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m Sosiaali- ja terveydenhuollon
tuotevalvontakeskus

Menettelytapaohjeet asuntojen tupakansavuongelmia kasiteltdessa
1. Johdanto

Sosiaali- ja terveydenhuollon tuotevalvontakeskus on tupakkalakia valvo-
vana seka tupakkalain ja terveydensuojelulain mukaista valvontaa ohjaa-
vana viranomaisena laatinut taman yleisohjeen yhteistydssa Suomen
Kiinteistdliiton, Suomen Isanndintiliiton, Allergia- ja Astmaliiton, Hengitys-
liiton ja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen kanssa.

Ohje on tarkoitettu seka terveydensuojeluviranomaisille etta asunto-
osakeyhtididen hallinnosta vastaaville (hallitukset ja isannoitsijat) yhden-
mukaistamaan menettelytapoja niiden kasitellessa tupakansavun kulkeu-
tumisesta naapurin asuntoon aiheutuneita valituksia.

Laaninhallitusten laaninterveystarkastajilta, kuntien terveydensuojeluvi-
ranomaisilta/viranhaltijoilta sek&d Suomen Kiinteistoliiton ja Suomen Isan-
nadintiliiton yhteistyétahoilta pyydettiin valmisteluvaiheessa nakemyksia sii-
ta, mistéa ongelmat tupakansavun kulkeutumisesta yksityisasuntoihin ovat
aiheutuneet ja mitka toimenpiteet ovat olleet tehokkaita epakohdan pois-
tamiseksi.

Tuotevalvontakeskus laatii lisaksi terveydensuojeluviranomaisten valvon-
tatyon pohjaksi erillisen tarkastusohjeen ja -lomakkeen. Perustietoa ai-
heesta on saatavilla myds Hengitysliiton (www.heli.fi) laatimasta oppaasta
Savuton ymparisto - hengityksen parhaaksi.

Tupakansavun terveyshaitoista

Sisdilman epapuhtautena voi olla ulkoa tai muualta rakennuksesta raken-
nevuotojen tai vaarin toimivan ilmanvaihdon seurauksena siséatiloihin
kulkeutuva tupakansavu. Ympariston tupakansavu on savukkeen ja mui-
den tupakkatuotteiden poltosta muodostuvien hiukkasten, aerosolien ja
kaasujen seos. Tupakansavussa on yli 4 000 yksittaista yhdistetta. Tupa-
kansavu sisaltaa yli sata ihmiselle haitallista yhdistetta, joista syopéaa ai-
heuttavia on ainakin neljakymmenta.
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Ympariston tupakansavu lisaa seuraavien haitallisten terveysvai-
kutusten esiintymisriskia

Kehityshairiot

Matala syntymépaino ja painon lasku
Katkytkuolemat
Ennenaikainen synnytys

Hengitystievaikutukset

Lasten &killiset alempien hengitysteiden infektiot (keuhkokatarri, keuh-
kokuume)

Astman kehittyminen, astmakohtaukset lapsilla ja aikuisilla

Krooniset hengitystie- infektiot lapsilla

Silmien ja nenédn limakalvojen arsytystilat aikuisilla

Valikorvan tulehdukset lapsilla

Sy6véan aiheutuminen

Keuhkosydpa
Nenaonteloiden sydpa
Rintasydpa nuorilla naisilla menopaussia edeltdvassa vaiheessa

Sydan ja verisuonivaikutukset

Lisdantynyt sydankuolleisuus

Akillinen (sydaninfarkti) ja krooninen sepelvaltimotauti (angina pecto-
ris)

Verisuonivauriot eri puolilla elimistéa

WHO 2006, Kalifornian ympéristonsuojelukeskus (Californian Environmental Protection
Agency, 2005)

Tupakkalain 11a 8:n mukaan ympaériston tupakansavu on syopavaaralli-
nen aine.

Terveydensuojelulain 27 8§:n mukaan milloin asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya, savua,
liallista lampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin ver-
rattavaa siten, etta siité voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa
tilassa oleskelevalle, kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa
sen, jonka menettely tai toimenpide on syyna tallaiseen epakohtaan, ryh-
tymaan toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Tupakansavun leviaminen asuntoon

Tupakansavu voi levita rakennuksen rakenteiden ja/tai ilmanvaihdon kaut-
ta huoneistosta toiseen. Tupakansavu voi myos levitd naapuriasuntoon
parveketupakoinnin seurauksena esimerkiksi tuloilmaventtiilin kautta.
Tassé ohjeessa on kasitelty tupakansavun kulkeutumista yksityisasuntoi-

hin koskevaa lainsdadantda ja tupakansavun leviamiseen liittyvia ongel-
matilanteita.
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2. Tupakansavun kulkeutuminen yksityisasuntoon

Jos tupakanasavu aiheuttaa haittaa taloyhtion asukkaille, asianosaisten tulisi ensisi-
jaisesti pyrkid sopimaan asia. Jos sopimukseen ei paasta haitan karsijan tulee ottaa
yhteys taloyhtion isannditsijaan/hallitukseen ja pyytaa niitd ryhtymaan toimenpitei-
siin epakohdan poistamiseksi. Jos taloyhtion ehdottama ratkaisu ei ole riittava hai-
tan poistamiseksi haitan karsija voi edelleen ottaa yhteytta terveydensuojeluviran-
omaiseen, joka terveydensuojelulain perusteella voi, jos riittdva naytté haitasta on
olemassa, ryhtya terveydensuojelulain mukaisiin toimiin asiassa.

Menettely on kuvattu alla olevassa kaaviossa ja sita taydentavaa tekstia on vastaa-
vissa kappaleissa jaljempana.

1. Neuvotteleminen asianosaisten kesken

¢ haitan aiheuttaja ja karsija sopivat menettelysta

2. Yhteys isannoitsijaan ja taloyhtion hallitukseen

neuvottelut
rakennevirheiden korjaukset
pelisdanndista sopiminen
jarjestysmaaraykset

3. Yhteys kunnan terveydensuojeluviranomaiseen

o tarkastukset ja mahdolliset mittaukset
¢ velvoitteet ja valvonta

1. vaihe: Neuvotteleminen asianosaisten kesken

Paras tapa vahentda tupakansavun kulkeutumisesta sisatilaan aiheutuvaa
altistusta on sopia toimenpiteistéa asianosaisten kesken. Sopimalla tupa-
koinnin valttamisesta alueilla, joilta savua levidd naapurihuoneistoihin,
voidaan yleensa loytaa kaikkia osapuolia tyydyttava ratkaisu.

2.vaihe: Taloyhtion isannoitsija ja hallitus

Jos asianosaiset eivat paase ratkaisuun neuvottelemalla tulisi asianosai-
sen seuraavaksi ottaa yhteys taloyhtion isannditsijaan ja/tai hallitukseen.
Talldin kiinteiston omistaja (taloyhti6) joutuu ottamaan kantaa tupakansa-
vun leviamisen estamiseksi sisatiloihin ja etsimaan siihen sopivia ratkaisu-
ja.

Taloyhtid on velvollinen ryhtymaan toimenpiteisiin, jotta tupakansavua ei
paase kulkeutumaan ilmanvaihtojarjestelmén tai rakenteiden kautta naa-
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puriasunnoista, pihalta, rappukaytavasta tai parvekkeilta asuntoihin. Talo-

yhtiésséa voidaan

- laatia osakkaille ja asukkaille tiedote, jossa taloyhtion asukkaiden toi-
votaan naapureiden huomioon ottamista ympariston tupakansavun
terveyshaittoihin viitaten;

- etsia sopivia tupakointipaikkoja, kuten jarjestamalla tupakointialue riit-
tavan etaalle rakennuksesta; tai

- selvittdd mahdollisuus tehda teknisid muutoksia rakenteisiin ja/tai il-
manvaihtoon;

- kieltda tai rajoittaa tupakointi jarjestysmaarayksella yhteisissa ja ylei-
sissa tiloissa

Tupakka- tai terveydensuojelusaadoksissa ei ole annettu tarkkoja metri-
maarid, kuinka kaukana ulkoseinista, -ovista tai ilmanvaihtoventtiileista
saa tupakoida, jotta tupakansavua ei kantaudu sisatiloihin. Ulkona olevien
tupakointipaikkojen suunnitteluperusteena voidaan kayttaa noin 10 metrin
etaisyyttd rakennuksen niistéd osista ja rakenteista, joista tupakansavu
mahdollisesti kulkeutuu asuntoihin.

Taloyhti6 voi myos kieltaa tai rajoittaa hallituksen tai yhtiokokouksen paa-
toksilla tupakointia kiinteiston yhteisisséa ja yleisissa tiloissa (kuten piha-
alueilla, rappukaytavissa tai tuuletusparvekkeilla) ja/tai kiinteistén muissa
tiloissa.

Jos taloyhtion tupakointikieltoja ja — rajoituksia ei noudateta, taloyhtion tu-
lisi neuvotella asianosaisten kanssa. Taloyhtid voi antaa kirjallisen varoi-
tuksen saantojen vastaisesta toiminnasta. Aarimmaisena keinona kiellos-
ta piittaamattoman asunto voidaan myos ottaa kolmeksi vuodeksi taloyh-
tion hallintaan, jos tupakoinnista aiheutuvaa haittaa voidaan pitda jatku-
vana ja vakavana.

Hallintaanottomenettelysta on saadetty asunto-osakeyhtidlain 81 8:ssa.
Asunto-osakeyhtidn jarjestysmaaraykset

Jarjestysmaaraysten tarkoitus on yleisen jarjestyksen sailyminen taloyhti-
0ssa. Taloyhtion on perusteltua ja suositeltavaa laatia yhti6kohtaiset
asumiseen ja kiinteiston kayttoon liittyvat jarjestysmaaraykset. Taloyhtion
jarjestysmaarayksilla ei tule kuitenkaan kohtuuttomasti rajoittaa normaalia
asumista kiinteist6lla. Taloyhtion jarjestysmaarayksesta paatetdén taloyh-
tion yhtibkokouksessa. Paatos tehdaan yhtiokokouksessa yksinkertaisella
aanten enemmistolla. Taloyhtion hallitus voi antaa yksittaisia jarjestys-
maarayksia (esim. turvallisuuteen liittyvia yksittaisia maarayksia). On pe-
rusteltua, ettd tupakointiin liittyvat maaraykset kasitelladn asumiseen
olennaisesti vaikuttavana yhtiokokouksessa.

Taloyhti6 voi kieltda jarjestysméaaraykselld tupakoinnin taloyhtion tiloissa
ja sen hallinnassa olevilla ns. tuuletusparvekkeillaan seka taloyhtion hal-
linnassa olevalla piha-alueella: ulko-ovien edustalla, tuuletusikkunoiden ja
ilmanvaihdon korvausilma- ja muiden ulkoilmalaitteiden valitttmassa |&-
heisyydessa.

Tupakoinnin kieltaminen huoneistojen edustalla olevilla oleskeluparvek-
keilla saattaa olla mahdollista esimerkiksi allergiataloissa, joissa toimin-
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nan tarkoitus allergiatalona on taloyhtion yhtiojarjestyksessd maaratty.
Sen sijaan tavallisissa taloyhtidissa yhtion mahdollisuus kieltaa tupakointi
huoneistoparvekkeilla voi olla lahtokohtaisesti vaikeaa. Turun hovioikeus
(THO 24.10.2006 nro 2280) on antanut paatoksen, jonka mukaan eraan
taloyhtion tekema paatos kieltaa tupakointi huoneistoparvekkeilla katsot-
tiin kohtuuttomaksi. Hovioikeus antoi paatbksessaan painoarvoa yksityis-
elaman suojalle ja sille, ettei taloyhtio ollut jutussa vedonnut terveyshaitan
olemassaoloon eika nain ollen hovioikeus voinut arvioida terveyshaitan
merkitystd. Hovioikeuden ratkaisu on kuitenkin yksittaistapaus, eika valt-
tamatta poissulje mahdollisuutta kieltda parveketupakointia, jos sita voi-
daan pitda kohtuullisena ja perusteltuna. Nain saattaisi olla esimerkiksi ti-
lanteessa, jossa parvekkeelta leviavan tupakansavun voidaan osoittaa ai-
heuttavan terveyshaittaa toisille asukkaille. Hovioikeuden paatoksesta on
vireilla valituslupahakemus Korkeimmassa oikeudessa.

Parveketupakoinnin tapauskohtaisen kohtuullisuuden lisaksi epaselvaa
on, voidaanko osakkaan huoneisto ottaa taloyhtion hallintaan, mikali joku
rikkoo taloyhtion jarjestysmaarayksissa paattdamaa tupakointikieltoa. Hal-
lintaanoton tulee perustua olennaiseen rikkomukseen ja rikkomuksen tu-
lee olla jatkuvaa. Asiasta ei ole olemassa oikeuskaytantoa.

3.vaihe: Kunnan terveydensuojeluviranomainen

Jos haittaa karsiva (osakkeenomistaja, asukas tai vuokralainen) kokee,
ettei kiinteiston omistaja tai osakkeen omistaja ole ryhtynyt riittaviin toi-
menpiteisiin epdkohdan poistamiseksi, h&nella on asian ratkaisemiseksi
mahdollisuus ottaa yhteytta kunnan terveydensuojeluviranomaiseen.

Asian vireille tulo

Asia tulee vireille, kun ensisijaisesti asunnon haltija tai omistaja esittaa vi-
ranomaiselle toimenpidepyynndn asuntoon tulevan tupakansavusta ai-
heutuvan haitan selvittamiseksi. Asunnontarkastus voidaan tehdéa muiden
aloitteesta vain, jos viranomaisella on ilmoituksen perusteella syy olettaa,
ettd asunnosta aiheutuu asukkaalle tai naapureille terveyshaittaa.

Toimenpidepyynnon voi esittdé kirjallisesti (kirje, s&dhkdposti, telekopio) tai
suullisesti (viranomaisen suostumuksella).

Asunnontarkastus

Viranomainen hankkii asiasta tarvittavat tiedot ja ratkaisee riittavatkd oh-
jeet ja neuvot vai edellyttaaké asian selvittdminen muita toimenpiteita. Jos
saatujen tietojen perusteella on viitteita siita, ettd tupakansavun aiheutta-
man haitan mahdollisuus on olemassa, asunnossa on yleensa tehtava
tarkastus.

Asunnontarkastuksen tavoitteena on selvittdd, aiheuttavatko asunnon
olosuhteet terveyshaittaa asukkaille. Tarkastuksessa ei ole kyse kuntoar-
vion kaltaisesta katselmuksesta eikd yksityiskohtaisen korjaussuunnitel-
man tekemisestd. Tarkastuksesta ilmoitetaan etukateen eri osapuolille ja
taloyhtion edustajalle sekd annetaan heille mahdollisuus olla siina lasna.
Tarkastuksia tehdaan paasaantoisesti virka-aikana. Terveyshaitan arvioi-
minen voi olla kuitenkin joskus mahdollista vain virka-ajan ulkopuolella.
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Tarkastukseen sisaltyy aistinvaraisia havaintoja seka tarvittaessa tutki-
muksia ja mittauksia (merkkisavu, ilmamaarat, nikotiinikeréain ym.). Naiden
tekemisessa sovelletaan sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysoh-
jeessa 2003:1 annettuja ohjeita. Asian selvittelyssd otetaan huomioon
my06s eri osapuolten toimittamat tiedot, asukkaan tai omistajan toimesta
tehdyt tutkimukset sekd asukkaiden terveydentilaa koskevat tiedot.

Terveyshaitan arvioiminen

Terveydensuojeluviranomaisen aistinvaraiset havainnot ja muut tiedot riit-
tavat yleensd perusteiksi terveyshaitan arvioinnissa. Tupakansavun le-
viamiseen voidaan puuttua aina, kun on riittdva naytto terveyshaitasta tai
sen uhasta.

Tupakansavun esiintyminen huoneistossa on maariteltdva kussakin vali-
tuskohteessa erikseen. Eraané terveyshaitan kriteerind voidaan pitaa na-
kyvan tupakansavun tai tupakanhajun esiintymista naapurin asunnossa.
Jos terveyshaitan arviointi ei ole mahdollista ensimmaisella tarkastuksella
(tupakansavua ei ole aistittavissa tai ongelman jatkuvuus/toistuvuus on
vaikea osoittaa toteen), on perusteltua, ettd viranomainen kay toteamassa
tilanteen uudestaan. Jos haitan olemassaolo tunnistamisessa on vaikeuk-
sia, osapuolten niin sopiessa, terveydensuojeluviranomainen voi jarjestaa
koetupakoinnin haitan selvittamiseksi.

Tahdonvastainen asunnontarkastus

Jos huoneiston haltijan, jonka oletetaan aiheuttavan tupakansavun kul-
keutumisen naapurihuoneistoon, kieltaytyy yhteistyosta, terveydensuoje-
luviranomainen voi tehda terveydensuojelulain 46 §:n mukaisen tahdon-
vastaisen tarkastuksen (demonstroitu tupakointi). Tallgin viranomaisella
tulee olla perusteltu syy epailla, ettd tupakansavu leviaa asunnosta tai sen
parvekkeelta naapurihuoneistoon. Tarkastuksen tekemiseen saadaan tar-
vittaessa virka-apua poliisilta.

Mittaukset ja lisaselvitykset

Asiaa selvitettaessa mittauksia ei yleensé tarvita. Joissakin tapauksissa
on tarpeen tehda tai teetattdd ulkopuolisella asiantuntijalla tarvittavia mit-
tauksia ja selvityksia. Téallaisia selvityksia voivat olla esimerkiksi nikotiinin
pitoisuus- ja/tai merkkiaineen kulkeumamittaukset. Mittauksien tarpeelli-
suutta harkittaessa on syytd muistaa, ettd mittaustulos antaa kuvan vain
mittaushetken tilanteesta. Mittaustulosten luotettavuuteen vaikuttavat mit-
taajan kokemus, mittalaite seka tulosten analysoinnin laatu. Lainsdadan-
nossa ei ole mydskaan ohje- tai raja-arvoja yksityisasunnon tupakansa-
vun pitoisuudelle.

Kaytannollisin tupakansavun pitoisuuden indikaattori sisadilmassa on niko-
tiini. Kahden tilan valisia vuotokohtia selvitettdessa merkkiaineena voi-
daan kayttaa esim. rikkiheksafluoridia. Kulkeumamittauksen avulla ei voi-
da selvittaa tupakansavun pitoisuutta huoneistossa. Mittaamisesta on oh-
jeita sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysohjeessa 2003:1.
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Toimenpiteet

Asunnontarkastuksista tehd&én aina poytakirja, josta tulee ilmeta asun-
nossa mahdollisesti todettu terveyshaitta. Siina voidaan esittaa toimenpi-
desuosituksia haitan poistamiseksi. Tarkastuskertomukseen liitetdan
my6s mahdollisten mittausten tulokset. Tarkastuskertomus toimitetaan eri
osapuolille. Asiakirjat ovat julkisia lukuun ottamatta laissa salassa pidetta-
vaksi saadettyja tietoja, kuten asukkaan terveydentilaa koskevat tiedot.

Menettely rakennevikatapauksessa

Korjausmaarays annetaan sille, jonka menettely tai toimenpide on syyna
epakohtaan. Jos terveydensuojeluviranomainen toteaa tupakansavun kul-
keutuvan sisailmaan taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan ilmanvaihto-
jarjestelmén tai rakenteiden kautta (ei avoimen parvekkeen oven tai ikku-
nan kautta), korjausmaarays osoitetaan kiinteiston omistajalle. Ennen kor-
jausmaarayksen antamista osapuolia on kuultava kirjallisesti

Korjaustavan valinta sek& toimenpiteiden teko ja tyonaikainen valvonta
ovat korjausvastuullisen osapuolen tehtavia. Terveyshaittaa aiheuttavan
vian korjaaminen maarataan yleensa Kkiinteiston omistajan tehtavaksi.
Terveydensuojeluviranomaisen tehtaviin ei kuulu korjausten aikaiset tila-
paisasumis- ja muut jarjestelyt.

Jos ehdotettuja korjauksia ei tehda maardaikaan mennessa, terveyden-
suojeluviranomaisella on mahdollisuus antaa velvoittava korjausmaarays.
Paatosta voidaan tarvittaessa tehostaa esimerkiksi uhkasakolla tai teet-
tamisuhkalla.

Terveydensuojeluviranomaisen tulisi talléin ennen kiinteistonomistajalle
osoitetun paatdksen antamista varata kohtuullinen aika ja toimintamahdol-
lisuus kiinteistonomistajalle suhteessa huoneiston omistajaan/haltijaan
kiinteistbomistajan kaytettavissa olevin keinoin (esim. jos huoneistoa/tilaa
kaytetaan kayttotarkoituksen vastaisesti tms.).

Korjausmaaraykseen on mahdollisuus hakea muutosta hallinto-oikeudelta
ja edelleen korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Terveydensuojeluviranomai-
nen voi kiireellisessa tapauksessa maarata, etta paatosta on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toi-
sin maaraa.

Terveydensuojeluviranomainen voi, todetakseen terveyshaitan tulleen
poistetuksi, edellyttdéd kiinteistonomistajan tekevan tai teettavan tarvittavat
tarkastuskaynnit tai selvitykset korjausten onnistumisen arvioimiseksi.

Menettely parveketupakoinnissa

Jos taloyhtion rakenteissa ei ole todettu vikoja, parvekkeella tupakoiva on
velvollinen huolehtimaan siitd, ettei tupakansavua péaase kulkeutumaan
naapurihuoneistoon. Téllainen tilanne syntyy silloin, kun tupakansavua
kulkeutuu parvekkeelta esimerkiksi korvausilmaventtiileiden kautta sisélle
asuntoon. Talléin terveydensuojeluviranomaisen toimenpidemaarays an-
netaan haittaa aiheuttavan huoneiston haltijalle.
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Menettely on muutoin samanlainen kuin rakennevioissa, mutta parveke-
tupakoinnin osalta korjausmahdollisuuksien puuttuessa kysymykseen tu-
lee viranomaisen mahdollisuus rajoittaa tai kieltdd tupakointi asianomai-
sella parvekkeella.

3. Lainsdadanto
Laki toimenpiteista tupakoinnin vahentamiseksi 693/1976

Tupakkalain 12 8:ss&, jossa on maaritelty tupakointikiellot vaestén suo-
jaamiseksi ympariston tupakansavun aiheuttamilta terveyshaitoilta, ei ole
kielletty tupakointia yksityisasunnoissa.

Terveydensuojelulaki 763/1994

Yksityisasunnoissa ympariston tupakansavulle altistumisen ehkaisemi-
seksi tarvittavat menettelyt ja toimenpiteet perustuvat terveydensuojelula-
kiin.

Terveydensuojelulain 26 8:ssé on asunnoille ja muille sisétiloille vaatimus,
ettd sisdilman puhtauden, lampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon,
valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaisia, ettei
niistd aiheudu asunnossa tai sisétilassa oleskeleville terveyshaittaa. Ter-
veydensuojelulain 1 8:n mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan ihmisessa
todettavaa sairautta, muuta terveydenhairitta tai sellaisen tekijan tai olo-
suhteen esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon elinympariston
terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 27 8:n mukaan milloin asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya, savua,
liiallista lampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin ver-
rattavaa siten, etta siité voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa
tilassa oleskelevalle, kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa
sen, jonka menettely tai toimenpide on syyna tallaiseen epakohtaan, ryh-
tymaan toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Jos epakohta aiheutuu asunnon tai muun tilan puutteellisuudesta eika
epakohdan poistaminen ole mahdollista tai asunnon tai oleskelutilan
omistaja tai haltija, milloin tdma omistaja tai haltija on vastuussa puutteel-
lisuuden tai epakohdan korjaamisesta, ei ole ryhtynyt terveydensuojeluvi-
ranomaisen maarddmaan toimenpiteeseen, kunnan terveydensuojeluvi-
ranomainen voi kieltda tai rajoittaa kayttamasta asuntoa tai oleskelutilaa
tarkoitukseensa.

Terveydensuojeluasetus 1280/1994

Terveydensuojeluasetuksen 15 8:n 1 momentin 4-5 kohtien mukaan kun-

nan terveydensuojeluviranomaisen on valvoessaan noudatetaanko ter-

veydensuojelulain 26 8:ssa asetettuja asunnon tai muun oleskelutilan ter-

veydellisia vaatimuksia kiinnitettdva huomiota, etta

- rakennus tayttdd fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten tekijoiden
osalta terveydensuojelulain nojalla annetut maaraykset; ja

- rakennuksessa on riittava ilmanvaihto ottaen huomioon sielld olevien
ihmisten maara ja harjoitettava toiminta.
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Asunto-osakeyhtidlaki 809/1991

Asunto-osakeyhtitlain 78 §:n mukaan yhtidjarjestyksessa voidaan maara-
ta taloyhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuun jakami-
sesta osakkeenomistajien ja taloyhtion kesken. Taloyhti6lla on kuitenkin
aina oikeus suorittaa valttamaton korjausty6. Sikali kuin yhtidjarjestykses-
sa ei ole maaratty kunnossapitovastuun jakamisesta, se jakautuu seuraa-
vasti:

- osakkeenomistajan on pidettava kunnossa hallitsemansa huoneiston
sisdosat ja muut osakkeiden perusteella hallinnassaan olevat tilat.
Osakkeenomistajan on ilmoitettava taloyhtidlle viivytyksetta sellaisesta
huoneiston viasta tai puutteellisuudesta, jonka korjaaminen kuuluu ta-
loyhtidlle;

- taloyhtid on velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisédpuoliset
viat sekad pitamaan kunnossa huoneistoon asennetut sellaiset lamp6-,
séahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen
kaltaiset johdot ja kanavat seka vesihanat, jotka on asennettu saman-
tasoisina rakennuksen huoneistoihin;

- taloyhti6 on vastuussa kunnossapidosta siltd osin kuin se ei kuulu
osakkeenomistajille.

Mikali vika johtuu osakkeenomistajan virheellisesta tai puutteellisuudesta

muutostydsté on osakkeenomistaja vastuussa vian korjaamisesta.

Asunto-osakeyhtitlain 81 8:n 1 momentin 2-5 kohtien mukaan yhtiokoko-

us voi paattad, ettd osakkeenomistajan hallinnassa oleva huoneisto on

enintaan kolmen vuoden ajaksi otettava taloyhtion hallintaan, jos:

- huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta taloyhtiolle tai toiselle osak-
keenomistajalle aiheutuu siita haittaa;

- huoneistoa kaytetaan oleellisesti muuhun tarkoitukseen kuin mihin se
on aiottu tai muuten yhtiojarjestyksen vastaisesti;

- huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa; tai

- osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjes-
tyksen sailymiseksi taloyhtion tiloissa on tarpeen.

Huoneistoa ei saa ottaa taloyhtion hallintaan, jos rikkomuksella on vain

vahainen merkitys.

Paatosta huoneiston ottamisesta taloyhtion hallintaan ei saa tehda, ellei
hallitus ole antanut osakkeenomistajalle kirjallista varoitusta (asunto-
osakeyhtidlain 82 8). Jos osakkeenomistaja on vuokrannut huoneiston tai
sen osan taikka muutoin luovuttanut huoneiston toisen kaytettavaksi, va-
roitus on annettava tiedoksi myds vuokralaiselle tai huoneistossa asuvalle
muulle kayttdoikeuden saaneelle. Jos osakkeenomistaja varoituksen joh-
dosta viivytyksetta tayttdd velvollisuutensa tai oikaisu muuten tapahtuu,
taloyhtidlla ei ole oikeutta ottaa huoneistoa hallintaansa.

Laki asuinhuoneistojen vuokrauksesta 481/1995

Lain asuinhuoneistojen vuokrauksesta 25 8:n mukaan vuokralaisen on
hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa tavan-
omaisesta kulumisesta, joka aiheutuu huoneiston kayttdmisesta vuokra-
sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen, jos vuokranantaja on vastuus-
sa huoneiston kunnosta ja kunnossapidosta. Vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tahallisesti
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taikka laiminlyonnilladn tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huo-
neistolle. Vuokralaisen vastuu koskee soveltuvin osin myds vuokrasuh-
teen johdosta vuokralaisen kaytossa olevia kiinteiston tai rakennuksen yh-
teisia tiloja ja laitteita.

Lain asuinhuoneistojen vuokrauksesta 61 8:n 1 momentin 5-6 kohtien
mukaan vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos vuokralai-
nen hoitaa huoneistoa huonosti tai vuokralainen huoneistossa rikkoo, mita
terveyden tai jarjestyksen sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty. Huo-
neiston kayttoon liittyva vuokrasopimuksen purkamisperuste koskee so-
veltuvin osin myds vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kaytéssa olevia
kiinteiston tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita. Jos purkamisperus-
teen aiheuttaneella menettelylla on vahainen merkitys, ei oikeutta vuokra-
sopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

Lain asuinhuoneistojen vuokrauksesta 62 8:n mukaan vuokranantaja ei
saa purkaa vuokrasopimusta 61 8:n saadetyilla perusteilla, ellei vuok-
ranantaja ole antanut vuokralaiselle kirjallista varoitusta. Jos vuokralainen
varoituksen johdosta viivytyksetta tayttaa velvollisuutensa tai oikaisu muu-
toin tapahtuu, vuokranantajalla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen purka-
miseen. Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos purkamisperusteen aiheutta-
nut vuokralaisen menettely on toistunut ja vuokralaiselle jo aikaisemmin
menettelyn johdosta on annettu varoitus taikka jos vuokralainen 61 8:n 1
momentin 6 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa on menetellyt erittain
moitittavalla tavalla.

Helsingissa 23. 4. 2007

llkka Suojasalmi Harri Hiltunen Tero Heikkila
ylijohtaja toimitusjohtaja toimitusjohtaja
Sosiaali- ja terveydenhuollon Suomen Suomen
tuotevalvontakeskus Kiinteistoliitto Isanndintiliitto r.y.
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