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NETTISI 1000M

HUIPPUNOPEUTEEN

Kodin nettiyhteydessési voi olla nyt nopeutta jopa 1000Mbit/s, silla paransimme
Rovaniemen alueen kaapeliverkon laajakaistayhteyksia. Mika parasta, saat uuden
huippunopean nettiyhteyden ilman lisainvestointeja talon tekniikkaan tai yhteyksiin.

Ota nopeampi netti kayttoosi

Tarkista onko yhteytesi parantunut ja soita
asiakaspalvelumme 020 690 400 (mpm/pvm)
ark. klo 8-18.

Voit myds poiketa Telia Kauppaan.

Oletko taloyhtion edustaja?

Telian Taloyhtidpalvelu palvelee kiinteistdjen edustajia
kaikissa taloyhti¢asioissa 0200 32333.

Kysy myd&s entistékin edullisempaa Taloyhtidlaajakaistaal
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dakirjoitus

Jorma Saukko, puheenjohtaja, Lapin IsGnnditsijdt ry

Yhteiskunnassa tapahtuneet mu

utokset tuovat muutoksia

myos taloyhtioasumiseen ja samalla haasteita isannoitsijan

ja kiinteistonhoitajan tyohon.

Mita pitdisi huomioida asuntojen
lyhytaikaisessa vuokrauksessa?

Vuoden vilkkain turistisesonki on kohta alkamassa. Se
tarkoittaa samalla sité, ettd monien taloyhtididen asu-
kasrakenne muuttuu — lyhytaikaisessa vuokrauksessa
olevien asuntojen asukkaiksi tulee pddosin ulkomaa-
laisia lomalaisia, jotka vaihtuvat usein, jopa pdivittdin.
Ja lomalaisethan liikkuvat porraskéytivissd ja muissa
yleisissa tiloissa matkalaukkuja vetéden.

Oman kokemukseni mukaan vakituiset asukkaat naytta-
vit kokevan yhdeksi ongelmaksi vesimaksun — huoneis-
to saattaa olla pitk&dn tyhjénd ja sitten sesonkiaikoina
asunnossa asuukin useita henkil6ita. Itse olen pyrkinyt
sopimaan osakkeenomistajan kanssa sellaisen, koko
vuoden ajan maksettavan vesimaksun, jossa tulee huo-
mioitua huoneiston vaihtuvat asukasmaarit. Lisdksi
vakituiset osakkaat/asukkaat myos pelkédédvét, ettd
osaavatko aivan erilaisista kulttuureista tulevat turistit
kayttdd oikein niin taloyhtion yhteisissa tiloissa olevia
laitteita (pesutupa, kuivaushuone) kuin huoneiston omia
laitteita. Eli asukkaat pelkdédvit vesivahinkoa, patterin
jadtymistd tms. kayttdjan virheestd aiheutuvaa vahinkoa.

Mita sitten tdllaisen lyhytaikaista vuokrausta harrasta-
van osakkaan pitdisi tehdd: Ensimmaéiseksi, jos talon
vesimaksu perustuu henkildlukuun, sopia taloyhtion
kanssa sellaisesta vesimaksusta, joka varmasti on riittdvé
vaihtelevaan asukasméaérdin. Toiseksi, turistien riittava,
myos kirjallinen ohjeistaminen ja riittdvan monella kie-
lelld, siitd miten talossa tulee toimia ja miten eri laitteita
kaytetddn. Tamén pitdd siséltdd myos jételajitteluohjeet,
huoneiston tuuletusohjeet, yon hiljaisuusajan (22-07)
ja tarvittaessa pysdkodintiohjeet. Kolmanneksi, on hyva
muistuttaa, ettd suurin osa talon asukkaista on vakitui-
sia asukaita omissa kodeissaan. Ja vield neljédnneksi,
riittdvésti vakuutusturvasta huolehtiminen, joka kattaa
vuokralaisen mahdollisesti aiheuttamat vahingot.

Uskon, ettd jo niilld toimenpiteilld Iyhytaikaisen vuok-
rauksen aiheuttamat ongelmat ja haasteet saadaan sellai-
siksi, ettd vakituisten asukkaiden ei tarvitse taas joulun
aikaan todeta "asuvansa matkustajakodissa”.

Isannditsijan ja kiinteistonhoitajan

sosiaalinen tyo lisaantyy

Usean vuoden ajan on ollut néhtévissd, ettd isdnnoitsijan
tyOsséd sosiaalisten ongelmien hoitaminen lisdéntyy.
Tadm4 johtuu osittain siité, ettd etenkin asutuskeskusten
kerrostaloihin, ldhelle palveluja muuttaa ikééntyvid
asukkaita. Tdmén ajan selked suuntaus on, ettd useat
muuttajat ovat yksinasujia, joilla omaiset ovat kaukana
tai ldhiomaisia ei ole lainkaan. Kun ndmé asukkaat
saavat erilaisia idn tuomia vaivoja ja sairauksia, eikd
omaisia ole ldhelld, niin haaste siirtyy talon isdnndgit-
sijdlle ja kiinteistopalvelulle. Avain unohtuu sisille tai
katoaa kokonaan, kotiosoite unohtuu, ulos menndin
sddhdn sopimattomilla varusteilla tms. Ensimmaéinen
ratkaisu on tietenkin kiinteistopalvelun suorittama
oven avaaminen, Kotiin ohjaaminen ja uuden avaimen
hankkiminen. Mutta tilanteen toistuessa ndinhén ei voi
jatkaa. Siind vaiheessa isdnnditsija alkaa selvittimdin
10ytyisiko asukkaalle l&hiomaisia ja se selvitys vaatiikin
sitten usein “salapoliisin tyotd”. Kun sitten kdy ilmi, ettd
lahiomaisia ei 10ydy, isdnnoitsijé ottaa yhteyden kunnan
sosiaalitoimeen ja yrittdd saada sieltd apua.

Toisen, mutta aika erilaisen sosiaalisten ongelmien hoi-
tamisen aiheuttavat alkoholi- ja huumeriippuvaiset tai
muuten eldminhallinnan menettaneet asukkaat. Kuten
sisdsivulla (sivu 11) olevasta artikkelista ilmenee, isén-
nditsijan kokonaistydajasta 29 % menee asiakaspalve-
luun. Siihen siséltyvien erilaisten sosiaalisten ongelmien
hoitaminen kuormittaa tutkimuksen mukaan liikaa 46
%:a isdnnoitsijoista!

Néamakin asiat on kuitenkin hoidettava eiké niitd voi-
da jattdd huomiotta. Tarvitaanko siis tulevaisuudessa
erikseen tyOaikaa, resursseja ja koulutusta sosiaaliseen
isdnnointiin?

Jk. Olemme pyrkineet tekemdidn tdmdn Lapin Kiinteis-
tosanomat-lehtemme niin, ettd siitd olisi hyotyd mah-
dollisimman monelle lukijalle — kiitdn kaikkia tyohon
osallistuneita.

Lapin Isédnnditsijét ry

o Puhelin Siahkoposti
uheenj_ohtaja Jorma Saukko 040 540 7651  jes.oy@pp.inet.fi
Jasen, sihteeri Taru Tornberg 040 551 6889 taru.tornberg@teetee.fi
Jasen Jyrki Keskipoikela 020 734 4274  jyrki.keskipoikela@op.fi
Jasen Timo Lehtoniemi 020 177 4720 timo.lehtoniemi@colliers.com
Jasen Kimmo Parkkinen ~ 0400 765 769 kimmo.parkkinen@arenna.fi

Mika Pasanen

Jésen, vara pj.

—IKIINIBELSRO,

020 731 1362 mika.p.pasanen@op.fi
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eLasit ¢ Peilit Peililiukuovet
*Muovit - Kalustelevyt

Meilta lasitukset uudis- ja remonttikohteisiin!
Myéds peilit ja kalustelevyt!

LASE JA LEVYMYYNTI

HALONEN OY

| HALLITIE 10, 96300 ROVANIEMI
P.016-312 395, GSM 0400-563 236
www.lasi-jalevymyynti.fi.

Tuholaistorjuntaa Lapissa ja Koillismaalla
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Wide-yhtiét Oy Luusuaniemi tarjoaa tayden
palvelun kiinteistdbnhuoltoa asuin-, liike- ja teol-
lisuuskiinteistoille Rovaniemen seudulla. Teem-
me ty6ta turvallisen, terveellisen ja viihtyisan
asuinymparistdn luomiseksi.

PAIKALLINEN HUOLTOPAIVYSTYS AUTTAA 24 H/VRK.

Puh. 040 137 4455 - toimisto@wideyhtiot.fi
www.wideyhtiot.fi
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Osakehuoneistorekistin
valmistuminen viivistyy

Julkaistu: 23.10.2019

Osakehuoneistorekisteriin
kuuluvan osakeluettelon
siirtopalvelun oli tarkoitus
avautua lokakuun lopussa.
Talloin omatoimisesti hoide-
tut taloyhtiot olisivat voineet
alkaa siirtdd osakeluettelo-
tietojaan itsendisesti osake-
huoneistorekisteri.fi -sivus-
tolta l0ytyvén siirtopalvelun
kautta. Maanmittauslaitos
tiedotti kuitenkin 22.10.,
ettd siirtopalvelun kéyttoon-
otto viivéstyy tietosuojaan
liittyvistd syistd. Tarkempi
avautumisaikataulu on lu-
vattu tiedottaa marraskuussa.

— Pahoittelemme, ettd
palvelun kéyttéonotto myo-
hidstyy. Viivdstyminen har-
mittaa, mutta haluamme
olla varmoja, ettid palvelun
kdytté on turvallista ja ris-
kitdntd, ohjelmapéaallikkd
Jorma Turunen toteaa Maan-
mittauslaitoksen tuoreessa
tiedotteessa.

Vanhat taloyhtidt voivat
edelleen siirtdéd osakeluette-
loiden tietoja osakehuoneis-
torekisteriin toimittamalla
tiedot lomakkeella, muistut-
taa Maanmittauslaitos.

Pédédosin kuntien ja val-
tion edustajista koostu-
nut kiinteistoverotoimi-
kunta antoi esityksensd
uudeki kiinteistoveroksi,
jolla korvataan kiinteis-
tojen harkintavero, asun-
totulovero, katumaksu ja
manttaalimaksu. Nykyi-
sin niilld veroilla koo-
taan noin 0,8 miljardia
markkaa.
Kiinteistoverotuksen
yksinkertaistaminen
ja selkeyttdminen ovat
oikeita tavoitteita. Sen
sijaan pyrkimys kiin-
teistojen verorasituksen
lisddmiseen veroprosent-
tia ja verotusarvoja nos-
tamalla on ldhtokohtana
arveluttava. Uudistusta
suunnittelevan toimi-
kunnan toimeksiannossa
edellytettiin, ettd uusi
jarjestelmé tdydentda
uudistuvan tuloverotuk-

KIINTEISTOSANOMAT

sen tuottoa. Yksinkertaisesti
sanottuna tdma tarkoittaa
sitd, ettd uuden kiinteisto-
veron avulla kootaan entista
enemmaén verotuloja kunnil-
le ja valtiolle.

Mikéli kaavailtu kiin-
teistovero toteutetaan, var-
sinaisiksi maksumiehiksi
tulevat omakotitalojen ja
kerrostaloasuntojen omis-
tajat. Yritysten maksamat
kiinteistoverot nousevat
vain véhdn ja vapaa-ajan
asuntojen verotus helpot-
tuisi. Seurakunnat, samalla
kun niiden verotuotot las-
kevat asuntotulon osalta,
joutuvat maksamaan omista
kiinteistoistddn entistd ras-
kaammat verot.

Kiinteistoverotoimikunta
on laskelmissaan ldhtenyt
siitd, ettd veroprosenttina on
kaytetty asuinrakennuksille
0,3 prosenttia, asuintonteilla
ja muilla kiinteistoilld 0,6

prosenttia. Vuoden 1987
verotusarvojen mukaisesti
kiinteistovero tulisi uuden
jarjestelmdn johdosta yli
kaksinkertaistumaan ny-
kyuisilld verotusarvoilla.
Kun veron ehdotettu voi-
maantulovuosi on 1991,
tuolloin kaytetddn edellisen
vuoden verotusarvoja, jotka
ovat tuntuvasti nykyisié
korkeammat. Talloin kiin-
teistdjen maksamat verot
ovat kolminkertaiset nykyi-
seen verrattuna.

Kiinteistoverojarjestel-
mén muutos aiheuttaa taval-
lisille asukkaille sen, ettd he
joutuvat maksamaan vero-
muutoksen johdosta yhden
ylimddrdisen yhtiovastik-
keen. Vuonna 1991 kiinteis-
toverojdrjestelma merkitsee
sitd, ettd ettd asukkaat joutu-
vat maksamaan 2-3 ylimia-
rdista yhtiovastiketta veron
muodossa.

www.lapinisannoitsijat.fi

Suomen Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Ukko Laurila
Kiinteistoverotus uudistuu - asukkaatko maksajiksi?

Uusi kiinteistoverotus
tulee kohtelemaan erityisen
ankarasti asuinkiinteistoja.
Tamén rasituksen keventa-
miseksitulisi myos asuin-
tontteihin samaa alempaa
veroprosenttia kuin mitd on
kaytetty asuinrakennusten
kohdalla. Téma on looginen
ja tarpeellinen korjaustoimi
jotta asumiskustannusten
nousua voidaan ehkaist.

Kiinteistoverotoimikun-
nan chdotukset ovat monilta
osin kannatettavia. Mikali
lainsdddantod ei valmis-
tella huolellisesti, vaarana
on synrtyd taas uusi vero-
automaatti, jonka avulla
voidaan lisdtd asukkaiden
verorasitusta tuntuvasti.

Kiinteistoverouudistuk-
sen tarkoituksena ei voi olla
kansalaisille luvattujen ve-
rohelpotuksien rahoittami-
nen kiinteistdiltd koottavilla
lisdveroilla. Tama ei voi olla

Qhuutta SItten

silmidnkdantétemppu,
jolla ihmisten tulojen
verottamisen asemasta
verotetaan heiddn asu-
mistaan.

Suomen Kiinteisto-
liitto vaatii, ettd kiinteis-
toverotuksessaei lain-
sdddannolla maaritella
veroprosentteja, jotka
aiheuttavat kiinteisto-
kannan kasvaessa ja ve-
rotusarvojen noustessa
yhé raskaamman vero-
tuksen. Lainsdddannossa
sen sijaan tulisi madri-
telld kiinteistoverojen
kasvulle jarkevit rajat,
jolloin uusi keskitetty
verojarjestelma toimisi
tehokkaasti ja turvaisi
kunnille kohtuullisesti
kasvavat verotulot.

Puukerrostalo DAS Kelo Rovaniemen
kampusalueen maamerkki

Kirsti Saviaro

DAS Kelo on arktisiin olo-
suhteisiin sovitettu puuker-
rostalo ja se on Suomen ja
Rovaniemen ensimmaéinen
CLT-rakenteinen 8-ker-
roksinen opiskelija-asuin-
kerrostalo. Talossa on 103
opiskelijayksiotd, joiden
koko vaihtelee 26.5 — 32,5
nelioon. Rakennustyot Ke-
lossa alkoivat kesdkuussa
2018 ja talo valmistui hei-
nikuun puolivilissd 2019.
Asukkaat ovat muuttaneet
taloon 1.8.2019 alkaen.
DAS Kelon suunnittelu
kesti noin vuoden ja asun-
toelementtien asennus 10
viikkoa taukoineen.
Rakennuksen arkkiteh-
tuuri on pelkistettyd ja ark-
tisen alueen olosuhteisiin
sovitettua. DAS Kelon har-
maaksi maalattu ulkokuori
on kuusilautaa ja sisilla
olevat vaaleat puupintaiset
kaytavét ja portaikot sekd
asuntojen katto luovat illuu-
sion tunturiseutujen kelois-
ta. Asunnot ovat valoisia ja
isot ikkunat ranskalaisine
parvekkeineen ja varillisi-
ne alaikkunoineen luovat
taloon oman leimansa. Paa-
tyseinien epdsymmetrinen
ikkunoiden sijoittelu antaa
julkisivulle vérid ja rytmia.
CLT-liimapuulevyiset
asuntoelementit sekd hissi-

ja porraselementit on teh-
dasvalmisteisia . Tehtaalla

moduuleihin asennettiin
valmiiksi keittid ja kylpy-
huone-elementti. Elementit
paketoitiin tehtaassa kulje-
tuksen ajaksi kosteudelta
suojaaviin lasikuituvah-
visteisiin suojakankaisiin.
Elementit kuljetettiin Ro-
vaniemen kampusalueelle
rekka-autoilla. Elemen-
tit painoivat 12:sta 15,5,
tonniin. Tilaelementissé
CLT-levyn paksuus on 80
millimetrid ja hissikuilussa
100 millia.

Tyomaalla asuntomo-

duulit nostettiin kerroksiin
ja ne kiinnitettiin toisiin-
sa kantavaksi rakenteeksi.
Asennus oli millintarkkaa
puuhaa ja liitoskohtien oli
osuttava kerralla kohdal-
leen. Valmistumisaikataulu
oli lopulta ldhes sama kuin
betonirungollakin. Vaikka
DAS Kelo on puukerros-
talo, niin itse puu nikyy
vain julkisivussa, kdytédvien
lattiassa ja askelmissa seka
huoneiden katossa. Tdma
johtuu rakennusmadrayk-
sistd, joiden mukaan 20 pro-
senttia huoneen pinta-alasta
saa olla puupinnalla, vaikka

talossa on myds Sprinkler
-jarjestelma.

DAS Kelo on tdynné
asukkaita ja se on saanut
asukkailta hyvaa palautetta.
Yhteisollisyyden mahdol-
listavat tilat ovat valmiina
palvelemaan asukkaiden
tarpeita. Talossa on yhteis-
kayttopesula ja sen yhtey-
dessd asukkaiden olohuo-
ne. Yldkerrassa sijaitsevat
saunaosasto ja vilvoittelu-
parveke, josta on ndkdala
yli kaupungin. Asukkaiden
kaytdssd on SmartPost —
automaatti ja polkupydrien
huoltotila. Talon lukitusjar-

” DAS Kelo on arktisiin

olosuhteisiin sovitettu
puukerrostalo ja se on Suomen
ja Rovaniemen ensimmainen
CLT-rakenteinen 8-kerroksinen
opiskelija-asuinkerrostalo.

jestelmd on digitaalinen.

Talo on energiatehokas ja
katolle on asennettu aurin-
kopaneelit, joista kerdtdin
virtaa sihkovarastoon ja
siitd yhteiskdyttoon tule-
vaan sidhkdautoon. Lam-
mityskuluihin pyritddn vai-
kuttamaan viemédriveden
lammaontalteenotolla. Asun-
noissa on huoneistokohtai-
set tulo- ja poistoilmako-
jeet. Asukas voi tarkkailla
asunnon sisdldmpdétilaa ja
kosteutta sekd omaa veden-
kulutustaan.

DAS Kelo on laajan yh-
teistyon tulos ja yhteistyd
jatkuu vield talon valmis-
tumisen jdlkeenkin. Lapin
ammattikorkeakoulu tekee
talossa seurantatutkimusta
ja Kelon synnysti julkais-
taan raportti Y mparistomi-
nisterion kokoelmiin.

FAKTAA
Tilaaja
Kustannukset
Kerroksia
Kerrosala

DAS Kelo on Rovaniemen
ja koko Lapin maamerkki
Lapin yliopiston ja La-
pin Ammattikorkeakoulun
kampusalueen keskelld.
Alue kaavoitettiin kump-
panuuskaavaratkaisuna ja
se sai Sitran

ja Kuntaliiton jérjes-
timassa kilpailussa 2018
kunniamaininnan puukam-
puskaavasta”. Pulpettikatto,
syvennetty siniseksi maalat-
tu sisdédntulo ja kaytavilld
olevat metsdmarjojen ja
metsin kasvien véreja tois-
tavat tekniikkakuilut anta-
vat talolle oman leimansa.
Valkoiset ikkunapuitteet ja
kiytavien paityikkunoiden
teippaukset on poimittu
arktisen alueen luonnosta.
My®6s piha-alue, polkupyo-
ratelineet ja sen kasvillisuus
sopivat hyvin ympérdivdian
alueeseen.

Domus Arctica saatio sr DAS
~3.250 euroa asuntonelio
8, joista puuta 7

4.612 m2
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Katseet taloyhtioasumisen
arvostukseen

Mia Koro-Kanerva
toimitusjohtaja
Isédnnointiliitto

Yhi useampi suomalainen
asuu tulevaisuudessa talo-
yhtiossd. Kaupungit kerda-
vit viked, vaikka maaseu-
tua pidettdisiinkin eldvana.
Jo nyt rivi- ja kerrostaloissa
asuu suurempi osa viestosta
kuin erillisissé pientaloissa,
toisin kuin vield viime vuo-
sikymmenella.
Rakennuskannan valta-
osa on peruskorjausidssa.
Suuria investointeja vaati-
vien peruskorjausten ldhes-
tyessd asunnonomistajien
on hyvé pohtia yhdessi,
millaisen tulevaisuuden
he haluavat itselleen talo-
yhtidnsi asukkaina. Enté
millaisen asuinyhteison he
jattavét tuleville polville?
Asunto on monelle ela-
mén suurin sijoitus, ja talo-
yhtion nykyisten péattdjien
valinnat vaikuttavat raa’asti
asuntojen tulevaan arvoon
ja asumisen laatuun. Siksi
juuri nyt on tirkedd alkaa
antaa taloyhtididen ja asu-
misen kehittimiselle sille
kuuluva painoarvo.
Isanndinti on keskeises-
sé roolissa tulevaisuuden
ennakoinnissa ja suunnitte-
lussa. Toisinaan odotukset
isdnndinnille ovat kuiten-
kin melkein liian kovat.
Isdnnditsijan pitdisi olla
yhtd aikaa psykologian,
juridiikan, talouden ja ra-
kennustekniikan mestari-

R

insinddri. Torméyskursseja
syntyy, kun ei tiedetd, mitd
isannditsija oikeasti tekee ja
mitd oikeastaan on sovittu.

Yksi pddllimmaisistd
odotuksista on varmasti
se, kuinka syvéllisesti ja
ajantasaisesti isdnndinti on
perilld alan lainsdddannds-
td ja muista vaatimuksista
ja millaiset kirjanpitdjéat,
huoltoyhtiét, urakoitsijat ja
muut yhteistydkumppanit
isdnnditsija kykenee talo-
yhtidille hankkimaan.

Jotta isd@nndinti pystyy
ennakoimaan tulevaa, alan
yritysten on pakko seura-
ta asumiseen vaikuttavia
virtauksia sekd kehittdd
toimintaansa ja palvelu-

jaan. Taloyhtion isdnndinti
2020-luvulla vaatii entistad
monipuolisempaa osaa-
mista, kun asukkaat ikdan-
tyvit, tekniikka lisddntyy,
korjaustarpeet kasvavat ja
asumiselta odotetaan entista
parempaa palvelutasoa.
Tulevaisuuden isdnndinti
onkin todennékdisesti yha
enemmain erikoistumista
ja toimivia verkostoja ja
vihemman kaiken hoitamis-
ta yksin. Jatkossa parhaat
verkostot ovat ensiarvoisen
tarkeitd. Isanndinnin kautta
taloyhtiolla on kdytossddn
koko isdnndintiyrityksen
ja isdnnditsijdn verkoston
asiantuntemus.
Parhaimmillaan isdn-

ndintiala voi muuttaa koko
asumisen kenttdd, mutta
vain jos se on ammattitai-
toista, kunniallista ja pyrkii
aidosti edistimédn asiak-
kaan etua.

Mia Koro-Kanerva aloit-
ti Isdnndintiliiton toimi-
tusjohtajana 2. syyskuuta.
Isdnndintiliitto on koko
isdnndintialan yritykset ja
yhdistykset yhdistava liitto,
joka téyttid tdnd vuonna 15
vuotta. Isdnndintiliittoon
kuuluu yli 550 jasenyritys-
td ja 23 yhdistysta, joiden
kautta liittoon kuuluu yli
2/3 Suomen isdnndinnista.
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aloyhtion hallituksen puheenjohtajan pakina

Nimimerkki: ”Helpon talon pj”

Helppo talo

Olen ollut taloyhtidmme
hallituksessa lihes puoli
vuosisataa, josta suurim-
man ajan puheenjohtajana.
Talossa on 24 huoneistoa,
joista suurin osa on télld
hetkelld sijoituskaytossa.
Talossamme asuu 4 alku-
perdistd osakkeenomistajaa.
Alkuaikoina yleisiin koko-
uksiin osallistui juuri sen
verran osakkaita, ettd saatiin
kokous pidettya.
Nykyvuosina noin puolet
osakkeista on ollut edus-
tettuina. Merkille pantavaa
on, ettd yleisessd kokouk-
sessa vain kaksi kertaa on
ddnestetty, joka kuvannee
talon hyvaéd yhteishenked;
silloinkin hallituksen esitys
tuli hyvaksytyksi.
Taloamme on pyritty
hoitamaan pitkéjénteisesti.
Hallituksella on selvit sa-
velet, miten talon kanssa

edetddn, on parempi tehda
asioita niin, ettei joudu pa-
kosta tekeméén kerralla ko-
vin paljon. Yllétyksid ei ole
vield onneksi tullut. Ohjel-
maa kylla riittdd pitkélle tu-
levaisuuteen, mm. ldmmon
talteenotto olisi jarkevda
tehdd, mutta pakostakin se
siirtyy, kun ldhiaikoina on
muita valttdmattomimpia
hankkeita edessa.

Se mikd ei meilld ole
saanut tuulta purjeisiin on
talkooty6t. Kerran on yri-
tetty ja tulos oli, ettd pari
miestd oli tdissd viikon
verran iltaisin ja osa naisista
hoiti kahvitarjoilun.

Taloyhtion puheenjohta-
jalla on selvdsti enemmén
hommia, mitd asukkaat
olettavat. Hallitus vastaa
vuositasolla, ettd vuosiko-
kouksessa sovitut asiat tulee
tehtyd ja vieldpa talousarvi-

on puitteissa.

Péivittdiset asiat hoituvat isdnnditsijan ja
puheenjohtajan kanssa sopien. Onkin hyvin
tarkeda, ettd on hyvat kemiat isinnditsijan ja
puheenjohtajan vélilld. Samoin hallituksessa
on eduksi leppoisa ilmapiiri.

On itsestdédn selvéd, ettd hallitukseen pi-
téisi valita henkil0ité, joiden ammattitaitoa
voidaan kayttdd hyddyksi talon asioissa.
Meilld on onneksi useamman alan ammatti-
laisia ratkomassa talon asioita. Toki kaikkien
ei tarvitse olla alan ammattilaisia. Aina
tulee tilanteita, ettd tarvitaan ulkopuolisilta

ammattiapua.

Kylld hyvélld omallatunnolla voi tode-
ta, ettd meiddn talo on helppo talo hoitaa!
Niin teknisesti kuin taloudellisesti, sitd
edesauttaa, ettd talo on rakennettu hyvista
materiaaleista ja kdytetty hyvad rakennus-

tapaa onneksi.

Se mitd voisi odottaa, ettd seuraaville pu-
heenjohtajalle ja hallitukselle maksettaisiin
pieni kipuraha menetetyisti tydajoista, ja
taméhén tapa on yleistyméssd useammassa

taloyhtiossa.

S kv Kiinteistonvalitys

Koti on taynna tarinoita.
Tervetuloa esittelyihin.

Katso esittelyt www.skv.fi

ASUMISEN ASIANTUNTIJAT PALVELUKSESSASI.
SKV Kiinteistinvilitys Oy, Rovakatu 36, Rovaniemi,

Heikki 040 700 7803, Laura 040 186 9374

www.skv.fi ‘ o
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Uusien lukitusratkaisujen
suosio kasvaa kiinteistoalalla

Elisa Soderlund
Rovaniemen Turvacenter

Viimeisen 10 vuoden sisélla
on tullut paljon erilaisia tur-
vallisuusalan tuotteita pa-
rantamaan, tehostamaan ja
nopeuttamaan kiinteistojen
avainturvallisuutta. Kova
kilpailu turvallisuusalalla
on tuonut tehokkaita ja
edullisia ratkaisuja loppu-
kayttdjalle. Nama uudistuk-
set on tehty helpottamaan
taloyhtididen ja yritysten
kulunhallinnan ongelmia.

Mekaanisissa lukoissa
kun avain katoaa, niin ai-
noa tapa saada poistettua
kadonnut avain on sarjoittaa
lukko uudelleen. Avainten
katoamiset, varastamiset ja
ilkivallat taloyhtiGissa lisda-
vit taloyhtion kustannuksia
huomattavasti. Varsinkin
taloyhtidissd yleisavaimen
katoaminen aiheuttaa kaik-
kien lukkojen uusimisen.

Nykyaikaisilla lukitus-
ratkaisuilla halutaan pienen-
tdd avainten katoamisesta
aiheutuvia kustannuksia.
Kehittyneimmissa digitaali-
sissa lukostoissa kadonneen
avaimen pystyy poistamaan
etdnd vaikka dlypuhelime-
lla tai tietokoneella jolloin
poistaminen on nopeaa ja
vaivatonta.

Naitd nykyaikaisia vaih-
toehtoja ovat mm. erilaiset
ohjelmoitavat kulkukoodilla
tai kulkutagilla toimivat
lukitukset sekd digitaaliset
avaimet ja lukot.

Kulkukoodilukot:

Markkinoilla on monia
erilaisia kulkukoodi rat-
kaisuja taloyhtion ulko-

oviin. Kulkukoodiluki-
joilla saadaan taloyhtion
ulko-ovi suojattua, jolloin
asunnon avaimen katoa-
minen saadaan pysiytettyd

ulko-oveen. Kulkukoodi
lukkoja on myds laitettu
taloyhtion ulko-oviin silloin
kun ei ole haluttu laittaa
summerijérjestelmai. Myds

saunatilojen varauksille on
omat tuoteperheet jotka
helpottavat saunan varausta
taloyhtion asukkaille tai
taloyhtion ulkopuolisille.

’ ’ Erilaiset ohjelmoitavat
lukitusratkaisut ovat kulku-
koodilla toimivat lukot,

Erilaisia kulkukoodillisia
lukkoja on myds laitettu
taloyhtion asuntojen oviin
esim lyhytaikaisia vuokra-
uksia varten.

kulkutagilla toimivat lukot
seka digitaaliset lukot.

Kulkutagi lukot:
Erilaiset kulkutagi tuoteper-
heet tuovat turvaa taloyhtion
ulko-oville, pesutupaan,
hékkivarastoihin sekd sau-
naan. Kulkuoikeuksien ra-
jaus on helppoa esimerkiksi
vain halutuille asukkail-
le ja hdvinneet kulkutagit
voidaan poistaa. Monissa
taloyhtidissé ilkivaltaa on
saatu pienentyméén kos-
ka kulkutagilukkoihin ja
digitaalisiin lukkoihin jda
kulkutieto lukon muistiin.

Digitaaliset lukot:

Koko lukoston lukkojen
uusiminen digitaaliseksi
lukostoksi tuo turvaa koko
taloyhtidlle kun avain on
kadonnut epdmaédrdisissd
merkeissd. Avaimen pois-
taminen on nopeaa jonka
vuoksi kenenkéén ei tarvitse
menettdd younia. Lukkoja ei
tarvitse endd sarjoittaa silla
kadonnut avain pystytddn
poistamaan ohjelmoimalla.

E] TURVACENTER

Turvanasi palo- ja tyoturvallisuuden
palveleva ammattilainen

MUISTA PALOTURVATARKASTUS!
+ Hanki riittaviasti palovaroittimia.

v Hanki tehokas kdsisammutin.

« Hanki helppokidyttéinen
sammutuspeite pienpaloihin.

Kaikki kisisammuttimet kannattaa
tarkastuttaa luotettavalla Turvanasi-

ammattilaisella,

TURVANASI

Turvanasi
Sammutinhuolto Avap Oy

Aljotie 8,
gigzo Rovaniemi

Puh. 010 4252 100

Palvelemme ma - pe 8.00-16.00 - www.iurvanasi.f
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RECOVER

VESIVAHINKO - PALOVAHINKO

Recover on luotettava vahinkosaneerauksien ammattilainen.
Valtakunnallisen palveluverkoston kautta saat seuraavat palvelut.

° kosketuskartoitukset °
° palokartoitukset °
° purku- ja kuivaustyot

korjausrakentaminen
desinfioinnit

RECOVER

Asiakaspalvelu Oulu, Kemi ja Rovaniemi
puhelin 010 217 5100

Putkiremontti asetti

naapurisovunkin koetukselle

Hannes Viiri

Asunto Oy Valtaranta on
kolmikerroksinen kerrosta-
lo, joka kisittdd kaksi eril-
listd rakennusta osoitteessa
Koskenranta 9 Kemijoen
rannassa. Ylempi B-talo
on rakennettu 1967 ja A-
talo 1968. Koko talossa on
yhteensé 24 huoneistoa ja 9
autotallia. Vuosien saatossa
talon ikkunat on uusittu, to-
teutettu tdydellinen pihare-
montti ja liitytty kaukoldm-
poon seké vuosien saatossa
remontoitu kaksi kertaa
uima-altaalla varustettu sau-
naosasto. Ndma osoittavat,
ettd talon ulkoisista osista
oli pidetty varsin hyvéi
huolta, mutta huoneistokoh-
teisesti korjaustarpeita oli
runsaasti. Esimerkiksi kaik-
ki WC-kylpyhuoneet olivat
korjauksen tarpeessa ja mm.
vesieristeet puuttuivat.
Kuitenkin talon vesikatto
alkoi korjaustoimenpiteista
huolimatta osoittaa vuoto-
kohtia, ja myds muita pe-
ruskorjauksen tarpeita alkoi
ilmetd. Niinpd yhtidkoko-
uksessa 2015 péaitettiin an-
taa taloyhtion hallitukselle
valtuudet teettdd peruskor-
jauksen hankesuunnitelma.

Témén jélkeen suunnitelma
eteni niin, ettd jo samana
syksynd esiteltiin perus-
korjauksen hankeselvitys,
jossa olivat osapuolina ark-
kitehtisuunnittelu, rakenne-
suunnittelu, LVI-suunnittelu
ja rakennuttajakonsultti,
joksi oli valittu Rakennus-

Pencon Oy.

Ty6 eteni vauhdilla,
vaikka hankeselvitys vaati
laajan ja 30-sivuisen sel-
vityksen josta ilmeni, ettd
kdsissimme on todella iso
remontti.

Perinteekkdan Huhtalan
talon rantakaistaleella 50

vuotta seisonut talo tarvitsi
uuden vesikaton lisdksi
uuden viemdri- ja vesi-
johtojérjestelméan, uuden
sdhkojarjestelmén ja uuden
lakimddrdisen ilmastoin-
tijarjestelmén ja ldammon
talteenoton.

Viemiroinnin osalta toi-

’ ’ Remontin jalkeen

As Oy Valtaranta on saanut
uuden sisaisen hengen ja
uudistuneen mielen.

voimme selviimdmme ns.
sukituksella, joka olisi ollut
hinnaltaan perinteistd put-
kiremonttia huomattavasti
edullisempi.

Laajempi tutkimus osoit-
ti kuitenkin, ettd viemé-
riputkisto oli jo osittain
luhistunut, jolloin sukitusta
ei voi tehdd. Taméan vuoksi
viemdrijirjestelma oli to-
teuttava perinteistd tapaa
noudattaen.

Toteuttamissuunnitel-
man ja tarjouskilpailun
jélkeen todettiin, ettd asun-
toyhtiomme remontin ko-
konaishinta tulee olemaan
noin 2,2 miljoonaa euroa.
Osa yhtiokokouksessa mu-
kana olevista piti kustannus-
arviota lilan suurena ja vaati
remontin jakamista usealle
vuodelle. Moni ei tahtonut
ymmaértdd asiantuntijoiden
laausumaa, ettd suunnitel-
man pilkkominen nostaa
hintaa, silld edullisinta olisi
tehdd vesijohto-, putki- ja

sahko- ym tyot samanaikai-
sesti ja silloin kiun rakenteet
ovat auki.

Samoin vesikaton uusi-
misen siirto saattaisi johtaa
sadekauden jilkeen suoras-
taan katastrofiin.

Adnestien paitti yhtio-
kokouksemme remonttiasi-
oista ja moni ldhti valitet-
tavasti kokouksesta ham-
masta purren, jopa itkien,
mutta kaikki jouduimme
toteamaan, etti kalliiksihan
tdma elama todella tulee.

Jokatapauksessa As Oy
Valtaranta on saanut uuden
sisdisen hengen ja uudistu-
neen mielen. Kaikki osak-
keenomistajat saivat ko-
kea puoli vuotta kestdneen
evakkomatkan niin, ettd
muutto kotiin voitiin toteut-
taa B-rapun osalta jouluksi
2017 ja A-rapun asukkaat
palasivat kesdkuussa 2018.
Elimdmme lienee palannut
nyt syksylld 2019 kaikkien
osalta entiseen uomaan
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PELASTUSTURVALLISUUDEN VUOSITILASTO: ESPOO PARAS,HELSINKI PARANSI JA TURKU EDELLEEN HEIKOIN

riskeja paloturvallisuudessa

Riskien tunnistaminen ja seuraaminen on kiinteistoturvallisuuden lahtokohta. Pelastusturval-
lisuuden vuositilasto perustuu asiantuntijoiden tekemiin tarkastuksiin ja havaintoihin - aitoon
ja mitattuun tietoon turvallisuudesta.

Tuomas Jurvelin

Johtava turvallisuus-
asiantuntija, toimitusjohtaja
Safetum Oy

Taloyhtididen turvallisuus
on parantunut hieman Suo-
messa, mutta keskiméai-
rin turvallisuustyon laatu
jaa vain viélttaville tasolle.
Alueellisessa vertailussa
parhaiten on onnistunut
Espoo, jonka taloyhtiot
hoitivat turvallisuutta viime
vuonna ldhes kaikilla osa-
alueilla paremmin kuin ver-
rokkinsa. Helsingin tulokset
paranivat, mutta Turku jéi
vertailun viimeiseksi kuten
edellisvuonnakin.
”Kuudessa kymmenesti
kiinteistosta riskien arvi-
ointi ei ole ajan tasalla”,
sanoo Safetumin johtava
turvallisuusasiantuntija
Tuomas Jurvelin. ”Niin
ikddn kuudessa kymme-
nestd talossa palovaroitti-
met on jétetty huoltamatta.
Tallaiseen laiminlyo6ntiin ei
ole sellaista selitysti, jonka

63

Kiinteistojen turvallisuusindeksin
keskiarvo Suomessa
Vuonna 2017: 62

3 947

Tarkastettuja asuin-
ja toimistokiinteistoja

Safetum

voisi hyvidksyéd. Palova-
roitin ei pelasta nukkuvaa
ihmisti, jos se ei toimi.”
Tiedot kéyvét ilmi tuo-
reesta Pelastusturvallisuu-
den vuositilastosta, joka
perustuu Safetumin kerdd-
madn laajaan aineistoon.
Safetum on kiinteistdjen
pelastusturvallisuuteen
erikoistunut yritys, jon-
ka asiantuntijat tarkastivat
viime vuonna ldhes 4 000
asuin- ja toimistokiinteistoa.
Yhti6 tukee asiakkaidensa
turvallisuustyotd fyysisten
tarkastusten ja digitaalisen
palvelun avulla. Havain-
not kootaan vuositilastoon,
jonka keskeisin mittari on
turvallisuusindeksi.

10 %
Pelastusturvallisuudesta
hyvin huolehtineet
kiinteistot

2017: 9 %

Suomalaisten kiinteis-
tdjen turvallisuusindeksin
keskiarvo oli 63 pistettd
vuonna 2018, yksi piste
enemmain kuin vuotta ai-
emmin. Riskiryhméan kuu-
luvien kiinteistdjen osuus
kohosi kuitenkin 32 pro-
senttiin edellisvuoden 28
prosentista. Tuomas Jurveli-
nin mukaan hyvéin arvosa-
naan ylsi viime vuonna vain
10 prosenttia tarkastetuista
kiinteistoista.

”Jonkinlainen kahtiajako
nikyy myos taloyhtididen
johtamisessa. Parhaimmisto
kehittdd aktiivisesti kaikkea
toimintaa, myds turvalli-
suutta. Osa taas keskittda
tarmonsa ja luovuutensa

32 %

Riskiryhmaan
kuuluvia kiinteistoja
2017: 28 %

kaiken vaivanniddon mini-
moimiseen. Keskeisin riski
on, ettei vaaroja arvioida
lainkaan tai arviointi on
epasdannollista.”

Pelastusturvallisuuden
vuositilaston mukaan vain
39 prosenttia kiinteistoista
on pitdnyt riskien arvioinnin
ajan tasalla. Lakisddteisen
pelastussuunnitelman mu-
kaisia turvallisuutta edis-
tdvid toimenpiteitd toteu-
tetaan edelleen vélttavasti.
Viime vuonna 36 prosenttia
kiinteistdstd oli jattdnyt
savunpoistojarjestelméin
vuosihuollon tekematta.
Joka neljannessi kohteessa
kdsisammuttimien toiminta
oli tarkastamatta.

www.lapinisannoitsijat.fi

”Taméan vuoksi me eh-
dotamme, ettd lakiin lisa-
tddn suora vaatimus riskien
arvioinneista méérédajoin,
vahintddn kerran vuodessa”,
Tuomas Jurvelin sanoo. ”Li-
séksi lakiin tarvitaan selked
linjaus siité, kenen vastuulle
kiinteiston omavalvonta
ja riskien hallinta kuuluu.
Vain harvat taloyhtididen
hallitukset tiedostavat, ettd
myo0s hallituksen jdsenet
voivat joutua vastuuseen,
kun vahinko tapahtuu.”

Jurvelinin mukaan kiin-
teistdjen vastuulla oleva
pelastusturvallisuuden oma-
valvonta on hoidettu Ruot-
sissa tehokkaammin kuin
Suomessa. Ruotsissa on
sattunut 2010-luvulla noin
20-30 prosenttia vihemmén
palokuolemia, kun tapa-
usten madrd suhteutetaan
vieston madraan.

”Palokuolemien méara
on laskenut myds Suomes-
sa, ja tdimd on totta kai hie-
no asia. Tavoitteeksi tulee
kuitenkin asettaa se, ettd

mahdollisimman monet pa-
lot pystytddn ehkdisemédn
ennalta tai jos palo sitten-
kin syttyy, vahingot jaavét
mahdollisimman vihéisik-
si. Kustannustehokkainta
turvallisuustyotd on se, ettéd
lopetamme valittomasti ty-
perien ja turhien virheiden
tekemisen.”

Safetumin turvallisuus-
indeksi perustuu ldhes 200
turvallisuuteen liittyvén
osa-alueen kartoittamiseen.
Uusina asioina tarkistetta-
vien asioiden joukkoon on
nostettu kiinteiston jatepis-
teen sijoitus ja taloyhtion
leikkipaikan kunto.

”Kolmea neljdstd suo-
malaisesta leikkipaikasta
voidaan pitdd asianmukaise-
na, mutta tyytyvéisyyteen ei
ole varaa ennen kuin lapset
voivat leikkid turvallisesti
kaikkialla. Lahetdmme ter-
veisid erityisesti pohjoiseen,
Ouluun ja Lappiin. Oulussa
nelja kymmenestd leikkipai-
kasta ei tayttanyt turvallisen
tason kriteereiti.”

Maansiirtotyot, kokonaisten talojen purkutyot

Maanajot ja vaihtolavapalvelut kuorma-autoilla

Kaivuu- ja pyordakonetyot, maantiivistystyot

Laatoitukset ja kaikenlaiset kivityot (muurikivet yms.)

Asfaltoinnit ja nurmetukset, routaeristystyot

Putkitustyot, salaojitukset, vesieristystyot ja pumppaamot

Sepelit, murskeet ja ruokamulta perille toimitettuna

Urakalla tai yksikkohinnoin
Rovaniemen talousalueella

MRK JAAKO KY

PUH 045-1788667
esa.jaako@gmail.com
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Vahvaa kasvua kerrostalojen
poistoilman talteenotossa ja

ilmalampopumppujaahdytyksessa

Jussi Hirvonen
toiminnanjohtaja

Suomen Lampdpumppuyh-
distys SULPU ry
www.sulpu.fi ,
050-5002751,
jussi.hirvonen@sulpu.fi

Miljoonalla I&mpdpumpulla
jo 15% Suomen 1ammon-
tuotannosta. Vahvaa kasvua
kerrostalojen poistoilman
talteenotossa ja ilmalampo-
pumppujadhdytyksessa

Tdnd vuonna juhlitaan
miljoonan lamp&pumpun
rajan rikkoontumista. Lam-
popumppujen kokonaistuo-
tanto on jo yli 10 TWh/a,
mikd vastaa jo 15% koko
Suomen asunto ja palvelu-
rakennuskannan lammityk-
sestd. Uusiutuvaa energiaa
ja hukkaldmpdja otetaan
talteen ldmpopumpuille
kayttoon 6-7 TWh/a. Huo-
mion arvoista on, ettd timén
valtavan investoinnin ym-
paristoon ja ilmastomuutok-
sen torjumiseen ovat tehneet
paidasiassa talojen omistajat
omilla rahoillaan. Kuluttaji-
en paitdksen tekoa on hel-
pottanut ldmpépumppujen
erinomainen kannattavuus.
Kerrostalojen poistoilma-
ja maaldmpdpumput ovat
ilmestyneet sddstdmadn
kaukoldmpod. Ilmalampo-
pumppumyynnin rajua kas-
vua ovat ruokkineet myos
viime kesien helteet.

Kuluttajat
investoineet
lampopumppuihin jo
yli 4 miljardia

Vuonna 2018 myytin 76.000
lampopumppua. Tdéma mer-
kitsi, ettd padosin yksittdiset
kuluttajat investoivat tdhin
CO2-vapaaseen lammon-
tuotantoon jo yli puoli mil-
jardia vuodessa. Asunto- ja
palvelurakennusten lammi-
tysbusines on 70-80 TWh/a.
Téstd jo 15%, yli 10 TWh/a,
on siirtynyt lamp&pumpuil-
la tuotetuksi puhtaaksi eril-
lislammitykseksi. Tdméa on
saatu aikaiseksi Suomen la-
hes miljoonalla lampdpum-
pulla, joihin kuluttajat ovat
investoineet jo 4 miljardia
euroa. Myos kaukolammon
ja -jadhdytyksen tuotan-
topéddn seki teollisuuden
hukkaldmpdjen talteenoton
lampdpumppuinvestoinnit
ovat kasvussa.

Poistoilma- ja
maalampopumpuilla
saastetaan
kannattavasti
kerrostalojen
kaukolampoa

Kerrostalojen poistoilma-
lampopumput yleistyivét

vauhdilla. Vuosittain asen-
netaan jo useaan sataan
kerrostaloon poistoilman
hukkalampo4a talteenot-
tava ldampopumppu, jolla
pienennetddn jopa 50 %
taloyhtion kaukoldammon
tai muun energian kulu-
tusta. Yhéd useammat ta-
loyhtiot padttivat siirtyd
kokonaan kaukolammosta
ldampopumppupohjaiseen
ratkaisuun. Talloin kyseessa
poistoilmaldmpdpumpulla
hoidetaan hukkalamm®ét tal-
teen ja maalampdopumpulla
tuotetaan loput. Investoin-
nin kannattavuus on tyypil-
lisesti uskomattaoman hyva.
Hyvin usein, kun taloyhtio
hoitaa rahoituksen 10-15
lainoituksella, yhtidvasti-
ketta pystytddn laskemaan
jo ensimmadisestd investoin-
nin jélkeisestd kuukaudesta
alkaen.

Uudet litketoimintamallit
ovat jalkautuneet alalle.
Limpdpumppulimmon-
myynti tai ns. palvelumalli
tarkoittaa sitd, ettd lampo-
pumppuinvestoinnin te-
keekin myyjdyritys, joka
toimittaa lampdenergian ja
halutessa myos jadhdytyk-

sen asiakkaalle. Asiakasta
laskutetaan energiasta kuten
sahko- tai kaukolampdkau-
passa. Palvelumalli alkoi
yleistyd paitsi palveluraken-
nus- ja teollisuuskohteissa
niin myds kerrostalojen
poisto- ja maalampdkoh-
teissa. Taloyhtididen péa-
toksenteon kannalta tdma
malli on helppo ja houkutte-
leva. Ei tarvitse investoida,
ainoastaan nauttia alentu-
neesta energialaskusta.

llmalampopumppujen
asentaminen
kerrostaloasuntojen
jaahdyttamiseen
kasvanut rajusti
Vuoden 2018 pitkittyneestd
helleaallosta aiheutui noin
380 ennenaikaista kuole-
maa. Tiedot kdyvit ilmi
Terveyden ja hyvinvoinnin
laitoksen asiantuntijoiden
tekemadstd selvityksesta.
Helteen rasituksiin yksi
luonnollinen lddke on asun-
tojen viilentdminen. Ilma-
lampdpumppujen ja jadh-
dyttimien kauppa onkin vii-
me kesien helteiden vuoksi
kiitettdvasti vilkastunut

Miljoona lampopumppua
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” Miljoonalla

lampopumpulla
jo 15% Suomen
lammon-
tuotannosta.

erityisesti kerrostaloasun-
toihin. On huomattava, ettd
ilmaldmpdpumpun asenta-
miseen asunto-osakeyhtion
asuntoon tarvitaan taloyh-
tion lupa. Kiinteistoliiton,
SULPUn, Kiinteistoliitto
Uusimaan ja Rakennus-
tiedon laatima ” Kerros-
taloasunnon viilennys il-
malampoépumpulla (ILP)
— ohje taloyhtidille osak-
kaan omaan muutostyohon”
16ytyy linkisté https://issuu.
com/kiinteistoliitto/docs/
ilmalampopumppu-ohje .
Siitd selvidd taloyhtidlle
luvan myo6ntdamisessid huo-
mioitavat seikat.
Jadhdytyksen tarpeen
ilmaantuminen yllédttden
myds Suomen rakennuk-
siin tulee vaikuttamaan pit-
kélla tdhtdimelld Suomen
energiajarjestelmien muok-
kautumiseen. Toimisto- ja
palvelurakennuksia ei endi
tdnd pdivandkddn voi ra-
kentaa ilman miellyttavaa
jadhdytystd. Monikaan ei
lahde parturiin, jossa tulee
hiki. Sama koskee asuin-
rakennuksia. Monet raken-
nuttajat eivit uskalla endd
rakentaa jadhdyttdmaton-
td asuinkerrostaloa, koska
“niitd kuumia pétseja” ei
viime kesien hellekoke-
musten vuoksi osta kukaan.
Vanhoissa kerrostaloissa
jadhdyttavien ilmalampo-
pumppujen kysyntd on na-
kynyt parina viimekesdni
paniikinomaisena.

Kannattavaa,
kotimaista, ilmasto-
muutosta torjuvaa

Lampopumppuinvestoin-
tien kannattavuus asiak-
kaalle on erinomainen.
Helppokidyttdisyys, huo-
lettomuus, pieni tilantarve
ja jadhdytysmahdollisuus
ovat myds limpopumpun
vahvoja argumentteja. Ladm-
popumpuilla sddstetyn polt-
toaineen ja sihkon vaikutus
Suomen kauppataseeseen
on jo satamiljoonaluokkaa.
Lampopumppuala on hyvin
kotimainen ja tyollistda jo
3000-5000 henkiloa. II-
mastonmuutoksen torjujana
lampopumppuala on mer-
kittdva. Suomen hiilidiok-
sidipddstdjen viheneminen
on jo megatonniluokkaa.
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OP Koti Lappi
Kiinteistonvalitys

Misdat on valittu buolebuim maks

linteistonsvili | Uspana vucnna
perakkiain. Vankan kebemauksemme ja paikallisen
asiantuntemukssrmme avulls varmistamime sinulle
sujurvan kodin vaibdon

A

Mhymitherkestomme kattas koks Suomen - S00
walittijaH ja op-kotif. jota hylidymtis kuukausttain
250 000 asunnsista kennestunutts shasstekivias

Ornistaja-asiakicanna saal etuja 0P Kodin palvelulsta.
(e tusneet yhbeen asunnon ostajal ja myyidt jo
visodesta 1546,

|lsannointi

Kot siella missa aslakkaammekin

0P Kaoti Lappi Oy vastas islnnsintipahoeiujen
tusitamigesta Lapin alussila. Toimipsteemme ovat
Rovaniemelld, Saariselilld ja Sodankylissi.
Lapinakyvaa sannsinnin palvelua
Toteutamme ajatusta. ettd sEnndntikohteemme ja
niiden kyttdgt ovat hyviss3 kisissd. Tavoitteemme
on asiakkaidemme kiintestidgen anvon sidyminen

ja asumistytyelisyyden Eidminen yhdesh
kiinteistjen pidttijien kanssa. Haluarmme rypbs
omalta esaltamme parantaa selkedlld pabvelumallilla
sinndannin lEpinikyayitd, laatutasoa ja anvostusta.

Teemme, mitd lupaamme!
klikkaa op-koti.fi ja ota meihin yhteytta.

OP Koti

Matto- ja maalaustyot
ym. pienremontit

Lapin Saneeraustiimi Oy
JUKKA KUPILA 040 526 3682

LVI-ASEMA OY

TILINTARKASTUS

ANTTILA

Paikallinen tilintarkastaja

asunto-osakeyhtioiden ja

pk-yritysten palveluksessa.
HT Jukka Anttila, p. 0440 593 734

email jukka.anttila@tilintarkastus.info
www.tilintarkastus.info
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RAKENNUTTAJATOIMISTO

PROJEKTINJOHTO ¢ RAKENNUTTAMINEN
TYOMAAVALVONTA ¢ TURVALLISUUSKOORDINAATTORI
KIINTEISTOKEHITTAMINEN

+358 40 6858 800 / toimisto@viericon.fi

HUKOVA
SERVICE Oy

040 5268 145

- Puu- ja metallirakennetyot
- Kiinteistoremontit yms.
- Teollisuuden ja kiinteistdjen huolto-,
korjaus- ja valvontapalvelut
- Raimo Setala -
hukova.service@luukku.com

R VASTUUREMONTTI

Horjausratkaisujen asiantuntija

Remonttiratkaisut

www.vastuuremontti.fi
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www.lapinisannoitsijat.fi

Asrekista osakehuoneistorekis-

teri - muutokselle

Artikkeli on julkaistu alun
perin Kiinteistoposti-
lehden numerossa 4/2019

Asunto-osakkeiden sih-
koinen rekisteri tunnettiin
pitkddn Asrekina. Nyt se
on osakehuoneistorekis-
teri. Ennen vuotta 2019
perustetuilla taloyhtidilld
on vield yli kolme vuotta
aikaa rekisterdityd uuteen
jérjestelmdan. Sen jélkeen
osakkaalla on 10 vuotta ai-
kaa hakea oman osakeomis-
tuksensa rekisterdintid, ellei
osake vaihda omistajaa.

Asunto-osakeyhtididen
osakkeiden siirtimisestd
osakerekisteriin on puhuttu
jo pitkddn. Vaikka alun
perin Asrek-hankkeena tun-
nettu, asunto-omistustiedot
sahkoisesti kerdava rekisteri
sai vuoden 2018 lopussa
uudeksi nimeksi osakehuo-
neistorekisteri, asiasisdltd
on edelleen sama. Kyse
on valtakunnallisesta huo-
neistotictojarjestelmasta,
johon kootaan kaikkien
asunto-osakkeiden omista-
jatiedot. S@hkoisen jérjes-
telmidn myota paperisista
osakekirjoista luovutaan
kokonaan.

Huoneistotietojarjestel-
mié koskeva laki astui voi-
maan 1.1.2019 ja rekisterin
kayttoonotosta on puhuttu
koko vuoden 2019 ajan.
Uudet perustettavat asunto-
osakeyhtiot on 1.1.2019
lukien pitdnyt rekisterdi-
dd huoneistotietojérjestel-
méién. Taloyhtion vastuulla
on osakehuoneistorekiste-
riin siirtyminen. Kéytdnnos-
sd useimmiten tdman hoitaa
kuitenkin isdnndintiyritys.
Siirron my6ta vastuu osa-
kasluettelon yllapitamisestd
siirtyy Maanmittauslaitok-
selle.

Ennen vuotta 2019 pe-

rustetuilla asunto-osake-
yhtidilld sdhkoiseen jar-
jestelmdin siirtymiseen on
vield runsaasti aikaa — vuo-
den 2022 loppuun saakka.
Osakehuoneistorekisteriin
on voinut rekisterditya
1.5.2019 alkaen, mutta
vanhat, ennen vuotta 2019
perustetut taloyhtiot ovat
voineet tdhdn saakka siirtda
osakeluettelonsa Maanmit-
tauslaitoksen ylldpitdmé&dn
huoneistotietojérjestelméin
vain paperisella lomakkeel-
la. Télla hetkelld rekisterissa
onkin siis ldhes tuhat uutta
taloyhtidtd ja vain joitakin
vanhoja taloyhtioit.

Uusi, lokakuussa 2019
kayttoon otettava, sdhkdi-
nen siirtopalvelu helpottaa
huomattavasti vanhojen
taloyhtididen siirtymistd
jarjestelmédn. Sdhkoisen
palvelun myota osakehuo-
neistorekisteriin siirtyminen
tapahtuu jatkossa yksinker-
taisesti osakehuoneistore-
kisteri.fi -sivuston kautta.

Vaikka tyokalut siirtymi-
seen ovat siis pian kaytetta-
vissd, isdnndintipalveluja
kayttavit taloyhtiot voivat

kuitenkin rauhassa odotella,
silld rajapinnat isdnndin-
tisovelluksista huoneis-
totietojirjestelmédn ovat
isdnndintiyrityksilld kdy-
tosséd todenndkdisesti vasta
vuoden 2020 lopulla.

Kun taloyhtiot on siirret-
ty huoneistotietojarjestel-
maan, osakas voi hakea osa-
keomistuksensa rekisterdin-
tid jarjestelmédn. Omistajan
maéérdaika alkaa siitd, kun
taloyhtié on siirretty huo-
neistotietojarjestelmédin, ja
sen jdlkeen omistajalla on
10 vuotta aikaa hoitaa asia
kuntoon. Mikéli osakehuo-
neisto kuitenkin vaihtaa
omistajaa sen jilkeen, kun
taloyhtié on rekisterdity
jarjestelmédn, mutta ennen
kuin entinen omistaja on
hakenut omistuksensa rekis-
terdimistd, uuden omistajan
on haettava omistuksensa
rekisterdintid 2 kuukauden
kuluessa.

Kun omistaja hakee
omistuksensa rekisterdintia,
pitdd hakemuksen liitteeksi
toimittaa paperinen osake-
kirja. Paperinen osakekirja
mitatoidddan samalla, kun

on aikaa

omistus rekister6idién huo-
neistotietojarjestelméan.
Monissa tapauksissa asun-
to-osakkeen omistaja on
ottanut osakkeen ostamista
varten lainaa ja pantan-
nut asunto-osakkeen lainaa
vastaan. Talloin paperiset
osakekirjat ovat lainan-
antajan, useimmiten pan-
kin, hallussa. Téallaisessa
tilanteessa asunto-osakkeen
omistajan tulee keskus-
tella lainanantajan kanssa
ja valtuuttaa lainanantaja
hakemaan osakeomistuksen
rekisterdintid huoneistotie-
tojéarjestelmadn.

Osakehuoneistorekis-
teri tarkoittaa kaytdnnossa
oikeudellisten riskien pie-
nentymisté, kun omistuksen
lapindkyvyys ja selkeys
paranevat. Séahkodinen re-
kisteri vahentad riskid seka
kaksoisluovutukseen (osake
myydédédn kahteen kertaan)
ettd kaksoispanttaukseen
(osake annetaan vakuudeksi
kahteen kertaan).

Kun jatkossa osakekir-
joja ei endd paineta, osak-
keen omistusoikeus nikyy
merkintdnd osakehuoneis-
torekisterissd Kun asun-
to-osaketta kéytetddn va-
kuutena lainaa ottaessa,
osakekirjoja ei endd viedd
pankkiin, vaan pankki rekis-
terdi panttauksen Maanmit-
tauslaitoksen jarjestelméaén.

Luovutukset kirjataan
jatkossa ostajan hakemuk-
sesta Maanmittauslaitok-
selle. Hakemus edellyttda
myyjin suostumusta.
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Monessa mukana

Isannointi vaikuttaa yhteiskunnassa monella
tavalla. Se tyollistaa ja maksaa veroja, mutta
on tarkeassa roolissa myos ihmisen arjessa.

 ( 46 %
3,3 0 :
MILJI(RDIA 1 200 KUORMITTUU SUKITUSMENETELMA s&istaé rahaa ja aikaa - ja
EUROA YRITYSTA SOSIAALISISTA asiakkaan hermoja, silld massiivista purkuty6té seinissa,
ONGELMISTA lattioissa, pihoilla ja puutarhoissa ei tarvitse tehda.
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Rivi- ja kerrostalojen kor-
jauskustannukset olivat
vuonna 2017 yhteensé 3,3
miljardia.

Omaisuutta taytyy hoi-
taa, jotta arvo sdilyy ja asu-
miskustannukset pysyvét
kohtuullisina. Isdnndinti
on mukana taloyhtididen
surissa ja pienissd korjaus-
urakoissa.

Esimerkiksi hankkeen
kilpailutus ja valmistelu
yhdessé hallituksen kans-
sa kuuluvat isdnndinnin
tyohon.

Isdnndinti myds johtaa
korjaushanketta ja huolehtii
sen ldpiviennista.

Isdnndinti on melko vakaa
ala, joka tyollistdd ja mah-
dollistaa myds yrittdjyyden.
Taloyhtididen lisdksi am-
mattilaiset isdnnoivét kiin-
teistoosakeyhtiditd, julkisia
rakennuksia ja teitd.

Yritysten koot vaihtele-
vat suurista ketjuista pieniin
perheyrityksiin. Keskimé&a-
rin isdnndintiyrityksessa
tyoskentelee 3-5 tyonteki-
jéa. Isdnndinnin asiantun-
tijoiden liséksi yrityksissd
tyoskentelee esimerkiksi
kirjanpitdjid ja kiinteistdsih-
teereiti.

Isannoitsijan tyoajan jakautuminen

Isdnnointi ei hoida vain
rakennuksia, vaan huoleh-
tii my0s ihmisistd. Thmis-
ten kohtaaminen on osa
isdnnoitsijan tyotd. Myds
osakkaat ja asukkaat ovat
isdnndinnin asiakkaita.
Erilaiset sosiaaliset on-
gelmat ja eldménhallinnan
puute kuormittavat isén-
ndintid, joka joutuu puut-
tumaan ongelmiin. Jopa
46% isannditsijoistd kokee,
ettd sosiaalisten ongelmien
hoitaminen vie litkaa heidin
heidén tydaikaansa. Toisaal-
ta nditd asioita ei voi jattaa
hoitamattakaan.

Isdnnditsijédn tyoajasta huomattava osa Tydaika jakautuu eri tavoin riippuen yh- Ota yhteytta:

kuuluu asiakaspalveluun. Siithen kuuluuniin  tion koosta, idstd ja meneillddn olevista Toimitusjohtaja
yhteydenpito hallituksiin kuin osakkaiden ja hankkeista. Veli-Matti Kilpimaa
asukkaiden neuvominenkin. Vaikka useissa TyoOnantatajan sisdiset tehtivét eivit © 040 562 4945
isdnndintiyrityksissd on erillinen asiakaspal-  suoraan liity taloyhtiéihhin, mutta niistd on T .
velu, huomattava osa yhteydenotoista tulee usein hyotyd myds isanndinnin asiakkaille. vmke@lvi-kilpimaa.fi

silti suoraan isannditsijoille.
Taloyhtién hallinto, talous ja korjaus-
hankkeet vievat myos oikeutetusti tydaikaa.

29%
26 %

Tyopaikan sisdinen kehitystyo ja palve-

lujen parantaminen auttavat isdnndintid
ja taloyhtioité keskittymaén olennaiseen.

Teksti: Merilla Kivineva

Julkaistu aiemmin Kotitalo 3-2019 lehdessd
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Asiakapalvelu Hallinto Korjaushankkeet Muiden palveluiden Taloyhtididen talous Tydnantajan 1
(puhelut, sahkopostit,  (kokoukset, taloyhtidi- (johtaminen ja hankinta (suunnittelu, seuranta sisdiset tehtavat
tapaamiset) den asioiden hoito) lapivienti) (esim. huolto ja pienet jarapostointi)
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Tunnista kiinteistoosi liittyvat riskit ja tee
kiinteiston omistamisesta ja kaytosta turvallista.
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Ennaltaehkaise

vuotovahingot
Uusi vesijohdot ja viemérit ajoissa, tark-
kaile kayttolaitteiden kuntoa

Putkistojen uusiminen on yksi suurim-
mista peruskorjausinvestoinneista. Selvita
putkistojen kunto ja varaudu uusimiseen
ajoissa. Tee peruskorjaukset ennen kuin
vuotovahingot muodostuvat ongelmaksi.

Tarkkaile kayttolaitteiden ja letkujen seka
lijtosten kuntoa.

Huomioi laitteiden elinkaari Ja uusi letkut
vahintdan kymmenen vuoden viélein.
Taloyhtidissa on hyva ottaa asia vaikkapa
yhtiokokouksen agendalle.

Kayttolaitteissa kaytettyjen joustavien
letkujen on oltava valmistajan hyvaksy-
mia. Yleensakin laitteiden asennukset
on teetettdva asiantuntevalla huolto- tai
putkiliikkeella.

Huolehdi vuotokaukalot pesukoneiden
alle.

Laitteiden kdyttdéa on valvottava ja
sulkuventtiilit suljettava, kun laite ei ole
kaytossa. Muistuta asiasta asukkaita ja
kiinteiston kayttajia.

Kiinteiston kayttajien on tiedettava put-
kistojen sulkuventtiihen sijainti ja osattava
sulkea ne tarvittaessa. Asia tulee kerrata
aina remonttien alkaessa ulkopuolisten
urakoitsijoiden kanssa. Kulku sulkuvent-
tiilille on huomioitava lukitussuunnitel-
massa.

Tyhjillaan olevien kiinteistojen vesijoh-
dot on suljettava ja tyhjennettava.

Huolehdi ulkoisten vesipisteiden tyh-
jentdmisesta ja vesi- ja puutarhatetkujen
kytkentdjen irrottamisesta talvikaudeksi.

Kiinnita huomiota

paloturvallisuuteen
Tunnista paloriskit, reagoi oikein palo-
vahingon sattuessa

Varmista, ettd pelastuslain mukainen pe-
lastussuunnitelma on tehty. Suunnitelman
on oltava ajantasainen ja kaikkien tiedossa.

Huolehdi kiinteiston lakisdateisen séahko-
tarkastuksen suorittamisesta ja siitd, ettd
ammattilaiset korjaavat kaikki sahkolait-
teissa havaitut puutteet ja viat. Sahkojen
kunnossapito-ohjelman laatiminen ja nou-
dattaminen on tarkeda.

Kiinteiston kayttdjien ja asukkaiden kay-
tdssa olevien laitteistojen on oltava CE-
hyvaksyttyja.

Sahkolla toimivien laitteiden ja ajoneuvo-
jen latauspaikkojen pitda olla tarkoitukseen
sopivia. Sahkoliitantdjohtojen ja -pistok-
keiden on oltava maardysten mukaisia.
Jatkojohtoja ei saa kayttda, koska niista voi
aiheutua paloriski.

Huolehdi paloilmaisimien riittadvastd maa-
rastd ja toimivuudesta. Varmista ilmaisimien
toimivuus saannollisesti.

Alkusammutuskalustoa pitda olla kiinteis-
ton kayttdtarkoitus huomioiden riittévasti.
Sammutuskaluston kunto on tarkastettava

saanndliisesti. Alkusammutuskaluston sijain-
ti on merkittava nakyvasti.

Kiinteiston Jatepisteiden taytyy olla riitta-
van kaukana rakennuksista, jotta mahdolii-
nen tuli ei paase levidamaan rakennuksiin.
Jatepisteet on hyva suojata lukituksin ja
sen ulkopuolinen alue on pidettavé puh-
taana. Jatepisteisiin kohdistettu ilkivalta on
valitettavan yleistd, Joten niiden sijaintiin ja
suojaukseen on syytd suhtautua riittavalld
vakavuudella. Palavat nesteet ja kaasut on
sailytettava laissa madritellylld tavalla.

Sauna eiole tarkoitettu vaatteiden kuivatta-
miseen tai tavaroiden sailyttamiseen.

Huomio! kohonnut paloriski korjaustoiden
yhteydessad, jolioin tehddan usein tulitoita.
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Luonnonilmiot
Varaudu paheneviin luonnonilmidihin

<

Huolehdi vesikatteen ja kattovarusteiden
kunnosta saanndllisin tarkastuksin.

Tee vuodenaikojen mukaiset, huoltotoi-
menpiteet kevaisin ja syksyisin. Tarkasta ja
puhdista kattokaivot ja vesikourut. Katolla

tyoskenneltdessd on aina kadytettava tur-
vavarusteita.

Kiinteiston pihamaan pintakaatojen on
ohjattava vedet tehokkaasti pois raken-
nuksen seinustoilta.

Salaojien ja pihakaivojen toimivuus on
tarkastettava ja ne on huollettava saan-
nollisesti.

Lahde: Pohjola Vakuutus

KIINTEISTOHUOLTOA

ROVANIEMELLA

ALLTIME OY
Betonitie 7

96300 Rovaniemi
p. 010 583 3050
toimisto@alltime.fi
www.alltime.fi

KIINTEISTOHUOLTO JA
MAANRAKENNUS MARTIN
info@martinoy.fi
www.martinoy.fi

p.040 7665568

LAPIN HUOLTOPALVELU
Kiviniementie 8

96400 Rovaniemi

Puh. 0400 692 566
lapin.huoltopalvelu@pp.inet.fi

WIDE-YHTIOT OY LUUSUANIEMI
Vesalanperantie 18

96900 Saarenkyla

Puh. 040 137 4455
wideyhtiot@co.inet.fi

SIIVOUSLIKKEITA

ROVANIEMELLaA

ROVANIEMEN RAPPUSIIVOUS KY
Veitikantie 40

96100 Rovaniemi

Puh. 0400 695 582

TAIKASIIVOUS
info@taikasiivous.fi

Puh. 050 307 5079
Karhunkaatajantie 30-32 A15
96100 Rovaniemi

Huolehdithan
namal

Tarkista palo- ja
hdkdvaroittimien
paristot sadnnolli-
sesti.

Huolehdi ettd
sammutuspeitto
on helposti saata-
villa.

Puhdista sddnnéllisesti likakaivo ja kaytd
lattiakaivosuodatinta.

Huolehdi astianpesukoneen ja jddkaapin/
pakastimen alle vuotokaukalot.



Vastuunjakotaulukkoon
muutoksia

Vastuunjakotaulukkoja on tdna
vuonna uusittu vastaamaan kun-
nossapidossa yleistyneitd kdytén-
tojd. Taloyhtion kunnossapitovas-
tuuta on laajennettu ja suosituksen
mukaan taloyhti6 vastaa jatkossa
myos lavuaarien hajulukkojen
puhdistuksesta sekd ilmanvaihdon
suodattimien vaihdosta. Vastuun-
jakotaulukkoon on lisdtty myos
yleistyneet tuhoeldimet ja niiden
hévittdmisvastuut.

Korvausilmaventtiilien
suodattimet

Ilmanvaihtojirjestelma on yhtion
vastuulla oleva perusjarjestelma,
joka ei toimi oikein, mikéli suodat-
timet ovat likaisia. [lmanvaihdon
toimivuus vaikuttaa olennaisesti
asumisolosuhteisiin ja suodattimet
suositellaan vaihdettavaksi pari
kertaa vuodessa. Suodattimien
vaihtaminen yhtion toimesta on
jarkevid, koska toimenpiteend se
voi olla niin hankala, ettd se jaa
helposti asukkaalta tekematta.
Sisdilma tuntuu tunkkaiselta, mikéa
johtaa lisddntyneeseen energiaa
kuluttavaan lisdtuuletustarpee-
seen.

Hajulukkojen
puhdistaminen

Hajulukko on kiinted osa talo-
yhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvaa vesi- ja viemaérijohto-
jérjestelmdi. Hajulukon puhdista-
minen aika ajoin on térke&d, koska
tukkeutuminen johtaa pahimmas-
sa tapauksessa vesivahinkoon. Ha-
julukon puhdistaminen on hankala
ja tyokaluja vaativa toimenpide ja
puhdistaminen saattaakin jadda
monilta asukkailta tekemétta.
Lisédksi virheellisesti takaisin
paikoilleen kootun hajulukon
tiivisteet ja liitdnnét voivat jaada
vuotamaan ja aiheuttaa vesivahin-
koon. Naiden riskien torjumiseksi
on perusteltua, ettd yhti6 huolehtii
my0s hajulukon puhdistamisesta.

Asukas vastaa edelleen
puhtaanapidosta

Kunnossapitovastuun muutoksista
huolimatta, asukkaalla sdilyy edel-
leen puhtaanapito, siltd osin kuin
se on mahdollista ilman tyokaluja.
Esim. lattiakaivot tulee puhdistaa
sddnnollisesti ja hajulukkojen
tukkeumista tulee estdd siten, ettei
viemadreihin kaadeta mitién sinne
kuulumatonta, kuten rasvaa ja
ruuantéhteitd. Jos lavuaari vetdd
huonosti, asukkaan kannattaa

ensin yrittdd puhdistaa hajulukko
viemdrinavausaineella. Jos se ei
tuota tulosta, pitdd kutsua huol-
toyhti6 tukosta avaamaan. [Iman-
vaihdon osalta poistoilmaventtii-
lien puhtaanapito ja imurointi ovat
edelleenkin asukkaan vastuulla
hyvin toimivan ilmanvaihdon
takaamiseksi.

Myos tuhoelaimet
otettu nyt huomioon
vastuunjakotaulukoissa

Erilaiset tuhoeldimet, esim. luteet,
ovat lisddntyneet suomalaisessa
rakennuskannassa. Asunto-osa-
keyhtidlaissa ei ole nimenomaista
sdannostd kunnossapitovastuusta
kiinteistoon ilmaantuneiden tuho-
eldinten havittdmisvelvollisuuteen
liittyen. Ndin ollen vastuussa
oleva taho miérdytyy normaalin
asunto-osakeyhtidlain mukaisen
kunnossapitovastuun jaon mukai-
sesti. Merkitystd annetaan sille,
missé tuhoeldimid on havaittu ja
miten ne rakennuksessa litkkuvat;
siirtyvatko ne huoneistosta toiseen
esim. yhtiéon ilmanvaihtokanavia
tai viemériputkia pitkin.

Esim. mikidli osakas kokee
sokeritoukat héiritseviksi, hdn voi
halutessaan omalta kustannuksel-
laan pyrkid havittdméan ne.

Asumisen taidot monella
hukassa - voi aiheuttaa
jopa vaaratilanteita

Kotitalo
Julkaistu: 23.7.2019

Jotta taloyhtidasuminen on muka-
vaa, sujuvaa ja turvallista, tarvit-
sevat asukkaat asumisen taitoja.
Uusavuttomuus voi johtaa pieniin
harmeihin, riitoihin, rahanmenoon
tai jopa vakaviin vaaratilanteisiin.

Isdnnoitsijoille uusavuttomuus
on tuttua. He ovat neuvoneet mm.
sdhkdsopimuksen tekemisessa,
kun vasta taloon muuttanut asukas
on soittanut ja ihmetellyt, miksei-
vt sahkot toimi uudessa kodissa.
My6s taloyhtion toiminnasta on
kerrottu, kun osakas on soittanut

ja ihmetellyt saamaansa vastike-
laskua. Miksi taytyy maksaa, kun
omistaa asunnon?

Tapaukset kertovat siitd, ettd
taloyhtiossd asumisen arkiasiat
ovat osalle varsin vieraita. Eikd
uusavuttomuus ole vain nuorten
vaiva, vaikka niin usein ajatel-
laankin. Yhtd lailla taloyhtion
arki voi olla vieras ensiasunnon
ostajille, ikdihmisille ja heille,
jotka muuttavat osakehuoneistoon
omakotitalosta. Maahanmuuttajil-
lekin suomalaisten taloyhtididen
pelisdédnnot ovat luonnollisesti
haasteellisia.

Arkisilla virheilld, asunnon

Nain valtat vahingot

= Tutustu asuntoon ja sen laitteisiin. Ota selvaa, miten esimerkiksi ilmanvaihtoa
tai kylmalaitteita tulee huoltaa ja hoitaa.

= Hanki palovaroitin ja testaa sen toiminta saannollisesti. Muista vaihtaa paristot.

= Ota laaja kotivakuutus, joka kattaa mahdolliset vahingot.

= Tutustu taloyhtion jarjestyssaantoihin ja noudata esimerkiksi hiljaisuutta,
yhteisten tilojen saantoja seka yhteisten valineiden, kuten pyykinpesukonei-

den, kayttoohjeita.

huoltotdiden laiminlydnnilld tai
muilla erheilld asukas voi pahim-
millaan saada aikaan esimerkiksi
vesivahingon tai tulipalon. Talo-
yhtidissd kannattaakin panostaa
monikieliseen viestintddn seka
selkeisiin ohjeisiin myos perus-
asioissa.

Taloyhtiosséd asuvalla pitdd
aina olla kotivakuutus. Se korvaa
omaa omaisuutta onnettomuuden
sattuessa, mutta mika tarkeampéaa,
vakuutus korvaa myos naapureille
aiheutuneita menetyksid. Ilman
kotivakuutusta maksettavaksi voi
tulla suurikin lasku.

= Muista, ettet asu talossa yksin. Jos pidat juhlat tai remontoit, ilmoita siita
naapureille esimerkiksi rappukaytavan ilmoitustaululla, jotta he voivat varautua

tilapaiseen meluun.

= Jos et tieda tai osaa jotain, kysy apua. Tyhmia kysymyksia ei ole!

keama talteen...

F — = = = = = —_— —_— — = =

| KENEEN OTTAA YHTEYTTA?

I Taloyhtion nimi:

Talon osoite:

Hatakeskus .......cccvvviininninnnn.
« ambulanssi « palokunta e poliisi
Myrkytyskeskus ........cceeiinnnnnn
Kotipalvelu .....ccccevvviiiinannn.

aluetaksi

Kun...

avaimet unohtui sisalle
huoneistosi vesikalusteissa on vikaa
kiinteistossa on vikaa tai korjattavaa

ota yhtyes taloyhtion kiinteistohuoltopalveluun

puh.

tai

112

(09) 471 977

Kun...

kun haluat varata autopaikan

haluat varata saunavuoron

on kysyttavaa vastikkeista tai
kayttokorvauksista

haluat tehda remontin kylpyhuoneessasi
haluat keskustella taloyhtion hallintoon
liittyvista asioista

ota yhteys taloyhtion isannoitsijan toimistoon

puh.

tai

Kun...

puh.

(paivystykseen soittaminen on yleensa ilmaista) o”
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hississa on vika tai huomautettavaa
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Kuka vastaa huoneiston sisapuolisesta
kasisammuttimesta yhtio vai osakas?

Kuinka monta virallista liputuspaivaa on kalenterissa ?

Monesko vuosikerta on kadessasi oleva
Lapin Kiinteistosanomat?

Taloyhtion yhtiojarjestysmuutoksesta paattaa
a) taloyhtion hallitus

b) yhtiokokous

) isannoitsija

Wc-istuimen korjaus/huoltovastuu kuuluu

a) osakkaalle

b) taloyhtiolle

Vuokralaisella on oikeus saada taloyhtion

osakeluettelo

a) kylla, koska se on julkinen asiakirja

b) ei, koska osakeluettelo on salassa pidettava
asiakirja

Taloyhtion energiatodistuksen laatimisesta vastaa

a) isannoitsija

b) taloyhtion hallitus

c¢) kaupungin rakennusvalvonta

Paatos asuintalovarauksesta pitaa tehda
yhtiokokouksessa enne tilikauden paattymista
a) kylla b) ei

Mita tarkoittaa lyhenne RALA
a) rakentamisen lait b) rakentamisen laatu
c) rakentamisen laskuoppi

Kenen vastuulla, asunto-osakeyhtiolain mukaan, on
ilmoittaa vuokralaisen muutosta taloyhtioon?

Vastaukset: s. 17
|
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Asuinkerrostalon paloturvallisuudesta

Ari Saarenpdd
palopééllikko
Lapin pelastuslaitos
Rovaniemi

Kerrostaloasumisessa on
muutamia palo- ja hen-
kiloturvallisuuteen liitty-
vid oleellisia asioita, joita
jokaisen asukkaan tulisi
huomioida oman ja muiden
asukkaiden turvallisuuden
vuoksi. Pelastussuunnitel-
ma on kerrostaloasukkaalle
”kédsikirja” oman talon tur-
vallisuusasioista. Suunni-
telma laaditaan vdhintddn
kolmen tai sitd useamman
asunnon taloihin. Suunni-
telmassa otetaan huomioon
mahdolliset riskitekijét seka
niihin varautuminen ja toi-
menpiteet joilla estetdédn
mahdollinen onnettomuus
tai vahinko. Laadintavel-
vollisuus suunnitelmasta
kuuluu taloyhtidlle, jossa
yleensd vastuullisena taho-
na on taloyhtién hallitus.
Suunnitelman tulee olla
kaikkien asukkaiden saa-
tavilla. Suunnitelman esil-
lapitopaikkoja voivat olla;
ilmoitustaulu, taloyhtion
nettisivut tai jaettuna jokai-
seen asuntoon. Tarkeintd
on, ettd kaikki padsevit sii-
hen tutustumaan. Asukkail-
la on velvollisuus huolehtia
omalta osaltaan, ettei itse
aiheuta paloturvallisuus-
riskejd. Yleisimmaét tur-
vallisuuteen liittyvét riskit
joita asukkaat aiheuttavat,
koskevat yleensé taloyhtion
yhteisié tiloja. Alla lueteltu-
nayleisimpid turvallisuuden
kannalta oleellisia asioita,
jotka tulee kaikkien asuk-
kaiden ottaa huomioon:

- Porrashuoneissa ja kéy-
tavilld ei saa sailyttdd mitdan
tavaraa. Estivit poistumista
ja ovat mahdollinen palon
syttymispaikka tai ldhde.
Jo muutama henkéisy savua
tainnuttaa ihmisen. Esim.
lastenvaunujen séilyttdmi-
nen porrashuoneissa ei ole
sallittua.

Pelastustie

Kiinteistonhuolto ei ilmeisesti osaa lukea? (pelastuslaitoksen kuva)
Pysdkointikielto ”pelastustie” lisdkilvelld

- Taloyhtion yhteisissé
talousirtaimiston sdilytys-
tiloissa ei saa sdilyttdad pa-
lavia nesteitd eikd kaasuja.
Autonrenkaiden sdilytys
asukkaan omassa varasto-
kopissa on sallittu. Varaston
kaytavilla ei saa sdilyttaa
mitddn tavaraa.

- Nestekaasua ei saa sii-
lyttdd kellaritiloissa eika
sinne johtavissa tiloissa.
Vuodon sattuessa neste-
kaasu kerddntyy tiloissa
alimpaan kohtaan ja syttyy
pienestékin kipinésta rajdh-
dysvoimaisesti.

- Ajoneuvohalleja, jotka
ovat useammalle ajoneu-
volle tarkoitettuja, ei saa
kayttdd muuhun tarkoi-
tukseen kuin ajoneuvon
sdilytykseen.

- Merkitylle viralliselle
pelastustielle ei saa pysakoi-
dé ajoneuvoja eikd kasata
lunta eikd muutakaan ta-

varaa. Pelastustietd kayttda
pelastuslaitos pelastaakseen
rakennuksesta ihmisid ik-

kunoiden tai parvekkeiden
kautta, mikéli porrashuone
ei ole palon tai savun takia

’ ’ Pelastussuunnitelma
on kerrostaloasukkaalle
”kasikirja” oman talon
turvallisuusasioista.

kéytettavissd. Taloyhtion on
huolehdittava, ettd pelas-
tustie on aina kdytettdvissa
pelastustiend.

- Jatekatokset olisi suo-
siteltavaa olla lukittuja ta-
hallisten tuhotdiden esta-
miseksi

- Osoitenumero tulee
olla hyvin ndkyvéssi va-
laistussa paikassa. Samoin
porrasmerkinnit tulee olla
selkedsti esilld. Olisi hyva
myds, ettd kerrostasoilla
olisi merkintd kerroksesta
sekd ovissa asukkaan nimi.
Sairauskohtaustapauksissa
on oleellisen tirkeda padsta
nopeasti oikeaan paikaan.

- Porrashuoneissa tulee
olla huolletut ja tarkaste-

Muovinen (bylykiulu jddnyt kiukaan pddlle ja kiuas on mennyt ajastimella
pddlle. Mybs muoviset mattoritildt kokevat usein saman kohtalon. (Pelas-

tuslaitoksen kuva)

tut alkusammutusvilineet,
paloposti tai muu alkusam-
mutin (yleensd jauhesam-
mutin). Ovat tarkoitettuja
nimenomaan asukkaiden
kayttoon palon sattuessa.

- Saunan ldylyhuonees-
sa ei saa kuivata vaatteita.
kuivuessaan vaatteet tippu-
vat mahdollisesti kiukaan
paille. Kiukaan péille tai
sitd vasten asetetut kiulut
lattiaritildt yms. aiheuttavat
toistuvasti myos meilld tu-
lipaloja.

- Omassa asunnossa
asukkaan tulee huolehtia,
ettd sielld on toimiva palo-
varoitin, vahintdan jokaista
alkavaa 60 m? kohti. Por-
rashuoneisiin eikd muihin
tiloithin vaadita, mutta ai-
nakin porrashuoneeseen on
suositeltavaa asentaa talo-
yhtidn toimesta véhintddn
1 kpl/krs.

- Liesivahti on hyvé
turvallisuuslisd kaikkiin
asuntoihin, joka sammuttaa
lieden mikili se unohtuu
paille, varsinkin muistisai-
raille henkilGille.

Asukkaan tulee muis-
taa, ettd edelld mainituissa
asioissa, hdn on vastuussa
omalla toiminnallaan myos
muiden turvallisuudesta

Lisétietoja saa pelastus-
laitoksen sivuilta osoitteesta
www.lapinpelastuslaitos.
fi, josta 10ytyy myds yh-
teystiedot kunnittain. Pa-
lotarkastajat ovat parhaiten
perilld asukkaiden turvalli-
suuteen liittyvistd asioista.

Mitattavaa
turvallisuutta

Safetum auttaa ottamaan kiinteiston
pelastusturvallisuuden aidosti ja
mitattavasti haltuun.

Tutustu miten ja laske hinta
www.safetum.fi/kiinteistaille

Safetum

|

L}

100 g1 BN

* Turvallisuus
hyvalla tasolla.
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Vuokralaisen vastuu
vahingoista

Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto
Pulkamo Oy

Osakkeenomistajat voivat
vuokrata omistamiaan talo-
yhtididen huoneistoja varsin
vapaasti kenelle tahansa.
Kaikenlainen vuokraaminen
voi olla yhtidjérjestyakses-
sé kielletty, mutta tillaiset
méadrdykset ovat hyvin har-
vinaisia. Kun vuokraaminen
on vapaata, erilaisia vahin-
kojakin sattuu.

Osakkaat tuskin vuok-
raavat huoneistojaan tieten
tahtoen sellaisille henkil6il-
le, jonka suorastaan tietdvét
aiheuttavan huoneistossa
vahinkoa. Jos vuokranantaja
olisi niin huolimaton vuok-
ralaista valitessaan, etté olisi
koko lailla selvii, ettd va-
hinkoja tulee aiheutumaan,
voisi osakkeenomistaja it-
sekin joutua vuokralaisen-
sa tekemisistd vastuuseen.
Vastuun perusteena olisi
tdllaisessa tilanteessa osak-
kaan huolimattomuus vuok-
ralaista valitessa. Osakkaan
on myds seurattava itsekin
huoneistonsa kuntoa. Hian
tdm4 jad tekemdttd ja aiheu-
tuu vahinko, joka olisi voitu
torjua huolellisella kun-
non seuraamisella, osakas
voi olla vastuussa, vaikka
vahinko lopulta aiheutuisi
vuokralaisen menettelysta.

Tavanomaisesti vuokra-
laisen mahdollista alttiutta
vahinkojen aiheuttamiseen
ei kuitenkaan voida ennakoi-
da. Vahingot ovat ylipdansa
usein puhtaita vahinkoja:

niitd ei aiheutettu ainakaan
tahallaan eikd valttdmatta
huolimattomuudestakaan.
Mikéli kuitenkin asun-
nossa asuvan vuokralaisen
toimenpiteistd on aiheutu-
nut vahinkoa osakkaan tai
taloyhtion kunnossapitovas-
tuulle kuuluviin osiin, voi
vuokralainen olla téllaisista
vahingoista vahingonkorva-
usvastuussa.
Vuokranantajaan nihden
vuokralaisen vastuusta sda-
detddn huoneenvuokralaissa.
Sen 25 §:n mukaan vuok-
ralaisen on hoidettava huo-
neistoa huolellisesti. Vuok-
ralainen ei kuitenkaan vastaa
tavanomaisesta kulumisesta:
vuokran katsotaan sisaltavin
korvauksen myos normaa-
likulumisesta. Vuokrasopi-
muksessa voidaan kuitenkin
sopia siitd, ettd vuokralainen
vastaa huoneiston kunnosta
ja kunnossapidosta. Ehdot
eivit saa olla kuitenkaan
kohtuuttomia. Vuokralai-
nen vastaa paitsi omasta
toiminnastaan, niin myds
vieraidensa toiminnasta.
Taloyhtioon ndhden osa-
kas ei ole ldhtokohtaisesti
vastuussa vuokralaisen te-
kemisistd, vaan vuokralai-
nen vastaa myds suhteessa
taloyhtioon huolimattomuu-
destaan aiheutuneista va-
hingoista itsendisesti. Osak-
kaalla ei ole siis ns. isdn-
ndnvastuuta. Tdmén vuoksi
vuokralaiselta edellytettd-
vit vastuuvakuutukset ovat
usein tdrkedssd asemassa,
jos vuokralaisen huolimatto-
muus aiheuttaa esimerkiksi
taloyhtion kunnossapitovas-

tuulle kuuluvaa rakenteiden
kastumista. Osakkaan ja
taloyhtion véliseen vahin-
gonkorvaukseen sovelletaan
asunto-osakeyhtidlakia.
Vuokralainen vastaa ta-
loyhtidlle aiheuttamistaan
vahingoista — ei asunto-
osakeyhtidlain vaan — vahin-
gonkorvauslain sddnnosten
mukaan. Korvausperusteena
on huolimattomuus.
Kaikissa vahinkoasioissa
korvauksen edellytyksend
on huolimattomuus eli tuot-
tamus taikka se, ettd vahinko
on aiheutettu tahallaan. Huo-
limattomuusarviointi on aina
tapauskohtaista: vahingosta
ja sen syntymekanismista
padtellddn, olisiko vahinko
voitu valttdd toimimalla jol-
lakin tavoin huolellisemmin.
Mikdéli vastaus on myontei-
nen, korvausvastuu syntyy.
Mikili vahinko sattuu, on
tirkedd selvittdd sen synty-
mekanismi ja kohdistaa sen
jalkeen vaatimus oikeaan
tahoon ja oikean lainsdd-
dianndn perusteella. Vaikka
osakkeenomistaja on usein
vuokralaista maksukykyi-
sempi vahinkojen maksaja-
na, osakas ei normaalitapa-
uksessa vastaa vuokralaisen
aiheuttamista vahingois-
ta. Hyvid vakuutuksia on
saatavana. Vuokralaiselta
edellytettava kotivakuutus
vastuuvakuutuksineen suo-
jaa yleensd vuokralaista,
osakasta ja taloyhtiotd. Suo-
sittelenkin vuokranantajia
edellyttamdin vuokralaiselta
kotivakuutuksen ottamista
vastuuvakuutuksineen.

r

‘ PUHTAASTI PAREMPI )

* Jatehuollon kokonaispalvelut

* Tietoturvapalvelut

* Eri jatesailioimallien pesut
ja huoltokorjaukset

* Laadukkaat Luowia ja Blok
jatesdiliot, myos asennettuna. '!

Olemme aloittaneet pakkausmuovin kerdavksen
Rovaniemellid. Kysy tarjous!

MHK-KULJETUS OY

toimistof@mbhk-kuljetus.fi = jukka.saloneni@mhk-kuljetus.f

www.mhkkuljetus.fi

ovi- ja ikkunaremontti palve-

Ikkuna-& oviremontilla

tyylia ja energiatehokkuutta taloyhtifille

Projektimyynti:
Pekka Tahkola

LVI-TYOT
ROVANIEMEN

VESI JA LAMPO

Prokonojantie 8, 97140 Muurola
Puh. 0400 696 740

JULKISIVU- JA
PARVEKE
SANEERAUKSET

LAPIN LAATU
RAKENNE OY

puh. 0400 698 103

Valmistuneita kohteita mm.
¢ Ahkiomaantie 10

* Hillapolku 10, 11 ja 12

* Louhikkotie 26 ja 24

¢ Vanamokatu 7

* Sudentie 8 ja 15

¢ Unarintie 13

e Humula

Hy

Rakennesuunnittelu ja valvonta
Kuntoarviot asuntokaupan yhteydessa (AKK)
Kuntotutkimukset
Kauppakamarin hyvaksyma tavarantarkastaja (HTT)
Patosaarentie 16, 96800 Rovaniemi

0400 690 391
heikki.luiro@pp.inet.fi

luasenteella ja maankuululla Puh. 040 4811 656
Kaski-laadulla” KOSHKI pekkatahkola@kaski.fi
Insindoritoimisto e
Heikki Luiro DI KAIVERRUS .
f Frfostael
b Il
Kaiverruskallio Oy Ieirasioat
Kari Kallio Titkanaramarhit
Teollisuustie 24, 96300 Rovaniemi Sk st
Puh. 0400 693 828
Katso my6s uudet kotisivut i
www.kaiverruskallio.com .

LVI-ALAN EDELLAKAVIJA JO YLI 35 VUODEN AJAN

LAMPOLUKKO

Putkiasennusliike Lampolukko Ky

Tuiskuntie 1
96100 Rovaniemi

info@lampolukko.fi
www.lampolukko.fi
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Ald eksy isannointialan
lyhenneviidakkoon!

Monissa taloyhtioissa ja hallituksissa keskusteluttavat isannointialan lyhenteet ja niiden merk-
itys. Osa pohtii ja selvittelee asiaa esimerkiksi isannoinnin kilpailuttamisen yhteydessa.

Katja Haarma
litketoimintajohtaja
Kiinko

Isdnnointid kilpailutettacssa
on tirkedd pitdd 1dhtokoh-
tana oman yhtion tarpeita
my0s tulevaisuutta silmélla
pitden, eikd paatoksenteon
perusteena koskaan saisi
olla pelkkd hinta. Monet,
etenkin suuremmat asun-
to-osakeyhtiot, kayttavat
nykyédédn konsulttia apuna
isdnndinnin kilpailuttami-
sessa jo kartoitus- ja tarjous-
pyyntdvaiheessa. Sopivan
koulutuksen lisdksi on tér-
kedd, ettd isdnnditsijélla on
asiakasldhtoinen ote ja tahto
toimia taloyhtion parhaaksi
niin talouden kun ylldpidon-
kin osalta. Toimiva yhteis-
ty0 ja luottamus hallituksen
kanssa luo vankan perustan
toiminnalle ja taloyhtion
tulevaisuudelle.

Isdnnditsijan nimen pe-
rastd l0ytyy usein joku tai
joitakin seuraavista; IAT,
IK, ITS® tai AIT®, tai
uusimpana IEAT. Joillakin
nimen perdssd saattaa olla
myos ISA, joka tosin viittaa
isdannointiyrityksen auktori-
sointiin — ei henkild6n.

Lienee paikallaan hie-
man avata isdnnditsijoi-
den tai isdnndintiyritys-
ten yhteydessd yleisimmin
esiintyvien lyhenteiden
merkityksestd erityisesti
asunto-osakeyhtididen na-
kokulmasta:

IK

on 0soitus siitd, ettd henkilo
on kdynyt puolitoista vuotta
kestdvan Asunto-osakeyh-

tidn isdnndintikoulutuksen
(IK)™, Tamai koulutus an-
taa perusvalmiudet normaa-
lien asunto-osakeyhtididen
isdnnointitehtdvien hoi-
tamiseen niin hallinnon,
talouden kun teknisen ylla-
pidonkin osalta.

IAT

on lyhenne Isdnndinnin
ammattitutkinnosta, joka
on virallinen ammattitut-
kinto isdnndintitehtdvissa
toimiville. IAT lyhenne on
syntynyt alalla tutkinnon
suorittaneiden toimesta ja
monet kayttavét sitd nimen-
séd perdssd, vaikka se ei ole
virallinen lyhenne.

ITS®,
eli Isdnnoitsijan koulutus
ja tutkinto on jatkotutkin-

to ammatissa toimiville
isdnnditsijoille, jotka sy-
ventivit tietojaan ja taito-

jaan isdnndinnin laajassa
osaamisvaatimuskentéssa
ja laativat myds kirjallisen
lopputyon. Koulutuksen
padsyvaatimuksina on vé-
hintddn vuoden péitoimi-
nen isdnndintikokemus ja
sopivaksi luettava aiempi
koulutus. Koulutus kestéda
puolitoista vuotta.

AlT®,

eli Johtavan ammatti-isin-
noditsijén koulutus ja tut-
kinto on toinen, ja alan
korkein, jatkotutkinto am-
matti-isdnnoitsijoille. Kou-
lutukseen osallistuvilla on
taustalla vahva osaaminen
isdnndintialalta ja usein
isdnndintitoimen ohella
esimies- tai johtamisvastuu
edustamassaa yrityksessa.
Osallistujilta vaaditaan va-
hintdan kaksi vuotta paatoi-
mista isdnndintikokemusta
tai viisi vuotta vastaavaa
kokemusta kiinteistoalalta
ja sen lisdksi joko ITS®-

www.lapinisannoitsijat.fi

tutkinto tai opisto-/ammat-
tikorkeakoulutasoinen alalle
soveltuva tutkinto. Koulutus
kestdd kaksi vuotta.

IEAT

on isdnndinnin erikois-
ammattitutkinto, joka on
tarkoitettu kokeneille isdn-
ndintialan ammattilaisille.
ITS®- tai AIT®-tutkinnon
suorittanut, ammatissa ak-
tiivisesti toiminut ja am-
mattitaitoaan ylldpitinyt
ammatti-isdnnditsija voi
yleenséd hakeutua suoraan
tutkinnon suorittajaksi ja
ndyttdd osaamisensa vaati-
vissa isdnndinnin tehtévissé.
Mikili osaaminen vaatii
tdydentamistd, niin henki-
l6kohtainen koulutuspolku
tutkintoon on mahdollinen.

ITS® ja AIT®

tutkinnoista valmistuneiden
nimet 10ytyvit osoitteesta
https://www.kiinko.fi’kou-
lutus/osaamisalat-kiinkos-

sa/isannointi-ja-asuminen

Isdnndinnin ammatti-
tutkintoa jdrjestdvit useat
oppilaitokset. Muut tissi
mainitut koulutukset ja tut-
kinnot ovat Kiinteistoalan
Koulutussddtion jérjesta-
mid.

ISA
on lyhenne auktorisoidus-
ta isdnndintitoimistosta
ja tunnusta saavat kayttaa
vain ISA ry:n auktorisoimat
isdnndintiyritykset. Myds
henkilauktorisoituja isén-
nditsijoitd on, mutta henki-
l6autorisointiin ei liity mi-
tddn lyhennettd. Lisétietoa
auktorisoinnin edellytyk-
sistd ja luettelo auktorisoi-
duista isdnnointiyrityksistd
16ytyy osoitteesta www.
isayhdistys.fi

Lisétietoa artikkeliin liit-
tyvistd koulutuksista ja tut-
kinnoista 16ytyy osoitteesta
www.kiinko.fi

anndinnin

" oadubus

tehtavissa toimiville.

erkoikamrmatiftutiams

o BAAnSinnin ammattitutkinto

I famnio caakeyhilion isanmdginti,
WRCRBLARCN LBrnGing,
mitilaarnont)

-"___-': Kiinheistdmanagerin

Azurmereurajan koulubus
< ja tutkinto (AMT]™

(3¢} EKSPERTTI: Osallistuaksesi sinulla .
tullaa olla aikaisempaa alan koulu-
tusta ja usean vuoden kokemus alan
tehtavasta. Koulutus sopiii vaativissa

Johvtaean

amrnati-Eannotsijan

hdnnéltsiiin koulutus
— i utkinba [IT59)

looubutus ja tutkinbo [AIT#) L+

'H.-".' fzunto-csakeyhiidn
+ Isdnnddntikouluties

(0 Hiinteistésihteerin kouhaus i
== i tuthirbo (KIS0

(4) Bbnnginnin perusteet (ISPE)

TAITAJA: Jos toimit alan tehtavissa
ja tunnet jo koulutuksen aihepiiria,
koulutus sopii sinulle. Osallistumisen
edellytyksena on alan peruskasittei-
den tunteminen.

'\."'-- Viuckiratalon
o iganndintikoululus

Kiinteistdsihtesnn koulutus
* j tukkinta [ (EISH Y™

f 0y Lnkebsamininan armmatt=
< tutkinto. Blketoiminnan
palvelusien cIhAMMala

TAYDENTAJA: Koulutus sopii sinulle,
joka olet tulossa alalle tai olet tyos-
kennellyt alalla vasta vahan aikaa.
Sinulta ei edellyteta aikaisempia
opintoja tai alan tyokokemusta.

Valvonta
Suunnittelu
Tavarantarkastukset
Kustannusarviot
Kuntoarviot

Avaimet kiteen
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Rakennuttajatehtdvdat Timo Bruun

DI, LKV, HTT
timo.bruun@surake.inet.fi
Puh. 0400-695 867

arotek Oy

ollisuustie 13
320 Rovaniemi

51229933
atti.arola@sarotek.fi

Rakennuttamis-
ja valvontapalvelut

Rakennuskonsultointi,
korjaussuunnittelu
ja kuntoarviointi

Energiatodistukset

Asbesti- ja
haitta-ainekartoitukset

Uudistuskohteiden
rakennustyon-
tarkkailijan tehtavat

Vakuutuspalvelua, joka

F§ howden

asettaa kiinteistosi etusijalle.

Ota yhteytta: finland @howdengroup.com | 09 5420 2400
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Hyvan saan aikaan...

Risto Autti

toimitusjohtaja

Maasta lampoa j

miten tahan paastiin

Ihanuus, jossa minulla on onni asua, on Alvar Aallon suunnit-
telema, 1960 valmistunut 45 huoneiston kerrostalo Korkalo-
rinteen asuinalueella. Ja tiiatteko mita? Meilla on maalampo.

Anna Snaterse

Syksylla 2015 taloyhtiom-
me hallitus keskuudessaan
pohti kaukoldmpdvaihtimen
uusimista, silld se oli tullut
tiensd padhan. Kaukoldm-
mon hinta oli noussut tasais-
ta tahtia jo pidemmain aikaa,
2011-2014 Rovaniemelld
toiseksi eniten koko maassa.
(Taloussanomat 7.3.2015)
Kun yksi hallituksen jésen
rohkeni avata suunsa ja
ehdottaa hallitukselle, ettd
tarkastelisimme my6s muita
vaihtoehtoisia lammitys-
muotoja, syntyi keskustelu,
joka johti tarkastelemaan
maaldmmon mahdollisuutta
kerrostalossamme. Ehdo-
tuksen taustalla toki vaikutti
ldammitysmuodon ekolo-
gisuus, mutta suhteellisen
suuri sééstd kaukoldmpoon
verrattuna oli kuitenkin se,
joka vakuutti asukkaat maa-
lammosta varteenotettavana
vaihtoehtona.
Mahdollisuuksia l&dhdet-
tiin selvittdmaan teettimallad
maaldmposelvitys, eli iso
liuska laskelmia, joiden
avulla voitiin verrata kau-
koldmmon ja maaldmmon
vuosittaisia kustannuksia.
Numerot néyttivit lopulta
niin hyviltd, ettd asian sel-
vittelyd paitettiin jatkaa.
Kesédkuun alussa 2016 po-
rattiin testikaivo ja teh-
tiin terminen vastetesti, eli
TRT-mittaus. Mittauksen
tulokset kertoivat ettd, ker-
rostalo sijaitsee Ounasvaa-
ran muodostumassa, jossa
padkivilajina on kvartsiitti,
jonka lammonjohtavuus on
keskimadrin huomattavasti
Suomen kallioperin keski-
arvoa suurempi. (Energia-
kaivokentédn mitoitusraport-
ti, Lapon Oy 12.6.2016)
Selvitysten tulosten ol-
lessa niinkin positiivisia, oli
hallituksen helppoa suosi-

tella asukkaille ja osakkaille
pidetyssi info-tilaisuudessa
maaldmmon hankintaa ta-
loyhtioon. Syyskuun alus-
sa pidettiin yliméérdinen
yhtiokokous. Keskustelua
kéytiin ja suunnitelmia pyo-
riteltiin, pohdittiin eri vaih-
toehtoja, kustannuksia sekd
samalla tehtdvédn sdhkdore-
montin laajuutta. Lopulta
dénestettdessd lopputulos
oli kuitenkin yksimielinen,
kaukolampo sai hdadon,
tervetuloa maaldmpo.
Padsulakkeen kokoa
jouduttiin vaihtamaan suu-
rempaan, mutta se hoitui
suhteellisen helposti samal-
la tehdyn sdhkoremontin
yhteydessa. Jotta saatiin pa-
ras hyoty irti maalimmostd,
paatettiin myds alkuperéiset
patterit uusia matalaldmpo-
pattereihin. Ja ettei kaikki
olisi ollut liian helppoa,
herra Myrphylld saattoi
myos olla nidppinsa pelissa.

Nyt nimittiin tietdd myds
tiettyjen osien valmistaja
missd menee pakkasraja.
Etupihan kokoojakaivon
jokin osa sanoi sopimuksen
irti sopivasti kun pakkanen
paukkui kolmessakympissa.
Onneksi meilld oli kaksi
kokoojakaivoa sekd sdahko-
vastukset. Lampétila asun-
noissa laski normaalista,
mutta kukaan ei sentddn
paleltunut.

Asennuksen ja kayt-
toonoton jélkeen havait-
tiin tdrindd ja meluhait-
taa maaldmpdpumppujen
yladpuolisissa asunnoissa.
Asukkaiden huoli ja harmi
otettiin tosissaan ja tartuttiin
hirkaa sarvista. Limmonja-
kohuone eristettiin entistd
paremmin ja tehtiin kaikki
mahdolliset toimenpiteet
haittojen minimoimiseksi.
Etukiteissuunnitteluun ja
toteutukseen onkin hyva
panostaa sekd aikaa, ettd

jossain méérin myos rahaa.
Maidlampod suunnitellessa
jo vanhempaan taloon, kan-
nattaa huomioida etenkin
dédnieristys tilassa johon
laitteistoa suunnitellaan.

Maalimmon asennuk-
sen jdlkeen on asukkailta
tullut palautetta, ettd lam-
po4a riittdd. Ja kylld lam-
mityskustannusten lasku
lisdlammittdd mieltd kum-
masti. Tietenkddn kaikki
ei koskaan mene ihan tay-
sin suunnitelmien mukaan,
mutta kaikkiin ongelmiin
tartuttiin yhdessd tuumin,
ja nyt meilld lampidd talo
tasaisesti maaldmmolla.

Ja muuten, kaukolampo-
vaihtimen kanssa mentiin
ihan hilkulle, silld se alkoi
tippaisemaan vettd lam-
monjakohuoneen lattialle
paria viikkoa ennen kuin
maaldmpdjarjestelmé otet-
tiin kdyttoon.

Puh. 040 821 4949

/KD s gneses

@ risto.autti@pp.inet.fi

Myynti ja varasto:
Ahjotie 10, Rovaniemi

Rakennuspalvelu
Risto Petajaniemi

Zi. . * vesieristetarkastukset

i ® kuntotarkastukset

= = *valvonnat

o @~ UUTUUS! valesokkelin korjaustarvikkeet

Maakuntakatu 14, 96100 Rovaniemi
~..0400 690 706, ristopet@co.inet.fi
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L
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——————

Sertifioitu vedeneristystarkastaja VT T-C-4781-27-09

Wacktverh- rerthespgthin on
babathy jo i 20 voaden sjan.
Soilo, niin karrommae B
SADEYES MARJESTELRAT
TIKIKAAT J& KATTOTLIRYA
PELTITYAT

HUGLETTOMIA SADEPRIvIA

VESIVEK

P5:Keurn Oy

SOIMAI016] 35 52 041
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Rakennuspalvelu
Lehtisalo Oy

Matti Lehtisalo 0400 393 478
Makimiestenrinne 38
96200 Rovaniemi
Y-2213119-1
matti@rakennuslehtisalo.fi

Yritys kuuluu tilaajavastuu.fi palveluun
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T A
OVATKO TALONNE
ELEMENTTI- JA

IKKUNASAUMAUKSET
KUNNOSSA?

Ammattitaidolla tiiviiksi uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat rakennuksen
elinkaarta ja parantavat energiataloutta - eli
nostavat rakennuksen arvoa.

Aurinko ja lampdétilan vaihtelut vasyttavat ajan saa-
tossa rakennusten saumauksia. Lopulta saumaus-
massa antaa periksi ja sauma repeéa keskelta tai
irtoaa elementin reunasta. Tdman jalkeen raken-
teet ovat sadeveden ja kosteuden armailla.

Saumaset toteuttaa elementtien uusintasaumauk-
sia kaikkiin rakennuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien kunnon, niiden
véliset villoitukset ja teemme tarvittaessa lisavil-
loituksen. Korjaamme myds rapautuneet beto-
nirakenteet. Lopuksi saumat viimeistellddn huo-
lellisesti késitybnd. Annamme tydllemme viiden
vuoden takuun!

Tilaa maksuton elementtisaumojen kuntokartoitus:

0400 683 003
saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

Takuulla tiivistid
www.saumaset.fi

oy —
T ko iy

PaIVéIgmma nopeasti ja laadukkaasti -
muutaman tunnin varoitusajalla.

IV- JA SRATOLAITEHUOLTO
<>  J.KANTOLA

Hirttiontie 17 A, 96300 Rovaniemi
puh. 040-5122648, email: jorma.kantola@saatolaitehuolto.inet.fi
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Muutamia epapuhtauksia
ja niiden torjunta

Mervi Ahola
Toiminnanjohtaja
Sisdilmayhdistys ry

Ihmisperaiset
epapuhtaudet

Ihminen ja ihmisen toimin-
not tuottavat monia epéa-
puhtauksia ymparistoonsa.
Ihmisen aineenvaihdunta
tuottaa useita eritteitd, jotka
poistuvat kehosta uloshen-
gityksen tai hikoilun kautta.
Hiilidioksidi on yksi aineen-
vaihdunnan lopputuote,
muita ovat mm. metaani
ja aldehydit. Hiilidioksidia
kaytetddn yleisesti ihmis-
perdisten epdpuhtauksien
indikaattorina. Jotta hiili-
dioksidin pitoisuus pysyisi
tyydyttavélla tasolla (alle
1550 ppm), tulee ithmisti
kohti lasketun ulkoilmavir-
ran olla vdhintdén 4 litraa
sekunnissa. Hiilidioksidi on
terveydelle haitallista vasta
melko korkeina pitoisuuk-
sina (yli 5000 ppm). Ilman
ja kosketuksen vilitykselld
levidvat virukset ja bakteerit
aiheuttavat terveyshaitto-
ja. Influenssa-epidemiat
levidvit juuri ndin. Ilman
osuus on kuitenkin pieneh-
ko verrattuna kosketustar-
tuntoihin, joten ilmanvaih-
toa lisddmalld ei ongelmaa
voida kokonaan poistaa.
Ilmanvaihdolla voi kuiten-
kin olla suurempi merkitys
esim. sairaalainfektioiden
levidmisessa.

Ihmisen toiminnoista
tupakointi pilaa ilmaa eni-
ten. Tupakansavun héki ja
syOpéd aiheuttavat yhdisteet
muodostavat kiistimatto-
mén terveysriskin myds
muille samassa tilassa oles-
keleville. Muita sisdilmaan
vaikuttavia toimintoja ovat
mm. ruuanlaitto, askartelu,
jne.

Ihmisia, joiden kanssa
rakennat rohkeasti
parempaa

ae Prodeco Oy Lappi on osa
"! A-INSINOORIT prOd eco A-Insinéorit -konsernia

Torjunta

Rakennukset ovat ihmisid
varten, joten epdpuhtaus-
lahteiden poisto ei tdsséd
tapauksessa tule kyseeseen
(tupakointia lukuunottamat-
ta). Thmisperdiset epapuh-
taudet onkin poistettava riit-
tdvéin ilmanvaihdon avulla.
Energiataloudellisesti on
tdrkedd, ettd ilmanvaihto
ohjataan sinne, missé ih-
miset oleskelevat ja ettd
epidpuhtaudet poistetaan
enneckuin ne ehtivit levitd
koko tilaan. Ilmanvaihtoa
tulisi myds ohjata todellisen
tarpeen mukaan.

On térkedd, ettd ensim-
maisen vuoden aikana il-
manvaihto on jatkuvasti
padllé taydelld teholla.

Rakennusperaiset
epapuhtaudet

Homeet ja

muut mikrobit

Homeet ja muut mikro-
bit kasvavat rakenteissa ja
rakennusmateriaalien pin-
noilla, mikali ne saavat riit-
tavasti kosteutta. Markéna
kaikki materiaalit homeh-
tuvat. Homeitiot levidvét
ilman viélitykselld ja siten
ne padsevit myds hengitys-
ilman mukana elimistoon.
Mikrobialtistus voi aiheut-
taa oireilua ja astmaa. Ra-
kennuksen homeongelmiin
on sen vuoksi suhtauduttava
vakavasti.

Mikrobit voivat muo-
dostua ongelmaksi, jos vesi
seisoo pitkddn suotuisissa
olosuhteissa. Ilman kostut-
timet voivat toimia tervey-
delle haitallisten bakteerien
kasvualustana, jos niissé
kaytettdvaa vetti ei kierrdte-
td ja keitetd. Tdmén vuoksi
ilmankostuttimien tulisi
olla hoyrystdvda mallia,
jos sellaiselle on tarvetta.
Legionella-bakteerin aihe-
uttamat vakavat epidemiat
ovat esimerkkeind huonosti
hoidetuista ilman kostutti-
mista ja jadhdyttimista.
Asbesti
Asbestia on sen hyvén lam-
moneristyskyvyn ja pa-
loturvallisuuden vuoksi
aiemmin kéytetty yleisesti
rakennusmateriaaleissa ja
eristeissd. Nykyddn sen
kayttd on kielletty, koska
asbestikuitujen on todettu
aiheuttavat asbestoosia ja
keuhkosydpiaid. Koskemat-
tomana oleva asbesti ei
muodosta suurta riskié.
Asbestipaikat on merkittdva

” Energiataloudellisesti on tarkeaa,

ettd ilmanvaihto ohjataan sinne,
missd ihmiset oleskelevat ja etta
epapuhtaudet poistetaan ennekuin ne
ehtivat levita koko tilaan.

asianmukaisesti, jotta niitd
ei kosketeltaisi. Ongelma
syntyy, kun asbestipitoisia
rakenteita ja eristeitd pu-
retaan. Silloin ilmaan voi
péddstd suuriakin maédrid
kuituja. Tdmén vuoksi as-
bestipurkutditd sddnnelldidn
tarkasti lailla.

Torjunta

Mikrobit ja asbesti ovat epd-
puhtauksia, joiden torjuntaa
ei voida hoitaa ilmanvaih-
dolla, vaan ne on poistettava
rakenteista. Asbesti voidaan
myos koteloida ilmatiiviisti.
Homeen syntyi voidaan eh-
kidistd ainoastaan estimaél-
14 rakenteen kastuminen.
Erityisesti asunnoissa on
tirkedd varmistaa riittd-
véa ilmanvaihtuvuus, ettei
liiallinen kosteus aiheuta
pinnoille homekasvustoa.

Ulkoilman
epapuhtaudet

Ihminen altistuu myds ul-
koilman epédpuhtauksil-
le pddasiassa sisdtiloissa.
Ulkoilman epadpuhtaudet
kulkeutuvat sisdtiloihin
ilmanvaihdon tai vuoto-
ilmavirtojen mukana. Lii-
kenteen saasteet, kuten
héka, hiilivedyt, hiukka-
set (noki) ja typen oksidit,
ovat ongelmana kaupunkien
ydinkeskustoissa. Teollisuu-
den paistot voidaan haistaa
monilla paikkakunnilla.
Monet eloperdiset hiukka-
set, esimerkiksi siitepdlyt,
aiheuttavat ongelmia al-
lergioista kérsiville. Oman
ongelmaryhménsi muodos-
tavat paikalliset epdpuhta-
usldhteet, vaikkapa auto-
tallien jateilmapiiput, jotka
ovat liian ldhelld raittiin
ilman sisddnottoaukkoja.
Pienhiukkasaltistus aiheut-
taa merkittdvia tautitaak-
kaa myds Suomessa. Osa
pienhiukkasista on peréisin
muista maista kaukokulkeu-
tumana.

Torjunta

Ulkoilman epdpuhtauksia
voidaan torjua ilmanvaih-
toa lisddmaélla ainoastaan
jos ilmanvaihdossa on te-
hokas tuloilman suodatus.
Hiukkastenkin osalta tarvi-
taan kuitenkin oleellisesti

parempaa suodatustehok-
kuutta kuin mihin yleisesti
kéytetyt karkeasuodattimet
pystyvit. Vasta hienosuo-
dattimet pystyvit pitdméaan
sisdilman puhtaana ulkoil-
man polyistd ja noesta.
Kaasujen, kuten hdka ja
hiilivedyt, suodatus on mah-
dollista nykytekniikalla,
mutta usein liian kallista
kaytettaviksi muissa kuin
erikoistiloissa (leikkaussa-
lit, ATK -tilat, jne.)
Raitisilma-aukkojen si-
jainnilla on tirked merkitys
torjuttacssa ulkoilman epa-
puhtauksia. Sen tulisi olla
riittdvan korkealla, jotta
kadulta tulevat liikenteen
saasteet eivit sinne kanna,
ja tarpeeksi kaukana jéteil-
man ulospuhalluspisteistd.

Siivous on hyvin
sisidilman perusta
Tehokas sdénndllinen sii-
vous ja laitteiden huolto
edistavit hyvéa sisdilmaa.
Siivouksen avulla pois-
tetaan pinnoille kertynyt
poly ja lika ennen kuin se
ehtii toimia mikrobien kas-
vualustana ja kaasumaisten
epéapuhtauksien kerddjana.

Siivouksen aikana ilman
epdpuhtausmairit ovat suu-
rimmillaan, joten siivousta
ei suositell tehtdvéksi toi-
mistoaikana. Siivouksen
aikana tulisi varmistaa myos
riittdvd ilmanvaihto, jos
siivous tehdddn normaalien
tilan kdyttdaikojen ulko-
puolella.

Siivouksessa kaytettdvi-
en kemikaalien valinnassa
tulee kiinnittdd huomiota
niiden kéyttotarkoitukseen
ja annosteluohjeisiin.

Keskuspdlynimuri vie
siivouksessa poistettavat
polyt suoraan ulos. Se onkin
sisdilman laadun kannalta
suositeltavin vaihtoehto.
Tavallista imuria kdytetta-
essd on huolehdittava tehok-
kaasta imurin poistoilman
suodatuksesta ja siivouksen
jalkeisestd tuuletuksesta.
Muuten polyt jaavit ilmaan
lejjailemaan ja laskeutuvat
pian takaisin pinnoille.”
Muuten tulisi kdyttdd nih-
keédpyyhintié ja muita polya
sitovia menetelmia.

FCG-

FCG Miraplan OY

Valtakatu 14, 94100 Kemi
Puh. 010 4090
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Taloyhtioiden lainakysynta
jatkuu vilkkaana

Antti Rajala
Luottojohtaja, CEFA
Pohjolan Osuuspankki
Yritysrahoitus

Rakentamisen vahvana jat-
kuva suhdannetilanne ni-
kyy Lapissa uudiskohteiden
vilkkaana rahoituskysynta-
nd. Lisdksi 1960-1980 -lu-
vuilla rakennetun kerros- ja
rivitalokannan saavutettua
peruskorjausiin remont-
tilainojen kysyntd kasvaa
tasaisesti.

Taloyhtié on asunto-
osakeyhtio ja sen rahoitta-
misessa on pankkien ni-
kokulmasta kyse yrityksen
rahoittamisesta. Tésté syys-
td lainojen ehdot ja kisit-
telyprosessi ovat erilaiset
kuin henkilokohtaisessa
asuntolainassa.

Osana viranomaissaan-
telyn kiristymistd ja uu-
sien asuntomarkkinoiden
ilmididen, kuten sijoittajien
lisddntyneen roolin myota,
on taloyhtididen lainaeh-
doissa tapahtunut yleisesti
tdsmentymisté ja hienoista
kiristymista.

Pankki kiinnittdd huomi-
ota ensisijaisesti taloyhtion
kykyyn suoriutua lainan
takaisinmaksusta. Mikali
osakkaiden joukossa on
paljon kiinteistdsijoittajia
tai omistus on voimakkaasti
keskittynyt, tarkastellaan
asiaa tavanomaista tarkem-
min. Toinen tirked pohdinta
liittyy taloyhti6lainalle va-
kuudeksi tulevan kiinteiston
kdypdan markkina-arvoon.

r

Peruskorjaushankkeissa
lainamédirdn olisi karkealla
tasolla hyva pysytelld enin-
tadn 50 %:ssa kiinteiston re-
montin jélkeisestd kdyvasté
markkina-arvosta. Lisdksi
mahdollisen vuokratontin
vuokrasopimuksen ehdot
kiinnostavat osakkaiden
ohella rahoittajapankkia.
Pankin térkein neuvo ta-
loyhtion osakkaille on huo-
lehtia rakennusteknisesti
tarpeellisten peruskorjaus-
ten tekemisestd ajallaan tar-
peettomasti viivyttelemattd
ja mielellddn remontteja
pienempiin osiin vaiheis-
taen. Ndin my0s remon-
tin kokonaiskustannukset
sekd tarvittava lainamédédra
pysyvit kohtuullisina suh-

teessa taloyhtion kdypéddn
markkina-arvoon.

Taloyhtiokin voi
suojautua korkojen
nousulta

Taloyhti6lainoissa ja ku-
luttajarahoituksessa ylei-
simmin kédytetyt viitekorot,
euribor-korot, ovat laske-
neet kesdn 2019 aikana
historiallisen matalalle,
jopa selvisti negatiiviselle
tasolle. Elokuun lopussa
esimerkiksi 12 kuukauden
euribor-korko oli -0,38 %.
Nyt on juuri oikea hetki
tarkastella myos taloyhtio-
lainojen osalta, tulisiko osa
tai koko laina lukita hyvin
edulliselle kiintedlle korko-

Pankin tarkein
neuvo taloyhtion

osakkaille on huolehtia
rakennusteknisesti
tarpeellisten perus-

korjausten teke-
misesta ajallaan.

tasolle pitkélle tulevaisuu-
teen. Aikaisemmin korko-
jen nousuun on varauduttu
lahinné henkil6asiakkaiden
asuntolainojen osalta, mutta
nykyéddn myos taloyhtidil-
12 on mahdollisuus tehdd
vaivattomasti sama ratkai-
su. Tyypillisimmin kiinted
korko sovitaan taloyhtidlai-
noissa 10-20 vuoden ajalle.

Korkosuojaus on vakuu-
tuksen kaltainen ratkaisu.
Silloin, kun vakuutuksen
tarve tuntuu vahaisimmaltd
jariski (korkojen noususta)
kaukaisimmalta, olisi myds
edullisin ja jarkevin hetki
suojautua téltd tarpeetto-
malta riskiltd.

Jokainen taloyhtié on
oma yksilollinen kokonai-
suutensa, mutta ajallaan ja
vaiheittain peruskorjauksis-
ta huolehtiva taloyhtid saa
pankkirahoitusta edelleen
kohtuullisin ehdoin. Samoin
taloyhtion on hyva miettia,
olisiko viisasta poistaa epé-
varmuus korkojen nousun
osalta valitsemalla kiinted
korko tai korkosuojaus ta-
loyhtion usein vuosikym-
menii pitkdédn lainaan.

Palvelemme
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ammattitaidolla

* Kartoitamme ja kuivaamme

vesivahingot.

* Mittaamme kosteudet ja
hallitsemme olosuhteet.

* Tutkimme ja ratkaisemme
sisdilmaongelmat.

Polygon Finland Oy
Puh. 020 7484 580
24H 0207484 00

Luctetiowa
Kurmppani &

Ennaltaehkdisemme, hallitsemme
ja véhennamme veden, tulen

ja ilmaston vaikutuksia.
www.polygongroup.fi

Toimimme Aina Parhaaksesi.

@ POLYGON

WWW.LUKITUSPALVELU.FI

MERI-LAPIN
LUKITUSPALVELU OY

Yhteystiedot:

info@lukituspalvelu.fi

Kemi:
Hahtisaarenkatu

7B 5

Liike / paivystys 24h: 0100 86630

Tornio:

Torikatu 10 (Vanha linja-autoasema)
Liike: 050 462 2335

Rovaniemi:
Suosiolankatu 1

Liike: 029 123 0580

WWW.LUKITUSPALVELU.FI

SisA- JA ULKOMAALAUSTYOT

MAALAUSTYOT
KARI KINNUNEN OY

Lainaankatu 3 A 30, 96200 Rovaniemi
0400 692 281, 040 5320 875

Kemin LVI-Palvelu Oy

Asentajakatu 14, 94600 Kemi
Puh. (016) 256 922
0500-695 851

* ASENNUKSET « HUOLTO « MYYNTI

HYVA IDEA!

Kutsu vieraasi kaupungin keskeisimmalle paikalle!
RoPS:n avarat ja valoisat edustustilat Rovaniemen

Keskuskentalla soveltuvat kaikkiin kokous-, koulutus-
ja juhlatilaisuuksiin.

Lisatietoja ja varaukset:
0400584 227 / Petri Jaatinen

myynti@rops.fi

www.blueidea.fi

Kokouspaketit

Y

/ hlo ALV 0%
Min. 10 henk.

Energiatodistukset

Omakotitalodlle |a taloyhitioille

=Uudisrakennulsille rakennuslupavaiheessa
« Jo plemassa oleville rakennuksile myytaessa ja vuokrattasssa

. Ok Ralotthonsull Abh  Meripuistokaty 16 ; 8100 Kemd

i - e s

puh. 020 743 97 00

Tehdas-ja konessunnitteliaa, LV, sEhkE: [a autemsmsmiossennitielua
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Nuohous on oleellinen osa kiinteiston palo- ja asumisturvallisuutta

Nuohous on oleellinen
osa kiinteiston palo- ja
asumisturvallisuutta.
Nuohouskdynnin yhte-
ydessd puhdistamisen
lisdksi tarkastetaan tuli-
sijojen ja savupiippujen
kunto ja paloturvallisuus.
Nuohouspalvelujen tar-
jonnan vapautuminen
1.7.2019 léhtien antaa

asiakkaille mahdollisuuden
valita nuohouspalvelujen
tuottajan. Pelastuslaissa
médritellddn nuohoojan
pétevyysvaatimus, jonka
mukaan nuohousta teke-
vélld henkilolld taytyy olla
suoritettuna nuohoojan
ammattitutkinto tai talo-
tekniikan ammattitutkinto,
nuohouksen osaamisala.

Nuohousalan palvelun tuot-
tajia 10ytyy muun muassa
osoitteesta www.nuohoojat.
fi. Liséksi voi oman alueen
pelastusviranomaisilta tie-
dustella palvelun tuottajien
yhteystietoja.

Nuohousalan ammattilai-
nen pystyy arvioimaan tuli-
sijan ja savuhormin kunnon
perusteella, onko tulisijan

kaytosséd jotakin sellaista,
joka vaatisi lisdopastusta
sen kayttdjéalle. Palautetta
pyritddn antamaan myds
siitd, ettd kaikki on niin kuin
pitdékin. Palovaaraa aiheut-
tavista vioista ja puutteis-
ta informoidaan asiakasta
ja pelastusviranomaista.
Nuohoustyo tulee voida
suorittaa turvallisesti, jo-

ten kulkureitit, tikkaat ja
kulkusillat nuohottaville
ja huollettaville kohteille
taytyy olla asianmukaises-
sa kunnossa. Tikkaiden ja
kattoturvatuotteiden kunto
on kiinteiston omistajan
vastuulla.
Lakimuutoksen myo-
td nuohousvilit sdilyivat
ennallaan. Vakituisesti

asutuissa kiinteistoissa
nuohous tulee suorittaa
vuoden vélein ja vapaa-
ajan asunnoissa kolmen
vuoden vilein. Toki jos
tulisijaa kdytetddn paljon,
nuohoustarve mairittyy
sen mukaisesti.

Takkojen ja hormien kunnosossapidosta

Taloyhtioissa takkoja voi esiintya seka alkuperaisina, etta jalkikateen teetettyina.
Lisaksi vanhoista taloyhtioista voi loytya kakluuneja, jotka eivat kuitenkaan enaa toimi alku-
peraisessa kayttotarkoituksessaan. Kenen vastuulla takkojen, kakluunien ja hormien kunnos-

sapito missakin tilanteessa on ?

Heidi Vitikainen
Lakimies
Kiinteistoliitto Uusimaa ry

Asunto-osakeyhtilaissa on
sdddetty kunnossapitovas-
tuun jakautumisesta yhtion
ja osakkaan kesken. Lain
mukaan yhtion kunnos-
sapitovastuulla ovat huo-
neiston rakenteet, eristeet
ja perusjérjestelmat, kuten
mm. ldmmitysja ilman-
vaihto. Yhtion kunnossa-
pitovastuu koskee sellaisia
rakenteita, eristeitd ja perus-
jérjestelmid, jotka yhtio on
toteuttanut ja hyvaksynyt
vastuulleen. Osakas vastaa
puolestaan huoneistonsa
sisdosien kunnossapidosta.

Takkojen ja hormien
osalta tdma tarkoittaa 1dh-
tokohtaisesti, ettd hormi
rakenteena kuuluu yhtion
kunnossapitovastuulle ja
takka huoneiston osakkaan
vastuulle.

Hormien osalta asia ei
kuitenkaan aina ole néin yk-
siselitteinen, kuten jiljem-
pénd esitetddn. Myos yh-
tiojarjestyksessd saattaa olla
kunnossapitovastuunjakoa
koskevia méatayksid, joilla
voidaan poiketa asunto-
osakeyhtiolain mukaisesta
kunnossapitovastuunjaosta.

Alkuperdiset takat
ja hormit

kohtaisesti aina osakkaan
kunnossapitovastuulle. Osa-
kas vastaa siis mm. takan,
tulipesédn ja takkapeltien
kunnosspidosta. Yhtion
kunnossapitovastuulla ovat
puolestaan alkuperdiset
hormit. Alkuperéisilld hor-
meilla tarkoitetaan
yhtion tai ra-
kennuttajan
rakentamia
hormeja. Yh-
tiolla on kun-
nossapitovas-
tuu alkuperdisita
hormeista, vaikka

vain osassa huoneistoja
olisi takka ja sitd palveleva
hormi. Tilanne on sama
silloin, kun ohuoneistossa
on alunperin ollut takka-
hormi (ns. takkavaraus),
mutta osakkeenomistaja
on myo6hemin omalla kus-
tannuksellaan asennuttanut
huoneistoonsa takan.
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Joissakin tapauksissa
on pohdittava sitakin, mika

Osakkaan

muutostyona
rakentama takka ja
hormi

Silloin kun osakas on joko
rakennusvaiheessa tai myo-
hemin teettdnyt huoneistoon
takan ja sité palvelevan hor-
min, on kunnossapitovastuu
néistd osakkaalla.

hormien alkuperainen
kayttotarkoistus on ollut.

On huomattava, ettd hor-
min rakentaminen on muu-
toty0, johon ei riitd pelkka
muutostydilmoitus, vaan
osakkaan on saatava yhtion
lupa hormin rakentamiseen.

Niin on todettu myods
Helsingin hovioikeuden rat-
kaisussa HO 26.4.2001 nro
1061. Yhtion harkinnassa
on, antaako se lupaa hormin
rakentamiseen vai ei. Jos
lupa annetaan tulee muistaa
osakkaiden yhdenvertainen
kohtelu. Vastaavanlainen
lupa hormin rakentamiseen
on siis annettava toisellekin
sitd pyytéville osakkaalle.

Hormin kunnosssapidos-
ta on suositeltavaa sopia
osakkaan kanssa siind vai-
heessa, kun yhtié antaa lu-
van takan ja hormin raken-
tamiselle. Asiasta voidaan
tehda erillinen sopimus
osakkaan kanssa tai ottaa
yhtiéjarjestykseen hormien
kunnossapitovastuuta kos-

1 keva mairdys. Yhtiojérjes-

pitovastuumadrayksen hyva
puoli on se, ettd osakkaan
vaihtuessa méérédys sitoo

Takka huoneiston sisdpuo-
lisena osana kuuluu 1dhto-

Nuohous tulee voida suorittaa turvallisesti, joten kulkureitit, tikkaat ja kulkusillat nuohottaville ja huollet-
taville kohteille tdytyy olla asianmukaisessa kunnossa.

e ——
MAALAUS JA TASOITE

automaattisesti uuttakin
osakkeenomistajaa.

Koskiniemen Siahko

RAKENNUSLIIKE

VENTT Hakkurintie 25 KANGAS 0Y Hanneksentie 19
96440 Rovaniemi o 96600 Rovaniemi
040-589 5532 Laaksonperantie 21 040 778 63 56

97510 Vikajarvi
0400 172 345
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Oikeus-
tapauksia

NAAPURIN ALUEELLE
TUNKEUTUVAT JUURET JA
OKSAT

Turun HO 8.2.2018 nro 103

Naapuruussuhteista annetun lain 8
§:n mukaan se, jolle oman tai nau-
tintaoikeudella hallitsemansa kayt-
tamisessa aiheutuu haittaa naapurin
alueelta tunkeutuvista juurista, on
oikeutettu ottamaan ne pois. Sama
pykala koskee myos napurin puolel-
ta tunkeutuvia haitaa aiheuttavia
oksia, ellei omistaja kohtuullisessa
ajassa siihen kehotuksen saatuaan
niita poista.

Riidatonta oli, etta pensasaita
sijaitsi osittain A:n tontin puolel- tostaan yhtidlle seka hanen vakituisen
la. SA3nnos antaa A:lle oikeuden osoitteensa vaestotietojarjestelmassa
poistaa B:n puolelta tunkeutuvat ollessa osakehuoneistossaaan Osakas
haittaa aiheuttavat juuret ja oksat. omisti lisaksi auton, joten hanella voi-
Kuten karajaoikeuskin on todennut, tii katsoa olleen konkreettinen tarve
talldinen menettely ei valttamatta autopaikalle. Hovioikeus katsoi halli-
johda puutarhan hoidollisesti tai tuksen ja yhtiokokouksen paatoksien
esteettisesti tyydyttavaan lopputu- olleen selvasti yhdenvertaisuusperi-
lokseen. Saannoksesta ei tasta huo- aatteen vastaisia.
limatta voida johtaa B:ta koskevaa
oikeudellista velvollisuutta poistaa OSTAJAN
pensasaitaa A:n tontin puolelta tai SELONOTTOVELVOLLISUUS
heidan omaltakaan puolelta tai Turun HO 16.5.2018 nro 384
korvata A:lle poistamisesta aiheu-
tuneita kustannuksia.

L&

Putkiremontista oli ollut mainintoja
kiinteistonvalittajan myyntiesitteessa,
ostotarjouslomakkeessa seka kaup-
pakirjassa. Ostajat eivat kuitenkaan
olleet ymmartaneet heidan maksetta-
vakseen koituvan muutakin kuin velat-
Tapauksessa osakas moitti yhtio- toman kauppahinnan maaran.He eivat
kokouksen ja hallituksen paatosta, ymmartaneet putkiremontin kustan-
jolla oli ohitettu osakkaan oikeus husten jyvittamisen aiheuttavan heille
saada vuokralle yhtion omistama ja merkittavan maksuvelvollisuuden.

vuokrauksesta vapautunut autotalli. Selonottovelvollisten ostajien olisi
Autotalli oli annettu autopaikkajo- saamiensa tietojen perusteella tullut
nossa osakasta seuraavana olevalle, ennen kaupan tekemista selvittaa
silla yhtio katsoi osakkaan asuvan putkiremontin vaikutus heidan tule-
muualla. Osakas naytti kuitenkin vaan maksuvelvollisuuteensa. Ostajien
asuvansa yhtidssd, muun muassa Yymmartamattomyys ei muodostanut
maksettuaan vesimaksua huoneis- asuntokauppalain mukaista virhetta,

YHDENVERTAISUUS
AUTOPAIKKOJA JAETTAESSA
Turun HO 21.2.2018 nro 136

joka oikeuttaisi ostajat hinnanalennuk-
seen tai vahingonkorvaukseen.

REIKIINTYNYT KATTO AIHEUTTI
VESIVAHINGON

Oikeustapaukset

Julkaistu: 11.10.2018

Julkaistu Kotitalo-lehdessa 6/2018

Talon katto oli taynna reikia huoltoyh-
tion alihankkijan tekeman lumen- ja
jaanpoiston jaljilta. Hovioikeudessa
asti kiisteltiin siita, oliko katto vauri-
oitunut, kun lunta ja jaata poistettiin
katolta, vai jo aiemmin. Oikeus maara-
si huoltoyhtion korvaamaan vahingot.

Tapahtumien kulku
Kiinteistoosakeyhtio oli tilannut va-
kituiselta huoltoyhtioltaan lumen- ja
jaanpoistotoita erillisella toimeksian-
nolla. Huoltoyhtio oli kayttanyt toiden
suorittamiseen alihankkijaa.
Myohemmin samana kevaana ylaker-
ran asukas huomasi sukkiensa kastuvan
kavellessaan omassa huoneistossaan,
koska lattialla oli vetta. Taman jal-
keen samainen asukas havaitsi, etta
huoneiston seinaa pitkin valui vetta.
Tarkastuksessa havaittiin, etta katossa

Oikeus-
tapauksia

oli reikia.

Oikeudessa riideltiin siita, milloin
ja miten katon reiat oikein olivat
syntyneet. Oliko katto vaurioitunut
huoltoyhtion kayttaman alihankkijan
suorittaman lumen- ja jaanpoiston
vuoksi? Vai oliko katto kenties vau-
rioitunut kokonaan tai osittain jo
aikaisemmin? Olivatko rakennuksessa
havaitut kosteusvauriot siis seurausta
alihankkijan toiminnasta?

Huoltoyhtio katsoi, etteivat kos-
teusvauriot olleet voineet syntya sii-
na ajassa, joka alihankkijan toimien
ja vahinkojen ilmenemisen valilla oli.
Oikeudessa kuultiin todistajana suk-
kansa kevaalla kastellutta ylakerran
asukasta.

Tuomio
Tuomioistuin katsoi, etta huoltoyhtio
oli vastuussa vahinkojen syntymises-
ta ja etta kiinteistoosakeyhtion kan-
ne oli naytetty kokonaisuudessaan
todeksi. Hovioikeus ei muuttanut
karajaoikeuden tuomiota.
Huoltoyhtio velvoitettiin korvaa-
maan vahinkoa viivastyskorkoineen
lahes 70 000 euroa seka kiinteisto-
osakeyhtion oikeudenkayntikulut
karaja- ja hovioikeudessa.

Oikeudellinen arviointi
Vahingonkorvausvastuulain mukaan
tyonantaja, eli tassa tapauksessa
toimeksiannon vastaanottanut huol-
toyhtio, on velvollinen korvaamaan
vahingon, jonka tyontekija aiheuttaa
virheellaan tai laiminlyonnillaan.
Huoltoyhtio rinnastettiin tassa tapa-
uksessa tyonantajaan toimeksianto-
suhteen pysyvyydesta, tyon laadusta
ja muista olosuhteista johtuen.

Helsingin HO 20.6.2018, dnro s18/1274

e valvonnat

J. Ryynanen Oy
p. 041 433 7432

Insindoritoimisto Lapikas Oy on perustettu v. 2010.
Yritys on erikoistunut kiinteistéjen kunnon hyvinvointiin, mahdollisten

vaurioiden selvittdmiseen ja korjaussuunnitelmien tekemiseen seka valvontaan.
Yritykselldmme on rakentamisesta yli 20 v kokemus.
Korjausrakentamisen saralla olemme viimeiset 10v. ty6skennelleet
padasiallisesti kosteus- ja vesivaurioiden parissa.

Yrityksemme palveluihin kuuluu:
e kuntoarviot + PTS
e kuntotutkimukset

e hajunpoistokasittelyt
e kosteuskartoitukset
.Asennus e lampokuvaukset
maankaivutyot
energiatodistukset
sisdilmaongelmien selvitykset
suunnittelut
vesivahinkokuivaukset

Latvuskuja 4, 96900 Saarenkyla Keskuskauppakamarin hyvaksytty

[ tavarantarkastaja HTT Aslak Riippa

poritoimisto

apikas Oy

Hartsuherrantie 2, 96200 Rovaniemi
lapikasoy@pp.inet.fi

RI Aslak Riippa 0400 240 345
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Virtaa riittaa.

Ll
e,
sahkétapio *

Lautatie 11, 96300 ROVANIEMI, Puh: (016) 312 412

Kylpyhuone-,
sauna- ja
huoneisto-

remontit
ammattitaidolla
30 vuoden

%

Katajakuja 7, 96910 ROVANIEMI

J F 0400 693 808

_ www.jf-maalaus.fi

Joko teill keratian
muovipakkauksia?

Molok®-jatesailioiden avulla
monta kdytannollistd vaihtoehtoa
muovipakkausten kerdykseen

o Jo kiyttssa olevat Molok® Syvikerdys®-sailiot voidaan
jakaa esimerkiks muovin ja sekajitteen kesken

e Molok*Light-pinta-asticilla saat helposti
muovinkerdyksen nykyisen jtepisteesi rinnalle

Jos Syvakerays®-sailidt ovat vasta tulossa taloyhtiénne
e pihaan, voidaan muovinkerdys ottaa huomioon jo
suunnitteluvaiheessa jatejakeita pohtiessa

Kysy lisaa alueesi Molok-asiantuntijalta:
heli.rapakkofmolok.com, puh. 040 593 5337

MOLOK

wwrw.miolok.f
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Onko suunniﬂ.ei"q - = Autamme |6ytdm&an parhaan ratkaisun taloyhtisi
: - tarpeisiin, onpa kyse sitten julkisivuremontista,

putkiremontti,

Idmmitysjarjestelméan

vudistus tai

|u|k|5|vuremonth2

putkiremontista tai uusista energiaratkaisuista,
kuten [dmpdpumppujdrjestelmien valinnasta ja
kayttdonotosta.

Suunnittelemme jokaisen peruskorjaus- tai muutoshankkeen
huolellisesti. Aloitetamme sen tarkoilla kuntoarvioilla ja
kustannuslaskennalla. Rakennuttajakonsulttina pidémme projektin
langat késissémme. Huolehdimme ettd tyd sujuu alusta loppuun
suunnitelmien mukaan aikataulussa ja kiinteistén kéyttdjét
huomioiden.

Meilld Granlund Rovaniemelld on pohjoisen rakennuskannan
vahva tuntemus ja vuosikymmenten kokemus korjausrakentamisesta.
Toimimme taloyhtididen kumppanina kaiken kokoisissa
korjausrakennushankkeissa aina hankesuunnittelusta LVI-, séhko-
ja rakennesuunnitteluun.

Voimmeko olla avuksi? Ota yhteyttda!
» granlund.fi/rovaniemi

Granlund Rovaniemi
Jaakonkatu 3, 3. kerros

4 puh. 010 759 2544 Ve N
1960 perustettu Granlund keskittyy hyvinvointiin rakennuksissa. Talotekniikkasuunnitteluun, konsultointiin ja G lund
ohjelmistoihin erikoistunut yhtié tyéllistaa yli 900 asiantuntijaa 22 paikkakunnalla aina Rovaniemeltd Helsinkiin. raniun

KKI TALOYH

URVALLISOUTEEN

CERTEGOlIta nykyaikaiset
lukitus- ja turvallisuusratkaisut =
I seka kattavat huoItopaIveIut

Lukitus- ja turvajarjestelmdasiantuntija:

Vierustie 14 Huoltotilaukset 24 h . .
96320 ROVANIEMI p. 010700 701 < ERTEGO WWW_allt|me_f|
p. 020 780 0330 www.certego.fi

L API N Korkalonkatu 28 + 016 345330 ¢ tulostus@lapinkopio.fi
Ko P I o Avoinna 8-17 -« Tervetuloa!

sz RAKENNUS- VALOKUVA-
JULISTEET y PIRUSTUKSET SNIINEy 35

-
= r

Laminoinnit, skannaukset,
vektoroinnit jne...

HENKILOKORTIT _. 3
KUTSUT, MENUT... 'S Yk )

‘" ; hoinad] | ~ 'f-:!:-."i .n rf.k.. A‘- ‘h # =
T Ll NOPEALLA ¥4 Myos vanhojen kuwen
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~
LVIi-Konsultointi
J. Vaarala Oy

Pohjolankatu 4, 96100 ROVANIEMI
PUHELINNUMEROT:

Toimisto 050 434 2190
Jukka Vaarala 050 433 6140
Anna Maikkula 050 573 4867
Juha Lahtinen 050 308 5515
Olli Vaarala 050 434 4907
SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@lvi-konsultointi.fi

anna.maikkula@lvi-konsultointi.fi
juha.lahtinen@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi

* LVI-SUUNNITTELU
* RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU
« ASENNUSVALVONTA

* KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

— J

ROVANIEMEN

ERoteam

Ymparistohuoltopalvelut meilta!
Ota yhteytta: puh. 016-314169 / e-mail: toimisto@roi-ekoteam.fi

Kaksi lajiketta
yhdella kaynnilla!

Nykyaikaisella kaksilokero-
pakkaajalla saadaan
noudettua kaksi eri
lajiketta yhdelld kaynnill.

PALVELUKSESSANNE VUODESTA 1958

www.roi-ekoteam.fi

— O U L U N

KUIVAUSTEKNIIKKA OY

LAPPI

Puh. 050 512 0355
rovaniemi@oulunkuivaustekniikka.fi
www.oulunkuivaustekniikka.fi/

Pihla tiivi

IKKUNAT
HANGOSTA UTSJOELLE

Edessa taloyhtion ikkunaremontti? Laajasta valikoimastamme 16ytyvat
parhaat ikkunat ja ovet, sijaitsipa kohteesi missa tahansa Hangon ja Uts-
joen valilla. Ammattimainen projektinjohto seka sertifioitu asennuksemme
takaavat onnistuneen remontin.

Ota yhteytta: Jani-Pekka Sirvi, 044 4514 508
jani-pekka.sirvio@pihla-tiivi.fi
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VUOTTA
KATTOALAN
PERHEYRITYS

S
[P |
Tiesitko, etts
ldhes Kaikki
kattotyi_i_t voidaan

tehdi myos
talvella?

L8

I F

KATTOTYOT MYos TALVELLAY

TALOYHTIOLLE SELVAA
SAASTOA TALVITOISTA

<> 010 680 4080
Katon kuntoon saattaminen talvella on talo-

ROVANIEMI@KATTOTUTKA.FI
yhtidlle kannattavaa muutenkin kuin akuuteissa

vuototilanteissa. Lahes kaikki katon korjaustyot
seké myo6s koko katon uusimiset voidaan tehda ‘
talviaikaan - ja usein edullisemmin kuin kesalla.

Pyyda tarjous kattotdista talvella! VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Ota yhteytta sahkotyotarpeissasi
Assembliniin.

Laita viestia tai soita Juhalle

Juha Kaarretkoski
juha.kaarretkoski@assemblin fi

p. 040 834 4684

Teollisuustie 21, 96300 Rovaniemi

Assemblin




