PUTKIREMONTTI-
BAROMETRI 2020

Vastaajia yht. N250
Arvioituja remontteja: 156
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Vastaajat

Vastaajan rooli

2%

= |[sAnnoitsija = Tekninen isannditsija/Tekninen asiantuntija Muu
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Kaynnissa / valmistelussa olevat
putkiremonttihankkeet 3/2020

Hankkeita kaynnissé/isannoitsija

Kaynnissa olevat putkiremonttihankkeet /

Korjaus kéynnissa 72% 28%

hankkeiden vaiheet

Vaihe Kpl
. Hankesuunnittelu 36%
Tarveselvitys 149 ° .
Hankesuunnittelu 140
Suunnittelu 155
_ - 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Korjaus kaynnissa 119

B Ej kAynissd = Kaynnissa
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Tiedot remontoidusta

Kiinteiston valmistumisvuosi

Ennen v. 1940 (N7)
1940-1949 (N4)
1950-1959 (N7)
1960-1969 (N51)
1970-1979 (N60)
1980-1989 (N21)

1990-1999 (N4)

2000 tai jalkeen (N1)

Bl 5%

M 3%

Bl 5%

I 339
I 39%
I 4%

B 3%

I 1%

0% 10% 20% 30% 40%

kohteesta

Keskiarvo
Mediaani

Keskiarvo: 1969

Mediaani 1970

Kohteen
huoneistojen
lukumaara
34

27
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Kohteen
markatilojen
lukuméaara
37

27
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Tiedot remontoidusta kohteesta

Kiinteiston tyyppi

Kerrostalo (ei elementtitalo) _ 31%
rivitalo / uhtitalo | |GG 2

Muu I 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50%
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Hankkeen valmistelu ja paatoksenteko
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Kuinka paljon seuraavilla asioilla oli vaikutusta
putkiremontin suunnittelun kaynnistamiseen?

Putkistossa esille tulleet vuodot _ 3,92

Pitk&an tahtaimen selvityksessa tai
kunnossapitotarveselvityksessa oli
otettu kantaa remontin ajankohtaan

Putkiston kuntotutkimusten havainnot ||| | | | | | REE .45

Markatilojen puutteelliset tai
vaurioituneet vedeneristykset

Putkistojen tukkeumien ja
sakkaumien aiheuttamat
toimintahairiot

Vakuutusturvan riittdamattomyys

I s /7

I 1o
I o5
I -5

1

2

3

6% 15%

8% 24%

14% 13%

16% 18%

18% 19%

22% 22%

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

W 1=ei merkitystd W2 =3 m4 M 5=erittdin suuri merkitys M En osaa sanoa
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Valmisteluvaihe

Selvitettiinko valmisteluvaiheessa

mahdollisuuksia parantaa kiinteiston _I

energiatehokkuutta?

Lykattiinkd muita korjaushankkeita _I
putkiremontin takia?

Oliko paéattksenteossa esilla yhteisty6

ryhmékorjaus)?

Harkittiinko putkiremontin

rahoittamiseksi lisdrakentamista _I

(ullakot, laajennukset, uusi rakennus)?

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mKylla ®mEi =En osaasanoa
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Hankkeen aikataulu hankesuunnittelusta
toteutusvaiheeseen

Kuinka kauan aikaa hankesuunnittelun
kaynnistamisesta kesti toteutusvaiheen
kaynnistymiseen?

Alle 6 kuukautta (N15) | 10%

6-12 kuukautta (N68) [ INNNNENEGEGEGEGEE /o
13-18 kuukautta (N34) I °°°

Keskimaarin 14 kk.

19-24 kuukautta (N19) I 12%

yli 24 kuukautta (N20) | 13%

0% 10% 20% 30% 40%  50%
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Milla toteutusmuodolla remontti toteutettiin /
mita toteutusmuotoja harkittiin?

Tavanomainen hankinta malli (Kiinteahintainen
kokonaisurakka hintakilpailulla)

KVR-urakka: Urakoitsija vastaa suunnittelusta ja
toteutuksesta (=kokonaisvastuurakentamisen urakka)

Tavoitehintainen projektinjohtourakka hinta- ja
laatukilpailulla, jossa urakoitsija otetaan mukaan jo
suunnitteluvaiheessa

Muu yhteistoimintamallinen toteutusmuoto (urakoitsija
osallistuu suunnitteluun)

Allianssi eli tavoitehintainen ja kannustejarjestelmalla
taydennetty yhteistoimintaurakka (yhteisvastuu)
kilpailullisella neuvottelumenettelylla.

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Ei vastausta mEi harkittu = Harkittin = Toteutettiin
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Kuinka paljon seuraavat herattivat huolta osakkaiden
keskuudessa (hankkeen valmisteluvaiheessa)?

Asumishaitat I 3,04 Wsn 17%  34% SO

Aikataulujen pitavyys I 3,71 MWsw 19% 4% 22

Tyon jalki N 3 66 M 1% 200  40% @ [EE2SONEN

Hinnoittelun pitavyys I 3 42 18% | 39% [Ieeam

Luotettavan urakoitsijan léytaminen I 3.5 21% . 38% [Eam

Viestinta hankkeesta I 3,06 33% 2% o

Valvonta I 2,97 28% 2% B

Osakasvalinnz.a.t“(e_z.s.ilr_n._kylpyhuoneen > 70 28% 2% B
raatalointi) '

Takuuajan korjaukset [N 2,54 31% - 12% 6%

Osaavan suunnittelun [6ytaminen N 2,45 24% - 15% %

Rahoituksen saatavuus N 2 41 27% - 12% B9

1 2 3 4 5 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

ml=eilainkaan ®2 =3 m®m4 m5=paljon ®En osaa sanoa



Tarjoukset

Kuinka monta urakkatarjousta pyydettiin? Kuinka monta urakkatarjousta saatiin?

8 tai enemman 28% 8 tai enemman I 6%

7 0% 7 m— 4%

6 I 15% 6 I 00

5 () 5 N 30

4 I 13 4 . G,
3 I 13 - 3 I /)

2 B1% Keskimaarin 6 2 [— 5%

1 mm 2% tarjousta 1w 3% Keskimaarin 4,4
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5%  10%  15% tarjousta
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Kuinka suuri merkitys seuraavilla tekijoilla oli

urakoitsijan valinnassa?

Hinta 4,44 8%  39% ScE——
Maine 4,25 Il 10 49% NG
Aikataulu I 3,09 B% 16% - 49% @ Zsvommmm
Referenssit I 3,02 K% 22% S 45% ICevommm
Urakoitsijan vakavaraisuus NN 3,75 24% . 46%  IRovom
Urakolsiian estnymine e — 3 62 25%  37% |EEECIGEE
Hankkeen avainhenkilst I 3,60 30% 0 34%  2aveeem
Urakoitsijan tarjoama palvelukonsepti NN 3 36 26% . 30% e
Projektijohtajan/suunnittelijan suositus NG 3 34 35% . 21%  Sem
Menetelma I 3,32 28% - 28% @ INovGE
Urakkamuoto I 3,24 33% . 24% e
Takuu N 3,00 37% - 25% N0
1 2 3 4 5 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

m 1=ei merkitysta m 2 = 3 m 4 m5=¢rittdin suuri merkitys ® En osaa sanoa

J



Tarjousten arviointi

Tarjouksia saatiin riittava 434
Tarjoukset olivat hyvin _
Tarjousten vertaileminen ol _ . .
helppoa 3,95 21%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

N
N
w
N
ol

Hl=eri mielta m2 3 ®m4 mb5=samaa mieltd ™ En osaa sanoa
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Yhteistyo kokonaisuutena

Kuinka tyytyvéinen olit yhteisty6hén hankkeen osapuolten valilla (esim. projektijohto - urakoitsija - taloyhtio - valvonta)

Yhteistyo

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B 1=hyvin tyytymatén ®m2 =3 m4 ®m5=hyvin tyytyvainen ®En osaa sanoa
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Hankkeen toteutus
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Kayttovesi

= Korjattiin, uudet putket = Ei korjattu
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VIEMARIT

TALON SISAPUOLISET VIEMARIT: sis.
tuuletusviemarit (ei sisdlla pohjaviemareita)

Korjattiin: sisapuolinen korjaustapa _ 220/
(esim. sukitus, pinnoitus) 0

En osaa sanoa/Ei vastausta I 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

POHJAVIEMARIT

Uusittiin, uudet putket _ 31%

Korjattiin: sisépuolinen

korjaustapa (esim. sukitus, _ 31%

pinnoitus)
En osaa sanoa/Ei vastausta I 1%

0% 10% 20%
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TONTTIVIEMARIT JA KYLPYHUONEET

TONTTIVIEMARIT KYLPYHUONEET
Ei korjattu tai uusit [ GGG 2o wusittin kaikki - ||| o
Uusittiin, uudet putket _ 29% Uusittiin osa kylpyhuoneista _ 35%

Korjattiin: sisdpuolinen korjaustapa - 0 . 0
(esim. sukitus, pinnoitus) 19% En osaa sanoa/Ei vastausta = 0%

En osaa sanoa/Ei vastausta I 3% Ei korjattu tai uusittu 0%

0% 20% 40% 60% 0% 20% 40% 60% 80%
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Laskutetaanko vedenkaytto huoneistokohtaisten
vedenkulutusmittareiden perusteelia?

2%

4

= Kylla =Ei = Enosaasanoa/Ei vastausta
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Saneerauksen laajuus

Mita putkiremontissa uusittiin / korjattiin?

Sahkdojarjestelmat
Vedenkulutuksen etéluettavuus
Tietoliikennekaapelointi/antennijarjestelma
Talosaunat

llImanvaihto

Pesutuvat

Lammitysjarjestelméa

Kellari- ja varastotilat
Rakennusautomaatiojarjestelma
Lukitusjarjestelma
Sadevesi-/salaojajarjestelmat
Piha-alueet

Sahkodautojen latauspisteet
Lammon talteenotto

Hissit

Jaahdytys

0%

10% 20% 30% 40%

mKylla mEi ®Eivastausta

50%

60%

70% 80% 90%

Isdnnédintiliitto
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Yleiset kokemukset urakoitsijan toiminnasta

Hinnoittelun pitavyys

Toiden loppuun saattaminen

Aikataulujen pitavyys

Yleinen tyon jalki

Projektinhallinta

Asukasviestinta

I 27
I
I .0

5

e s O
Bosn g SSONN
Bown a2 SO
bor1oo = sew
Bo 19% o asw EESOI
oo 18%  asn SN

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
m1=heikko = ® m5=erinomainen ™ En osaa sanoa
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Muu talotekniikka

Selvitettiinko/toteutettiinko hankkeen yhteydessa seuraavia?

Muu lampdpumppu

Ikkunoiden ja/tai ovien uusiminen
Lis&eristaminen

Lammon talteenotto

Maalampd

Aurinkolampd

Aurinkosahko

m Ei selvitetty

- 2% EEE
L L . 0
S 8% El

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Selvitettiin, ei toteutettu  ® Toteutettin = Ei vastausta
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Arvioi, onko putkiremontista seurannut saastoja
seuraavissa:

Vuotokorjaukset | - 56 fooe 1800 NGOG 7%

Huoltokaynnit | N NN /.14 bo 15% 35 |SESN%
vakuutusmaksut | NEEEEEE : 70 9% 4% [EESVEINS%
Vedenkulutus | NEEEEEEEE 370 18%  37%  [220NN10%
Yhteydenotot isannaintiin || N | NN 325 32% - 30% A%
Energiankulutus [ A :.15 39% - 25%  [8T%

1 5 3 4 c 0% 20%  40%  60%  80% 100 %

m 1=ei lainkaan = m m5=merkittavasti ® En osaa sanoa
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Toteutettiinko hanke oikeaan aikaan seuraavista
nakokulmista:

Asumisviihtyisyys

Vakuutusturva 8%

LVI-jarjestelmien tekninen kayttdika 12%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Jarkevasti ennakoiden  ®Viime hetkella  ®mLiian mybh&dn = En osaa sanoa
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Asukasviestinnan kanavat

Mitéd kanavia asukasviestinndsséa hyddynnettiin urakoinnin
aikana?
Paperitiedotteet I NG 0690
Asukasinfot tai henkilokohtaiset tapaamiset I 2%
Sé&hkaoposti tarvittaessa [ INEGGEGEGENGENENENNGN 6200
Taloyhtiosivut NN 33%
Tekstiviestit NN 29%

Urakoitsijan oma sahkainen viestintasovellus I 18%

Saannollinen sahkopostiviestinta, esim. viikkokirje I 16%

Hankkeen omat nettisivut [l 11%

Sosiaalisen median kanavat tai viestisovellukset (esim.

Facebook, WhatsApp) W 4%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
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Rahoitus
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Rahoituksen saaminen

Rahoituspaatoksen saaminen

Taloyhtid sai tarvitsemansa rahoituksen _ 88%
ilman lisaselvityksia 0

Taloyhtidn rahoitustarve vaati
liséselvitysten tms. laatimista ennen . 8%
rahoituspaatoksen saamista

Taloyhti6 sai rahoituspaatdksen, mutta
hankkeen kustannuksia jouduttiin jonkin I 3%
verran tarkistamaan alaspain

Taloyhtid sai rahoituspaatdksen, mutta
hankkeen kustannuksia jouduttiin I 1%
merkittavasti tarkistamaan alaspain

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Tarvittiinko remontin
rahoittamiseksi taloyhtidlainan
lisdksi osakkaiden henkilokohtaisia
lainoja tai rahoitusta?

e [ o
Kylla [ 4%

En osaa sanoa 1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Rahoitusavustus ja rahoitusvaikeudet

Haettiinko remontin
yhteydessé valtion avustusta
(ARA)?

Kyl 7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Onko isannoimissasi kohteissa jaanyt
putkiremontteja toteutumatta
rahoitusvaikeuksien takia?

40% 60% 80% 100%
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Rahoituksen hakeminen

1 pankista 1%

. 8%
2ok — 10
. 28%
3 pankista _ 29%

. 27%
4 pankistsa 2106

. 19%
5 tai useammasta F

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

25%

m Kuinka monesta pankista rahoitusta haettiin?

m Kuinka monesta pankista rahoitustarjous saatiin?
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Putkiremontti ja osakkeiden arvo

Miten osakkaat arvioivat hankkeen vaikutuksia
osakkeiden arvoon?

Osakkailla oli realistinen kasitys, miten
hankkeen toteuttaminen vaikuttaa osakkeen _ 65%

arvoon (myyntihintaan)

Osakkailla ei ollut kasitystd, miten hankkeen
toteutus vaikuttaa osakkeen arvoon _ 27%

(myyntihintaan)

Osakkaat olettivat, etta kustannukset siirtyvat . 79
1:1 osakkeen arvoon (myyntihintaan) 0

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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Putkiremonttien tulevaisuus: arvioi vaittamia
omien asiakasyhtioittesi kannalta

Pankit ovat kiristdneet merkittavasti rahoitusehtoja

Rahoituksen saamiseksi tarvitaan isdnnditsijan ammattitaitoa ja erilaisia keinoja

Lahididen suurissa ryhmakorjaushankkeissa tulisi kiinnittdd huomiota koko alueen
kehittdmiseen ja varmistaa investointien kannattavuus alueen asuntojen nelihintatason
nousun myota

Uudet tekniset menetelmét ja innovaatiot ovat valttamattomia, jotta kiinteistdja voidaan
korjata

Energiansaastt ohjaa paatoksentekoa tulevaisuudessa

Suurissa yli sadan asunnon hankkeissa tarvitaan urakoitsijalta laajempaa
palvelupakettia, jossa on huomioitu myos rahoitus

Tarvitaan "kevytkorjaamisen" malleja taloille, joissa ei kannata tai ole mahdollista tehda
kattavaa remonttia

Lisdarakentaminen on tulevaisuudessa merkittava rahoitusratkaisu

Merkittavaa osaa asiakasyhtidistani ei kannata korjata

Bew 17 a3 | EESSOOR o
Bow 5% = 34 SO s
Bs% 10 a0 I 24%

Bow 18w s TN

Pow  2a%

s OIS

7w o z0% S 27%

25%

o 3 (O 5%

23% [ 190 [ 6%

50%

0% 20 %

m 1=tdysin eri mieltd =

11% 3%486%

40 % 60 % 80 % 100 %

= m5=tdysin samaa mieltd = En osaa sanoa



