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Tausta ja toteutus

• Vastaajina isännöitsijät N 254

• Putkiremonttibarometria 

toteutettu vuodesta 2009 alkaen

• Tutkimuksen teemat:

– Arvio remonttien määristä 

tulevina vuosina

– Viimeisin isännöitsijän 

toteuttama remontti: 

hankkeen valmistelu ja 

päätöksenteko, toteutus, 

rahoitus ja kustannukset



Vastaajat

81%

5%

13%

Tehtävä isännöintiyrityksessä

Isännöitsijä Tekninen isännöitsijä  / Tekninen asiantuntija Muu



Tiedot remontoidusta kohteesta

9%

8%

43%

28%

6%

6%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

1990 jälkeen (N10)

1980-1989 (N9)

1970-1979 (N46)

1960-1969 (N30)

1940-1959 (N6)

Ennen vuotta 1940 (N7)

Kiinteistön valmistumisvuosi
Kohteen 

huoneistojen 
lukumäärä

Kohteen 
märkätilojen 
lukumäärä

Keskiarvo 40 40

Mediaani 30 28

Keskiarvo: 1970
Mediaani 1971



Hankkeen valmistelu ja päätöksenteko



Kuinka paljon seuraavilla asioilla oli vaikutusta 

putkiremontin suunnittelun käynnistämiseen?

9%

8%

9%

19%

26%

19%

20%

23%

14%

8%

6%

14%

27%

5%

17%

17%

17%

14%

16%

17%

22%

24%

18%

34%

31%

20%

30%

23%

15%

26%

22%

12%

21%

45%

33%

22%

9%

23%

21%

10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Kunnossapitosuunnitelmasssa (PTS) oli otettu kantaa remontin
ajankohtaan

Putkistossa esille tulleet vuodot

Putkiston kuntotutkimusten havainnot

Putkistojen tukkeumien ja sakkaumien aiheuttamat toimintahäiriöt

Vakuutusturvan riittämättömyys

Märkätilojen puutteelliset tai vaurioituneet vedeneristykset

Tarve parantaa märkätilojen toiminnallisuutta

Rahoituksen hinta (matala korkotaso) ja saatavuus

1=ei merkitystä 2 3 4 5= erittäin suuri merkitys En osaa sanoa



Valmisteluvaihe 

11%

15%

34%

44%

48%

65%

97%

90%

84%

61%

53%

50%

32%

1%

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

Harkittiinko putkiremontin rahoittamiseksi lisärakentamista
(ullakot, laajennukset, uusi rakennus)?

Oliko päätöksenteossa esillä yhteistyö naapuriyhtiöiden
kanssa (ns. ryhmäkorjaus)?

Nähtiinkö putkiremontti päätöksentekovaiheessa myös
energiaremonttina?

Kiinnitettiinkö menetelmävalinnassa huomiota
ympäristövaikutuksiin / energiansäästökysymyksiin?

Tehtiinkö hankkeen eri vaiheissa riskianalyysia yritysten
taloustietoja selvittämällä

Harkittiinko muita remontteja tehtäväksi samaan aikaan
putkiremontin kanssa?

Varmistettiinko tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet
remontin eri vaiheissa?

Kyllä Ei En osaa sanoa



Kuinka suuri merkitys seuraavilla tekijöillä oli 

urakoitsijan valinnassa?

3,15

3,24

3,38

3,41

3,43

3,89

3,95

4,01

4,11

4,40

1 2 3 4 5

Urakoitsijan esittämät
laadunvarmistuskäytännöt

Menetelmien ja materiaalien sertifikaatti

Takuu

Menetelmä

Projektijohtajan / suunnittelijan suositus

Henkilöstön osoitettu osaaminen /
kokemus

Referenssit

Aikataulu

Maine

Hinta

13%

11%

8%

15%

8%

10%

8%

10%

6%

10%

6%

2%

7%

2%

1%

35%

37%

31%

26%

29%

22%

21%

13%

10%

10%

28%

23%

30%

24%

33%

40%

45%

46%

50%

38%

12%

15%

16%

25%

17%

28%

27%

33%

33%

50%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1=ei merkitystä 2 3 4 5=erittäin suuri merkitys En osaa sanoa



Hankkeen toteutus



Yhteistyön arviointi

3,65

3,84

3,85

3,88

3,95

4,02

4,04

4,08

4,10

4,14

4,25

1,00 2,00 3,00 4,00 5,00

Suunnittelutyön resurssien saatavuus

Suunnittelijan kyky tarjota kohteeseen
sopivia ratkaisuja

Suunnittelutyön aikataulujen pitävyys

Suunnittelutyön laatu

Hankesuunnittelijan tarjoama  tieto eri
menetelmistä

Yhteistyö suunnittelijan ja taloyhtiön välillä

Yhteistyö projektin johdon ja
suunnittelijoiden välillä

Yhteistyö urakoitsijan ja taloyhtiön välillä

Valvonta

Yhteistyö taloyhtiön ja projektin johdon
välillä

Yhteistyö urakoitsijan ja isännöitsijän välillä

13%

9%

9%

6%

5%

6%

7%

8%

5%

7%

6%

27%

21%

13%

19%

16%

16%

15%

15%

14%

10%

9%

32%

41%

47%

47%

39%

43%

40%

37%

38%

42%

36%

24%

24%

24%

23%

28%

31%

34%

39%

39%

39%

47%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1=hyvin tyytymätön 2 3 4 5=hyvin tyytyväinen En osaa sanoa



Saneerauksen laajuus

Mitä putkiremontissa uusittiin / korjattiin?

51%

60%

66%

72%

93%

49%

40%

34%

28%

7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Tonttiviemärit

Pohjaviemärit

Talon sisäpuoliset viemärit (ei sisällä
pohjaviemäreitä)

Kylpyhuoneet

Käyttövesi

Uusittiin / korjattiin Ei uusittu / korjattu



Muut korjaukset putkiremontin yhteydessä

8%

11%

16%

18%

19%

35%

41%

43%

44%

52%

56%

58%

89%

81%

82%

80%

79%

63%

58%

57%

53%

46%

43%

41%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Sähköautojen latauspisteet

Hissit

Lämmön talteenotto

Piha-alueet

Sadevesi- / salaojajärjestelmät

Lämmitysjärjestelmä

Ilmanvaihto

Kellari- ja varastotilat

Pesutuvat

Talosaunat

Sähköjärjestelmät

Tietoliikennekaapelointi / antennijärjestelmä

Kyllä Ei Ei vastausta

Tehtiinkö putkiremontin yhteydessä uudistuksia/parannuksia kiinteistön yleisiin tiloihin / teknisiin 

järjestelmiin?



Urakoinnin arviointi

3,68

3,72

3,83

3,83

3,88

3,98

4,02

4,05

4,08

4,15

1 2 3 4 5

Asukasviestintä

Töiden loppuun saattaminen

Luovutusasiakirjat

Työmaan turvallisuus / siisteys

Osakasmuutosten hallinta ja toteutus

Lisä- ja muutostöiden hallinta

Aikataulujen pitävyys

Työmaajohdon tavoitettavuus

Yleinen työn jälki

Hinnoittelun pitävyys

6%

8%

8%

8%

10%

8%

6%

8%

7%

6%

3%

7%

19%

17%

15%

21%

16%

13%

14%

13%

13%

11%

43%

30%

43%

46%

36%

42%

31%

40%

54%

36%

22%

32%

25%

23%

24%

34%

43%

37%

28%

43%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1=heikko 2 3 4 5=erinomainen En osaa sanoa



Hankkeen rahoitus ja yhteistyö 

pankkien kanssa



Rahoituksen hakeminen

12%

15%

15%

58%

0% 20% 40% 60% 80%

Ennen
hankesuunnitteluvaihetta

Hankesuunnitteluvaiheen
lopussa

Hankesuunnittelun
alussa

Hankesuunnitteluvaiheen
jälkeen

Missä vaiheessa rahoitusta haettiin?

16%

16%

30%

23%

15%

0% 10% 20% 30% 40%

1

2

3

4

5 tai enemmän

Kuinka monesta pankista rahoitusta haettiin?



Rahoituksen saaminen

1%

1%

2%

5%

91%

0% 50% 100%

Taloyhtiö sai rahoituspäätöksen, mutta hankkeen
kustannuksia jouduttiin jonkin verran tarkistamaan

alaspäin

Taloyhtiö sai rahoituspäätöksen, mutta hankkeen
kustannuksia jouduttiin merkittävästi tarkistamaan

alaspäin

Taloyhtiölle ei myönnetty rahoitusta

Taloyhtiön rahoitustarve vaati lisäselvitysten tms.
laatimista ennen rahoituspäätöksen saamista

Taloyhtiö sai tarvitsemansa rahoituksen ilman
lisäselvityksiä



Vaikutus osakkeiden arvoon

5%

25%

70%

0% 20% 40% 60% 80%

Osakkaat olettivat, että kustannukset
siirtyvät 1:1 osakkeen arvoon

(myyntihintaan)

Osakkailla ei ollut käsitystä, miten
hankkeen toteutus vaikuttaa osakkeen

arvoon (myyntihintaan)

Osakkailla oli realistinen käsitys, miten
hankkeen toteuttaminen vaikuttaa
osakkeen arvoon (myyntihintaan)

Miten osakkaat arvioivat hankkeen vaikutuksia osakkeiden arvoon? 



Kuinka paljon seuraavat tekijät vaikuttavat 

pankkien kilpailutuksessa / pankin valinnassa?

56%

23%

28%

15%

9%

29%

28%

21%

21%

12%

11%

45%

47%

62%

77%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Taloudellinen neuvonta

Sujuva päivittäisasiointi

Aiempi pankkisuhde

Rahoituksen kesto/ehdot

Rahoituksen hinta

Ei merkittävää vaikutusta Jokin verran vaikutusta Merkittävä vaikutus En osaa sanoa



Kustannukset



Kustannukset eri tyyppisissä kiinteistöissä 

(€ per vastikeneliö, sis. alv)
Keskiarvo Mediaani

Rivi- ja luhtitalot

Ns. perinteisillä menetelmillä 

toteutettu saneeraus:
659 450

Kerrostalo, elementtitalo

Ns. perinteisillä menetelmillä 
toteutettu saneeraus:

740 768

Sisäpuolisilla menetelmillä 

(sukitus, sujutus, pinnoitus / 

ruiskuvalu) toteutettu 
saneeraus:

290 150

Yhdistelmä / hybridiremontti, 

jossa käytetään sekä uusia että 
perinteisiä menetelmiä:

680 600

Kerrostalo, ei-elementtitalo

Ns. perinteisillä menetelmillä 
toteutettu saneeraus:

882,5 775



Kustannusten jakautuminen

7%

11%

82%

Suunnittelu Rakennuttaminen Urakointi

Arvio kustannusten jakautumisesta seuraavien vaiheiden kesken.



Tulevaisuus 

34%

37%

42%

40%

39%

39%

35%

38%

31%

34%

32%

30%

32%

25%

33%

46%

49%

51%

54%

54%

56%

59%

61%

61%

62%

63%

63%

68%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Tietomallinnuksen (BIM) hyödyntäminen

Esivalmistetut elementit putkiremontin läpiviennissä

Urakoitsijan uskottavuus harmaan talouden välttämisessä

Ratkaisut asumisen tilapäisjärjestelyissä

Eri putkiremonttimenetelmien edut ja ongelmatekijät

Urakoitsijan palveluntarjooman laajuus

Käytettävien materiaalien ja menetelmien…

Remonttien kokonaiskesto

Urakoitsija käyttää omia vakituisia työntekijöitä

Putkiremonttien huoneistokohtaiset läpimenoajat

Asukkaiden muutostöiden hallinta

Asumisen helppous huoneistossa remontin aikana

Projektin vastuusuhteiden selkeys ja läpinäkyvyys

Energiansäästöratkaisut putkiremontin yhteydessä

Meritys vähenee Merkitys pysyy ennallaan Merkitys kasvaa En osaa sanoa

Miten arvioit seuraavien asioiden merkitystä taloyhtiöiden päätöksenteossa lähivuosina?



Taloyhtiön hallitusten vastaukset



Putkiremontin toteuttaneet taloyhtiöpäättäjät (N59)

3,57

3,63

3,72

3,82

4,07

1 2 3 4 5

Urakoitsijoiden tiedottaminen
asukkaille/osakkaille remontin

toteutuksen aikana

Töiden loppuun saattaminen

Aikataulujen pitävyys

Yleinen työn jälki

Hinnoittelun pitävyys

7%

11%

7%

11%

16%

14%

7%

3%

20%

9%

19%

24%

16%

38%

30%

20%

33%

36%

22%

35%

39%

31%

40%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1=heikko 2 3 4 5=erinomainen En osaa sanoa

Arvioi putkiremontin toteutusvaihetta



Taloyhtiöpäättäjät, joiden yhtiössä putkiremontti tulee 

ajankohtaiseksi seuraavan viiden vuoden aikana (N33)

Millaisia mielikuvia tai käsityksiä Sinulla on putkiremontin toteutusvaiheesta? Mikä toimii, 

mihin vaikeudet liittyvät?

2,91

2,94

3,13

3,21

3,27

1 2 3 4 5

Hinnoittelun pitävyys

Aikataulujen pitävyys

Yleinen työn jälki

Töiden loppuun saattaminen

Urakoitsijoiden tiedottaminen
asukkaille/osakkaille remontin

toteutuksen aikana

9%

6%

18%

27%

21%

13%

12%

45%

39%

33%

32%

36%

21%

21%

33%

39%

36%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1=vaikeaa 2 3 4 5=helppoa En osaa sanoa



reetta.yrttimaa@isannointiliitto.fi

LISÄTIEDOT

Reetta Yrttimaa


