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Asunto-osakeyhtiolain muutostarpeet

AQYL on ollut voimassa 10 vuotta
Oikeusministerio on julkaissut arviomuistion AOYL:n muutostarpeista

— Toimintaymparisto ja kiinteistojen, rakennusten ja huoneistojen kayttotavat
ovat muuttuneet ja muuttumassa

— vaeston ikaantyminen, kiihtyva jako kasvukeskuksiin ja taantuviin alueisiin,
kansainvalistyminen ja monimuotoisuus, kestavan kehityksen edistamisen
vaatimukset asumiselle seka teknisen ja palvelukehityksen myoéta

« Arviomuistiota varten Isannaointiliitto ja Kiinteistoliitto ja eraat muut asiantuntijat
listasivat ehdotuksiaan muutostarpeiksi

 Arviomuistiosta on talla hetkella meneillaan lausuntokierros

« Lausuntopalaute otetaan huomioon mahdollisesta lainvalmistelutoimeksiannosta
paatettaessa
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Esimerkkeja Isannointiliiton esiintuomista kehitystarpeista

Tassa muutamia muutostarpeita, jotka Isannaintiliitto nosti esiin vuoden 2019 tyoryhman esityksen
pohjalta:

Yksimielisyyssaannokset pitaisi arvioida uudelleen
TaloyhtioOlle oikeus saada poliisilta tietoja huoneiston hallintaanoton tilanteessa naytoksi

Osakkaan vahingonkorvausvastuuta laajennettaisiin koskemaan vuokralaisen tai vieraan aiheuttamaa
vahinkoa

Isannoinnin patevyysedellytykset kirjattava lakiin
Sisailmaongelmien selvittelykustannusten jakautumisesta pykala lakiin

Muita Isanndintiliiton esiin nostamia muutostarpeita:

Isannaitsijan vastuu vastaamaan muiden asiantuntijoiden vastuuta

Kunnossapitotarpeen tunnistaminen vahintaan 10 vuodelle tulisi olla pakollinen isommille taloyhtioille
Etayhtiokokoukset mahdollistettava

Palovaroittimien siirtaminen yhtion kunnossapitovastuulle

Hallintaanotto (esim. tupakointikiellon osalta)
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OTTEITA MUUTOSTAREPITA

KOSKEVASTA ARVIOMUISTIOSTA (OM)

- ehdotuksia, joiden osalta
jatkovalmistelua pidetaan tarpeellisena




Digitalisaatio

« Digitalisaation hyodyntaminen:
sahkoinen viestinta, kokoukset, asiakirjat
ja allekirjoitukset

« Lainvalmistelussa otetaan huomioon
kokouskutsun ja kokousaineiston
toimittamista, etaosallistumista ja
virtuaalikokousta koskevan saantelyn
muutostarve muun yhteisoélainsaadannon
kehitysnakymia vastaavasti.
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Etaosallistuminen
vyhtiokokoukseen

e Osakkaan oikeus etaosallistua
yhtiokokoukseen

« Lainvalmistelussa selvitetaan suoraan lakiin
perustuvan, sahkopostilla tai vastaavalla
yleisesti kaytetylla viestintavalineella
toteuttavan ennakkoaanen antamisen
edellytykset ja vaikutukset yhtion
paatoksentekoon osana etaosallistumisen
laajempaa kehittamista.
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Kunnossapito-
tarveselvitys

Vahintaan 10 vuoden
kunnossapitotarveselvitys yhtiossa, jossa
on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Lainvalmistelussa selvitetaan
kunnossapitotarveselvityksen kattaman
ajanjakson vahimmaispituuden pidentamista
ainakin 10 vuoteen seka selvityksen tekemista,
yllapitoa, sisaltda ja esitystapaa koskevia
vahimmaisvaatimuksia.
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Kestavan kehityksen
hankkeet

 Mahdollistetaan asunto-osakeyhtioissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen
mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkbautojen latauspisteet
ja aurinkosahkon tuotanto,
yhteiskayttoautojarjestelmat)

« Lisataan saannds, jonka mukaan yhtiokokous
voi paattaa tavallisella enemmistolla myos
muusta yleisen kasityksen mukaan kestavaa
kehitysta (merkittavasti/olennaisesti)
edistavasta uudistuksesta, jos
osakkeenomistajan maksuvelvollisuus ei
muodostu kohtuuttoman ankaraksi.
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Isannoinnin patevyys

Selvitetaan isannoinnin
patevyysvaatimuksia

Ei ehdoteta yksityiskohtaista saantelya
isannoinnin patevyysvaatimuksista.

Lainvalmistelussa selvitetaan, voidaanko
isannoitsijan vahimmaistehtavia selventaa
AQYL:ssa jaltai sopimuskaytannon puolella.

Tarkoitus on myos selventaa edellytyksia,
joilla taloyhtion kiinteiston hallintaan liittyvia
palveluita voidaan eriyttaa AOYL:n
mukaisesta isannoinnista.
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Isannoitsijan vastuu

« Selvitetaan, voiko isannaoitsijan vastuuta
rajata asiantuntijatoimeksiantojen
vastuurajauskaytantoa vastaavasti

« Ontarpeen selventaa, mita AOYL:n
mukaisella isannadinnilla yleensa tarkoitetaan
ja miten tallaisia isannoinnin tehtavia ja
vastuuta voidaan siirtaa taloyhtion
hallitukselle ottaen huomioon, etta
hallituksen jasenet ja osakkaat ovat yleensa
kiinteistoalan maallikkoja.
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Muita kohtia mm:

+  Selvitetaan mahdollisuutta
yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

* Isannditsijantodistuksen kehittaminen
(taydennys- ja muutostarpeet seka tietojen
tallentamiseen ja saatavana pitamiseen liittyvat
tarpeet)

* Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien
tiedonantojen helpottaminen

*  Tupakointi (kp-vastuu ja hallintaanotto)

« Palovaroittimien ja ikkunoiden kp-vastuu

* Hyvityksen selkeytys

« Poliisin tiedonanto - ei AOYL vaan saatetaan
tiedoksi sisaministerioon

*  Osakkaiden ja yhtion valisten riitojen kevyemmat
selvitysmenettelyt
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