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+ Voit esittaa kysymyksia koko
webinaarin ajan chatissa

- Kysymykset kasitellaan
webinaarin lopuksi

« Saat esitysmateriaalin
sahkopostiisi webinaarin
jalkeen

« Webinaarista tehdaan tallenne.
Saat linkin tallenteeseen viikon
kuluessa.
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Kuinka paljon seuraavilla asioilla oli vaikutusta
putkiremontin suunnittelun kaynnistamiseen?

(Putkiremonttibarometri maaliskuu 2020)

Putkistossa esille tulleet vuodot _ 3,92

Pitk&an tahtaimen selvityksessa tai
kunnossapitotarveselvityksessa oli
otettu kantaa remontin ajankohtaan

Putkiston kuntotutkimusten havainnot ||| | | | | | REE .45

Markatilojen puutteelliset tai
vaurioituneet vedeneristykset

Putkistojen tukkeumien ja
sakkaumien aiheuttamat
toimintahairiot

Vakuutusturvan riittdamattomyys
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Putkiremonttien tulevaisuus: arvioi vaittamia
omien asiakasyhtioittesi kannalta

(Putkiremonttibarometri maaliskuu 2020)
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Rahoituksen saamiseksi tarvitaan isannditsijan ammattitaitoa ja
erilaisia keinoja

Lahididen suurissa ryhmakorjaushankkeissa tulisi kiinnittdd huomiota koko alueen
kehittdmiseen ja varmistaa investointien kannattavuus alueen asuntojen nelihintatason
nousun myota

Uudet tekniset menetelmét ja innovaatiot ovat valttamattomia, jotta kiinteistdja voidaan
korjata

Energiansaastt ohjaa paatoksentekoa tulevaisuudessa

Suurissa yli sadan asunnon hankkeissa tarvitaan urakoitsijalta laajempaa
palvelupakettia, jossa on huomioitu myos rahoitus

Tarvitaan "kevytkorjaamisen" malleja taloille, joissa ei kannata tai ole mahdollista tehda
kattavaa remonttia

Lisdarakentaminen on tulevaisuudessa merkittava rahoitusratkaisu

Merkittavaa osaa asiakasyhtidistani ei kannata korjata
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TiEdOt remontOidUSta kOhteeSta (Putkiremonttibarometri

maaliskuu 2020)

Kiinteiston valmistumisvuosi
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Peruskorjaustarve kasvaa lahivuosina

Kaytdssa olevat asunnot rakennusvuoden mukaan
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Onko korona-pandemialla ollut vaikutusta taloyhtion
korjaushankkeeseen?*
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Ei hankkeita vuonna 2020 | E——

Ei ole ollut vaikutusta

Suunnittelu on viivastynyt

I"I

Hankkeen rahoituspddtds on viivistynyt

Hankkeen paatdksenteko on viivastynyt

® Yhteensa
Hankkeen urakointi on viivdstynyt
Hankkeita on laitettu toistaiseksi jdihin ®m Yli 100
Yhteydenpito palveluntuottajiin, kuten suunnittelijoihin ja huoneistoa

urakoitsijoihin, on hankaloitunut

'f'!’

Muuten, miten?

Lihde: Kiinteistéliiton koronakysely 2020/elokuu @ ls3nndintiliitto



Korjausrakentaminen taloyhtioissa 2013-2019, Korjausrakentaminen taloyhtidissa 2013-2019,

taloyhtio ja osakkaat (miljoonaa euroa) (Lahde: taloyhtididen hankkeet (miljoonaa euroa) (Lahde:
Tilastokeskus) Tilastokeskus)
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Yleisimmat kysymykset As Oy
hankkeiden rahoittamisesta

Jussi Hannukainen
Konttorinjohtaja
Handelsbanken Herttoniemi
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Miten haetaan yhtidlainaa taloyhtiolle?

» Mita pankki haluaa tietaa?
- Tilinpaatos (sisaltaen 5-vuotiskorjaussuunnitelman)
- Is&dnnaitsijan todistus
- Osakasluettelo - sijoittajaosakkaiden merkitys

- Kuvaus hankkeesta
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Kyselyt osallistujille:

1. Kuinka monesta pankista pyydat tarjousta,
kun haet taloyhtidlainaa?

2. Kuinka monesta pankista saat tarjouksen?

11 Handelsbanken




N 00000
Miten pankki arvioi taloyhtiota ja rahoitusta?

Luototussuhde
- Taloyhtion kokonaislainamaara vs. kiinteiston arvo
- Normaali luototussuhteen katto 70 % kiinteiston kayvasta arvosta

- Jos muuttotappioalue, luototussuhde tulee olla alhaisempi

Lainan maara lainanhoitokulujen ndkodkulmasta
- Mitka ovat lainanhoitokulut ja onko ne katettavissa vuokratuloista,

jos taloyhti6 jouduttaisiin ottamaan pankin haltuun ja asunnot vuokrataan
Laina-aika
- Muutto voitto vs. muuttotappioalue vaikuttaa olennaisesti

- Tulevat saneeraustarpeet
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N 00000
Miten taloyhtion kannattaa arvioida lainamaaraa?

 Lainanhoitokustannukset asuntoa kohden, esimerkki 50 m2 kaksio, yhtidlainoja
yhteensa 1500 e/m2
- Hoitovastike 5 eur/m2 * 50 = 250 e/kk
- Rahoitusvastike 20 v laina-ajalla 345 e/kk (korko 1%)
- Rahoitusvastike 20 v laina-ajalla 541 e/kk (korko 6%)

» Jos osakas ei maksa vastikkeita ja yhti6 ottaa huoneiston haltuun, saako huoneiston
- Vuokrattua 595 e/kk, enta 791 e/kk?
- Kaytanndssa haltuunotto tapahtuu tilanteessa jossa rasteja on liséksi jo ehtinyt
kertymaan
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N 00000
Taloyhtiorahoituksen nakymat

» Taloyhti6lainakannan kasvun ajurit
- saneeraukset
- korjaustarpeiden kasvu kiinteistokannan iasta johtuen
- saantely ja teknisten vaatimusten kasvu
- asukkaiden vaatimukset kasvaneet
- kaupungistuminen lisaa lisdrakentamista
- investoinnit: maalampo, aurinkosahko ja sahkdautolatauspaikat, vuokratontin osto

« Saako lainaa ja mihin?
- normaaleihin yllakuvattuihin hankkeisiin lainaa saa kun luototussuhde ja talous on
kunnossa
- koronakriisilla ei toistaiseksi vaikutusta As Oy rahoitukseen
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Kysely osallistujille:

Onko rahoituksen saaminen taloyhtidlle vaikeutunut?

15 Handelsbanken




Ennakkovarautumisen merkitys yhtiolainaa
haettaessa?

Useamman ison hankkeen toteuttaminen samaan aikaan johtaa korkeaan

luototussuhteeseen.

Isot remontit ovat usein elinkaareltaan pitkaikaisia hankkeita ja

ennakkosuunnitelulla ne voidaan hajauttaa uselille eri vuosille.

Keraamalla puskuria ennakkoon, osakkaat "tottuvat” korkeampaan

vastikkeeseen ja osaavat arvioida oikein asumiskuluja.
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N 00000
Taloyhtion ja pankin yhteistyo

« Kun rahoittajapankki on valittu:
- yhtiokokouksen paatos lainasta ja panttikirjoista
- hallituksen paatds tilin avaamisesta seka laina ja panttauksen

allekirjoituksesta.

« Miten pidetdan toimivaa suhdetta ylla pankkiin?
- Pankin pidettava asiakastiedot ajan tasalla — muutokset hallituksen jasenissa
- Pankin on seurattava luottoasiakkaiden taloutta - tilinpaatos tulee toimittaa

pankille vuosittain
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Kysely osallistujille:

Mika on mielestasi tarkeinta isannoitsijan kannalta
pankin kanssa tehtavassa yhteistydossa?
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Hetki alkaa kysymyksille
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