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Nayttosi oikeasta alareunasta I6ydat chatin. Chattiin voit kirjoittaa
kysymyksia paivan puhujille. Puhujat vastaavat kysymyksiin chatissa
oman puheenvuoronsa jalkeen.

Yleisokysymyksiin ei siis vastata puheenvuoron aikana, mutta puhujat;.
ovat valmiita vastaamaan yleisdkysymyksiin chatissa tapahtuman
loppuun saakka.

Jos sinulla on kysymyksia tapahtumasta tai tekniikasta, kirjoita
kysymyksesi chattiin, niin Isanndintiliiton edustaja vastaa sinulle
mahdollisimman pian.

Saat tapahtuman jalkeen kaikki aamun esitysmateriaalit itsellesi
sahkopostitse. B
Tapahtumasta tehdaan myoés tallenne, johon saat linkin sahkopostltse
viikon kuluessa.
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Tervetuloa | Aki Salo, asiakkuusjohtaja, Isanndintiliitto

Taloyhtion kehityshankkeissa suunnittelu ja viestiminen on vastuullisuutta
Tommi Pilli, korjausrakentamisen Kaakkois-Suomen johtaja, Sitowise

Kiinteistojen yllapidossa data mahdollistaa vastuullisuuden
Janne Enkama, digitaalisen kiinteist6johtamisen asiantuntija, Sitowise

Purkaa vai sailyttaa - case Tammelan puistokatu
Taru Hanski, hankehallinnan vanhempi asiantuntija, Sitowise

Taloyhtion energiatehokkuus sadstdaa lompakkoa ja luontoa -paneelikeskustelu
Keskustelemassa:

* Eero Puurunen, vanhempi ymparistdéasiantuntija, arkkitehti SAFA, Sitowise

* Johannes Halmevuo, toimitusjohtaja, Aavatalo Oy

* Marko Tulamo, vanhempi energia-asiantuntija, Sitowise

* Paneelin moderoi Isanndintiliiton vaikuttamis- ja tutkimusjohtaja Tuomas Viljamaa

10.40 Tapahtuman paatos
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Menestyksellinen suunnittelu

hankkeen alkuvaiheessa




Hankesuunnittelu

Peruskorjaushankkeet tulisi aina kaynnistaa

hankesuunnitteluosiolla

 Hankesuunnitelman myota hallituksen seka
yvhtion osakkaiden on helpompi paattaa yhtion
tulevaisuudesta ja investoinneista selkeisiin

faktoihin perustuen.



Hyva hankesuunnitelma antaa
vastaukset kysymyksiin

Miksi?
Miten?
Milloin?

Mita maksaa?




Miksi?

« Rakenteiden ja jarjestelmien nykykunto ja

korjaustarpeet paatoksentekoon riittavalla

tarkkuudella
« Arvioinnin laajuuteen on syyta kiinnittaa

huomioita
(esim. ikkunat > osana julkisivua, rakenteet >
talotekniikka)




Miten?

« Korjausvaihtoehtojen tarkastelu

korjauskokonaisuuksina
« Huomioitava myos hankkeen
laajenemisen riskienhallinta

« Vaihtoehtojen toteuttamiskelpoisuus




Millo

« Kustannusten optimoinnin kannalta
* Vaurioiden laajuuden ja riskienhallinnan
kannalta

« Saan rajoitteiden kannalta

« TyOmaavaiheen ja asumishaitan arvioitu

kesto




Mita maksaa?

« Eri kokonaisuuksien vertailukelpoiset .“?.-

kokonaiskustannukset
« Kustannusriskit ja epavarmuudet,
keinot vaikuttaa kustannuksiin

« Mihin ratkaisuihin lainoitus riittaa?




hankesuunnitelma
vastaa myos kysymyksiin

« Vaheneeko kiinteiston energiankulutus

(lamp0d, vesi, sahko) hankkeen myota?

 Mika on hankkeessa saavutettavien saastojen

laskennallinen takaisinmaksuaika?

« Miten mahdolliset avustukset (ARA) vaikuttavat

hankkeen kustannuksiin eri vaihtoehdoilla?



hankesuunnitelma
vastaa myos kysymyksiin

« Ovatko valitut ratkaisut ja tuotteet
ekologisia?
« Mika on niiden hiilijalanjalki?

« Mitka ovat ratkaisujen merkittavimmat

erot?



hankesuunnitelma

vastaa myos kysymyksiin

Huomioidaanko esitettavissa ratkaisuissa
ilmastonmuutoksen aiheuttamat haasteet
kiinteistojen ulkovaipoille, kuten lisaantyvat
saan aari-ilmiot; tuulet, viistosateet,

lampotilojen vaihtelut?

Mitka ovat materiaalien

kierratysmahdollisuudet?




hankesuunnitelma
vastaa myos kysymyksiin

« Hyodynnetaanko olemassa olevaa rakennusta ja
sen sijaintia valituissa hankekokonaisuuksissa?

- Rakennusoikeuden optimointi, asumisen APEE s
tilvistaminen kaupunkialueella | 'g »
lisarakentamisen myota, rahoitusapu
rakennusoikeudella |

 Onko jarkevaa korjata vai uusia?



hankesuunnitelma
vastaa myos kysymyksiin

« Mita mielta ovat asukkaat asuntonsa ja
kiinteistonsa ongelmista, toiveista ja

tarpeista?
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Kiinteistojen yllapidossa
data mahdollistaa —\ v~y
vastuullisuuden

JANNE ENKAMA, SITOWISE S ;i
JANNE.ENKAMA@ENCO.FI i e
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Hyddynnammeko
dataa?

Olemmeko
vastuullinen
taloyhti6?

Ei
valttamatta
ole

IT-noOrttien
puuhastelua

Liian vaikeaa ja
korkealentoista
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Jos ei ole dataa,

asioita ei voi mitata

A

| G—

Mita ei voi mitata,

ei voi johtaa

Y
AN

Jos ei voi johtaa, ei pysty
‘ChillvEInEERRCInIb=ERE
tekemaan vastuullisia

paatoksia
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2. TIETO

y

3. RAPORTTI/JULKAISU

4. JOHTOPAATOKSET
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Mita datalahteita on?

Rakennusautomaatio

Erilliset anturit (lampdatila, paine,
jne.)

Alykkaat laitteet (I0OT)
Energiamittarit / energialaitokset
Huoltokirjajarjestelmat
Palveluntuottajien jarjestelmat
Talousjarjestelmat ja muut

hallinnolliset jarjestelmat

SITOwIiSse




Datan hyodyt? ; IlII

m‘_
 Olosuhteiden hallinta ja optimointi — :

viihtyvyys

« Reaaliaikainen energian seuranta -
energian saasto

» Palvelutuotannon vertailu (oikeat
sopimukset)
— parempi palvelu

« Taloyhtididen velvollisuuksien
tayttaminen (PTS)

« Mahdollistaa paremman viestinnan

asukkaille ja taloyhtiolle
SITOowISe




Tiedolla johtamisen prosessi

Ihminen ja paatoksenteko

Bi-raporti, Infotaulut, Apit, talosivut

Platformit, ihminen, tekodly, robotit

Rakennusautomaatio, anturit, IOT, energiayhtiot,
huoltokirjat, palveluntuottajien jarjestelmat
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Mita tietoa nyt jo saatavilla?
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Paivittainen huolto (%)
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Kierratysaste Hyotykayttoaste Kokonaismaara Kokonaiskulut Hiilijalanjalki
57 100 27771 2,939
Prosenttia Prosenttia Euroa Tonnia
v -1% r 0% - +9% - +8%
Verrattuna Verrattuna Verrattuna Verrattuna
01.06.2021 - 30.06.2021 01.06.2021 - 30.06.2021 01.06.2021 - 30.06.2021 01.06.2021 - 30.06.2021 01.06.2021 - 30.06.2021

Tehtdvat 01.01.2021 - 16.9.2021 (91 Kpl)

Tekemattomat
44%

Meneillaan olevat

9,9%
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Mita tietoa nyt jo saatavilla?
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Miten edeta datan haltuunotossa?

O ——

1. Tunnista nykyiset datalahteet

2. Maarita tavoitteet ja tunnista hyodyt

3. Tarkasta nykyiset sopimukset

4. Varmista, etta huoltokirjassa on riittavat tiedot ja etta se
tuottaa oikeaa dataa

5. Maarita sopimukset vastaamaan tavoitteita ja saadaan

jalostettua dataa

siTowIise




Mita sopimuksiin pitaisi kirjata?

_

1. Mita raportoidaan, miten ja kuinka usein
2. Mita dataa halutaan ja missa muodossa
3. Vastuullisuusvelvoitteet
« Halutaan, etta kiinteistohuollossa kaytetaan akku- ja
sahkokayttoisia tyokaluja
« Siivouksessa ei saa kayttaa kemikaaleja

siTowIise




Mita jatkossa?

O —
Kaikki lahtee tavoitteista.
- Taloyhtiolle tulisi laatia tiedonhallinta- ja
vastuullisuussuunnitelma ("strategia”)
« Se voi olla myo6s yksinkertainen listaus asioista, jotka
halutaan tietaa tai halutaan huomioida yllapidossa:
« Paljonko sekajatetta tuotetaan / asukas?
« Ovatko huoneistojen lampoétilat yhdenmukaiset?
* Onko huoltosuunnitelman mukaiset tyot tehty?

« Paljonko taloyhtidossa kaytettiin siivouskemikaaleja?

siTowIise




Yhteenveto

« Olkaa ennakkoluulottomia ja selvittakaa
nykytilanne.

 Luokaa yhdessa taloyhtidlle oman
nakéinen vastuullisuussuunnitelma ja

tiedonhallintasuunnitelma.

 Pohtikaa onko vastuullisuusasiat huomioitu

arjessa ja sopimuksissa.

« Sopimuksissa ja palveluiden hankinnassa
tulee maarittaa tavoitteet datalle ja

raportoinnille.

DATAA KYLLA LOYTYY, KUN SITA
TARVITAAN.
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Purkaa vai

sallyttaa?

TARU HANSKI — 0 == / /
+358 40 635 1128 il ’ i J

TARU.HANSKI@SITOWISE.COM b
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Kummalla on

pienempi

hiilijalanjalk

uuden
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Maapolitiikan
vaikutukset
rakentamisen
hiillijalanjalkeen?




Asukasmaarat
Litkkenteen paastot

LAUTTASAARI
DRUMSO

HANKO
Hl| ianGd

;q.m.!;l Y



Kuvat: Neva Arkkitehdit
Tammelan puistokatu 31-33, viitesuunnitelma 12.2.2019

Tarkastelun lahtokohdat

PERUSPARANNUS UUDISRAKENNUS
Rakennuslupa myodnnetty 1972 Rakennuslupa mydnnetty 2020
Kerrosala 2 488 k-m? Kerrosala 8 829 k-m?
Kerrosluku 7 Kerrosluku 9
SITOowISe




60 vs. 210
asukasta
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Rakentaminen Litkkenne Energiankulutus




Vaihtoehto 1:
Puretaan

vanha ja
rakennetaan
uusli




Vaihtoehto 2:

EEE
peruskorjaus




Vaihtoehto 3:

Suppea
peruskorjaus
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150 lisaasukkaasta:
78% sijoittuu kerrostaloihin
22 % pientaloihin
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Rakentamisen
ominaispaastokertoimet

Kerrostalo Pientalo

Rakennuksen

energiankulutus
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Ominaisenergian kulutus

o

Rakennusvuosi

—Kerrostalo ——Pientalo
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Tassa tapauksessa

vanhan
purkaminen ja
uuden
rakentaminen
oli
hiilijalanjaljeltaan
parempi
vaihtoehto kuin
kunnostaminen.




Rakentamisen paastot Paastot ilman lisaasukkaita

tCO2 tCO2

ePurkava ®Laaja perusparannus ®Suppea perusparannus ePurkava ®Laaja perusparannus ilman lisdas. ® Suppea perusparannus ilman lisdas.

5,2t ' ' ' 4,6t.
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Taloyhtion energiatehokkuus saastaa
lompakkoa ja luontoa -paneelikeskustelu

Sitowise ja Isannointiliitto
]

Tuomas Viljamaa
22.9.2021
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Taloyhtioiden
tulevaisuuden
keskeisimmat haasteet

« Korjausrakentamisen tarve kasvaa
merkittavasti

« Rahoituksen saaminen vaatii lisda
ammattitaitoa (vakuusarvot,
vaestokehitys, suunnitelmallisuus)

 Energiansaasto ja energiatehokkuus
ohjaavat paatoksentekoa entista
enemman

@ Isanndintiliitto



Asumiseen vaikuttavia
asioita

e EU:n isot sdadospaketit nakyvat vahvasti tulevina
vuosina: Fit for 55 ja Renovation Wave. Nailla on
IS0 vaikutus kansalliseen lainsdadantoon.

e Rakennusten korjaaminen on Suomessa
keskeinen ja kasvava rakentamisen sektori.
Korjausrakentamisen kasvu hidastui koronan takia
vuonna 2020 Foreconin analyysin mukaan
vajaaseen prosenttiin.

o Keskustelu energiajarjestelmista lisaantyy
— Keskitetty vai hajautettu vai hybridi?

@ Isanndintiliitto



Korjaustarpeet kasvussa ja
toimintaymparistossa on uusia haasteita
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Helen nostaa kaukolammon hintaa jopa 30
prosenttia - nadin yhtio selittaa

Helenin mukaan kuluttajahinnat nousevat veronkorotusten seka
sahkon, paastooikeuksien ja polttoaineiden hintojen nousun takia.

Asuinkaytdssa olevat asunnot rakennusvuoden mukaan.
Lahde: Tilastokeskus

@ Isanndintiliitto



Mista paine kehittaa energiatehokkuutta
paaasiassa tulee?

Lahde: Isanndintiliiton energiabarometri 2021

Hallituksen jasenilta Asukkailta ja osakkailta Yrityksemme sisalta Valtiolta (verotus, saantely)
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@ Isanndintiliitto



Tarvitsen lisaa koulutusta energia-asioihin ja
energiatehokkuuteen liittyviin asioihin?

Lahde: Isannédintiliiton energiabarometri 2021
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@ Isanndintiliitto



"Selvitettiinko putkiremontin yhteydessa naita

energiatehokkuutta parantavia ratkaisuja?”
Lahde: Isannodintiliiton putkiremonttibarometri 2021

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Ei selvitetty Selvitettiin, ei toteutettu MW Toteutettiin M Ei vastausta

@ Isanndintiliitto




Mita ajatuksia
panelisteille tasta
heraa?

@ Isanndintiliitto
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Viisi askelta kohti vastuullista
taloyhtiota — Muistilista

Menestyksellinen suunnittelu hankkeen
alkuvaiheessa

Avoin ja selkea viestintda hankkeen kaikissa
vaiheissa

Kiinteistojen yllapidossa data ja sen
ymmartaminen mahdollistaa
vastuullisuuden

Tarkastele kriittisesti kiinteiston eri
kehittamisvaihtoehtoja hiilijalanjaljen
nakokulmasta

Taloyhtion energiatehokkuus saastaa

lompakkoa ja luontoa
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The Smart City Company




