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ddkirjoitus
Mika Pasanen, puheenjohtaja,
Lapin Isdnnditsijdt ry

Oikeaa tietoa

ulunut vuosi on Lapin Isdnnditsijét ry:n 35. toi-
mintavuosi. Yhdistyksemme on julkaissut Lapin
Kiinteistosanomat -lehted perustamisestaan lah-
tien kerran vuodessa.

Yhdistyksemme yhtend sddntoméirdisend tarkoi-
tuksena on edistié oikean tiedon levidmistd isdnnointia
koskevissa asioissa. Tdma lehti osaltaan toteuttaa tuota
yhdistyksemme tarkoitusta.

Tietoa on nykyisin saatavissa enemman ja helpom-
min kuin koskaan aikaisemmin, mutta oikean tiedon
16ytdminen tietotulvasta on entistd vaikeampaa myds
isanndintid koskevissa asioissa. Internetin keskustelu-
palstoilla ja Facebookin -ryhmissé on kokemusosaajia
ja neuvonantajia, jotka auliisti jakavat mielipiteitién ja
tietdmystdan. Mielipide ei valttimattd kuitenkaan ole
oikeaa tietoa.

Lapin Isdnnoitsijat ry on yksi Isdnndintiliiton 22
jasenyhdistyksestd. Yhdistyksemme jidsenet ovat hen-
kilojdsenid. Jasenyhdistyksen tarkoitus on toimia jésen-
tensd yhdyssiteend, antaa jasenilleen vertaistukea seké
jérjestdd jasenilleen keskustelu- ja koulutustilaisuuksia.
Jasenyhdistysten lisdksi Isdnndintiliittoon kuuluu 600
jasenyritystd. Isdnndintiliiton vaikuttamistyon tarkoitus
on tuoda esille hyvéan isénndinnin merkitysta.

Isdnndinti on asiantuntijapalvelua ja isénndinnin mer-
kitys kasvaa entisestddn muun muassa rakennuskannan
vanhetessa sekd lainsddddnnon myotd. Nadma haasteet
asettavat myo0s isdnndinnin ja isdnnditsijan patevyydelle
vaatimuksia.

Lapin Kiinteistdsanomissa oli vuonna 1988 lainaus

puheenjohtaja, VVO:n toimitusjohtaja Ben Grassin
haastattelusta, jossa hidn perddnkuulutti ammattiisén-
noitsijan profiilin nostamista koulutuksella. Paljon on
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maailma muuttunut ja vettd virrannut Kemijoessa tuon
haastattelun jilkeen, mutta alan haasteet ovat paljolti
edelleen samat.

Isdnndintid ei ole toimialana sddnnelty, eli periaat-
teessa kuka tahansa tdysivaltainen henkild, joka kokee
omaavansa riittavit tiedot ja taidot ja olevansa riitta-
van pétevi, voi perustaa isdnndintiyrityksen ja ryhtyd
isannoitsijaksi. Isdnnditsijalla tai isdnndintiyhteisolld
tulee kuitenkin olla riittdvd osaaminen niin talouden,
tekniikan kuin lainopillisten kysymystenkin osalta
tehtdvissd menestyédkseen. Isdnnditsijalla, taloyhtion
tai kiinteistoyhtion toimitusjohtajana, tulee myds olla
asiakaspalvelutaitoja sekd kykyé taloyhtion strategiseen

johtamiseen.

Kaupallinen, tekninen tai hallinnollinen koulutus an-
taa isdnnditsijan tehtdvadn hyvit valmiudet. [sinndinnin
ammattitutkinto (IAT) seki isdnndinnin erikoisammat-
titutkinto (IEAT) ovat opetushallituksen hyvéksymié
ammattitutkintoja. Ammattitutkintojen liséksi Kiinteis-
toalan Koulutusséatio Kiinko jérjestdd koulutusta, joissa
luennoitsijoina toimivat valtakunnan parhaat tietdjét.
Kiinkossa voi suorittaa Isdnnéitsijin koulutuksen ja
tutkinnon (ITS) sekd Johtavan ammatti-isdnnditsijan
koulutuksen ja tutkinnon (AIT).

Tutkintojen lisdksi pétevyyttd voi osoittaa myos
auktorisoinnin kautta. [sdinndinnin Auktorisointi ISA ry
lldapitdd ja kehittdd isinndinnin auktorisointijarjestelmai,
auktorisoi isdnnoitsijoitd ja isdnndintiyrityksid sekd
valvoo niiden toimintaa.

Is@nnoitsijalld voi olla johdettavaan useiden kymme-
nien miljoonien kiinteistovarallisuus, joten ei ole aivan
sama, mill4 tiedoilla ja taidoilla tuota varallisuutta hoi-
detaan ja johdetaan.
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Mika Pasanen puheenjohtaja 020 731 1362 .

Timo Lehtoniemi  varapuheenjohtaja 020 1302694  timo.lehtoniemi@colliers.com
Taru Tornberg jésen, sihteeri 040 551 6889  taru.tornberg@teetee.fi

Jyrki Keskipoikela jdsen, rahastonhoitaja 020 734 4274  jyrki.keskipoikela@op.fi

Kimmo Parkkinen jisen 010228 1843  kimmo.parkkinen@realia.fi
Pirkko Siurua jdsen 010228 8433  pirkko.siurua@realia.fi
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Pirkko Siurua
Kimmo Parkkinen
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WValtakatu 20, Rovaniemi | (016) 310 Boo | www.pulkamo.fi

Maalaus- ja tasoitetoitd
Lapin lddnissd

MAALAUS- JA TASOITETYO
J.TORNBERG OY

Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisa- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyot
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.
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Pirkka Salo
puheenjohtaja
Lapin Isénnéitsijct ry

Vuosi 1991 on jo ennen
loppuaan aiheuttanut
paljon hdmmennysti ja
harmaita hiuksia kan-
salaisten keskuudessa.
Maailmanpolitiikan ta-
pahtumat, eurooppakes-
kustelu, Suomen yha
syveneva lama, Ahon
hallitus uusine lakeineen
ja lamantorjuntakeinoi-
neen ovat sekoittaneet
tutun ja turvallisen eld-
méanmenon taysin.

Me olemme jo saaneet
pientd esimakua siitd
mitd tapahtuu, kun jon-
kin maan kansallisriidat

aiheuttavat pakolaisvirtoja
muihin maihin. Jos esi-
merkiksi Neuvostoliiton
tilanne tasavaltojen itse-
ndisyysprosesseineen puh-
keaisi sisallissodaksi, olisi
Suomen itdrajalla toden-
ndkoisesti tungosta ja sen
seurauksena erdand paivana
naapurihuoneistossa voisi
asua vierasta kieltd puhuva,
erilaisia tapoja noudattava
ulkomaalaisperhe, johon
jahmedn suomalaisen on
ehké vaikea suhtautua ko-
vin myonteisesti. Tdméd on
tietenkin vain tarkoituk-
sella maalattu uhkakuva,
mutta ei kuitenkaan tdysin
poissuljettu mahdollisuus
lahitulevaisuudesta. Miten
tdmé vaikuttaisi suomalai-
seen asuntopolitiikaan, jia
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arvailujen varaan.
Euroopan yhdentyminen,
johon Suomikin tavalla
tai toisella liittyy, tuonee
muutoksia ulkomaalaisten
oikeuteen omistaa maata ja
asuinhuoneistoja Suomessa.
Téastd asiasta kiivaimmat
EY-vastustajat ovat luoneet
kuvan, jossa jarviemme
kauniit rannat ovat saksa-
laisten ym. omistuksessa ja
asunto- ja kiinteistdosake-
yhtididen yhtidkokoukset
kdydédan ulkomaaneldvien
kielelld. Tallainen keskuste-
lu, jos miki, on joutavaa ja
on muistettava, ettd mikéli
me jotain hydtyi rajojemme
ulkopuolelta tavoittelemme,
on meiddn myds jotain an-
nettava.
Konkreettisempina,

kiinteistoalaa koskettavina
asioina on luonnolliseti
menossa oleva, yhi syve-
nevd lama sekd 1.1.1992
voimaanastuva uusi asunto-
osakeyhtiolaki.
Taloudellinen lama ei
valttdmatta kosketa asunto-
ja kiinteistdosakeyhtiditd
vilittdmin seurauksin sikili,
kun puheena oleva nollalin-
ja koskisi myds meité kiin-
teistoihmisid kiinnostavia
kustannuksia kuten sdhko-,
vesi-, lammitys-, vakuutus-
ym. maksuja. Arvelenpa,
ettd tdma on kuitenkin vain
toiveunta. (Rovaniemen
kaupunki on jo ilmoittanut
sdhkon ja kaukoldmmon
hintoihin tulevista korotuk-
sista vuodelle 1992).
Taloyhtion osakkaiden
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ja vuokralaisten eldméén
vaikea taloudellinen tilan-
ne on mitd ilmeisimmin
purrut jo nyt. Taloyhtiéiden
vastike- ja vuokrasaamiset
ovat lisddntyneet huimasti
kuluneen vuoden aikana.
Tdmé nédkyy luonnollises-
ti taloyhtididen kassassa,
sekd se aiheuttaa lisdtyota
perimistoimenpiteind. Ta-
loyhtion kannalta saatavien
perintd on elintdrkedd ja
yhtend tehokkaana keinona
on lain suoma mahdolli-
suus ottaa huoneisto yhtion
haltuun, jossa vuokrauksen
kauttava saatavat saadaan
kuitatuksi.

Niin isdnnoitsijdé, hal-
lituksen jdsenid kuin ta-
vallista osakastakin tulee
koskettamaan uusi asun-

Ohuutta SItten

to-osakeyhtidlaki, joka
tehtiin selventdmdédn
pykélédviidakkoa, johon
yhtion hallinossa on tor-
maitty. Vasta kokemus
tulee ndyttdmaén, kuin-
ka lain laatijat tyossdén
ovat onnistuneet, joten
jatetddn tarkempi ana-
lysointi sikseen. Tdméan
lehden sivuilla on kui-
tenkin artikkeli, jossa
on otettu esille joitakin
mielenkiintoisia kohtia
uudesta laista.
Tarkoitukseni ei ole
ollut pelotella kielteisil-
14 tulevaisuudenkuvilla
vaan esittdd joitakin na-
kokohtia asioista, joihin
myos kiinteistdalalla saa-
tamme tormétd ja myos
tormadmme.
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Monialaista
suunnitteluosaamista

+ Sahko-, automaatio- ja
LVI-suunnittelua

+ Kuntoarviot ja
LVIS-energiakatselmointi

*+ Tehdassuunnittelua,
kone- ja putkistosuunnittelua

puh. 0207 439 400

Lisda yhtiéstamme
www.kalottkonsult.fi
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Urakointi ’

B i !

VENTT

RAKENNUSLIIKE
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Esko Hietala

Timanttityot Oy

0400-185 372
Mika Seppdla 040-650 0803

Kaski-laadulla”

ovi- ja ikkunaremontti palve-
luasenteella ja maankuululla

Ikkuna-& oviremontilla

tyylié ja energiatehokkuutta taloyhtidille

Kaski

Projektimyynti:
Pekka Tahkola

Puh. 040 4811 656
pekka.tahkola@kaski.fi

Lue lisaa palveluistamme ja

ota yhteytta: mhkkuljetus.fi
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Lapinakyva isannointi
luo luottamusta

Mikko Peltokorpi
Kiinteistéalan
hallitusammattilaiset
AKHA ry

AKHA ry on kiinteistdalan
hallitusammattilaisten yh-
distys, joka ajaa toimialalle
lapindkyvdd sekd enna-
koivaa ja hyvaa hallintoa.
MOT ohjelma 25.10. antoi
alasta oman surullisen né-
kemyksensd, miké ei anna
oikeutta koko toimialalle.
Asuntoyhtididen osak-
kaiden kiinnostuksen
omistuksiaan kohtaan on
noustava, jotta koko toimi-
ala nousee sille kuuluvaan
arvoonsa. Jos hallituksiin
saadaan enemmén asioihin
paneutuvia osakkaita ja
hallitusammattilaisia, voi-
daan nopeastikin muuttaa

toimialasta yleisesti luotua
kuvaa ja estdd selkedt vaa-
rinkdytokset.
Akhalaisten ndkemys
on se, ettd isdnnodintiyritys
tarvitsee laajan kumppa-
nuusverkoston voidakseen
toimia asiakkaan edun mu-
kaisesti. Kaikista keskei-
sistd asioista tulee sopia
asiakkaiden kanssa etuka-
teen, kiintedn kuukausive-
loituksen sisdllostd, erillis-
veloituksista ja tavallisesta
juoksevasta isdnndinnisté
poikkeavista hankepalkki-
oista sekd kumppanuusver-
koston kéyton periaatteista.
Asiakkaan edun mukais-
ta el ole, ettd kiinteddn hin-
taan sisallytettdisiin laajasti
esim. teknisid palveluita.
Kiinteistot asukkaineen
ovat niin erilaisia tarpeil-
taan, ettd kertaluonteisista

isoista tehtdvistd on edulli-
sempaa maksaa ns. aiheut-
tamisperiaatteen mukaisesti
hankkeiden realisoituessa
toiminnaksi. Valtaosalla
isdnndintiyrityksistd on
ajanmukaiset tietojarjestel-
mit, joiden kautta hallituk-
set halutessaan voivat seu-
rata toimintaa reaaliajassa
ja mm. maksuliikennettd
jo ennen laskujen erdédnty-

mista.

Jokaisen asuntoyhtion
tulisi jossain laajuudessa
hyvéksyd hyvédn hallin-
non periaatteet, josta on
toimialan liittojen tekemé
suositus yleisessi jakelussa.
Parempi huominen rakenne-
taan yhteistydssd toimialan
toimijoiden ja asiakkaiden
kesken.

Parempi huominen
rakennetaan yhteistyossa
toimialan toimijoiden ja
asiakkaiden kesken.

Napapiirin
» Kylmahuolto Oy

ROVANIEMI

WWW.,

Tuholaistorjuntaa Lapissa ja Koillismaalla

NAPAPIIRIN

T(.IHOI'IY@NTEISTORJ(.I]‘!TA

Desinfektori
SEPP0 PARVIAINEN
Puhelin: 0400-397 924

info@tuhohyonteistorjunta.fi
www.tuhohyonteistorjunta.fi
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Rakennuspalvelu
Risto Petijaniemi

* vesieristetarkastukset
* kuntotarkastukset
< * vyalvonnat
‘-~ UUTUUS! valesokkelin korjaustarvikkeet

Maakuntakatu 14, 96100 Rovaniemi
0400 690 706,

Sertifioitu vedenerlstystarkastajaVI T-C-4781-27-09

ristopet@co.inet.fi

r’rosc:h Ko. f|

Torjumme jalkivahingot.
Polygon Finland Oy
PUH. 020 7484 580
24H 020 7484 00

www.polygongroup.fi

Kartoitamme, kuivaamme ja
korjaamme vesi- ja palovahingot.
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Ihmisia, joiden kanssa rakennat
rohkeasti parempaa
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Tutustu tapaamme toimia: www.realiaisannointi.fi

REALIA ISANNOINTI OY
Rovakatu 36, 96200 Rovaniemi, Puh. 010 228 8500
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KAIVERRUS .
é tulostest
banderollit
Kaiverruskallio Oy Mimasingss
Kari Kallio litkennemerkit
Teollisuustie 24, 96300 Rovaniemi sélekalbtimet
Puh. 0400 693 828 marklll
Katso myo6s uudet kotisivut
www.kaiverruskallio.com ym.
-
Ikkunat
Torassilasit

Vilitilan las
Lasikaite
~( Poytilas

AP-Lasi Oy, Lukkatie 4, Rovaniemi, p 040 734 2990
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Julkisivu tarvitsee s
kuntotutkimuksia
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Julkisivu-
korjauksis-

sa tarvitaan
hyvat suun-
nittelijat, pe-
rusteellinen
julkisivun kun-
totutkimus ja
onnistunut
korjaus.

Professori Matti Pentti toteaa, etta tarkeinta uusissa ja korjatuissa julkisivuissa on, etta rak-
enne toimii rakennusfysikaalisesti oikein. Hyvaan lopputulokseen tarvitaan onnistunut suun-
nittelu ja toteutus seka testatut materiaalit.

Jaana Ahti-Virtanen

Tampereen yliopiston Ra-
kennetun ympériston tiede-
kunnan rakennustekniikan
yksikon entinen paillikko,
professori emeritus Matti
Pentti toteaa, etti julkisivu-
korjauksissa tarvitaan hyvét
suunnittelijat, perusteelli-
nen julkisivun kuntotutki-
mus ja onnistunut korjaus,
ettei rakenteisiin jad piilevid
vikoja.

Pentin mukaan korjaa-
misessa pitdd nyt ottaa huo-
mioon myds ilmastonmuu-
toksen aiheuttamat tulevat
lisdrasitukset julkisivuille.

— Materiaalien ja raken-
teiden valinta on tehtdva sen
mukaan, ettd viistosateet
eivit aiheuta ongelmia, ja
lisderistys niin, ettd raken-
teet pysyvat kunnossa.

— Lisddntyva kosteus
voi aiheuttaa lisddntyvad
likaantumista ja kasvustojen
syntya erityisesti sateelle
alttiimpiin pintoihin ja ra-
kennuksen varjopuolelle.
Julkisivuun voi tulla aiem-
paa helpommin mikrobikas-
vustoa, siksi tulevaisuudes-
sa tarvitaan tiivis ilman- ja
hoyrynsulku myos kivira-
kenteeseen. Riskipaikkoja
kosteuden ja mikrobien
etenemiselle rakenteisiin
ovat halkeamat, raot ja muut

kosteutta kerddvit kohdat.
Ilmatiivis kalvo tai kerros
eristeen sisdpinnassa estdd
haitallisten mikrobien kul-
keutumisen julkisivun lapi
sisdilmaan.

Pentti toteaa, ettd korja-
uksen yhteydessd voi olla
tarvetta muuttaa julkisivun
materiaaleja, jotta rakennus
parjaa jatkossa paremmin.
Hén ei kuitenkaan halua
listata materiaalien par-
haimmistoa.

— Kaikista keskeisista
julkisivumateriaaleista on
tehtévissd kestdva julkisivu,
kaikissa on hyvié ja huonoja
puolia. Valittujen tuotteiden
pitdd olla testattuja, ja sade-
veden kayttdytymistd pin-
noilla pitda pohtia. Tiilessa,
betonissa ja rappauksissa
tdytyy varmistua pakkasen-
kestavyydestd. Vaalea beto-
ni voi raidoittua likaiseksi
lisdéntyvien sateiden myo6ta,
joten se tarvitsee vettdhyl-
kivin pinnoitteen. Myos
metallipinnat ja rappaus
tarvitsevat suojaavia pin-
notteita. Graffitien poiston
kannalta puhtaaksi muurattu
tiili ei ole paras vaihtoehto,
vaan joku uudelleen pin-
noitettava julkisivu on tur-
vallisempi.

—Ja jos materiaalilla on
vain 30 vuoden kayttoika,
suunnitellaan julkisivu niin,
ettd sen korjaaminen on
helppoa.

Eristerappaus
tarvitsee
lisatutkimusta

Tampereen yliopiston ra-
kennustekniikan yksikossé
on viime vuosina tutkittu
eristerappausta, jota on kdy-
tetty betonisten julkisivujen
korjauksessa ja yhd enem-
min myds uudisrakenta-
misessa.

Niin sanotussa peittd-
véssd korjauksessa vanhaa
ulkokuorta ei pureta, vaan
sen péille kiinnitetddn eriste
rappauksineen. Menetel-
mén ohutlaastiversiossa
eristeen pinnalle tulee ohut
lasikuituverkolla vahvistet-
tu rappaus. Paksulaastiver-
siossa eristeen pinnalle tulee
kolme kerrosta rappausta,
joka vahvistetaan terdsver-
kolla.

Ohutrappauksen pitéisi
kestdd noin 25 vuotta ja
paksurappauksen noin 30
vuotta, jos julkisivua huol-
letaan aktiivisesti. Jotkut
eristerapatut pinnat ovat
kuitenkin halkeilleet jo
muutama vuosi valmistumi-
sen jélkkeen. Tutkimusten
mukaan halkeilun syyna on
yleensd huolimattomuus
suunnittelussa ja toteutuk-
sessa. Halkeamien tai huo-
nosti tehtyjen tiivistysten
kautta rakenteeseen pédsee
kosteutta.

— Eristerappausta pitdisi

tutkia lisaa. Pitdisi selvittds,
mikd on tilanne yleisesti
kentdlld, onko rakenteissa
mikrobikasvustoa ja pitddko
rakenteen ohjeistusta muut-
taa, Matti Pentti toteaa.

Puujulkisivu

voi olla

pitkdikainen

Puun kestosta julkisivuma-
teriaalina on vahvaa nayt-
to4.

— Puun pitkidikidisyys
julkisivussa on mahdol-
lista, jos se tehdddn oi-
kein. Suomessa on vanhoja
puukaupunkeja, joissa on
edelleen vanhoja puuverho-
uksia: vanhaa kovaa puuta
1800-luvun metsisté, paksut
1,5 tuuman julkisivulaudat
japitkét rdystaédt suojaamas-
sa julkisivua, Matti Pentti
$anoo.

Vanhoissa puujulkisivus-
sa on nykyistd vdhdisempi
lammoneristys ja suurempi
lampdvirta kuivattaa raken-
netta. Korjauksia puujulki-
sivuun voidaan tehdd vaikka
lauta kerrallaan.

Pentin mukaan véddrin
tehtynd puujulkisivu on
lyhytikdinen, ja sitd vadrin
tekemistd on kayttda jul-
kisivussa ohutta puuta ja
huonoa detaljiikkaa.

— Metsdalan pitdd miet-
tid puutavaran lajittelua.
Loytyisikd kaupalliseen

kéayttoon, uusien puuraken-
nusten julkisivuun riittavas-
ti karujen kasvupaikkojen
tiiviskasvuista puuta?

— Puujulkisivun kesté-
vyyttd pitdéd tutkia lisé;
mitd ilmastonmuutos vai-
kuttaa, miten korkeamman
rakennuksen puujulkisivu
pitédisi tehdé ja kuinka estda
levén kasvu pinnalla, Pentti
toteaa.

Tarvitaan
ahkerampaa
kunnossapitoa

Matti Pentti toteaa, ettd
julkisivun kulutuksen- ja
kolhunkestédvyys on usein
jéanyt miettiméttd, varsin-
kin julkisten ja litkeraken-
nusten ratkaisuissa maan
pinnassa.

— Pinnoissa ndkyy pal-
jon vaurioita esimerkiksi
rakennuksissa, joissa on
kéytetty herkkda peltilistaa
tai heikkoja laattapintoja
lumenpoistoalueilla. Kun
talonmiestd ei ole, kolhut
sailyvit korjaamatta vuosi-
kausia. 1920- ja 1930-lu-
vuilla tehdyt jaredt luon-
nonkiviperusmuurit ovat
kestdneet hyvin kulutusta,
Pentti toteaa.

Pentti harmittelee, ettd
julkisivujen yllapitdvaa
huoltoa kuten pesua, pin-
takdsittelyja sekd saumo-
jen ja pellitysten korjausta

tehdéén liian vahén, vaikka
julkisivun ulkonddn pi-
laantuminen on merkittava
vaurio, joka vaikuttaa kiin-
teiston arvoon.

Matti Pentin mukaan
esimerkiksi 1970-luvulla
julkisivut olivat kuitenkin
paljon huonokuntoisempia
kuin nyt.

— Esimerkiksi rapattu-
jen julkisivujen korjaus-
osaaminen meinasi silloin
havitd kokonaan. 1990-lu-
vulla tutkittiin ja kehitettiin
paljon, korjaamisen syste-
maattisuus kehittyi, ja nyt
kaikenlaisten julkisivujen
korjaaminen on iso bisnes
ja sitd osataan tehda.

Pentti toteaa, ettd julki-
sivu tarvitsee sddnnollisid
kuntotutkimuksia.

— Vaikkei heti tutkimuk-
sen jdlkeen olisi tarvetta
korjauksiin, saatu tieto jul-
kisivun kunnosta on ar-
vokas: silld otetaan kunto
haltuun tulevaisuuden kor-
jauksia varten.

Artikkeli on ilmestynyt alun
perin RPT Byggfakta Oy:n
Jjulkaiseman Kiinteistoposti-
lehden numerossa 4/2021.
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Tiedatko, kuka hoitaa

asunto-omaisuuttasi
vielapa talkoohengess !

Mia Koro-Kanerva
OTM, toimitusjohtaja
Suomen Isdnnéintiliitto ry

Kahden miljoonan suo-
malaisen omaisuutta hoi-
detaan vuodesta toiseen
talkoovoimin ja harva edes
sen ihmeellisemmin vélit-
tdd, kenen hoidossa oma
asunto-omaisuus on. Noin
200.000 ihan tavallista suo-
malaista hoitaa taloyhtidissa
naapuriensa, yhteensi yli
kahden miljoonan osakkaan
omaisuutta. Moni ei edes
moikkaa saati tunne niita
naapureitaan, jotka vuo-
desta toiseen kokoontuvat
padttimian miljoonare-
monteista ja rakennusten
kunnossapidosta.

Onko tosiaan niin, ettd
ihmisille on ihan sama, kuka
vaalii heidén yleensd aino-
aa, vuosituloihin ndhden
superarvokasta perintokirs-
tuaan? Tai peréti se, vaaliiko
kukaan. Ja miksi edes pitdisi
olla niin, ettd hallitus hoitaa
lahes pelkastadan talkoovoi-
min kaikkien naapureiden-

sakin omaisuutta?

Joskus kuulee sanotta-
van, ettd taloyhtioissa olisi
edullisempaa ja sujuvampaa
asua, jos isdnndintid ei olisi.
Mutta jos isdnndintié ei oli-
si, hallitus hoitaisi kaikkien
muiden tehtdviensd lisdksi
vield isdnndinnin toimen-
kuvaan kuuluvat tehtdvit,
talkoovoimin, kdytdnnossa
ilmaiseksi!

Ajatus siitd, ettd oman
asunto-omaisuuden hoita-
minen pitéisi olla ilmaista
liittyy paljolti siihen, ettd
harva tietdd, mitd hallitus
ja isdnndinti tekevit. Kun
tyonkuvaa ei ymmaérret,
sitd ei osata arvostaa.

Jos hallitus hoitaisi omi-
en tehtdviensa lisdksi myos
isdnnodinnin tehtdvat, heidan
vastuulleen kuuluisi muun
muassa taloyhtion palvelui-
den kuten huollon, siivouk-
sen, korjausten, lukitusten,
vakuutusten hankinnat ja
niiden hoidon valvonta,
osakkaiden muutostdiden
késittely, osaavien teki-
joiden ja asiantuntijoiden
I6ytdminen taloyhtion tar-

ja

peisiin, korjausten ja ylla-
pidon suunnittelu, paivit-
tdin lukuisten osakkaiden
kysymyksiin vastaaminen,
laskujen maksu, kirjanpito
ja muut taloushallinto, lai-
nojen lyhennykset ja talo-
yhtidn tietojen ajantasainen
hallinnointi.

Lisdksi hallituksen poy-
dalle tulisi myds lukuisia
sellaisia asioita, jotka eivét
kuulu isédnndinnin tehté-
viin, mutta joita isdnndinti
tekevit, koska kukaan muu
ei niitd hoida. N&itd ovat
esimerkiksi hairiokdyttay-
tyminen ja ikddntymiseen
ja syrjaytymiseen liittyvat
haasteet.

Isdnnoitsija hoitaa keski-
médrin 100 miljoonan euron
omaisuusmassaa. Jos isén-
ndintid ei olisi, vapaacehtoi-
set hallitusten jasenet hoitai-
sivat timéan. Hallituksiin on
jo nyt vaikeaa saada jésenié.
Hallitustyon haluttavuus
tuskin nousisi, jos omalle
vastuulle tulisi kaiken muun
lisdksi naapureiden valtava
omaisuusmassa.

Huolestuttaako taloyhtiosi

hiilijalanjalki?

Tarvitsetteko apua

sdhkéautojen

latausratkaisujen

valinnassa?

Granlund Rovaniemi tarjoaa

kattavat palvelut LVIA- ja

sahkdsuunnittelusta
energiakonsultointiin.

Ympaéristoasiat puhuttavat monissa taloyhtidissa — ja hyvasta
syysta. Taloyhtion energiaratkaisuilla on todella merkittava
rooli energiatehokkuuden parantamisessa ja hiilijalanjaljen
pienentamisessa. Ja mika parasta: saastynyt energia
merkitsee myos saastettyja euroja.

Sahkodajoneuvot lisdantyvat kovaa vauhtia myos Lapissa ja
tarve kiinteistokohtaisille latausjarjestelmille kasvaa kiihtyvaa
tahtia. Joko teidan taloyhtiossanne on varauduttu
sahkoautojen lataukseen?

Me Granlund Rovaniemelld autamme Idytamaan
puolueettoman ja parhaan ratkaisun taloyhtiosi tarpeisiin,
olipa kyse sitten putkiremontista tai uusista
energiaratkaisuista, kuten erilaisista sdhkdautojen
latausmahdollisuuksista.

Meilla on talotekniikka-alan paras osaaminen, pohjoisen
rakennuskannan vahva tuntemus ja vuosikymmenten
kokemus niin korjaus- kuin uudisrakentamisestakin.
Asiakkaitamme ovat kaiken kokoiset ja ikdiset taloyhtiot.

Meilta saat taloyhtididen LVI-, SAH- ja ’
RAK-kuntoarviot yhdessa paketissa.

granlund.fi/sijainti/rovaniemi/

Granlund
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Tiedatko missa taloyhtiosi avaimet liikkuvat?

JOS NAET RIVISSA AVAIMES,

Suosittelemme lukituksen uusimisen tarkastusta.

Suomalaiset uuden
sukupolven lukitusvaihtoehdot

Elisa Séderlund
Rovaniemen
Turvacenter Oy

Tekniikan kehittyminen na-
kyy my®6s lukitusratkaisujen
kehityksessd ja Suomalai-
set innovatiiviset dlykk&at
lukitusratkaisut kuten Ab-
loy Pulse, Iloq ja Rollock
mahdollistavat digitaaliset
lukostot sekd avaimettoman
kulkemisen taloyhtidissa.
Uusien lukitustuotteiden
avulla pystytddn olemaan
ajan tasalla siitd kenelld on
avaimia ja kulkuoikeuksia
lukkoihin.

Alykkiissi lukitustuot-
teissa avainten pédsyoi-
keuksia kontrolloidaan oh-
jelmoimalla ja hukkaan
menneet avaimet saadaan
poistettua my0s etdnéd. Oh-
jelmoitavilla lukoilla on
saatu myos ilkivalta vdhen-
nettyd silld lukkojen muis-
tiin jaa tiedot kulkijoista.

Vanhat lukot ja avaimet
ovat riski taloyhtiissd kun
ei pystytd olemaan enéd var-
moja kenelld kaikilla talo-
yhtidn avaimia on hallussa.

Vanhoissa lukostoissa
ongelmia aiheuttavat vanhat
lukot ja avaimet joista on
padttynyt patentti. Patentin
paédttyminen on johtanut sii-
hen ettd avainten tekemista
el endd pystytd kontrolloi-
maan. Vanhat lukot ovat

myos kuluneita ja toimivat
huonosti jonka vuoksi asu-
kas on vaarassa jaadd oven
ulkopuolelle tai asuntoonsa
loukkuun.

Tutun ja turvallisen me-
kaanisen lukon kaveriksi
sekd korvaajaksi on tullut
paljon erilaisia dlykkaita
lukitusratkaisuja. Uudet rat-
kaisut helpottavat avainhal-
lintaa ja parantavat tilojen
kulunvalvontaa. Digitaaliset
lukostot, kulkutageilla seka
dlypuhelimilla toimivat
lukot ovat tulleet osaksi
jokapdivaistd liikkumista
taloyhtidissé, yrityksissa
sekd omakotitaloissa.

Uusi tekniikka mahdol-
listaa avaimettoman kul-
kemisen, jolloin dlypuhelin
mahdollistaa avaimettoman
litkkumisen ja helpon kul-
kuoikeuksien jakamisen
tarvitseville henkildille.

Erilaiset rajapinnat so-
velluksiin mahdollistavat
tilavuokrauksien seki pyy-
kinpesukoneen vuokrauk-
sen ilman henkil6kontaktia.

lukitus ratkaisuja
taloyhtiossa

Kulkukoodilukot:

Markkinoilla on monia eri-
laisia kulkukoodi-ratkaisuja
taloyhtion ulko-oviin. Kul-
kukoodilukijoilla saadaan

Alykkaissa lukitus-
tuotteissa avainten paasy-
oikeuksia kontrolloidaan
ohjelmoimalla ja hukkaan
menneet avaimet saadaan
poistettua myos etana.

taloyhtion ulko-ovet suo-
jattua, jolloin asunnon avai-
men katoaminen saadaan
pyséytettyd ulko-oveen.
Kulkukoodilukot myds
mahdollistavat taloyhtion
ulko-oven pitdmisen myos
paividlld lukossa, niiden
kayttaminen on helppoa ja
vaivatonta.

Kulkutagi lukot:

Erilaiset kulkutagi tuoteper-
heet tuovat turvaa taloyh-
tion ulko-oville ja yleisiin
tiloihin. Kulkutagilla voi-
daan helposti hallinnoida
pesutuvan, hikkivarastojen
sekd saunan kulkuoike-
uksien rajausta. On myo0s
mahdollista tehdd koko
taloyhtionlukitus lukoilla
jotka toimivat ainoastaan
kulkutageilla seké alypu-
helimella.

Digitaaliset lukot:

Koko lukoston uusiminen
digitaaliseksi lukostoksi
tuo turvaa koko taloyhtiolle.
Digitaalisista lukoista on
helppo poistaa hdvinnyt
avain. Kenenkéin ei tarvitse
menettdd endd youniaan,
silld poistaminen on nopeaa.
Ohjelmoinnin vuoksi lukko-
ja ei tarvitse endé sarjoittaa,
sillda kadonnut avain pys-
tytddn poistamaan ja uusi
lisddmaan nappéarasti.

Muita vaihtoehtoja:
Asuntojen oviin on mah-
dollista saada lisdtuotteita
joiden avulla on mahdollista
aukaista dlypuhelimella
oman asunnon ovi. Néilld
tuotteilla on myos rajapinta
air bnb sovellukseen jolloin
lyhytaikavuokraamisen jir-
jestdminen helpottuu.

ROVARAKENTAJAT OY

sityisten

lla ammattitaidolla

* Julkisivujen ja kattojen korjaukset
* Lumenpudotukset
* Vesivahinkojen korjaukset

Jani Sieppi
0400-619539
info@rovarakentajat.fi

Luotettava

Kumppani
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Latauspisteita ja lakipykalia

Matti Pulkamo
asianajaja
Asianajotoimisto
Pulkamo Oy

Séhkoautojen ja hybridi-
en madrd kasvaa rytinalla.
Niitd arvioidaan olevan
vuoteen 2030 mennessd
yli 600 000 kpl. Kun noin
40 % suomalaisista asuu
kerrostaloissa, tulee lataus-
paikkojenkin tarve olemaan
huomattava myds taloyh-
tididen pihoilla ja halleissa.

Niin kauan kun autoja on
ladattava muutaman sadan
kilometrin ajomatkan jil-
keen, on todennékoistd, ettd
tdyssdhkoautot keskittyvét
suurimpiin kaupunkeihin.
Silti lainsddddnnon vaati-
mukset latauspaikkojen ra-
kentamiseen ovat yhtéldiset
kaikkialla Suomessa. Koska
asuntojen arvon yksi osate-
kija on jo nyt latausmah-
dollisuuden olemassaolo,
tultaneen latauspisteiden ra-
kentamiseen suhtautumaan
enemméin mahdollisuutena
kuin velvollisuutena.

Ns. latauspistelaki tuli
voimaan maaliskuussa
2021. Sen jélkeen sddnnot
ovat olleet padpiirteissddn
seuraavat.

Jos uudessa asuinker-
rostalossa on yli neljad py-
sikointipaikkaa, tdytyy au-
topaikoille asentaa lataus-
pisteet tai ainakin valmius
latauspisteille.

Jos vanhassa kerrostalos-
sa suoritetaan laajamittai-
nen korjaus ja taloyhtiossa
on véhintddn neljd pysa-
kointipaikkaa, on autopai-
kat varustettava vdhintidin
latauspistevalmiudella.

Laajamittaisella korjauk-
sella tarkoitetaan korjaus-
hankkeita, joiden kustan-
nukset ovat vihintddn 25 %
rakennuksen arvosta. Arvo
maédritellddn rakennuksen
jalleenrakentamiskustan-
nusten perusteella. Laaja-
mittaisella korjauksella tar-
koitetaan siis varsin laajaa

hanketta eikd esimerkiksi
julkisivusaneeraus tai put-
kiremontti automaattisesti
johda latauspaikkojen ra-
kentamisen vuoksi piha-
maan aukirepimiseen. VT T
on arvioinut, ettd kynnys
voisi ylittyd esimerkiksi
silloin, kun samalla kertaa
uusitaan julkisivu, ikkunat
sekd yksi tai useampi tekni-
nen jérjestelma (vesijohdot,
viemdrit, sdhkojarjestelmat
jne.). Lisdksi edellytyksend
on, ettd korjaustoimenpiteet
ulottuvat rakennuksen pysa-
kointipaikkoihin tai raken-
nuksen séhkdgjarjestelman.
Pelkkd piharemontti ei
edellytd latausvalmiuden
tai -pisteiden rakentamista,
mutta kustannusten vuoksi
se on erittdin jarkevaa.
Latauspistevalmiudella
tarkoitetaan pysakointipai-
kan putkitusta tai kaapeloin-
tia siten, ettd autopaikalle
voidaan nditd hyodyntden
asentaa latauslaite myo-
hemmin. Valmius tdytyy
olla normaalitehoisen (<22
kw) tai suuritehoisen (> 22
kw) latauspisteen asentami-
seen. Hidaslatausvalmius eli
tavallisesta autolammitys-
tolpasta otettava enintddn
1-2 kilowatin teho ei tiytd
normaalitehoisen lataus-
laitteen valmiusvaatimusta.
Asunto-osakeyhti6laissa
sdddetty yhdenvertaisuus-
periaate ulottu myds lataus-
asioihin. Jos yhdelle jérjes-
tetddn latausmahdollisuus,
pitda se jarjestdd muillekin.
Tekniset vaatimukset
saattavat yllattaa: jos taloyh-
tion sédhkojiarjestelmin tehot
eivit riitd kuin muutamaan
latauspaikkaan, on koko
sdhkojarjestelma péivitet-
tdvd. Se tarkoittaa yleensd
vihintddn sdhkoliittymén
sulakekoon suurentamista ja
samalla mm. sahkoliittyméan
perusmaksun kasvamista.
Yhdenvertaisuusperiaat-
teen toteutumista ei tarvitse
kuitenkaan yliennakoida.
Jos taloyhtion olemassa
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oleva jarjestelmd kestdd
alkuvaiheessa esim. neljdn
latauspaikan rakentamisen
eikd halukkaita osakkai-
ta ole enempéi, ei koko
sdhkojarjestelméd tarvitse
varmuuden vuoksi péivittdd
heti, vaan vasta sitten, kun
jarjestelma ei kestd enem-
pad kuormitusta.

Jos autopaikat ovat yh-
tion hallinnassa, tapahtuu
latauspistevalmiuden tai
latauspisteiden rakentami-
sesta pédattdiminen yhtidko-
kouksessa enemmistopaa-
tokselld (véhintddn 50 %
ddnistd) edellyttden, ettd
rakentaminen on mahdol-
lista muuttamatta yhtion
sdahkoverkkoa tai sdhkoliit-
tymén kokoa.

Jos yhtion hallinnassa
oleville paikoille raken-
netaan latausvalmius tai
-pisteet samalla, kun pihalla
tehdddan muutoinkin perus-
parannuksia tai muita toité,
joiden yhteydessa lataus-
mahdollisuus on jarkevii
rakentaa, pidtetddn asiasta
niin ikdin enemmistopaa-
tokselld yhtiokokouksessa,
vaikka se johtaisikin liitty-
mékoon tai sdhkojérjestel-
mén péivittdmiseen.

Tilanne on arvioitu sa-
maksi, jos taloyhtion sdh-
koverkkoa uudistetaan vain
latausmahdollisuuden to-
teuttamiseksi.

Laissa enemmistopaitds-
mahdollisuus on kytketty
uudistuksen tavanomai-
suuteen. Pikalatauspisteen
rakentamisesta ei pidettidne
ainakaan vield tavanomaise-
na uudistuksena eiké sellai-
sen rakentaminen onnistune
pelkalld enemmistopatok-
sella.

Jos osakas haluaa toteut-
taa yhtioltd vuokraamalleen
autopaikalle omana muutos-
tyOnéédn ja siis omalla kus-
tannuksellaan latauspisteen,
on sekin mahdollista, mutta
pdatoksentekomenettely
vaihtelee yhtion sdhkojar-
jestelmén tason mukaan.

Mikili on selvid, ettd osak-
kaan hanke ei vaaranna
osakkaiden yhdenvertai-
suutta, luvan voi antaa ta-
vallisena muutostydlupana
yhtion hallitus. Jos taas on
ilmeistd, ettd yhtion sdh-
kojérjestelma ei kestd kuin
esimerkiksi kolmen lataus-
pisteen rakentamista, tulisi
asia viedd yhtiokokouksen
paidtettdvaksi. Samalla on
harkittava tarkoin, millainen
sopimus osakkaan kanssa
tehdaén, silld vaikka osakas
rakentaisi kustannuksellaan
yhtion autopaikalle lataus-
pisteen, on autopaikka yha
yhtion paikka eikd siksi
paikkaa voida antaa jirjes-
telmén toteuttaneelle osak-
kaalle ainakaan pysyvésti.

Jos autopaikat ovat osak-
kaiden omistamia (erillisind
osakkeina) ja yhtio paattaa
varustaa ne latauspisteilld
tai -valmiudella, kohdistu-
vat vastikkeet ndiltd osin
vain autopaikkaosakkeille.
Paitos edellyttdd kuitenkin
yhtiokokouksessa vahin-
tddn 50 % kokouksessa
annetuista danista ja liséksi
myo6s vahintddn 50 % ko-
kouksessa annetuista auto-
paikkaosakkeiden &dénistd
(ns. tuplaenemmistopaatos).

Padtoksentekomenette-
lyssd on lukuisia muitakin
mahdollisuuksia: kysymys
voi olla esimerkiksi muu-
taman autopaikkaosakkaan
hankkeesta tai muutostyo-
luvasta, jolla yksi osakas
tahtoo sdahkdistdd oman
autopaikkansa. Niissa ti-
lanteissa on osakkaiden
yhdenvertaisen kohtelun
varmistamiseksi selvitetta-
vé, mitd ehtoja muutostyon
yhteydessd on asetettava.
Mahdollista on esimerkiksi
sitouttaa osakas vastaamaan
my6s myohemmistd sahko-
verkon uudistamiskustan-
nuksista, joilla mahdollis-
tetaan esimerkiksi loppujen
autopaikkojen latauspaikko-
jen rakentaminen.
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info@verkostohuolto.fi
www.verkostohuolto.fi

Verkostohuolto®

Verkostojen luotettava kumppani

Rovaniemi | Kuopio | Joensuu

x
A

S

Kun® N my
vuokraaminer
ota yhteytta
asiantuntijaan.

enien

isen unelmia.

n olemme




(LAPIN = www.lapinisannoitsijat.fi
1 0 KIINTEISTOSANOMAT

TULE TUTUSTUMAAN UUSIIN ALYKKAISIIN LUKITUSVAIHTOEHTOIHIN

ABLOY PULSE YALE LINUS
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‘ alykas.
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NYT MYOS ROVANIEMELLA

0400933 000

Abloy Pulse, uuden sukupolven lukitusvaihtoehto Yale Linus, avaimetonta kulkemista
asuntoihin koko taloyhtitén

& TURVACENTER'

Rovaniemen Turvacenter Oy * www.turvacenter.fi * Paivystys 24/7 numerossa 050 513 2177
Tilaukset ja tafjouspyynnot: turvacenteri@turvacenter.fi

Meri-Lapin
Lukituspalvelu Oy
- P3ivystys 24h: 0100 866 30

Rovaniemen
Lukkopalvelu
« Paivystys 24h: 043 2111 553

Recover Oy - Suomen johtava vahinkosaneerauksen
ja korjausrakentamisen ammattilainen

Meidan tehtdvamme on turvata asiakkaamme
mahdollisimman nopea paluu normaaliin eldmaan

meansssssmmmm— Kemin LVI-Palvelu Oy

Tarjoamme kattavat Asentajakatu 14, 94600 Kemi
vahinkosaneerauksen ja Meil | 24 Puh. (016) 256 922
i i eilld on maanlaajuisesti ;
korjausrakentamisen palvelut toimipitetis 0500-695 851
g}‘ 24/7 Halytysluonteiset ja jalkivahinkojen korjaustydt ° ASENNUKSET . HUOLTO ° MYYNT|

O
00 Vesivahinkojen kartoitus, purku- ja korjaustyot

Palovahinkojen kartoitus, purku- ja korjaustyot

@ Rovanigmi

Desinfioinnit, hajunpoisto o
< Valtakunnallisesti

Korjausrakentaminen e 350 —|— | L | N TA R K A ST U g

L] s
Rakennekosteusmittaukset p : ° ammattilaista SA RAN KI OY
[ S -

Yy B &

AT HT Jaakko Saranki
adtt Rovakatu 29, 4. krs

Puh. 0440 - 100 881
www.tilintarkastussaranki.fi

PAIVYSTYS 010 217 5000 Kiinnostuitko? Ota yhteytté 050436 6754

Ari Rintamaki, Yksinkonpaallikkd, Rovaniemi

Rakennuspalvelu
9 : e Lehtisalo Oy
=) = & o

96200 Rovaniemi

Arvolupauksemme

Vahingon sattuessa Saatte kokonaisvaltaisen Tukenanne on tuttu Y-2213119-1
saatte apua nopeasti laadukkaan palvelu- paikallinen tiimi. X .
ja vaivattomasti. kokonaisuuden, joka matti@rakennuslehtisalo.fi

vastaa tarpeitanne. Yritys kuuluu tilaajavastuu.fi palveluun

Vaihde +358 10 217 5100
Y-tunnus 2551106-9
vahinko@recover.fi

recover.fi
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Taloyhtion porras-
kaytavan siivous

Jaana Vanhamaa
yrittdjéi

Rovaniemen
Rappusiivouspalvelu Ky

Sisdéntuloaula on taloyh-
tion kayntikortti. Katse kiin-
nittyy ensin tuulikaapin
mattoihin, sitten kédytdvin
mattoihin, ja sitd kautta
muuhun siisteyteen kuten
lattioiden, seinien ja por-
taiden kuntoon, seka niiden
puhtauteen ja kéytetyn va-
han méaaraan. Mikili ndima
ovat kunnossa usein ajatel-
laan, ettd meilld on siistid
ja kaikki hyvin. Ehka siksi,
porraskéytivén viikkosiivo-
ukseen kiinnitetddn hyvin
vahin huomiota silloin kun
se toimii.

Mutta miten voimme
saada siivouksesta toimi-
van, niin ettd voimme sa-
noa, meilld on todella siis-
tid. Kiinnitetddnpd huomio
muutamiin siivoustasoa
nostaviin yksityiskohtiin.
Aloitetaan matoista.

» Laadukkaat tuulikaa-
pin matot ovat toimivia ja
paljon likaa, lunta ja ki-
vid kerddvid, siind voidaan
kayttaa tdhan soveltuvia ku-
mimattoja, joiden tarkoitus
on estdd karkean lian paadsy
sisdtiloihin.

* Esteettinen tekstiilimat-
to. Kosteus ja hieno irtolika
pysdytetddn tekstiilimatolla
heti tuulikaapin jélkeen. Sen
on oltava riittavén pitkd va-
hintéén 6-9 askelta joka py-
syy hyvin paikoillaan eikd
padstd likaa ja kosteutta 18-
vitse ja on my0s ndyttava ja
molemmista paisté kantattu.

My®6s maton rakenne ja véri
ovat sellaisia, ettd se ndyttad
likaisenakin siistilta.

* Monesti nikee, ettd
kaytavit ovat koko lailla
matotettuja mikd on siivo-
uksen kannalta raskasta ja
aikaa vievdd, vain oikein
mitoitetut matot ovat tar-
peen. Myo0s porraskaytavas-
sd olevat asukkaiden ovima-
tot ovat palotuvallisuuden
kannalta riskitekijoitd, eikd
niitd pid4 laittaa huoneiston
oven eteen vaan ne kuuluvat
kodin sisépuolelle.

Ylléipitosiivouksen tavoit-
teena on sdilyttdd tilassa
sovittu siivoustaso.

e Viikkosiivous, on
yllépi-tosiivousta, jossa lian
pois-tamiseen kdytetddn
ain sen verran vettd, kun
se on lian irrottamisen
kannalta, on tarpeellista.
Nykyisin kdytossd olevat
mikrokuituliinat ja - mopit
sitovat itseensd hyvin lian
ja polyn, jolloin voidaan
kéyttdd mietoja neutraaleja
pesuaineita, jotka sddstavat
siivottavia pintoja.

* Viikkosiivous pitdéd
siivous tason sovittuna
jonkin aikaa, mutta aika
ajoin tarvitaan myds perus-
teellisempaa siivousta.

Kun ylldpitosiivouksen
avulla ei endd péaastd tdhidn
tarvitaan perussiivousta.

* Perussiivoksessa pois-
tetaan se pinttynyt ja kiin-
nittynyt lika, jota ylldpito-
sitvouksen avulla ei endd
saada poistettua. Perus-
puhdistuksessa kdytetddn
vahvempia puhdistusaineita

))

Siivous
on yhteityota,
taloyhtion
asukkaiden

ja siistijan
kanssa.

sekd lattianhoito koneita.
Perussiivouksen avulla ti-
laan palautetaan sovittu
siivoustaso.

Pelastuslain mukaan
porraskdytdvdssd ei saa
sdilyttdd mitdan mika hatati-
lanteessa vaikeuttaa kulkua.
Néihin kuuluvat lastenrat-
taat, polkupyorit, ja muut
tavarat, jotka on laitettava
niille tarkoitettuihin talo-
yhtién varastoon tai omaan
kotiin.

Siivous on yhteistyota,
taloyhtion asukkaiden ja
siistijin kanssa. On mu-
kavia taloja siivota ja niitd
taloja, joista halutaan mah-
dollisimman nopeasti pois.
Kun taloyhtidssd toimii
vakituinen tuttu siistija se
lisdd asukkaiden turval-
lisuuden tunnetta. Tassd
kaikkien yhteistyd on tar-
peen. Kun koet etté talossasi
ndm4i asiat toimivat, niin
annathan palautetta myds
se on paikallaan, saa hénet
jaksamaan, my®ds asiallinen
ja tahdikas huomautus voi
saada hdnen kiinnittimaan
huomion puutteeseen ja kor-
jaamaan sen vélittomasti.
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asiakkaan henn“éja—_;_ ' Imassiivfsta utyot
lattioissa, pihoilla ja puutarhoissa ei tarvitse tehda.
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Ota yhteytta:
Toimitusjohtaja
Veli-Matti Kilpimaa
© 040 562 4945
vmk@kilpimaa.com
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Oulu * Kemi * Tornio * Rovaniemi
© 0207 121 240 | posti@kilpimaa.com | www.kilpimaa.com
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Rovakatu 20-2
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AMMATTI-ISANNOINTIA LAPIN LAANISSA

ROVANIEMI

ISANNOINTI TT OY
Korkalonkatu 37B
96200 Rovaniemi

040 551 6889/

Taru Tornberg
taru.tornberg@teetee.fi

ISANNOINTIPALVELU JES OY
Maakuntakatu 29-31 A

96200 Rovaniemi

p. 040 540 7651
jes.oy@pp.inet.fi

KIINTEISTOTAHKOLA
Rovakatu 38 A

96200 Rovaniemi

p. 0207 480 260
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

OP KOTI POHJOINEN OY LKV
Koskikatu 12, 3. krs

96200 Rovaniemi

p. 0207 311 360

www.op-koti.fi
isannointi.rovaniemi@op.fi

REALIA ISANNOINTI
Rovakatu 36

96200 Rovaniemi

p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@realia.fi
www.realiaisannointi.fi
ISA- Yritysauktorisoitu

KEMI

ISANNOINTIPALVELU

JP LOUSTE OY

Valtakatu 21-23

94100 Kemi

p. isdnnditsija 050 5969 030
p. toimisto 050 5754 494

isannointipalvelu.jp.louste.oy@

pp.inet.fi

REALIA ISANNOINTI
Kauppakatu 5

94100 Kemi

p. 010 228 8070
asiakaspalvelu@realia.fi
www.realiaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

KUUSAMO

KIINTEISTOTAHKOLA
Kitkantie 7, 93600 Kuusamo
p. 0207 480 270
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

KIINTEISTOHUOLTOA ROVANIEMELLA

ALLTIME OY
Betonitie 7

96300 Rovaniemi
p. 010 583 3050
toimisto@alltime.fi
www.alltime.fi

KIINTEISTOHUOLTO JA
MAANRAKENNUS MARTIN
info@martinoy.fi
www.martinoy. fi

p.040 766 5568

KIINTEISTOTYOT NEITOLA
Aronrinne 6

96190 Rovaniemi

Puh. 0400 293 200
huolto@neitola.fi

NAPAPIIRIN TALOHUOLTO OY
Aronrinne 6

96190 Rovaniemi

Puh. 040 350 1554
huolto@napapiirintalohuolto.fi
www. napapiirintalohuolto. fi

WIDE-YHTIOT OY
LUUSUANIEMI
Vesalanperantie 18
96900 Saarenkyla

Puh. 040 137 4455
toimisto@wideyhtiot.fi

REALIA ISANNOINTI
Maaselantie 36

93600 Kuusamo

p. 010 228 9030
kuusamo.isp@realia.fi
www.realiaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

SODANKYLA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Jaamerentie 14

99600 Sodankyla

p. 0207 311 368
www.op-koti.fi
isannointi.rovaniemi@op.fi

REALIA ISANNOINTI
Jaamerentie 18

99600 Sodankyla

p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@realia.fi

SAARISELKA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Kelotie 1

99830 Saariselka

p. 0207 311 369
www.op-koti.fi
isannointi.rovaniemi@op.fi

SIIVOUSLIIKKEITA
ROVANIEMELLA

ROVANIEMEN
RAPPUSIIVOUS KY
Veitikantie 40
96100 Rovaniemi
Puh. 0400 695 582

jaana.vanhamaa®@rappusiivous.

inet.fi

PARESIIVOUS

Pujottelijantie 3A

96600 Rovaniemi

Puh. 044 216 7009
reino.rautajoki@paresiivous.fi

Huolehdithan
namal!

Tarkista palo- ja hdkdvaroittimien
paristot sddnnoéllisesti.

Huolehdi ettd
ZA sammutuspeit-
" to on helposti
saatavilla.

Puhdista sddnndllisesti likakaivo ja
kaytd lattiakaivosuodatinta.

Huolehdi astianpesukoneen ja jddkaa-
pin/pakastimen alle vuotokaukalot.

RISTIKKO

T

peseytymispaikka
talon edessa
hiekka...
jokakodin turva

AN =

[dammitysmuoto
seinamaalaus
altaan pohjalle

© N

As Oy:n ylin paattava elin

Oikeat vastaukst sivulla 20.

Lapin
Kiinteisto-
sanomat
netissa

www.isannointiliitto.fi >
Lapin issnnaitsijat ry ™~
.
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Teksti: Isannéintiliitto reilta, hiiiritseekd meteli heitikin. Hatakeskus ............cooeeeiiinnil, 12
Taloyhtion mahdollisuudet puut- « ambulanssi « palokunta « poliisi

Taloyhtion tapa hoitaa hiiritse- tua hiiriéon ovat paremmat, jos

vééinyeléméiéinpliittyviéi tapauksia hdiriotd kokee useampi kuin yksi Myrkytyskeskus .............cc...... (09) 471 977

uhmaa monen asukkaan oikeus- naapuri, Valkama sanoo. Kotipalvelu ......cccvvviinnnennnen.

tajua. Miksi esimerkiksi toistu- Saatujen kirjallisten tietojen  miten hyvin dénet kuuluvat mihin- aluetaksi

vasti dinekkditd kotibileitd pitivd perusteella isdnnditsija arvioi  kin asuntoon.

naapuri ei saa hdat64? Taloyhtion hallituksen kanssa, mihin toimen- — Jos naapuri héiritsee tai vie-

ainoa tapa puuttua on hallin- piteisiin asiassa kannattaa ryhtyd. —reisen asunnon dinet arsyttavit, Kun e

taanotto, ja se on keinona usein
tehoton, sanoo Isdnndintiliiton
lakiasiantuntija Jenni Valkama.

— Hallintaanottoa ei juuri kdy-
tetd, koska siind on taloyhtidlle
monia haasteita. Se on prosessina
hidas eika sitd voi tehda kevyin

perustein. Ei taloyhtié voi noin Yleisesti ottaen suurin osa naa-  sddnndissd on merkintd yorauhas- .
o . o e . . . puh. tai
vain heittiii ketiiéin pihalle asun- purista kantautuvista danistd on  ta, jolloin asukkailta toivotaan hil-

nosta, jos joku tai jotkut kokevat normaalia eldméd, jota ei voi jaisuutta. Yorauha ei kuitenkaan

hinen elimintapansa hiiritse- rajoittaa. Se, miké kenellekin on  tarkoita, etteiko esimerkiksi vuo- Kun Ve

viksi, Valkama huomauttaa.

Ongelmaksi voi tulla myds
hallintaanotetun asunnon kaytto:
taloyhtiolld on velvollisuus vuok-
rata huoneisto, eikd vuokralaisen
16ytyminen ole valttimatta help-
poa ainakaan kasvukeskusten
ulkopuolella.

.......

kirjallisia todisteita

Jotta taloyhtid voi puuttua héirit-

sevéin elaméén, pitdd asia voida | (i harmia. kannattaa asia ottaa Kissan omistaja I puh. tai
Ami i A - * Huolehdi, ettd kissallasi
toqen't.a'lg.“ T?m? tgr£<01ttaa sita, puheeksi hyvassd hengessa. o he . (11(11’( elttat.lils(sa tas: -
ettd hairiostd kdrsivian asukkaan [ il roriete Cen g L OIS ES Sl BRIl L s I z
on ilmoitettava isdnndinnille . AR O peilla kiyntid varten. Vaihda Kun m
e e e syytéd huolehtia, ettei lemmikki hiekka riittiva L ot e E
hairiost kirjallisesti ja omalla | ee tarpeitaan taloyhtion piha- .1 oL avan usei, Jova ] - hississd on vika tai huomautettavaa e
nimelldan. alueelle. Jos vahinko tapahtuu ll.m gst01nt1]arj§sstel¥nar} fauts 3
— Toistuvista hdiristd kannat- | 1o riaa idtskset aina pois. Kaik. © atheudu hajuhaittoja talon I 3
taa pitéd Kirjaa, josta kay ilmi, | i lemmikit tulee pitid kiinni TUILc Asukkaille. | puh. tai =
milloin, minkélaista ja kuinka  t15vhtion piha-alueell * Vie kéytetty kissanhickka . . .. .
aloyhtion piha-alueella. | (paivystykseen soittaminen on yleensa ilmaista) /|

usein hdirioitd ilmenee. Kannat-
taa kysyd my0s muilta naapu-

Taloyhtion on vaikea
puuttua hairitsevaan
elamaan - aina naapuri
ei tieda hairitsevansa

Jos muut keinot eivét riité ja hii-
riét jatkuvat, voi hallintaanottoon
olla perusteita.

Suurin osa aanista kuuluu
normaaliin elamaan

héiritsevaa, on yksilollistd. Myos
talon rakenteet vaikuttavat siithen,

kannattaa aivan ensimmadiseni
ottaa asia puheeksi naapurin
kanssa. Hén ei ehka tiedd, miten
hyvin esimerkiksi soittimen &éni
kantaa tai etté koira haukkuu yksin
ollessaan, Valkama sanoo.
Monessa taloyhtion jarjestys-

roty6lédinen saisi liikkua rapussa
tai kélyda suihkussa.

Lemmikkikodin muistilista

Erilaiset lemmikit ovat nor-
maali osa taloyhtion elamaa.
Muiden asukkaiden on hyvéa
muistaa, ettd taloyhtioon kuu-
luvat myds naapureiden lem-
mikkieldimet. Jos naapurin
lemmikki aiheuttaa hdiriota

Koiran omistaja

» Kerdd jatokset pussiin ja
vie se roskiin.

* Huolehdi, ettei koirasi hai-
ritse muita asukkaita jatkuvalla
haukunnallaan.

sekajétteeseen viemdriin kaa-
tamisen sijaan.

KENEEN OTTAA YHTEYTTA?

Taloyhtion nimi:

Talon osoite:

ota yhtyes taloyhtion kiinteistohuoltopalveluun

ota yhteys taloyhtion isannoitsijan toimistoon

avaimet unohtui sisalle
huoneistosi vesikalusteissa on vikaa
kiinteistossa on vikaa tai korjattavaa

kun haluat varata autopaikan

haluat varata saunavuoron

on kysyttavaa vastikkeista tai
kayttokorvauksista

haluat tehda remontin kylpyhuoneessasi
haluat keskustella taloyhtion hallintoon
liittyvista asioista

og

e e e e e e e e e o o— e

®

Lamput ja kiintedt valaisimet seka keittiovalaisin

\/
@ﬁ;f;:’,j)

Asunnon kunnossapito ja vastuu

Kytkimet seka tietoliikenne, antenni- ja sahkopistorasiat

Kytkin peitelevyineen

Tietoliikenne-, antenni- ja sahkdpistorasiat

Kiintedt valaisimet, loisteputket sytyttimineen, lamput, ledit muuntajineen ja

kuituvalot kuuluvat osakkaalle.

Valaisinpistorasia
peitelevyineen

Sokerinpalaliitin
ja peitelevy

VASTUUT:

YHTIO
OSAKAS N

Valaisin pistorasioineen kuuluu osakkaalle.
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OVATKO TALONNE

ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET
KUNNOSSA?

Ammattitaidolla tiiviiksi uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavéat rakennuksen
elinkaarta ja parantavat energiataloutta - eli
nostavat rakennuksen arvoa.

Aurinko ja lampdtilan vaihtelut vasyttavat ajan saa-
tossa rakennusten saumauksia. Lopulta saumaus-
massa antaa periksi ja sauma repeéa keskelta tai
irtoaa elementin reunasta. Taman jalkeen raken-
teet ovat sadeveden ja kosteuden armoilla.

Saumaset toteuttaa elementtien uusintasaumauk-
sia kaikkiin rakennuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien kunnon, niiden
valiset villoitukset ja teemme tarvittaessa lisavil-
loituksen. Korjaamme my6s rapautuneet beto-
nirakenteet. Lopuksi saumat viimeistellddn huo-
lellisesti késitybnd. Annamme tydllemme viiden
vuoden takuun!

Tilaa maksuton elementtisaumojen kuntokartoitus:

0400 683 003
saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

Takuulla tiivisti
www.saumaset.fi

Wide-yhtiét Oy Luusuaniemi tarjoaa téayden
palvelun kiinteisténhuoltoa asuin-, liike- ja teol-
lisuuskiinteistbille Rovaniemen seudulla. Teem-
me ty6ta turvallisen, terveellisen ja viihtyisan
asuinymparistdn luomiseksi.

PAIKALLINEN HUOLTOPAIVYSTYS AUTTAA 24 H/VRK.
Puh. 040 137 4455 « toimisto@wideyhtiot.fi

www.wideyhtiot.fi

Vesivek-ratkaisuihin on
luotettu jo yli 20 vuoden ajan.
Soita, niin kerromme lisad.
SADEVESIJARJESTELMAT
TIKKAAT JA KATTOTURVA
PELTITYOT

HUOLETTOMIA SADEPAIVIA

VESIVEK

PS-Kouru Oy

“SOMA! (016) 35 52 041
www.vesivek.fi

KIINTEISTOSANOMAT

Elementtisaumaus on
ammattilaisten tyota

- Naapurin Kallestako on tullut astronautti?
- Ei mikddn astronautti vaan ammattinsa osaava

Heikki Kivijdrvi
Yrittdjd

Suomen Rakennus-
saumausyhdistyksen
puheenjohtaja

Rakennusten energiaméa-
raykset edellyttavit raken-
teiden ulkovaipan tiiviytta.
[lmastonmuutoksen myota
julkisivuja on nykyéén rasit-
tamassa pitkd ja lauha talvi.

Aiempina vuosikymme-
nind julkisivut kuivuivat
talvikauden aikana.

Varsinkin vanhoissa be-
tonielementeissd- (jotka
muutoin ovat hyvin huolto-
vapaita) elementtien reuna-
alueet ovat valmistusvai-
heessa usein jddneet hyvin
hauraaksi. Vuosien ajan
vesisateella seindn kerda-
mé yllattdvan suuri méaara
vettd valuu korkean talon
seindméi alas ja kohtaa
jossain vaiheessa irronneen
/ revenneen sauman tai
hauraaksi jdéneen elementin
reunan. Vesi menee loristen
kohti eristeitd ja betonite-
ridksid, kun taloissa aina
jonkinlainen alipainekin
sitd vield edesauttaa. Tadma
nikyy yleensd kerrostalojen
seinilld betonirapautumina,
maalihilseilynd, lisddnty-
vand energian kulutuksena
eristeiden kastuessa ja mik-
robikasvustona.

Tosin nédiden ongelmien
korjaamista on opittu hal-
litsemaan 90-luvulta alkaen,
kun merkittdvin edistysas-
kel tapahtui korjausmate-
riaalien ja tyomenetelmien
kehittelyssa.

- Elementtisaumojen
huoltovili on nykyisilla
saumausmassoilla ja tyo-
tekniikalla noin 15 vuotta.
Eteldisilla ja klinkkeri /
lasipintaisilla seinilld sel-
visti vahemmaén. Auringon
UV-siteilyn haurastuttava
vaikutus ja ilman lampdtilan
muutoksista aiheutuva lopu-
ton puristus ja venytysliike
kuluttavat aikaa mydten
saumausmassan kimmoi-
suutta.

My®ds visuaalinen seikka
aiheuttaa varsinkin kau-
punkialueilla saumauksien
huoltamista. Saumat likaan-
tuvat ja etenkin vaaleilla
sdvyilld tehdyissa taloissa
saumat erottuvat ikdvén

sauma- ja seindsiistijd...
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tummana raitana. Hyvilaa-
tuisilla saumausmassoilla
on kuitenkin ominaispiirre
vulkanoitua nopeasti sau-
mauksen jilkeen, jolloin
maantiepdly ei ehdi tarttua
sen pintaan.

- Saumauksien korjaami-
sessa on otettava huomioon
niin ymparistolliset vaiku-
tukset kuin oikeat tyotavat-
kin. Haitta-ainetutkimukset
ovat nykypdivdd. Vanhojen
elementtisaumojen julkisi-
vupinnoitteiden sisdltimien
haitta-aineiden turvalli-
nen purkaminen edellyttda
asianmukaista osaamista.
Saumausmassan PCB- ja
lyijypitoisuus tiytyy sel-
vittdd kaikissa 1989 ja sitéd
aiemmin rakennetuissa ta-
loissa ennen saumauksien
korjaamista. Jos sauman
pinta tai seind on maalattu
/ pinnoitettu, tdytyy pinta-
materiaalin asbestimaaritys
tehdd 1994 ja sitd aiemmin
rakennetuissa taloissa ennen
saumauksien korjaamis-
ta. Korjaustyossd vanhat
saumausmassat poistetaan

f 4 '-:

Saumaustyontekijan on aina
suojauduttava asianmukaisesti
ja PCB / asbestipurkutoissa
mydskaan ymparistoon ei saa
padstaa haitallista polya.

kokonaisuudessaan ennen
uudelleen saumaamista.
Se onnistuu ainoastaan
koneellisesti jyrsimélld ja
hiomalla. Saumaustyonte-
kijan on aina suojauduttava
asianmukaisesti ja PCB / as-
bestipurkutdissd myoskadn
ymparistoon ei saa padstad
haitallista polyéd vaan se on
siepattava asbesti-imurilla
talteen.

Ennen korjaustihin ryh-
tymistd tulee myds talon
asukkaita informoida sel-
kedsti siitd mitd ja milloin
talon ulkopuolella ja ik-
kunoiden takana tapahtuu.
Korkealla seindlld roikku-
vaa telinettd ei tietimiton
asukas osaa varoa. Seiniltd

varisee koko tyon ajan pur-
kujatettd maahan.

- Valitettavan usein ark-
kitehtuurilliset ndkdkannat
eivét paljon puolla element-
tisaumojen huoltamista. Ra-
kennuksista suunnitellaan
monimutkaisia ja niissid on
usein yhdistettynd hankalia
rakenteita, joita on vaikea
tiivistad ulkopuoliselta kos-
teudelta. Lisdksi julkisivut
ja piha-alueet varustetaan
niin ahtaiksi, ettd ilman
erikoisia ja kalliita telineité
saumojen ja seinien huolta-
minen on mahdotonta. Sau-
mat ovat iso kokonaisuus
ja se vaikuttaa asukkaiden
viihtyvyyteen ja talon ima-
goon.

KINTEISTOHUOLLON PAIKALLINEN LUOTETTAYA KUMPRANI

Napapiirin Talohuolto Oy

www.napapiirintalohuolto.Fi

LVI-TYOT
ROVANIEMEN

VESI JA LAMPO

Prokonojantie 8, 97140 Muurola
Puh. 0400 696 740




KIINTEISTOSANOMAT

Viihtyvyytta luovat pihapuut

ovat myos turvallisuus

Merilla Kivineva
viestinndn asiantuntija
Isdnnointiliitto

Toisille taloyhtion pihapuut
ovat tarked viihtyvyystekija
ja yhteys luontoon. Toiset
taas kokevat lehdet ja isot
oksat riesana. Varsinkin
naapurin puolella olevat
puut saattavat drsyttdd, jos
niistd aiheutuu lisdtyotd
aidan omalla puolella.

Mitéd tehdd, jos mitta
tayttyy, kun naapurin puusta
leijailee jéilleen kasa lehtid
omalle pihalle? Omin péin
ei puita tai edes niiden oksia
kannata ldhted sahailemaan,
Isdnnointiliiton lakiasian-
tuntija Laura Lithenius
ohjeistaa.

— Ensin téytyy keskustel-
la naapurin kanssa. Jaredm-
milld keinoilla voi puuttua
vain merkittdvain haittaan,
eli pelkit pihaan leijailevat
syksyn lehdet eivét riita.

Merkittdvéksi haitaksi
voidaan lukea esimerkiksi
niin korkea puu, ettd se
varjostaa huomattavasti
yldkerran asuntoa. Liian
lahelle rakennusta istutettu
puu voi olla haitaksi, jos se
aiheuttaa vaurioita esimer-
kiksi julkisivulle, katolle tai
putkistolle. Samoin pihan
asvaltin rikkovat juuret ovat
haitta, vaikka rakennukset
pysyisivit kunnossa.

Kysymys

A

Pihapuut herdttdavdt tunteita: yhtd drsyttdvdt ympdristdéon varisevat lehdet, toinen nauttii puiden
katveesta. Niin tai ndin, puista taytyy pitdd huolta, eikd niitd saa kaataa omin pdin. Kuva Mia Rouvinen

— Jos puu on eri talo-
yhtion tontilla, naapureita
taytyy kehottaa toimenpi-
teisiin. Naapuruussuhdelain
mukaan toisen taloyhtion
tontilta tulevat oksat ja juu-
ret voi poistaa, jos naapuri-
yhti6 ei tee asialle mitddn,
Lithenius sanoo.

Kenen vastuulla
puiden ja pensaiden
hoito on?

Vastuu puiden ja pensaiden
hoidosta riippuu siitd, onko

piha osakkaan vai taloyh-
tion hallinnassa. Yleensd
hyva muistisdéntd on, ettd
osakkaan istuttamat puut
ja pensaat ovat osakkaan
vastuulla ja taloyhtion istut-
tamat yhtion vastuulla.

— Osakkaan pitdd hoitaa
omia istutuksiaan niin, ettei
niistd ole haittaa eivitka ne
ole turvallisuusriski. Jos
osakas laiminlyo vastuuta
eikd kehotuksista huoli-
matta esimerkiksi poista
huonokuntoista puuta pi-
haltaan, taloyhti6 voi hoitaa

istutukset kuntoon tai jopa
poistaa ne. Osakas korvaa
nidma tyot, Lithenius sanoo.

Taloyhtion vastuulla ole-
vien puiden kuntoa kannat-
taa seurata sddnnollisesti
ja tehdd toimenpiteitd sen
mukaan. Taloyhtié voi jou-
tua korvausvastuuseen, jos
huonokuntoisia puita ei
hoideta, vaikka niistd ollaan
tietoisia. Puu voi kaatua esi-
merkiksi syysmyrskyssé ja
vahingoittaa autoa tai muuta
omaisuutta.

— Jos haéiritsevé tai huo-

nokuntoinen puu on esi-
merkiksi kadun varrella
eli kunnan maalla, asiasta
tdytyy ilmoittaa kunnalle,
Lithenius sanoo.

Hyvasti, pihapuut -
puiden kaataminen
on tunneasia

Lain mukaan pihapuut kuu-
luvat hallituksen toimival-
taan, eli hallitus voi paattaa
niiden kaatamisesta. Koska
puut ovat monelle asuk-
kaille tdrkeitd, tulee puiden
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Osakkaan

istuttamat puut ja

pensaat ovat

- osakkaan vastuulla ja
. taloyhtion istuttamat
= yhtion vastuulla.

kaatamisesta helposti tun-
neasia. Jos mahdollista, asi-
asta kannattaa Litheniuksen
mukaan pdittdd yhtickoko-
uksessa.

— Jos huonokuntoinen
puu aiheuttaa vaaraa, halli-
tuksen tdytyy tietysti tehda
nopea paitos asiasta. Mutta
jos asialla ei ole kiire, kan-
nattaa asiasta paattaa yhtio-
kokouksessa, koska puut
vaikuttavat viihtyvyyteen ja
niiden kaataminen heréttda
paljon tunteita.

Kun kyse on osakkaan
isosta puusta, joka aiotaan
kaataa, kannattaa asiasta
tehdd muutostydilmoitus.
Silloin taloyhtid voi huoleh-
tia kaatamisen turvallisuu-
desta. Ison puun kaatotyd
teetetddn aina ammattilai-
sella. Pienemmat pihapen-
saat voi hoitaa itse.

Juttu on ilmestynyt
Kotitalon verkkolehdessi
9.10.2020
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Oikeus-
tapauksia

OIKEUSTAPAUS:
VUOKRANANTAJAN
VAHINGON-
KORVAUSVASTUU
VESIVAHINGOSTA

Oikeustapaukset
Julkaistu: 21.9.2020
Vuokranantaja laiminl6i
huoneiston kunnon tar-
kistamisen vuokralaisen
vaihtuessa ja joutui va-
hingonkorvausvastuu-
seen tulppaamattoman
astianpesukoneen pois-
toputken aiheuttamasta
vesivahingosta.

Tapahtumien kulku
Osakas oli vuokrannut
huoneistonsa mairaajak-
si. Vuokralainen muutti
asunnosta pois kesken
vuokrakauden ja sopi
vuokranantajan kanssa,
ettd vuokralaisen tuttava
tulee uudeksi vuokra-
laiseksi vuokrakauden
loppuun.

Vuokralainen luovut-
ti vuokranantajalta saa-
miensa ohjeiden vastai-
sesti asunnon avaimen
suoraan uudelle vuokra-
laiselle eikd vuokranan-
tajalle. Vuokranantaja ei
tarkistanut asuntoa vuok-
ralaisen vaihdon yhtey-
dessd, vaan tyytyi siihen,
ettd sai uudelta vuokralai-
selta tekstiviestin, kaikki
on ok”.

Alakerran asukas huo-
masi mybhemmin asun-
nossaan kosteutta. Kos-
teuden syyksi selvisi yla-
kerran vuokrattuna olleen
asunnon astianpesuko-
neen poistoputken aihe-
uttama vuoto. Poistoputki
oli tulppaamattoman eika
asunnossa ollut astianpe-
sukonetta.

Vesivahinko aiheutti
korjaustarpeen useam-
massa huoneistossa. Ta-
loyhti6 vaati vesivahin-
gon korjauskustannuksia
vahingonkorvauksena
vuokranantajaosakkaalta
ja vetosi vuokrananta-
jan huolimattomuuteen
asunnon kunnon seuraa-
misessa, silld huoneiston
kuntoa ei ollut tarkastettu
vuokralaisen vaihtuessa.

Tuomio

Hovioikeus katsoi, et-
tei vuokranantaja ollut
menetellyt asiassa sil-
14 huolellisuudella kuin
huolellisen vuokrananta-
jan voidaan olettaa oman
etunsa vuoksi menette-
levan. Vuokranantaja
oli laiminly6nyt hénelle
kuuluvan velvollisuuden
seurata huoneiston kun-

toa. Tulppaamaton pesu-
koneliitdntd olisi havaittu
huoneiston perustarkas-
tuksessa. Vuokranantaja-
osakas joutui korvaamaan
taloyhtiolle vesivahingon
korjauskustannukset sekd
oikeudenkéyntikulut.

Oikeudellinen arvio
Asunto-osakeyhtidlaissa ei
ole médritelty vuokranan-
tajaosakkaan velvollisuutta
seurata vuokratun asunnon
kuntoa tietyin aikavilein,
vaan huolellisuuden arvi-
ointi tehddin tapauskohtai-
sesti. Oikeuskirjallisuudes-
sa on pidetty normaalina
sitd, ettd huoneiston kunto
tarkastetaan viimeistdan
vuokralaisen vaihtuessa.
Vuokranantajaosakkaan tu-
lee vuokralaisen vaihtuessa
tarkastaa huoneiston kun-
to ja varsinkin osat, jotka
ovat kriittisid vahinkojen
suhteen.

Tapauksessa jii epésel-
viksi, kumman vuokra-
laisen aikana tulppaus oli
poistettu. Mikali tulppaus
oli poistettu vasta myohem-
man vuokralaisen aikana,
vuokralaisen vaihtumisen
yhteydessé tehty tarkastus ei
olisi estdnyt vesivahinkoa.
Tapauksessa katsottiin, etti
asian jadminen epdselvaksi
aiheutui osakkaan laimin-
lyonnistd eikd laiminlyon-
nistd johtuva ndytdllinen
epdvarmuus saanut jadda
taloyhtion vahingoksi.

Huomioita isdnnéinnille
Tamaén ratkaisun johtopéa-
toksend voidaan todeta, ettd
huolellinen osakas tarkastaa
huoneiston kunnon vuok-
ralaisen vaihtuessa. Mikili
huoneiston kuntoa ei tar-
kasteta vuokralaisen vaih-
tuessa ja huoneistossa on
ollut jokin puute, joka olisi
huoneistoa tarkastaessa tul-
lut esiin, voi osakas joutua
puutteen aiheuttamasta va-
hingosta vastuuseen. Téllai-
sessa tilanteessa taloyhtiolla
on mahdollisuus kohdis-
taa vahingonkorvausvaade
osakkaaseen vuokralaisen
sijaan. Aina on kuitenkin
arvioitava tapauskohtaises-
ti, olisiko puutteen voinut
huomata tarkastuksessa
silmdmaaraisesti.

Léhde: Vaasan hovioikeus
17.6.2020 tuomio nro 260, dnro

S 19/1066

OIKEUSTAPAUS:
TUPAKANSAVUSTA
TERVEYSHAITTA

Oikeustapaukset
Julkaistu: 4.6.2020
Muokattu: 5.8.2020

KIINTEISTOSANOMAT

Taloyhtio velvoitettiin es-
tdmédn tupakansavun kul-
keutuminen huoneistoon
korjaustoimenpiteilld. Tapa-
uksessa arvioitiin sitd, aihe-
uttaako tupakointi huoneis-
ton terassilla terveyshaittaa,
kun tupakansavu kulkeutuu
tuloilmaventtiilin kautta
naapurihuoneistoon. Lisdksi
otettiin kantaa sithen, onko
terveyshaitan olemassaolo
selvitetty riittavalla taval-
la ja voitiinko taloyhtiota
velvoittaa tekemédn toi-
menpiteitd tupakansavun
kulkeutumisen estdmiseksi
huoneistoon.

Tapahtumien kulku
Asunto-osakeyhtidn asu-
kasta haittasi huoneistoon
kulkeutuva tupakansavun
haju. Taloyhtié oli vuonna
2014 rakennettu yksitasoi-
nen rivitaloyhtié. Ilman-
vaihtojarjestelméné oli huo-
neistokohtainen koneellinen
tulo- ja poistoilmanvaihto,
ja huoneistojen tuloilma-
aukot sijaitsivat terassin
katoksen ylapuolella.
Porvoon sosiaali- ja ter-
veyslautakunnan tervey-
densuojelujaosto maarasi
taloyhtidon estimién tu-
pakansavun kulkeutumi-
sen ilmanvaihdon kautta
huoneistoon. Padtdksen
perusteluissa todettiin, etti
asukkaan paivékirjamerkin-
t6jen mukaan asunnossa oli
toistuvasti aistinvaraisesti
todettavaa tupakansavua.
Myos terveystarkastaja oli
tarkastuksellaan havainnut
huoneistossa tupakansavua,
kun naapurin huoneistopi-
halla tupakoitiin.
Neuvonnasta, opastuk-
sesta ja kehotuksesta huo-
limatta taloyhtio ei estdnyt
tupakansavun hajun levia-
mistd huoneistoon eikd huo-
neisto siten tdyttanyt kaikkia
asunnolle lainsdddanndssa
asetettuja terveydellisid
vaatimuksia. Terveyshaitan
poistamiseksi oli tarpeen
antaa terveydensuojelulain
27 §:ssé tarkoitettu méaara-
ys, jonka mukaan taloyh-
tion on poistettava haitta
ilmanvaihtojérjestelmaa
korjaamalla. Vaihtoehtoi-
sesti taloyhtid olisi voinut
hakea ympaéristotervey-
denhuollolta tupakkalain
mukaista tupakointikieltoa
huoneistopihoille.
Taloyhtio valitti tervey-
densuojelujaoston paatok-
sestd hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeus hylkisi va-
lituksen eika terveydensuo-
jelujaoston péétostd ollut
syytd muuttaa. Taloyhti6 va-
litti hallinto-oikeuden péa-
toksestd edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen.

Tuomio
Korkein hallinto-oikeus
arvioi sitd, oliko tupakan-
savua koskeva terveyshaitta
selvitetty riittdvalla tavalla
ja voitiinko velvoite koh-
distaa taloyhtioon.
Terveydensuojelujaos-
ton pdédtds perustui ym-
péristoterveydenhuollon
suorittamiin tarkastuksiin
sekd asukkaan savunhajun
esiintymisestd pitdméin
paivékirjaan. Asiassa oli ter-
veydensuojeluviranomaisen
suorittamilla tarkastuksilla
selvitetty, ettd naapuriasun-
non terassilla tupakoitaes-
sa tupakansavu kulkeutuu
tuulen suunnasta riippuen
viereiseen asuntoon tuloil-
maventtiilin kautta.
Havainnot oli tehty ais-
tinvaraisesti, mikd on asu-
misterveysasetuksen seké
asetukseen liittyvén sovelta-
misohjeen mukaan riittdvaa
terveyshaitan toteamiseksi,
jos savuhaittaa ilmenee tois-
tuvasti. Toistuvalla savuhai-
talla tarkoitetaan tilannetta,
jossa tupakansavu on peréi-
sin paikasta, jota kdytetdan
sdannolliseen tupakointiin.
Asukkaan pitdmi haju-
paivékirja on mahdollinen
ja usein tarpeellinenkin
tapa selvittdd terveyshaitan
olemassaoloa esimerkiksi
terveydensuojeluviranhal-
tijan tekemén aistinvaraisen
hajuhavainnon ohella, silld
haitan toistuvuutta voi olla
terveysvalvonnassa muu-
toin mahdotonta todeta.
Selvyyden vuoksi kor-
kein hallinto-oikeus totesi
erikseen, ettd tupakansa-
vulla tarkoitetaan asumis-
terveysasetuksessa myos
tupakansavun hajua.
Tapauksessa oli selvi-
tetty, ettd tupakoitaessa
naapuriasunnon terassilla
tupakansavu kertyy tuuli-
olosuhteista riippuen talon
rdystddn alle katonrajaan
ja kulkeutuu sieltd edelleen
katonrajaa pitkin esteetto-
masti huoneiston ilmanot-
toaukon suulle. Asiassa ei
puolestaan ollut selvitetty,
ettd tupakansavun kulkeutu-
minen naapurihuoneistoon
johtuisi rakennuksen ilman-
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vaihtojarjestelmén teknises-
td virheestd tai puutteesta.

Koska tupakointia on
pidettdvd asunnon tavan-
omaisena kayttond, terveys-
haitan katsottiin johtuvan
rakennuksen rakenteista,
eristeistd tai rakennuksen
omistajan vastuulla olevista
perusjérjestelmisté. Néin ol-
len méarays voitiin kohdis-
taa taloyhtioon. Taloyhtiolla
on myds oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa tdtd velvoitetta.
Korkein hallinto-oikeus to-
teaa selvyyden vuoksi, ettd
madrdyksessd ei ole eikd
ole voitukaan velvoittaa
taloyhtioté teettdméaan koko
ilmanvaihtojérjestelméin
muutos- tai korjaustyota,
vaan tupakansavun kulkeu-
tumisen estiminen asunnon
tuloilmaventtiilille voi ta-
pahtua taloyhtion sopivaksi
katsomalla tavalla.

Korkein hallinto-oikeus
hylkési taloyhtion valituk-
sen cikd hallinto-oikeuden
paédtdksen lopputulosta
muutettu.

Oikeudellinen arvio
Taloyhti6 olisi voinut hakea
kunnalta my6s tupakkalain
mukaista tupakointikieltoa
huoneistopihoille, mutta
tdssd tapauksessa ei saa-
tu tehtyd yhtiokokouksen
enemmistopaitdstd kiellon
hakemiseksi. Jos taloyhtid
ei hae tupakointikieltoa,
vaikka edellytykset kiellon
médrddmiselle ovat olemas-
sa, tupakansavusta kirsivien
asukkaiden kéytettdvana on
edelleen terveydensuojelu-
lain mukainen menettely,
jos tupakansavu voi aiheut-
taa terveyshaittaa. Talloin
taloyhtid voidaan méaarita
korjaamaan esimerkiksi
rakennuksen ilmanvaihtoa
tai rakenteita. Viranomainen
voi my0Os madritd tupa-
kointikiellon. Kynnys tupa-
kointikiellon madrdadmiseen
on kuitenkin suhteellisen
korkea terveydensuojelulain
puolella.

Léhde: KHO:2020:56

OIKEUSTAPAUS:
KOKOUSHUONE
MYYMALAKAYTOSSA

Oikeustapaukset
Julkaistu: 30.8.2019

Tapahtumien kulku

Kiinteistdosakeyhtion yh-
tigjarjestyksen mukaan huo-
neiston A (osakkeet 1-575)
kayttotarkoitus oli koko-
ushuoneisto ja huoneiston
B (osakkeet 1101-1300)
myymaéld. Kiinteistdosa-
keyhtid oli jo 1980-luvun

puolivilissd hakenut ra-
kennuslupaa kokoushuo-
neiston muuttamiseksi
myyntindyttelytilaksi, ja
luvan saannin jéilkeen
osakkeenomistajana toi-
miva yhdistys oli yh-
distdnyt huoneistot ja
vuokrannut ne. Tiloissa
on toiminut ensin raken-
nustarvikendyttely, sit-
temmin kirjakauppa ja
2000-luvun alusta ldhtien
askartelutarvikemyymaéld.

Vuonna 2014 yhtio-
kokous péddtti yhtdkkia
ottaa huoneiston A hallin-
taansa yhtidjarjestyksen
vastaisen kdytdn perus-
teella. Yhtid perusteli
hallintaanotto-oikeuttaan
muun muassa silld, ettd
osakeryhmille numerot
1-1100 yhtidjarjestykses-
séd annettu vastikevapaus
oli sidottu huoneiston
kéyttoon kokoushuonee-
na. Oli yhdenvertaisuu-
den vastaista, ettd muut
myymaéldt maksoivat jopa
kaksinkertaista vastiketta.

Osakkeenomistajana
toimiva yhdistys vaati
kérdjaoikeudessa yhtio-
kokouksen péatoksen ju-
listamista patemattomak-
si, koska kiinteistoyhtio
oli hyviaksynyt kdytto-
tarkoituksen muutoksen
sallimalla huoneiston A
kayttdmisen ndyttely- ja
liikketilana yli 30 vuoden
ajan.

Tuomio
Adnin 5-1 Korkein oikeus
katsoi, ettd huoneistoa
oli kéytetty vastoin yh-
tiojarjestyksestd ilmene-
vad aiottua tarkoitusta.
Kokonaisarvioinnissaan
se piti rikkomusta kui-
tenkin vdhdisend, joten
yhtiokokouksen pddtds
julistettiin patemattomak-
si. KKO kuitenkin totesi,
ettei vuosienkaan yhtid-
jarjestyksen vastainen
kaytanto luo osakkaille
poikkeavia oikeuksia tai
velvollisuuksia.

Oikeudellinen arvi-
ointi

Ratkaisua on pidettiva
oikeana, silld poikkeavas-
ta kdytostd ei aiheutunut
haittaa eikd kustannuksia,
kiinteistdyhtio oli hyvak-
synyt muutostyot ja yhtid
oli sietdnyt huoneiston
poikkeavaa kayttod 30
vuoden ajan. KKO ei
my06skddn ndhnyt yhteyt-
td kayttotarkoituksen ja
tiettyjen osakeryhmien
vastikkeettomuuden vi-
lill4.
KKO:2019:38, danestysratkaisu
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Uusissa
jatehuolto-
maarayksissa
lisattiin
pakkaus-
materiaalien
kerdys-
velvoitteita
taloyhtidissa.

- %

o

atehuoltom

Rovaniemen kaupungin
sekd Ranuan ja Pellon kun-
tien jatehuoltomaéraykset
uudistuivat kevailld 2021.
Uusissa jatehuoltomaarayk-
sissd lisattiin pakkausmate-
riaalien kerdysvelvoitteita
taloyhtidissa.

Uudet jatehuoltoméda-
raykset astuivat voimaan
Rovaniemen kaupungin ja
Ranuan kunnan alueella
1.4.2021 ja Pellon kunnan
alueella 6.4.2021. Maara-

\
\
\ Y

yksistd paétti Rovaniemen
kaupungin elinvoimalau-
takunnan jéatehuoltojaosto.
Suomessa on uudistettu
myos jatelainsdddantoa.

Taustalla tarve lisata
jatteiden lajittelua

Jételainsdddannon ja jéte-
huoltomaérdysten ja uudis-
tuksilla pyritdén lisddmaén
materiaalien padtymistd
kierrdtykseen. EU on asetta-

ddla
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nut jdsenmailleen tavoitteita
kierrdtyksen lisddmiseksi.
Vuoteen 2025 mennessi
jdsenmaiden yhdyskuntajét-
teiden kokonaismaarasta pi-
taisi hyddyntid materiaalina
55 %, vuoteen 2030 men-
nessd 60 % ja vuoteen 2035
mennessd 65 %. Nykyinen
kierrdtysaste Suomessa on
noin 42 %.

b -
N/

kset uudistuivat
Rovaniemella, Ranualla ja Pellossa

Pakkausmateriaalit
lajitteluun aiempaa
useammin

Suurin muutos jétehuolto-
maarayksissd koskee talo-
yhtididen jétteiden kerdys-
velvoitteita. Uusien jéte-
huoltomééraysten mukaan
taajama-alueilla sijaitsevat
véhintdédn viiden huoneiston
asuinkiinteistot tarvitsevat
kerdysastiat pakkausjat-
teille eli kartonki-, muovi-,

JATEHUOLTO-
MAARAYKSET

Suomen kunnilla on oikeus
"' antaa tarkentavia kuntakohtai-

" sia maardyksia jatehuollossa.
Rovaniemen, Ranuan ja Pellon
. jatehuoltomaarayksissa on maa-
~ ritelty muun muassa jatteiden
lajitteluvelvoitteet seka erilais-
ten jatteiden kerdysvalineiden
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tyhjennysvalit jatelajista riip-

puen.

Jatehuoltomaaraykset: https://

residuum.fi/wp-content/uplo-

lasi- ja metallipakkauksille
1.10.2022 mennessd. Li-
sdksi kiinteistoilld tulee ke-
ritd polttokelpoista jitettd,
biojétettd ja paperia kuten
tahdnkin asti.

Huolellinen
lajittelu voi
alentaa jatehuollon
kustannuksia

Osa taloyhtidistd tarvitsee
jatepisteen uudelleen jér-

ads/2021/04/jatehuoltomaa-
raykset-paivitetty-2021.pdf

jestelyd, jos kerdysastioita
on ollut tdhdn mennessa va-
hemman. On hyvé muistaa,
ettd vaikka kerdysastioiden
madrd kasvaa, ei jitteen
méérd kasva: sama jéte vain
ohjautuu useisiin eri astioi-
hin. Lajittelu véhentdd huo-
mattavasti polttokelpoisen
jétteen maarad, jolloin sen
tyhjennysvélid voi harven-
taa tai astiakokoa pienentda.
Tama voi jopa alentaa jéte-
huollon kustannuksia.

toimisto

pes)

Insindoritoimisto Lapikas Oy on perustettu v. 2010.
Yritys on erikoistunut kiinteistéjen kunnon hyvinvointiin, mahdollisten

vaurioiden selvittdmiseen ja korjaussuunnitelmien tekemiseen seka valvontaan.
Yritykselldmme on rakentamisesta yli 20 v kokemus.

pikas Oy

Koskenkylantie 241, 96600 Rovaniemi
aslak.riippa@Iapikas.fi

Valvonta
Suunnittelu
Tavarantarkastukset
Kustannusarviot
Kuntoarviot

Avaimet kiteen
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Rakennuttajatehtidvdt Timo Bruun
DI, LKV, HTT

timo.bruun@surake.inet.fi
Puh. 0400-695 867

Korjausrakentamisen saralla olemme viimeiset 10v. tydskennelleet
pddasiallisesti kosteus- ja vesivaurioiden parissa.

Yrityksemme palveluihin kuuluu:
e kuntoarviot + PTS

e kuntotutkimukset

¢ valvonnat

e hajunpoistokasittelyt

¢ kosteuskartoitukset

e lampokuvaukset

e maankaivutyot

e energiatodistukset

¢ sisdilmaongelmien selvitykset
e suunnittelut

e vesivahinkokuivaukset

Keskuskauppakamarin hyvaksytty

tavarantarkastaja HTT Aslak Riippa RI Aslak Riippa 0400 240 345

RISTIKON
VASTAUKSET

amme
piha
laatikko
palovaroitin
sahko
muraali
tulppa
yhtickokous

O NSO AW =
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Hybridiremontti - uusi
toimintamalli putkistosaneerauksiin

Hybridiremontti eli viemariputkien saneeraus sukittamalla ja samassa yhteydessa toteutettu
vesijohtojen uudistaminen pinta-asenteisesti tuo selvaa saastoa verrattuna perinteisen ta-
lotekniikkaurakan kustannuksiin.

Kiinteistdn sisdpuolisten
vieméreiden saneeraus su-
kittamalla, vieméireiden
tutkimus- korjaus- ja huol-
topalvelut sekd hybridire-
montit ovat koko Suomessa
palveluitaan tarjoavan Virra
Talotekniikka Oy:n erikois-
alaa.

— Téhén saakka Suomes-
ta on puuttunut palvelu,
jossa yksi ja sama yritys
tarjoaa samalta luukulta
sekd viemdreiden sukitusta
ettd vesijohtojen uusimista.
Takanamme on yli 15 vuo-
den kokemus eri puolilla
maata toteutetuista viema-
rien sukituksista. Nyt myds
vesijohtosaneerauspalveluja
tarjotaan maan laajuisesti,
Virran toimitusjohtaja Jani
Haapalainen sanoo.

Yrityksen toimipisteet
sijaitsevat Oulussa, Tu-
russa, Lempédldssd sekd
Kouvolassa, Lahdessa ja
Helsingissd. Vuodesta 2009
lahtien putkistosaneerauksia
on toteutettu myds koko
Pohjois-Suomen alueel-

la, muun muassa Oulussa,
Kemissd Kemijérvelld ja
Rovaniemella.

— Kaksi tytaryhtiotd mu-
kaan lukien vuoden 2020
litkevaihtomme oli noin
kymmen miljoonaa euroa
ja tyontekijoitd on lahes 80,
Haapalainen kertoo.

Viemarit kuntoon
rakenteita
rikkomatta

Oulun toimipisteen yksi-
konpaillikko Henri Han-
konen kertoo, ettd sukitus-
menetelmassd vanhoja vie-
maéreitd ei vaihdeta uusiin
rakenteita avaamalla.

— Menetelmassd viema-
rin sisddn asennetaan epok-
silla kyllastetty sukka, joka
painautuu kiinni vanhan
putken pintaan ja kovettu-
essaan muodostaa uuden
putken vanhan sisédén, Han-
konen kuvaa.

Eurofinsin eli entisen
VTT:n suorittamissa van-
hentamiskokeissa sukitetun

viemdriputken kestoidksi
on arvioitu vdhintddn 40
vuotta. Virran sukitusmene-
telméllé ja materiaaleilla on
myo6s Eurofinsin myontamaét
sertifikaatit ja laadunval-
vontasopimus.

— Sertifikaatit ja ulkopuo-
lisen tarkastajan tekemaét
auditoinnit tydmaille ovat
tarked osa yrityksen laa-
dunvalvontaa. Laadukkaan
tekemisen kannalta tirkein-
td on kuitenkin oma siséi-
nen laadunvalvonta seka
ammattitaitoiset asentajat,
Hankonen sanoo.

Hybridiurakka
uusi palvelumalli

Toimitusjohtaja Jani Haa-
palainen kertoo, ettd talo-
yhtiomaailmassa markki-
noille on pitkdén kaivattu
urakoitsijaa, joka pystyy
sekd sukittamaan viemarit
ettd tarvittaessa saneeraa-
maan vesijohdot samassa
yhteydessa.

— Tété tarvetta ovat omi-

aan lisddmddn pankkien
kiristyneet rahoitusehdot.
Monella taloyhti6lla, eten-
kin kasvukeskusten ulko-
puolella, on vaikeuksia saa-
da pankista lainaa isojen
remonttien rahoittamiseen.
Rahoituksen puute rajoittaa
sitd, mitd kaikkea kerralla
voidaan saneerata, Haapa-
lainen painottaa.

Viestid kiristyneestd ra-
hoitustilanteesta on tullut
isdnnditsijoiltd eri puolelta
Suomea sekd Kiinteisto-
liitosta.

— Mikili vieméreiden
ohella halutaan saneera-
ta myos vesijohdot, niin
silloin hybridiremontti on
kustannustehokas ja jarkeva
kokonaisuus, Haapalainen
neuvoo.

Numerot puhuvat
puolestaan

Henri Hankonen kertoo,
ettd viemédreiden sanece-
raus sukittamalla maksaa
keskiméérin 90 -150 euroa

www.lapinisannoitsijat.fi

asuineliotd kohden. Mikéli
taloyhtid haluaa saneerata
vesijohtojérjestelmansé sa-
massa urakassa, niin hinta
nousee keskimdérin 300
euroon.

Perinteiseen linjasanee-
raukseen verrattuna hybri-
diremontti voikin tulla kus-

ILMOITUS

tannuksiltaan jopa 30-50
prosenttia halvemmaksi.

— Sukitus- ja hybridi-
remonttien kustannukset
kuitenkin vaihtelevat aina
kohteittain ja lopulliseen
hintaan vaikuttavat monet
tekijat, Hankonen muistut-
taa lopuksi.

I

Lisdtietoja Virra Talotekniikasta
loyddt www.virra.fi

Palvelemme 24/7. Ympari vuoden.

Monipuolisia ymparistopalveluita Lapissa
kotitalouksille, yrityksille seka kunnille

= Viemadreiden sulatukset ja avaukset
« Kotitalouksien ja yritysten lokakaivojen tyhjennykset
» Putkistojen pesut ja kuvaukset; kuntokartoitus ja paikannus
* Viemdri- ja erotinhuollot » Kuivanapito « Jatevesipalvelut
¢ Ohipumppaukset « Puhdasvesipalvelut

E-Ymparistopalvelut Lappi Oy

016 251 211

Palvelemme lappilaisena yrityksend
vankalla paikallistuntemuksella ja vahvalla asiantuntemuksella.

luotettava
kumppani

www.eylappi.fi

Kysy lisaa.

Kittila: 050 570 4007 Rovaniemi: 050 343 0230 Tornio: 050 472 3925

Kolari: lietetyhjennykset 016 251 211

Kumpgani 3

Palvelemma nopeasti ja laadukkaasti -
muutaman tunnin varoitusajalla.

IV- JA SAATOLAITEHUOLTO
J. KANTOLA

Hirttiontie 17 A, 96300 Rovaniemi
puh. 040-5122648, email: jorma.kantola@saatolaitehuolto.inet.fi

Laadukkaasti ja
Aikataulussa

€ Remonttityét

€ Vahinkosaneeraukset
& Tasoitetyot

€ Rappaukset

€ Maalaustyét

REMONTTI & MAALAUS OY
MARTTIININTIE 10, 96300 ROVANIEMI

HEIMO
0400-693 808

NIKO
040-755 9802
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Sahkosuunnittelu Rakennuttaminen
Otto Pieska Pauliina Jaasko

jarkko.hakola@sweco.fi  teemu.m.kuokkanen@sweco.fi  otto.pieska@sweco.fi  pauliina.jaasko@sweco.fi

Rakennesuunnittelu LVIA-suunnittelu
Jarkko Hakola Teemu Kuokkanen
040 758 2839 050 316 1263
www.sweco.fi

Molok®-jatesailioilla
vaihtoehtoja taloyhtionne jatehuoltoon

Jo kaytossa olevat Molok® Syvakerays®-sailiot voidaan
jakaa esimerkiksi muovin ja sekajatteen kesken

Molok®Light-pinta-astioilla saat helposti lisaa
jatejakeita nykyisen jatepisteesi rinnalle

Jos Syvakerdys®-sailiot ovat vasta tulossa taloyhtionne
pihaan, otetaan muuttuneet jatehuoltomaaraykset
huomioon jo suunnitteluvaiheessa

Kysy lisaa alueesi Molok-asiantuntijalta:
heli.rapakko@molok.com, puh. 040 593 5337

MOLOK

www.molok.fi

040 614 6793 040 185 7193

SWECO ﬁ

TAYDEN PALVELUN KONSEPTI

Tustantoomme Kuudluu;

© Wiemsareen suladujiba
© Wiemsareden paike suliTud- Kot et

© Wiemsareen vaibdot
o iy Rrywet LV Ty

Purmgpeamsjen jo palavenitilien atenmus
Wiemsareen videskuvea,

luctettova
kurnppani
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LVIi-Konsultointi
J. Vaarala Oy

Pohjolankatu 4, 96100 ROVANIEMI

PUHELINNUMEROT:

Toimisto 050 434 2190
Jukka Vaarala 050 433 6140
Anna Maikkula 050 573 4867
Olli Vaarala 050 434 4907
SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@Ivi-konsultointi.fi

anna.maikkula@Ivi-konsultointi.fi
olli.vaarala@|vi-konsultointi.fi

* LVI-SUUNNITTELU

* RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU

* ASENNUSVALVONTA

* KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

—
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Turvanasi palo- ja tyoturvallisuuden
palveleva ammattilainen

MUISTA PALOTURVATARKASTUS!

v' Hanki riittavasti palovaroittimia.

v" Hanki tehokas kasisammutin.

v Hanki helppokayttdinen
sammutuspeite pienpaloihin.

Kaikki kasisammuttimet kannattaa
tarkastuttaa luotettavalla Turvanasi-
ammattilaisella.

Turvanasi
Sammutinhuolto Avap Oy
Ahjotie 8,

96320 Rovaniemi

Puh. 010 4252 100

TURVANASI

Palvelemme ma - pe 8.00-16.00 - www.turvanasi.fi

FINIB

mﬂ.7.
VAKUUTTAMINEN JA
VAHINKOTILANTEIDEN
HOITO ON MONIMUTKAISTA
JA AIKAA VIEVAA

Ota kumppaniksi etuasi ajava

vakuutusmeklari.

i
=
Vakuuttava
asiantuntija

www.finib. fi

1

ROVANIEMEN

Roteam

Ymparistohuoltopalvelut meilta!

Ota yhteytta: puh. 016-314169
e-mail: toimisto@roi-ekoteam.fi

Kaksi lajiketta
vhdella kaynnilla!

Nykyaikaisella kaksilokeropakkaajalla
saadaan noudettua kaksi eri lajiketta
yhdella kaynnilla.

PALVELUKSESSANNE VUODESTA 1958

Taloyhtioille
selvaa saastoa
talvitoista

Lahes kaikki katon
korjausty6t seka myos
koko katon uusimiset
voidaan tehda talviaikaan

PYYDA TARJOUS A

] e ~ -jausein edullisemmin

TALVEN KATTOTOISTA! \ ¥ kuin kesall4. o

T ﬁ- o ‘

g gB R |

Valtakunnallinen palveluverkosto -
ammatilaisille kattotutka.fi
OTA YHTEYTTA p. 010 680 4080 tai “n]lll /’ I“I“n
rovaniemi@kattotutka.fi ’ PATEVYYS VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
Puhelut kiinteasta verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min.
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min. o @ o

Varaudu tuholaisten torjuntaan
helposti ja edullisestiilman
lisakustannuksia!

TorjuntaPlus kattaa asiantuntijan suorittaman
tuholaistorjunnan ilman omavastuuta.

Palveluun sisdltyy mm. tunnistuspalvelu, joka varmistaa
kuuluuko havaittu tuhoeldin korvattavien lajien joukkoon
seka torjunta-aineet ja muut tarvikkeet!

o

Ensimmaisena Suomessa ja
vain Howdenin asiakkaille:

taloyhtid voi jatkossa suojautua kattavasti
riitatilanteita varten perustajaurakoitsijaa vastaan.
Liséksi perustajaurakoitsijan suorituskyvyttémyyden
varalle tulee vakuutusturvaa taloyhtion turvaksi.
Kysy lisda OikeusturvaPlus-tuotteen
laajennuksestamme!

09 5420 2400, finland@howdenfinland.fi
www.howdenfinland.fi

I howden



