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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Tyypillinen tilanne

VANHA UUSI

— Asukas soittaa isannditsijalle — Asukas tekee sahkobisen
huoltotarpeesta vikailmoituksen

— Isannditsija soittaa huoltoliikkeelle — Vikailmoitus menee joko suoraan tai

isdnnditsijan kautta huoltoliikkeelle
— Asukas soittaa isannoditsijalle ja kysyy

milloin huolto tehdaan — Asukas saa tiedon etenemisesta

— Huoltoliike menee paikalle — Huoltoliike katsoo huoltokirjasta

kohteen tiedot
— Huoltoliike hakee varaosan

— Huoltoliike tekee korjauksen
— Huolto tekee korjauksen

— Huoltoliike kuittaa vikailmoituksen ja
— Huolto ldhettaa laskun se jaa huoltokirjaan

— Korjaushistoria ei dokumentoidu — Huolto lahettaa laskun

— Korjaushistoria dokumentoituu
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Huoltokirjan laatiminen

Rakennuslupa huoltokirja — Huoltokirjakoordinointi
hankkeessa

— Uudiskohteet - suunnitteluaineisto, materiaalitiedot ym. _ Saneeraus-

— Saneerauskohteet - suunnitteluaineisto sekd kohteen laajennushankkeissa myods

huomioiminen kokonaisuutena kohdekartoitus suositeltava

— Kohdekartoitus

Olemassa olevat kohteet:
— Haastattelut

— Kohdekartoitus
— Kiinteist6a vastaavan huolto-ohjelman laatiminen — Suunnitelmat, arkistot,
— Konekorttien laatiminen rakenn_u:s,valvonta

— Kayttdjatunnukset ja koulutus — Palapelia
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Uudiskohteet

7

Velvoitteet suunnittelijoille ja
urakoitsijoille osaksi sopimusta

Huoltokirjakoordinaattorin
valinta

Huoltokirjajarjestelman valinta

Kiinteistohuollon kilpailutus
ennen valmistumista
(suunnittelutiedot)

Huoltokirja on valmis vasta,
kun loppukuvat valmiit (as-
build)
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Huoltokirjan kaytbénopastus -
kiiinteistdhuolto ja isannditsija

Huoltokirjan auditointi
takuuaikana

Uudiskohteissa huoltokirjan
kayttd on usein urakoitsijan
edellytys

— Takuuaika 2 ja 10V

Huoltokirjan paivittaminen
ensimmaisen kayttdvuoden
aikana

— Oikeat huoltosyklit ja tiedot,
tarpeenmukaisuus
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Olemassa olevat kohteet

— Huoltokirjan laatiminen — Vertaaminen sahkdiseen
kohdekartoituksella huoltokirjaan
— Selvitetaan olemassa olevien — Neuvottelu tai kilpailutus

osapuolien vastuu e
— Edellytetdan kayttoa

— Laaditaan kiinteistdlle sopimusteknisesti

sahkodinen huoltokirja _ _
— Aloitetaan suunnitelman

— Vanhojen huoltosopimuksien mukainen yllapito kiinteistdlle
lapikaynti
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Huoltokirja on
rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje

— Rakennusosien ja laitteiden kayttdikatavoitteista
johdetut kunnossapitojaksot seka edelleen
tarkastusten ja huoltojen ohjelmat
(sen avulla voidaan saavuttaa yllapidon tavoitteet
kiinteiston taloudellisen kayttdéian ajan)

— Kiinteistdn hoidon, huollon ja kunnossapidon
lahtotiedot, tavoitteet, tehtavat ja ohjeet

— Tilojen kayttajille annettavat ohjeet
(siina esitetdan hyvan energiatalouden ja
sisdilmaston edellyttamia hoito-, huolto- ja
kunnossapitotehtavia)
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Mitka ovat
huoltokirjan
tavoitteet?

— Hallitaan ja yllapidetaan kiinteistonpidossa
tarvittavia tietoja

— Taltioidaan ja yllapidetaan kiinteiston yllapidon
tavoitteita

— Kaynnistetdan kiinteistdon rakennusosien,
laitteiden seka piha-alueiden
suunnitelmallinen, tarkoituksenmukaisesti
mitoitettu kiinteistdnhoito ja kunnossapito
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Mitka ovat
huoltokirjan
tavoitteet?

— Yllapidetdan kiinteistonhoidon ja
kunnossapidon toimintoja jatkuvasti siten, etta
saavutetaan kiinteiston elinkaaren aikana
yllapidon tavoitteet taloudellisesti

— Edistetaan toimivien
kiinteistonhoitosopimusten laatimista

— Edistetaan kiinteistonhoitotdiden
asianmukaista suorittamista ja valvontaa

— Selkiytetdaan kiinteistonhoidon, huollon ja
kunnossapidon vastuiden jakoa eri osapuolten
kesken
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Mita hyotya on
huoltokirjasta?

— Kiinteistonpitokustannukset ovat
suunnitelmalliset ja kiinteistonpidon
tavoitteisiin nahden mahdollisimman edulliset

— Suunnitelmallisella ja tarpeenmukaisella
hoidolla, huollolla ja kunnossapidolla
saavutetaan rakennusosien ja laitteiden
tavoitteellinen elinkaari

— Yllatykselliset korjaustarpeet vahenevat

— Kiinteistonhoidon tarjouspyyntdasiakirjat
saadaan yksiselitteisiksi




Mita hyotya on
huoltokirjasta?

— Kiinteisténhoidon tarjoukset ovat keskenaan
vertailukelpoisia

— Kiinteistonhoitosopimusten tehtavat ja
laatutavoitteet ovat selkeadsti maaritelty,
tilaaja ja toimeksisaaja tietavat mista on
sovittu

— Kiinteistonhoitoty6n seuranta ja valvonta
helpottuvat

— Kiinteistbnhoidon odottamattomat lisalaskut
vahenevat

— Terveellisten ja viihtyisien asumisolojen
yllapito helpottuu




SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Esimerkkeja kaytannoista

— Palkkio-sanktio-mallien — Huoltoliikkeiden omia
liittaminen huoltosopimuksiin jarjestelmia liitetty rajapinnalla
-> mittarit! kiinteistdjen omistajien
— Lisatydlaskuissa tulee olla huoltokirjajarjestelmiin

huoltokirjan tydtmaaraimen numero (vahentda tuplakayttdod seka

— Vikakorjaushistoria saadaan viivetta)

huoltokirjaan

— Sopimuslaskun liitteena tulee olla . Lers
raportti maaraaikaistehtavien muistilistana
kuittaamisesta

— Toimii kiinteistdon ensisijaisena

o _ _ — Viranomaistarkastuksien
— Maaraaikaishuoltohistoria poytakirjat tallennetaan

saadaan huoltokirjaan huoltokirjaan
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SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Konekortit

— Konekortti on laite- tai — Toimii Idhtétietona
jarjestelmakohtainen kilpailutuksiin, katselmointeihin
tietosisalté ominaisuuksista: ja muihin tarkastuksiin
— Valmistusvuosi, valmistaja, malli, ) ] L ]

teho, virtaamat, suodattimet, — Laitteiden ja jarjestelmien
lampatilat, ym. elinkaarenhallinta helpottuu

— “Konekortit = Laitetiedot” — “Milloinkas se lammadnsiirrin

olikaan uusittu?”

— Erityisesti suuremmilla — “Mika pumppu sielld olikaan, kayn

.. e ] .. hakemassa matkalla varaosan
kiinteistomassoilla toimii siihen?”
“omaisuusrekisterina” — “Jarjestan kilpailutusta, kuinka

monta ilmanvaihtokonetta meilla

— Vahentaa turhia on: _ o

. .. — "“Teen ensi vuodelle budjettia,
kartoituskaynteja kuinka monta l&mmoénsiirrinta

_suun_nill__een uu_sitaan €nsi vuonna
ja missa kohteissa?”
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HUOLTOKIRJA APUNA KIINTEISTON PIDOSSA

Huoltokirjapalvelut

Huoltokirjapalvelut — Kiinteistéhuollon
— koordinointi — auditointi
— huoltosuunnitelman laadinta, — kilpailutus
paivitys
— asukaskansion kokoaminen — Kaytdéssamme olevia
— pé&akayttajapalvelu huoltokirjajarjestelmia mm.
— kayténopastus
— auditointi
— konsultointi
— I;;l:rts:Jatukl Tam?:uri HaahtEIa

— konekortit -
#® BUILDERCOM Ef ame

Granlund

W} Hareon
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VAHANEN

Monitori

Vahanen Monitori on dlykas ja jdrjestelmérippumaton alusta, jolia
voit seurata ja johtaa kiinteiston ylldpitoa ja energiatehokkuutta.

Vahanen Monitori voidaan liittdd myds asiakkaan omiin
toiminnanohjausjarjestelmiin, kuten sdhkoiseen huoltokirjaan tai
investointienhallintajarjestelmaan. Talloin voidaan yhdistaa
energiatehokkuustietoa péivittdiseen tekemiseen sekd
kustannuksiin
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Energiajohtaminen

Energiajohtamisen tybkaluilla voit seurata ja raportoida Kiinteiston energian ja
veden kulutuksia, kustannuksia ja paastovaikutuksia. Voit asettaa kiinteistdille
tavoitteita ja seurata niiden toteéutumista. Tavoitteiden saavuttamisessa ja
kiinteiston kehittdmisessa sinua auttavat Energiajohtamisen toimenpidetydkalut.

Monitori ker&3 kulutustietoa suoraan enen @ ksilta sek3 kiinteistdjen omista
mittausjérjestelmisti ja keruulaitteista. Ku ikemia on mahdollista syottaa
my®&s kasin, mikali kdytdssa on myds manuaalisia mittareita. Jarjestelma halyttaa
kulutuspoikkeamista, esimerkiksi vesivuodasta.

Rakennusautomaatio

Rakennusautomaation etévalvonta mahdollistaa
kiinteistdjen jarjesteimien toiminnan automaattisen
seurannan ja optimoinnin. Eri rakennusautomaatio-
jarjestelmat esitetdan Monitorissa yhdenmukaisesti
ja saat kokonaisuudesta kuvan yhdelld silmaykselld
kirjautumatta erikseen erillisiin valvontakeskuksiin.
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Huoneistokohtainen
veden mittaus

Talla moduulilla kiytisja passee
tarkastelemaan huoneistokohtaisten
vesimittausten mittarilukemia ja

kulutuksia ja muun muassa
hakemaan laskutusta varten

Olosuhdehallinta

Olosuhdehallinnalla varmistat
kiinteistdsi tilojen ilman laadun.
Kerattévaa tietoa voidaan hyodyntad
my0s esimerkiksi kiinteiston
lammitys- tai ilmanvaihtojérjestelmin

ohjauksessa. Tietoa voidaan kerdta
langattomilla antureilla tai
hyodyntamalla olemassaolevia
antureitas Energiakustannuksia on
mahdollista alentaa huipputehon
leikkauksella.

asianmukaiset aineistot.

Jateseuranta

Jéateseurantatydkalulla pédset tarkkailemaan
kiinteistdissa syntyvan jatteen ja siita
aiheutuvien kustannusten jakautumista
jatelajeittain. Jatetiedot haetaan
mahdollisbuksien mukaan automaattisesti
rajapintojen avulla, muussa tapauksessa tiedot
voi sybttas jarjestelmadn kasin.




SAHKOINEN HUOLTOKIRJA

Kayttoliittyma

VAHANEN
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VAHANEN

Monitori
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HUOLTOKIRJA APUNA KIINTEISTON PIDOSSA

Ota rohkeasti
vhteytta!

— OLLI RAUTSI
Tiimipaallikkd, huoltokirjat

— olli.rautsi@vahanen.com

— 044 768 8373




Tervetuloa!

Teemu Vehmaskoski, toimitusjohtaja,
Sanoma Tekniikkajulkaisut Oy
Risto Rdty, johtaja, Rakennettu ympdristé Suomi, AFRY

KEYNOTE - Paastot alas elinkaariviisaasti
Miimu Airaksinen, kehitysjohtaja, SRV

Varhaisen suunnitteluvaiheen
vaikutusmahdollisuudet. Case Aviapolis
Liina Marttila, ympdristésuunnittelija,
Ympdristopalvelut, AFRY

Laadukas suunnittelu on edellytys
kestavdlle rakennukselle

Mikko Koskivuori, kehityspddllikko,
Rakennusfysiikka, AFRY

Kayttovaiheen padastot pienemmiksi
energiajohtamisen avulla

Timo Finnild, operatiivinen johtaja,
Kestdvat ja dlykkadt rakennukset, AFRY
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Tutkimuksilla tietoa ja suunnitelmallisuutta
rakennuksen elinkaareen
Arto Toorikka, asiantuntija, Rakennusfysiikka, AFRY

Paneelikeskustelu: Paastojen vahennys ja
yhteisty6 elinkaaren eri vaiheissa

Anne Kaiser, Sustainability Manager, Saint-Gobain Finland Oy
Juha Niskanen, kiinteistojohtaja, Y-Saatio

Taina Jordan, yksikénjohtaja, Innovarch

Tiina Koppinen, toimialajohtaja, Skanska

Moderoijana Teemu Vehmaskoski
Yhteenveto ja kiitokset
Tilaisuus paattyy

lImoittaudu mukaan
kampanjavahanen.com/rakennusten_paastot
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Tulevia webinaareja

« 18.5. Rahanpesulain soveltaminen
iIsannadintialalla

« 25.5. Datasta kaytannon apua
Isannointityohon
« 31.5. Uudiskohteen isannaginti

e 1.6. Johtamisen aamukahvit:
TyOnantajan juridinen vastuu
tyohyvinvoinnista

Kaikki Isannointiliiton tapahtumat ja
koulutukset

@ Isannointiliitto



https://www.isannointiliitto.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/

KIITOS!

AKI SALO

aki.salo@isannointiliitto.fi
www.isannointiliitto.fi
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