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YLEISTA WEBINAARISTA

» Voit esittdd kysymyksia chatissa koko
webinaarin ajan

« Kysymyksia kasitelladan webinaarin lopuksi

« Saat esitysmateriaalin sdhkopostiisi
webinaarin jalkeen

 \Webinaarista tehdaan tallenne

« Saat sahkopostitse linkin tallenteeseen
viikon kuluessa




KESKUSTELEMASSA TANAAN

« Antti Leppanen, Ins. (AMK) —
rakennustekniikka, Contrust Oy

« Aki Salo, asiakkuusjohtaja, Isannaointiliitto
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Asiantuntijapalveluiden kilpailuttaminen taloyhtididen
korjausrakentamisessa

Contrust Oy
Antti Leppanen, Ins. (AMK) — rakennustekniikka
14.2.2023
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Contrust Oy

e Perustettu vuonna 2017, nykyisin kolmen osakkaan omistama ja kuusi insindoria tyollistava insindoritoimisto

Yritys keskittyy padosin rakennusten ulkopuolisiin korjaushankkeisiin
* Vesikatto ja pihakansikorjaukset
* Julkisivu- ja parvekekorjaukset
* Salaojakorjaukset

* |kkuna- ja ovihankkeet

Palvelut edella mainittuihin rakennusosiin liittyen
* Kuntotutkimukset- ja kartoitukset
* Hanke- ja korjaussuunnittelu
* Rakennuttaminen

* Valvonta ja projektinjohto

Asiakkaat
* Taloyhtiot ja kiinteistdosakeyhtiot

Toimialue

* Paakaupunkiseutu ja lahikunnat — suunnittelua ja kuntotutkimuksia lahes koko maassa
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Miksi haluamme keskustella asiantuntijapalveluiden

kilpailuttamisesta?

* Taloyhtion korjausrakennushankkeeseen liittyvien
asiantuntijapalveluiden kilpailuttaminen ei ole eksaktia
tiedetta

e Asiantuntijapalveluilla on merkittava rooli taloyhtion
korjaushankkeissa

* Huonoimman ja parhaimman skenaarion ero
lopputuloksessa ja taloyhtion maksamissa
kokonaiskustannuksissa voi olla valtava

* Taloyhtiot luottavat siihen, etta isanndintitoimisto osaa
hankkia oikeat tahot tekemaan korjaushankkeita — tarjoa siis
asiakkaillesi sita, mita he teilta odottavat




Kuntotutkimukset

e Kuntotutkimuksia tehdaan, jotta saadaan selvitettya:

* Rakenteen jaljella oleva kayttoika
* |tse rakenne (kerrokset, materiaalit jne.)

* Rakenteen kunto / korjaustarve

* Jos tarjouspyynto on epaselva...

e Kuntotutkimuksien hintaerot voivat olla valtavia

* Kuntotutkimustarjousten vertailusta tulee haastavaa

* Aivan liilan usein tapaamme vajavaisia tai vaarin

kohdistettuja kuntotutkimuksia
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Kuntotutkimuksen tarjouspyynto

* Tarjouspyynnossa tulisi ilmoittaa ainakin seuraavia tietoja:

* [sannoitsijatodistus

Lahtoaineisto
Aiemmat tutkimukset
Korjaushistoria

e Vauriohistoria

Miksi kuntotutkimus halutaan teettaa

Mita kuntotutkimuksella tavoitellaan

Kuntotutkimuksen laajuus

Esim. Betoniyhdistyksen betonijulkisivujen kuntotutkimus BY42 — ohjeen mukaisessa laajuudessa
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Case - kuntotutkimukset

“Isdnnditsijé kilpailuttaa julkisivu- ja parvekehankkeen suunnittelua, ldhtéaineistona toimii aikaisemmin
teetetty kuntotutkimus.

Kuntotutkimusraportista ei selvid, kuinka tutkimuksen tekijé on pétevd tekemddn tutkimuksia. Julkisivun
rappauksen kuntoa on arvioitu katujulkisivulta henkilonostimen varasta noin 30% laajuudelta. Sisépihan
rappauksen kuntoa ei ole tutkittu nostimelta, koska nostin ei mahtunut sisépihalle. Sisépihalla olevia
tuuletusparvekkeita on tutkittu siimamddrdisesti ja vasaralla koputtelemalla. ”

Kuntotutkimuksen perusteella ei voida tietaa, tulisiko suunnitella julkisivun paikkarappaus ja
parvekkeiden kunnostus vai uusia rappaukset ja parvekkeet kauttaaltaan



Kuntotutkimuksien kilpailuttamisen
ABC

1)

2)

3)

4)

5)

Laadi tarjouspyynto, jossa on esitetty tarvittavat asiat
Kay tarjoukset lapi ja kirjaa ylos kaikki, mita tarjoukset sisaltavat

Jos ja kun kohdan 2 jalkeen toteat tarjouksien olevan sisalloltaan
poikkeavia, suosittelemme selvittamaan poikkeavuuksien syyt ja
vaikutukset

Selvita, kuka / ketka henkil6t tulisivat kuntotutkimuksen
tekemaan

Kun olet selvittanyt perustelut eri toimijoiden tarjouksien
eroavuuksiin, voit paattaa tyon tilaamisesta tai lahettaa
tarjouksien paivityspyynnot

contrust
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Suunnittelupalvelut

* Kun pohjalla on laadukas kuntotutkimus, on aika kilpailuttaa
toteutussuunnittelu — muista, etta suunnittelupalveluiden laadullinen
skaala voi olla suuri

e Toteutussuunnittelun tavoitteena on maarittaa tyotavat ja materiaalit
halutulle korjaushankkeen lopputulokselle — erota hankesuunnittelu ja
toteutussuunnittelu

e Epadonnistunut suunnittelijan valinta voi aiheuttaa urakan aikaisia
lisakustannuksia tai puutteellisen ja virheellisen korjaushankkeen
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Case — epaonnistunut suunnittelijan kilpailutus

”Iséinnoitsijé on pyytdnyt tarjouksia suunnittelusta, rakennuttamisesta ja valvonnasta vesikaton
uusimishankkeeseen. Isdnnditsijé tekee saaduista tarjouksista yhteenvedon, josta ilmenee kunkin
asiantuntijan kokonaishinta hankkeen suunnittelusta valvontaan. Taloyhtion hallitus valitsee edullisimman
kokonaishinnan.

Urakan aikana ilmenee, ettd vesikaton suunnittelu tarkoitti valitun toimijan osalta tarjouspyynnén
laatimisen, jossa on kirjattu urakan sisclloksi vesikaton uusiminen alkuperdisen mallin mukaan. Ei
detaljipiirustuksia, ei vesikaton tasopiirustusta, ei tyoselostusta.

Vesikatto on loiva konesaumattu peltikatto, johon kuuluisi nykyohjeistuksen mukaisesti asentaa kiinted
aluskate. Aluskatetta ei asenneta, koska katto oli madratty uusittavaksi alkuperdisen mallin mukaisesti.”



Suunnittelun kilpailuttamisen ABC

1) Tarjouspyynnon laatiminen ja toimijoiden kartoitus
2) Kay tarjoukset lapi ja kirjaa yl6s kaikki, mita tarjoukset sisaltavat

3) Jos ja kun kohdan 2 jalkeen toteat tarjouksien olevan
sisalloltaan poikkeavia, suosittelemme selvittamaan
poikkeavuuksien syyt

4) Selvita, kuka / ketka henkil6ot tulisivat suunnittelun tekemaan

5) Lopuksi voit paattaa suunnittelijan valinnan tai pyytaa
tarkennuksia tarjouksiin
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Korjaushankkeen valvonta

* Esittamalla kysymyksen "Miksi hankkeeseen
tarvitaan valvoja ja mita valvoja tekee” saa
vastauksen moniin niihin vaatimuksiin, joita
valvojan tulisi tehtavassaan tayttaa

e Valvojan ja projektinjohtajan tarkeimpia tehtavia
ovat:

e Valvoa, etta tyo tehddaan suunnitelmien ja hyvan
rakennustavan mukaan

* Dokumentoida eri tyovaiheet ja hankkeen
eteneminen — valvontamuistiot ja
tyomaakokouksien poytakirjat

 Huolehtia hankkeen kustannusseurannasta

* Huolehtia hankkeen kokonaisuuden pitamisesta
kasassa ja kykya puuttua tilanteeseen, jossa
hanke ronsyilee
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Case — epaonnistunut valvojan kilpailutus

”Isdnnditsijé pyytdd tarjouksia korjaushankkeen valvonnasta, hallitus ei osaa vertailla eri toimijoita.

Isdnnditsijé perustelee kalleimman tarjouksen jéattanyttd toimijaa perusteilla “On toiminut alalla pitkaén”
ja ”On ollut mukana vaativissa rakennushankkeissa”.

Hallitus paddttda tilata valvonnan kalleimman tarjouksen jdattdneeltd, silld hallituksella on kdsitys, ettd

valvonta on hankkeen térkein vaihe ja suurella valvonnan hinnalla saadaan tulevasta korjaushankkeesta
laadukas.

Hankkeen edetessd kéy ilmi, ettd valvoja ja urakoitsija tekeviét korjaushankkeen “kuin kahdestaan” ja
valvoja ei koe tarkedksi taloyhtion hallituksen mukana pitdmistd hankkeen vaiheissa ja péddtoksenteossa.
Urakan aikana ei valvonnasta tule valvontamuistioita eikd muutakaan tietoa hankkeen etenemisesta.

Kun hanke joskus valmistuu, on taloyhtiolld “takuuna” hyvin tehdystd korjaushankkeesta ainoastaan
“kokeneen” henkilén sana siitd, ettd joku on valvonut eri tyévaiheet ja todennut kaiken olevan OK”



Valvojan kilpailuttamisen ABC

1) Tee huolellinen toimijoiden kartoitus ennen tarjouksien pyytamista

2) Kay tarjoukset lapi, mutta ala tee tarjouksien sisalloista liilan suuria
johtopaatoksia — kokemuksemme mukaan valvonta- ja
projektinjohtotarjouksien tehtavasisaltd noudattaa suurimmalla osalla
FINEERINCE

3) Haastattele! Suosittele taloyhtion hallitukselle ottamaan ainakin
kahdesta kolmeen ehdokasta haastatteluun. Haastattelussa
suosittelemme selvittamaan ainakin seuraavia asioita:

* kokemus, referenssit ja koulutus
* 0saaminen / osaamisen laajuus
* palkkausmalli ja samanaikaisien projektien maara

* yrityksen kyky toimia korjaushankkeiden valvojana
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Yhteenveto asiantuntijapalveluiden kilpailuttamisesta

* Tieda, mita olet tilaamassa
e Ole utelias — kysy!
e (Ota perustermit haltuun — FISE, BY42

* Ota avoimesti vastaan erilaisia nakemyksia haastattelemalla ja kyseenalaistamalla eri asiantuntijoiden
nakemyksia — paata vasta sen jalkeen, mita mielta olet

* Luo kokemuksen kautta itsellesi kasitys, milta hyva asiantuntijatyo nayttaa ja tuntuu — tama vaatii myos
rohkeutta kokeilla ajoittain uusia toimijoita

* Ymmarra asiantuntijapalvelun kilpailuttamisen merkitys — kilpailuttamista ei pitaisi tehda edullisimman
hinnan I6ytamiseksi

”Vinkki: Pyrkikdd luomaan isdnndintitoimistoon asiantuntijapalveluiden kilpailuttamisen kulttuuri.
Jakamalla tietoa kollegoiden kesken kerrytetddn yhteistd tietopdédomaa eri toimijoista. Néin
kilpailuttamisen prosessia voidaan keventdd askel askeleelta ja tarvittaessa vain ajoittain kohdistaa
kilpailutusprosessia yksittdiseen uuteen palveluntarjoajaan.”
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Kestavan korjausrakentamisen puolesta

www.contrust.fi



HETKI AIKAA KYSYMYKSILLE



e

Teemana A

By

M/S Sil}a Serenade 8.-10.6.2023



TULEVIA WEBINAAREJA JA
KOULUTUKSIA

« 2.3. Tilaajana rakennushankkeissa —webinaari
« 14.3. Vastuullisuuden tydkirja isanndinnille —webinaari
« 28.3. Etatyon pelisaannoét ja jontaminen -webinaari

« 12.4. Kiinteistésinteerellle ja kirjanpitgjille: Vastike- ja
vuokravelan perintd —webinaari

o 27.4. Mita pitda muistaa, kun isannointiyritykseen tulee
uusi taloyhtidasiakas? -webinaari

« 10.5. Huoneistotietojarjestelma: tilannekatsaus ja
kokemuksia -webinaari

« 8.-11.6.2023 Laki & jarjestys -koulutusristeily

Tulevat koulutukset I6ydat aina tapahtumakalenteristamme

@ Isannodintiliitto


https://www.isannointiliitto.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/

KIITOS!

AKI SALO
Aki.salo@isannointiliitto.fi

&

Isannointiliitto
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