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Tasta puhutaan tanaan

* Energiatehokkuuden parantamismahdollisuuksien kartoittaminen ja
hankkeiden toteuttaminen on tullut kiinteaksi osaksi tavoitteellista ja
pitkajanteista kiinteiston pitoa — osaksi isannoitsijan tehtavakenttaa

Erilaiset energiatehostamishankkeet vaativat erityisosaamista seka monialaista
asiantuntijuutta. Usein taloudellisesti kannattavinta yhdistaa Panu Lallukka, DI, RAP
energiainvestoinnit peruskorjaushankkeisiin. ARA-tukihakemukset ja E- Yksikonjohtaja
lukulaskenta tuovat hankkeisiin omat mausteensa. P

1 G}a

« Haluamme auttaa ja antaa vastauksia: S

Energiahankkeen vaiheet

Mita isannoitsijan on huomioitava eri hanketyypeissa

Mita selvityksia ja liitteita ARA-hakemuksiin tarvitaan

Valiin tiputeltuna eri energiahankkeiden tarkeimmat tarpit!

Sami Asujamaa, AlT ¢
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Isannoitsija, yrittaja



Miksi valittaisin taloyhtioiden energiatehokkuudesta?

« Rakennukset kayttavat noin 40 %

Suomessa kulutettavasta energiasta i A28
- Rakennukset aiheuttavat 30 % B
kasvihuonekaasupaastoista O

* Olemassa olevan rakennuskannan
energiatehokkuudella ja primaarienergian
kaytolla on suuri merkitys
Ilmastonmuutoksen hillitsemisessa

« Asumisen osuus on noin 20 % (67 TWh)
Suomen energian kulutuksesta, josta
tilojen lAmmitys noin 67 % (2021)

* Energiankulutuksen osuus 30-40 % T
taloyhtion hoitokustannuksista

Lahteet: motiva.fi, stat.fi
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Nostoja Isannointiliiton
Energiabarometrin tuloksista 2023:

70 % isannoitsijoista on ollut
mukana
energiatehostamishankkeessa

Erityisest
aurinkoenergian
hyodyntaminen
nostaa paataan

Maalammon suosion
kasvu nahdaan
pysyvana trendina
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10 askelta taloyhtion energiatehokkaampaan huomiseen

) O

1. Halu tai tarve 3. Energiaselvitys 5. Suunnittelu ja kilpailutus
Kasataan tarvittavat lahtotiedot

« Halu toteuttaa energiaremontti Vaihtoehtojen kartoitus ja

«  Peruskorjaushanke tulossa tarkastelu - Teetetaan tarvittavat suunnitelmat

- Mietittava kokonaisvaltaisestija ° €Kninen toteutuskelpoisuus . Teetetasn tarvittavat muut
pitkalla aikajanteella « Taloudellinen kannattavuus urakkakilpailutusasiakirjat

* Pysahtymisen paikka! * ARA-avustettavuus » Kartoitetaan tarjoajaehdokkaat

2. Asiantuntijan valinta 4, Hallituksen paatokset 6. Neuvotteluvaihe

* Puolueettomuus ja patevyys « Mita ratkaisuita lahdetaan « Kaydaan tarjous- ja urakkaneuvottelut
(E-lukutarkastelu) edistdmaan suunnittelu- ja » Tarkennetaan tarjousvertailuja

" Eipelkkaa osaratkaisua urakkakilpailutusvaiheeseen . selyennetaan urakkarajoja seké esim.

* Riskinamenettaa «  Mietitaan mita muuta korjausta suunnitteluvastuuasioita
investointimahdollisuus ja tulisi huomioida samalla - Varmistetaan myds toimenpidelupa-

ARA:n energia-avustus asiat ja taloyhtion rahoitus

o
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10 askelta taloyhtion energiatehokkaampaan huomiseen
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Paatos hankkeeseen

ryhtymisesta

Paatos hankkeen rahoituksesta
Haetaan valtuus valita urakoitsija

jatehda sopimus

E——0

7. Ylimaardinen yhtiokokous 9. Urakkavaihe

e Varmista laadukas toteutus
valvonnalla

« Vaadi dokumentaatiota ja
perusteellinen kaytonopastus

* Panosta vastaanottovaiheeseen,

ala vastaanota keskeneraista

10. Takuuaika

8. Urakkasopimus

Panosta urakkasopimukseen ja
varmista: vastuu suunnitelmista
ja toimenpideluvasta, aikataulu

ja valitavoitteet, sakot, vakuudet,

takuut ja huollot

Tee ARA-tukihakemusta rinnalla
ja huomioi jo sopimuksessa eri
tavoin tuettavat kokonaisuudet

Tee ARA:n maksatushakemus

Seuraa jarjestelman toimintaa ja
tavoitteiden saavuttamista

Varmista huolto-ohjelman
mukaiset huollot

Varmista takuutarkastukset
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Energiatehostamisen 5 tyypillisinta toimenpidetta

11

ENERGIATEHOSTAMISEN 5 TYYPILLISINTA VAIHTOEHTOA

‘ MAALAMPOON SIIRTYMINEN

ILMANVAIHDON LAMMON TALTEENOTON
LISAAMINEN

ENERGIATEHOKKAAT IKKUNAT JA
JULKISIVUN LISAERISTAMINEN

AURINKOENERGIA

LAMMITYSVERKOSTON SAATO

16.05.2023

Eri toimenpiteiden saastopotentiaali (Motiva)

Toimenpide

Ulkoseinan lisalammdneristaminen (+100 mm)
Ikkunoiden uusiminen (U-arvo 1,0 W/m2)
Yl&pohjan lisdldmmdneristaminen

|[lmanvaihdon uudistaminen koneelliseksi tulo-
poisto -jarjestelmaksi lammadntalteenotolla

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Poistoilman lammontalteenotto
lAmpopumppujarjestelmalla

Vanhan hissin korvaaminen uudella

Saastopotentiaali

saasto lammitysenergiassa 5-10 %

saasto lammitysenergiassa 5-15 %
saasto lammitysenergiassa 2—6 %

saasto lammitysenergiassa 10—30 %

saasto vedenkulutuksessa 10—30 % ja
lAmmitysenergiassa 3—9 %

saasto kokonaislammitysenergiassa 30-50 %

saasto hissin sahkonkulutuksessa 30—60 %
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Korjaushankkeen yhteydessa

Linjasaneeraus

llmanvaihdon LTO, PILP (poistoilmalampdpumppu)

Vesikiertoinen lattialammitys

Patteriverkoston saato (matalalampo)

Valaistus, vedenmittaus, automaatio

Julkisivusaneeraus ja vesikatto

- Liséaeristys (julkisivut, ylapohja)
- |kkunat ja ovet

- Aurinkoenergia

12 16.05.2023
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N Tarp]t maa[ampo « Mahtuuko kaivot tontille

* Tontin omistus
_‘ | « Maanalainen rakentaminen /
e Fal | ennakkotiedustelu
B « Sahkaoliittyman riittavyys
fa N\ “ o LJH-tilan riittavyys
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Tarpit: poistoilman LTO

Tarvitaan keskitetty
poistoilmanvaihto ja n. > 30
asuntoa per puhallin
Putkireitti katolta —> LJH
Julkisivumuutoksen
luvanvaraisuus/suojelu
Maalammon kaivotarvetta

pystyy vahentamaan n. 30
% PILP:lla

16.05.2023
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V= Tarpit: aurinkosahko

« Katon kunto ja korjaustarve

« Vapaana olevan kattopinta-alan

maara, sen suuntaus ja sille

aiheutuvat varjostukset

v. 2021 alkaen mahdollista myos

siirtaa taloyhtion jarjestelman

tuottoa osakkaille

« 1kWp sahkotehoa vaatii 5-6 m?
kattopinta-alaa

15 16.05.2023
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ARA:n energia-avustus

ARA myontaa energia-avustuksia
asuinrakennusten energiatehokkuutta
parantaviin korjaushankkeisiin

Avustusta jaossa vuodelle 2023 lahes 100 m€

Vuonna 2020-2022 avustusta myonnetty n.
145 m€, josta valtaosa on mennyt taloyhtioille
ja ARA-yhteisaille

Tyypillisesti taloyhtio voi saada
maksimissaan neljasosan toimenpiteen

investointikustannuksesta tukea, kuitenkin
max. 4000 €/asunto

Lahes nollaenergiataso max. 6000 €/asunto
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Edellytyksena E-luvun paranema

E-luku  E-luvun on parannuttava vahintaan:

Rakennuksen laskennallinen e Kerrostalot 32%
energiatehokkuuden vertailuluku eli E-luku
on energiamuotojen kertoimilla painotettu

* Rivitalot 36%

vuotuinen ostoenergiankulutus * Omakoti- ja paritalot 44%
rakennustyypin vakioidulla kaytolla

lammitettya nettoalaa kohden, jonka
yksikkona kaytetaan kWhk/(m2a)  Korjauksen jalkeista E-lukua verrataan

rakennusajankohdan E-lukuun. Ja kaikki aikavalilla
tehdyt muutokset huomioidaan laskennassa.

o
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E-luvun muutos
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8.1

E-lukulaskenta

Seuraavaan taulukkoon on laskettu rakennusajankohdan E-luku ja energiaremontin jal-
keinen E-luku kahdella eri energiaremontilla.

Taulukko 9. E-lukulaskelman laskenta-arvoja.

Rakennusajan- Ikkunat ja ulko-ovet Maaldmpd
kohta 1.0 Wim2K

Lammitysmuoto Oljy Kaukolampd Maaldmpo
Putkieristeet, kiertojoh-
don lampdhavion omi- 40 Wim 6 W/m 6 W/m
naisteho
Kaytiovesiverkoston va- Ei Kylla Kylla
kiopaineventtiili
Julkisivun U-arvo 0,44 W/m? 0,3 Wm? 0,3 W/m?2
Ikkunoiden U-arvo 2.8 Wim? 1,0 Wim?2 2,8 Wim?
Ulko-ovien U-arvo 2.2 Wim? 1,0 Wim?2 2.2 Wim?
E-luku [kWhg /m?vuosi] 362 141 148
E-luvun muutos 61% 59%

Uusimalla ikkunat ja ulko-ovet Kiinteistén E-luku paranee n. 61% rakennusajankohtaan

verrattuna. Siirtymélla maalampdon kiinteiston E-luku paranee n. 59% rakennusajankoh-

taan verrattuna.

16.05.2023
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Taloyhtion energia-avustukset:

19

e Tutkitaan
edellytykset tuille

16.05.2023

e Kustannusarvion ja
muiden liitteiden
teko

ARA-prosessi

e Urakka voidaan ¢ Urakka valmis
aloittaa . e Energiatodistuksen
hakemuksen jaton laatiminen
jalkeen

o
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Taloyhtion energia-avustukset: ARA-litteet

Ennen urakkaa: avustushakemus

1. Kaupparekisteriote 4. Laskelma rakentamisajankohdan tai kayttotarkoituksen
muutosvuoden E-luvusta

2. Yhtiojarjestys 5. Laskelma korjausten jalkeisesta E-luvusta

3. Lainvoimainen paatos hankkeeseen ryhtymisesta ja 6. Kustannusarvio toimenpiteittain eriteltyna, esim. tarjous tai

rahoituksesta (hallituksen kokous tai yhtiokokous) sopimus (tiedot tilaajalta)

Urakan jalkeen: maksatushakemus

3. Avustuksen saajan allekirjoittama selvitys toteutuneista 1. Korjausten jalkeen laadittu energiatodistus
kustannuksista

2. Toteutusta vastaavat allekirjoitetut suunnitelmat

o
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V= Tarpit: Energia-avustus

» Jos talossa on savupiippu, niin maalampoon siirtymalla saa
yleensa avustuksen

- Alkuperaiselle kaukolampotalolle avustuksen saamiselle rima on
korkealla

 Avustus haettava ennen toimenpiteiden aloitusta
» Myos suunnittelukuluihin saa tukea

* Muista myos muut mahdolliset ARA-tuet, kuten avustus
sahkoautojen latausinfran rakentamiseen ja esteettomyysavustus

 Javaikka energia-avustus jaisi tavoittamattomiin, loytyy lahes
aina kannattavia keinoja energiatehokkuuden parantamiseen!
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Swecon tunnusluvut Suomessa Swecon taloyhtiopalveluiden tunnusluvut

NPS luku

Litkevaihto

502 M€

vuonna 2022

Litkevaihto

NPS luku 71
40 8 ME

(1-10 asteikolla 8,79)

vuonna 2022 Taloyhtiépalvelut 2022

14

Sweco Finland
2022

| \\; ,%‘*‘“

35000

tybntekijas

\

m ™



16.05.2023

Kiitos!

SWECO

Panu Lallukka
panu.lallukka@sweco.fi
Puh. 040 134 3027

tarjoukset.taloyhtiopalvelut@sweco.fi

sweco.fi
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TULEVIA WEBINAAREJA JA
TAPAHTUMIA

« 23.5. Is&nndintialan ajankohtaiset —webinaari

« 31.5. Miten paivittaa taloyhtion energiatehokkuus uudelle
tasolle? - Parhaat kaytanndt isannaitsijoille -webinaari

* 6.6. Taloyhtidstrategiat ja taloyhtion johtaminen —webinaari
« 8.-10.6. Laki & jarjestys —koulutus

Tulevat koulutukset I6ydéat aina tapahtumakalenteristamme



https://www.isannointiliitto.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/

KIITOS!

AKI SALO
aki.salo@isannointiliitto.fi

&

Isannodintiliitto
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