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YLEISTA WEBINAARISTA
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« Kysymyksia kasitelladn webinaarin lopuksi
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viikon kuluessa
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Level up your living.

Energiahukka kuriin taloyhti6ssa:
NELENSInELCEE
lJammityksen, ilmanvaihdon ja
vedenmittauksen parantamisesta.

25.10.2023

Olli-Pekka Inget

Tomi Silvonen
Tunesmart —palvelu
EcoGuard Finland



Edellisella kerralla toukokuussa 2023

1. 2. 3.
TALOYHTIO, KUUSI YLEISINTA MYYTTIA JA PARHAAT KAYTANNOT

RAKENNUSAUTOMAATIO JA FAKTAA LAMMITYKSEN TALOYHTION LAMMITYKSEN
ENERGIATEHOKKUUS OPTIMOINNISSA ENERGIATEHOKKUUDEN
PAIVITYKSESSA

Tallenteen toukokuun webinaarista |I0ydat Mappi-palvelusta: https://www.isannointiliitto.fi/webinaari/miten-
paivittaa-taloyhtion-energiatehokkuus-uudelle-tasolle-parhaat-kaytannot-isannoitsijoille-webinaari/
Miten paivittaa taloyhtion energiatehokkuus uudelle tasolle? — parhaat kaytannot isannéitsijoille
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Energiahukka kuriin taloyhtiossa

Asumisen energiankulutus v. 2021

Valaistus Ruoan valmistus
Saunojen ldammitys 29 1%
4%

* Asuintilojen seka kayttoveden lammitys muodostavat 72 % asumisen
energiankulutuksesta.

* Taloyhtiossa on paljon energiankulutukseen liittyvaa tekniikkaa:

* Lammitysjarjestelma, valaistus, poistoilma- ja/tai tuloilmakoneet, Muut sahkg

vedenmittaus: paavesimittaus + huoneistokohtaiset, palohalyttimet,
taloyhtion saunat, autotolpat, kylmakellarit, lukitus.

* Talotekniikan kokonaisuuden hallinta on vaikeaa

* Talotekniikka on monimutkaistunut valtavasti viimeisen 20
vuoden aikana.

* Taloyhtion kannalta haasteena on, ettd vika-/uusimistilanteissa, on
joka osa-alueeseen omia toimijoita. Toisaalta esimerkiksi
lammityksen ja ilmanvaihdon optimaalinen toiminta vaatii
kokonaisuuden ymmarrysta ja hallintaa.

Tarkastellaan seuraavaksi asiakasesimerkkien kautta taloyhtididen
tyypillisimpia lammityksen, ilmanvaihdon ja vedenmittaukseen liittyvia
haasteita ja ratkaisuja >
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Lahde: Tilastokeskus v. 2021 EcoGuard
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Taloyhtio ja haaste

* As Oy Helsingin Poutapuisto, 36 huoneistoa, rak. V. 1998, kaukolampdkerrostalo.

* Taloyhtio halusi saastaa kaukolampokustannuksissa ja uusia talotekniikkaa. Vanha automaatio
teknisen kayttoikansa lopussa.

Ratkaisu

* Taloyhtio otti kayttoon Tunesmartin Energia-palvelun syksylla 2022.

* Asennettiin huonelampatila-anturit ja uusi saadin, sekd muu automaatio (erillisohjaukset).
Asennus noin viikko. Ei asumishaittaa tai katkoksia. Huonelampdtilan asetusarvo 21,5 C°.

* Tunesmartin avulla lammitysta saadetaan nyt todellisten tarpeiden mukaan: olosuhteiden,
rakennuksen kayttaytymisen ja saaennusteiden perusteella

“Ldmmodnjakojéirjestelmédédmme oli uusitussa Iimménjakoautomaatiossa asetettu vain
karkeat arviot meno- ja paluuveden Iimpétiloista eikd niitéd oltu hienosdddetty
ldmmityskauden alkaessa. Ldmpétilaan oli ehkéd myés lisctty ylimddirdisid asteita, jotta
vdltettdisiin asukkaiden valitukset kylmyydestéd Idmmityskauden aikana”.

“Tunesmartissa meiddt vakuutti palvelun joustavuus ja rakennusautomaation
laajennusmahdollisuudet pidemmdillé aikavdilillid”. Poutapuiston taloyhtion hallituksen jasen

Tulokset
* Ajalta 9/2022-8/2023 normeerattu kaukolammon kulutus on laskenut: 19,8 %.
* Asumismukavuus kohentunut.

Ota mukaasi - Harkitse alykkaan saadon mahdollisuutta - Vahintaan muutostilanteissa.
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TALOYHTION HALLINTA
JA POISTOILMAN
OHJAUS




Poistoilman ohjaus - Asiakastarina 1

Taloyhtio ja haaste
e Valskarinkatu 18, rakennusvuosi 1976, puhaltimia 2 kpl

* Vallitsevaan au-jarjestelmaan liitetyt poistoilmakoneet aiheutti asuntoihin kovan alipaineen ja
aanihaittaa kovan imun vuoksi.

Ratkaisu
* Olemassa olevat EC-puhaltimet hyodynnettiin ja toteutettiin niille alykas ohjaus.

Tulokset
* Vakiokanavapainesaato sai ilmanvaihdon miellyttavaksi. Asukasvalitukset loppuivat.

Huom: Lahtokohta oli asumisviihtyvyys, ei energian saasto.
Vaikkakin saastot toteutuu sivutuotteena. Energiansaastoa ei laskettu.

Huom. Myds poistoilmakoneisiin on etdohjaus EcoGuard

TUNESMART



Poistoilman ohjaus - Asiakastarina 2

Taloyhtio ja haaste
* Asoy Kuutoset, Porvoo. Kolme rappua, kaksi poistoilmapuhallinta
* Vanha puhallinmoottori rikki.

Ratkaisu
* Vanhojen moottorein vaihtaminen uuteen, alykkaalla ohjauksella.

Tulokset
e Sahkon kulutus ennen 5585 kWh, jalkeen 2759 kWh, saasto 49 %.
* Lammitysenergian saasto tehostusjakson aikana 23 %.
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Poistoilman ohjaus - Asiakastarina 3

Taloyhtio ja haaste

* Asoy Kiilletie 5 Helsingissa, Rakennusvuosi 1963, 4 kerrosta, 5 rappua, 64 asuntoa,
kaksi keskitettya poistopuhallinta
* Alipaine ja hallitsemattomat olosuhteet

Ratkaisu
* Vanhojen moottoreiden uusi alykas ohjaus.

Tulokset
e Kiinteistosahkonkulutus -33,1 %, lammityksen kokonaiskulutuksesta -5,9 % (lkv ei eritelty)
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Poistoilman ohjaus - Asiakastarinat

Ota mukaasi:

1. Jos poistoilmakoneet vaativat toimenpiteita, muista saatyva ohjaus.

2. Saastopointti: kiinteistosahkon ja lammitysenergian saasto.

3. Asumisviihtyvyys kohenee huomattavasti. Etuna kesaviilennys toiminnot.

Haluamme puhua naista asioista, koska
kokemuksemme mukaan alalla reagoidaan naihin lilan vahan.
Ilkava totuus on, etta portaattomasti ohjattavia moottoreita
asennetaan ilman alykasta ohjausta.
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Keskitetty tuloilmakone - Asiakastarina

Taloyhtio ja haaste
* Kap Hornin katu 4, rakennusvuosi 2013 huoneistoja 44, seka Palopostinpuisto rakennusvuosi 2017, huoneistoja 56

* Eitiedeta lammitysverkostoon menevan l[ampétilan todellista tarvetta, koska IV-koneen LTO pystyy saavuttamaan hyvan
hyotysuhteen ja lisdlammitysta lammityspattereilla ei tarvita erityisesti kevaalla/syksylla. IV-koneen lammityksen saatokayra
perustuu suunnittelijan laskemaan oletukseen [ammityksen tarpeesta.

* Jopa asukkaat mittasivat huonelampdétiloja ja ihmettelivat korkeaa tuloilman lampédtilaa. Tuloilma oli saadetty 24 asteeseen.
Kiinteiston hallinnoivilla tahoilla ei ollut, eika voinutkaan olla tietoa rakennuksen kayttaytymisesta.

Ratkaisu

* Asennettiin kokonaisvaltainen lammityksen ja ilmanvaihdon automaatiojarjestelma. Sisaltaa alykkaan Tunesmart-ratkaisun.

* Automaation jalkeen lammityksen ja ilmanvaihdon lampdepatasapaino poistui ja toimii suunnitellulla tavalla. Optimoidaan
tuloilmakoneelle menevan lammitysveden lampdtilaa Tunesmart saadolla.

Tulokset

e S3asto toteutuu jo silla, etta tuloilma toimii kuten on suunniteltu toimivan: rakennusta ei pida lammittaa tuloilmakoneella, vaan
patteriverkostolla. Tuloilman pitaisi olla (noin 2 astetta) alhaisempi kuin huonelampatila-asetus, energiatehokkuuden
ja asumisviihtyvyyden kannalta.

* Bonus: ohjelmoitu niin, etta kesaisin tuloilman sallitaan pudota alhaisemmaksi ja tietyissa olosuhteissa "huuhdellaan" kuuma
huoneilma viilentyneella ulkoilmalla.
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Ota mukaasi - Lammitysjarjestelma [ammittaa, ilmanvaihtojarjestelma vaihtaa ilmaa.



TALOYHTION HALLINTA
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Teemu Saarikivi

yllapitopaallikko
HASO - Helsingin
Asumisoikeus Oy

”“Saimme Tunesmartin mukana rakennusautomaation ja pilvipalvelun,
jotka antavat meille ndkyvyyden kiinteiston olosuhteisiin sekd dlykkédn
lammityksen optimoinnin. Ndmd yhdistettynd asiakastukeen ratkaisevat
useita talotekniikkaan ja asumiseen liittyvidé ongelmia, joihin on
aiemmin tuhlattu aikaa ja rahaa”, sanoo Saarikivi ja toteaa
Tunesmartin tulleen HASOlle tarpeseen.

Saarikivi painottaa HASOn saamia hyotyja lapinakyvyyden
ja kokonaisuuden osalta:

”Sen sijaan, ettd tilaamme turhia huoltokdyntejé ja kalliita mittauksia,
pystymme nyt heti Tunesmartin avulla todentamaan vikapaikan ja
saamaan ldmpétasapainon kuntoon taloyhtiokohtaisella tuella.”
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http://www.tunesmart.fi/haso

Dashboard Sisailmasto Halytys Kuvat

Ajanjakso

Kuukausi ¥ < syyskuu 202 bl Nayta
Kartta @
Etsi paikkaa Q
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25 Asunto v
Nimi: B18 (RP1_B18)
Sisaankaynti: B-Rappu
Kerros: 3.Kerros

24°C 100 %
227 W
50 %
20°C
18°C 0%
11. syy 25. syy

-o- Sisdldmpétila -+ Kosteus

Keskimaarainen lampotila : 22,3°C

Keskimaarainen kosteus : 66,5 %

Karttanakymasta nopeasti oikea kohde
3D-mallinnuksesta helposti yleiskuva kiinteiston tilanteesta
Koko kiinteistoa koskevat nakymat vain isannditsijan kaytettavissa,

ja asukkaat nakevat omat huoneistonsa o
EcoGuard
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Sisdlampaotila

Saastopotentiaalin visualisointi:

e Huhtikuun lopulla alimmassakin e Aurinko on alkanut lammittaa, kiinteistdssa
kerroksessa yli 24 astetta on tapahtunut turhaa ylilammittamista.
Tekoalyalgoritmi leikkaa tallaiset pois.

huhtikuu 2023

26°C
24 huh 2023
® 1.Kerros: 24,1 °C

. /K—__/.\
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18°C
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Sisailmaolosuhteiden visualisointi:

Tarvittaessa (esim. reklamaatiotilanteet) nopea katsaus todellisiin asuntokohtaisiin sisdolosuhteisiin.

huhtikuu 2023

24 °C

19 huh 2023
® Sisdlampaotila (Sisalampaotila): 22,4 °C

22.5°C W\.{#

21°C

Sisdlampaétila

19.5°C

18 °C
1 huh 3 huh 5 huh 7 huh 9huh 11 huh 13 huh 15huh 17 huh 19 huh 21 huh 23 huh 25 huh 27 huh 29 huh

— Sisdlampdtila (Sisdlampotila) — Kosteus (Sisdlampotila)

Vuoden Energianhallintajarjestelma kiinteistoille —kilpailun TOP3-finalisti Ruotsissa v. 2023.
https://www.bebostad.se/projekt/pagaende-projekt/2021-2023-energiuppfoliningssystem-tekniktavling

40 %

35%

30 %

20 5%
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Taloyhtio ja haaste

Asoy Vantaan Tammistonmuori, valmistunut 2007, 32 huoneistoa. Kaksi kerrostaloa ja kolme rivitaloa.

Nykyiset pulssimittarit/osa niista ei enda toiminut. Taman vuoksi kulutuslukemat eivat olleet enaa todellisia
eika laskutusta voinut toteuttaa enaa mittauksen perusteella

- Lopetettiin mittausperusteinen laskutus ja palattiin vanhaan laskutustapaan.

Ensimmainen toive oli vaihtaa vanhat pulssimittarit uusiin samankaltaisiin. Tall6in kaikkien
huonemittareiden lukemat tulisi paivittaa alakeskukseen, jotta laskutus olisi jatkunut oikeuden mukaisena.
Taman jalkeen olisi vahintaan 1-2 kk kuluttua pitanyt tehda tarkistus mittauksen oikeellisuudesta, johtuen
alakeskuksen toiminnasta, esim. sahkokatko.

- Pulssimittarilla ei voi tehda luotettavaa laskutusta!
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Ratkaisu

e Kaytiin lapi asoy tulevaisuuden tavoitteita ja vaihdettiin lopulta uudet langattomat vesimittarit kaikkiin
huoneistoihin.
* Nama liitetaan osaksi alykasta Tunesmart-jarjestelmaa. Tama vaatii rakennusteknisia toita - huoltoluukkuja yms.

Tulokset

* Ratkaistiin asiakkaan ongelma paremmalla ratkaisulla kuin asiakkaalla oli tiedossakaan.

* Tarkka vedenmittaus, joka helposti todennettavissa jalkikateen.

* Tullaan toteuttamaan laskutusaineisto (Ruotsissa 300 000 asennettua vesimittaria, 500 000 huoneanturia =
luotettu ja koeteltu ratkaisu)

* Helppo kaytettavyys ja vain yksi jarjestelma useamman sijaan. Asukkaalla nakyma kulutuslukemiin
matkapuhelimella.

Ota mukaasi - Harkitse kokonaisvaltaista toimittajaa useamman sijaan.
Ps. Jopa 30 % saasto vedenkulutuksessa = 10 % saasto kayttoveden lammityksessa.
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Taloyhtiolle apuja

!
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Miten taloyhtidissanne on varauduttu
lammityskauteen?

 www.ecoguard.fi/tunesmart/lammityskausi

o

Taalta saat myos lisatietoa
* https://www.ecoguard.fi/tietopankki
e https://www.ecoguard.fi/tunesmart/ota-yhteytta

* https://www.ecoguard.fi/tunesmart/energia-ilmasto-
laskuri
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__TUNE

Olli-Pekka Inget
Myyntijohtaja
olli-pekka.inget@ecoguard.fi
0400 521 989

Taloteknisia ja energiatehokkuuden
haasteita ei tarvitse miettia yksin.
Soita/laita sdhkopostia, jos haluat
keskustella naista teemoista!

Tomi Silvonen
Saatolaitehuolto Oy

* Hallinnoi paremmin taloyhtiotasi
e Tuhlaa vahemman

* Asu mukavammin

 Varaudu tulevaisuuteen

www.tunesmart.fi



HETKI AIKAA KYSYMYKSILLE



TYO & TALOUS
-KOULUTUS

24.10. Helsinki 7.11. Turku
25.10. Tampere 8.11. Kuopio
26.10. Jyvaskyla 14.11. Oulu

TAPAHTUMAKUMPPANIT

Vakuuttava asiantuntija VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

(Aa.t.{tfc femw FINIB HATT0-» TUTHA
-

U Lindstrom | j4PARKKIPATE  Pihla tiivi




30.11.-112.2023
HOLIDAY CLUB
TURUN CARIBIA

TURVALLISUU
ON TUNNE

Koska pelkka tunne ei riita,
ota faktat haltuun!

MPPANIT ABLOY  (Antitec O Kiinko NV




TULEVIA WEBINAAREJA JA
KOULUTUKSIA

« 26.10. Ty0 & talous —koulutus, Jyvaskyla

« 31.10. Tavarantoimittajan rooli onnistuneessa
putkiremontissa -webinaari

« 7.11. Ty0 & talous —koulutus, Turku
« 8.11. Ty0 & talous —koulutus, Kuopio
« 14.11. Ty0 & talous —koulutus, Oulu

« 30.11.-1.12. Isannoinnin talviseminaari: Turvallisuus on
tunne

Tulevat koulutukset I6ydat aina tapahtumakalenteristamme



https://www.isannointiliitto.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/

KIITOS!

AKI SALO
aki.salo@isannointiliitto.fi

&

Isannointiliitto
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