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Yhdenvertaisuudesta ja

lyhytvuokrauksesta

sunto-osakeyhtidlain mukaan kaikki osakkeet
tuottavat yhtiossd yhtildiset oikeudet, jollei yh-
tidjarjestyksessd toisin madritd. Yhtiokokous,
hallitus tai isdnnditsijd ei saa tehdd padtosta tai
ryhtyd muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuot-

tamaan osakkeenomistajalle tai muulle epdoikeutettua
etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.

Osakkaalla on oikeus luottaa sithen, ettd hidnen osak-
keensa tuottavat samat oikeudet kuin muutkin osakkeet
(ellei yhtidjérjestyksessé ole toisin médrétty) riippumatta
siitd asuuko hén talossa.

Yhdenvertaisuusperiaatteen noudattaminen saattaa
unohtua jaettaessa yhteistd hyvii ja varsinkin, jos sitd
on vain rajallisesti saatavilla. Kuitenkin myos talossa
asumattomat osakkaat yhtilailla omistavat ja osallistuvat
vastikkeella yhteisen omaisuuden ylldpitimiseen.

Tavanomaisin esimerkki tistd lienee taloyhtion halussa
olevien autopaikkojen jako. Autopaikkoja ei useinkaan
riitd kaikille niitd haluaville. Usein keinoksi keksitédn
autopaikkasidénnot, joissa autopaikat rajataan vain talos-
sa vakituisesti asuville asukkaille. Ndin toimittaessa voi
kiyda siten, ettd osakas, joka vuokraa asuntoaan tai ei va-
kituisesti asu asunnossaan ei autopaikkaa saa, mika taas
vaikeuttaa asunnon vuokrausta tai kayttod. Osakkaiden
yhtildistd oikeutta yhteiseen hyvéén ei voida sivuuttaa
muutoin kuin kaikkien osakkaiden suostumuksella. On
syytd muistaa, ettd osakkaat ovat yhdenvertaisia, eivét
asukkaat.

Keskustelu lyhytvuokrauksesta ja pyrkimisestd sen
kieltdmiseen nousee aika-ajoin otsikkoihin ja varsinkin
ndin matkailusesongin kynnykselld. Miten lyhytvuok-
raus poikkeaa pitkdaikaisvuokrauksesta, voidaanko sitd

-

puheenjohtaja

allitus
Mikalw

rajoittaa ja onko sitd edes tarpeen rajoittaa? Onko silld
valid ja kenelle, asuuko sama asukas asunnossa paivén,
viikon, kuukauden vai vuoden?

Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakkeenomistajalla on
oikeus luovuttaa osakehuoneisto kokonaan tai osaksi
toisen kaytettaviksi, jollei yhtidjérjestyksessd toisin
médrdtd. Lain mukaan asunnon vuokraaminen on siis
lahtokohtaisesti sallittua, sen pituudesta riippumatta.
Huoneistoa saa kuitenkin kdyttdd vain yhtidjérjestyk-
sessd mainittuun tarkoitukseen. Asunto-osakeyhtioté
perustettaessa voidaan vuokrauskielto tehdd yhtiojér-
jestykseen, mutta olemassa olevien yhtididen osalta
se vaatii kaikkien osakkaiden suostumuksen, eli on
kaytannossd mahdotonta.

Lyhytvuokrauksesta puhuttaessa on syyté tehdé ero yk-
sityishenkildiden vuokraamien yksittdisten huoneistojen
ja jopa kokonaisten majoituskdytdssd olevien talojen
osalta, joissa vuokraajina toimivat yritykset ja jotka
selkedsti tdyttdvit majoitustoiminnan kriteerit.

Yksittdisten asuntojen kohdalla kyse on samoista asi-
oista ja peloista kuin muunkin vuokraustoiminnan tai
asumisen kanssa, kuten ketéd sielld naapurissa asuu,
aiheuttavatko he hiiri6ta tai levottomuutta ja monestako
henkil6std vesimaksua maksetaan.

Yhtiokokouksiin ja yhtididen hallituksiin toivoisi osal-
listuvan enemmaén sijoittajaosakkaita. Heilld on usein
sellaista laajempaa ndkemysti ja kokemusta, misté olisi
hyotyd ja mitd kannattaisi hyodyntdd. Aikaisemmin
osallistumista rajoittavana tekijané saattoi olla pitka
vilimatka, mutta etdosallistumisen myota sekin rajoite
on poistunut.

Mari Tirri jésen, varapj. mart. ] A oL
Timo Lehtoniemi  jdsen timo.juhani.lehtoniemi@gmail.com
Taru Tornberg jasen, sihteeri taru.tornberg@teetee.fi
Jyrki Keskipoikela jésen, rahastonhoitaja jyrki.keskipoikela@op.fi
Kimmo Parkkinen jdsen kimmo.parkkinen@retta.fi
Kati Holmstrom jésen kati.holmstrom@op.fi
Riikka Oinonen jésen riikka.oinonen@retta.fi
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Lukitus-, halytin-, kameravalvonta-
seka muut turvallisuusratkaisut!

Meilta saatavilla:
- Lukitukset kaikkiin tarpeisiin
- Laajat lukostonhallintapalvelut
- Laajat avainhallintapalvelut
- Kattavat huollot ja huoltopalvelut

Meri-Lapin lukituspalvelu:
0100 86630 /24h info@lukituspalvelu.fi

Tornion lukituspalvelu:
050 4622335 tornio@lukituspalvelu.fi

Rovaniemen lukkopalvelu:
043 2111 553 rovaniemi@lukituspavelu.fi
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Lamminvesimaksu

Asuntoyhtididen yhtio-
jarjestyksissd on yleensd
pykald, jonka perusteella
osakkailta voidaan pe-
rid lamminvesimaksua.
Lamminvesimaksu voi
madrdytyd huoneistos-
sa asuvien henkil6iden
lukuméérén perusteel-
la tai jos huoneistoon
on asennettu lampimén
veden mittauslaitteet,
niin mittarin lukeman
perusteella ja yhtion
madrddman vesikuution
hinnalla, jolloin kulutus
madrdd maksun.
Monissa yhtidissé
osakkaat esittdvit, ettd
he saisivat vapautuksen
kyseisestd maksusta siltd
ajalta, kun he ovat kesa-
lomallansa, eivitké vietd

sitd kotonansa, vaan ovat
matkoilla tai kesdasunnol-
laan, jolloin henkiloméaara
voi vaihdella huoneistoissa.

Miten sitten on, onko
vesimaksuvapautukseen
perusteita, kun vesimaksu
peritdén henkiléluvun mu-
kaan.

Ongelma on hyvin ylei-
nen ja sen ratkaisu riippuu
siitd, kuinka tulkitaan yh-
tigjarjestyksen sanontaa:
“huoneistoissa asuvien...”.

Lahtokohtana tulkinnas-
sa on se, mité yleisesti voi-
daan ymmartda huoneistos-
sa asumisella ja asumiseen
kuuluvana oleskeluna seka
poissaolona. Kéytinndssa
melkein poikkeuksetta ta-
mén asian tulkinnassa kay-
tetddn apuna ns. talonkirjaa

(=asukasluettelo), johon on
huoneistoittain merkittdva
tiedot taloon muuttaneista
tai talosta muuttaneista
henkildistd. Sellaisen hen-
kilén, joka on merkittyna
talonkirjaan voidaan ilman
eri selvitysté katsoa ainakin
kuuluvan huoneistoissa
asuvien” késitteen piiriin.
Kuitenkin on muistet-
tava, ettd talonkirja ei voi
olla ainoa tulkintaperuste,
mikali tosiasiallinen tilanne
el vastaa talonkirjaa (niyt-
tovelvollisuus silléd, joka
vdittdd ettd ndin on).
Lamminvesimaksun
eriyttimiseen normaalista
yhtién muiden kulujen jaka-
misperusteesta (=vastikepe-
rusteesta) on ollut syyna la-
hinnd se, ettd henkiloluvun

mukaisen kustannusjaon on
katsottu téltd osin olevan
oikeudenmukaisempi jako-
peruste.

Mielestdni on selvia,
ettd kesdlomalaisenkin on
katsottava asuvan huoneis-
tossa yhtidjérjestyksen tar-
koittamassa mielessd. Niin
kauan kuin voidaan katsoa
henkilon kéyttdvin asuntoa
pédasiallisena asuntonaan,
on hdnen katsottava myds
olevan velvollinen vesimak-
sun suorittamiseen. Lomailu
ja kesdmokilld oleminen
kuuluu suuremmassa tai
pienemmadssd médrin nor-
maaliin eldmdén eikd til-
laisiin syihin vedoten voida
katsoa henkilon vapautuvan
vesimaksun suorittamisesta.

Ne, jotka perustelevat

www.lapinisannoitsijat.fi

O buottalsittei [ehdessamme

todellisen kulutuksen talta
ajalta pienenevén heidédn
osaltaan, ovat tietysti taltad
osin oikeassa, mutta toi-
saalta tdllaista ajatusleikkia
voitaisiin jatkaa loputto-
miin: joku laskee yhteen ne
paivit ja yot, joina hin ei ole
vuoden aikana kotona, vaan
on ollut esim. tyématkoilla,
toinen taas laskee naapu-
rissa tilapdisesti vieraana
olleet ja muutaman pdivin
“asuneet” henkildt.

On muistettava, ettd
tdllakdan yhtidjarjestys-
médrdykselld ei ole pyritty
absoluuttiseen, todelliseen
kulutuksen mukaiseen las-
kutukseen, vaan yksinker-
taisesti toiseen téltd osin pa-
rempaan jakoperusteeseen
kuin muiden vastikkeeseen

siséltyvien kulujen jaka-
misessa.

Vesimaksun vapau-
tukseen ei siis edelldmai-
nituilla perusteilla ole
oikeutta.

Asiaan ei 16ydy mi-
tdan nyrkkisadntod, mut-
ta yleisend periaatteena
pitdisin sitd ,ettd tilan-
teen tulisi poiketa huo-
mattavasti normaaliin
eldméédn ja asumiseen
liittyvistd “kuvioista”
esim. joku perheen jasen
on armeijassa tai muutto
ulkomaille syksylld ja
paluu kevaalla.

Lauri Koskela
toimitusjohtaja
Talokeskus Oy

SWECO ON LUOTETTAVAKUMPPANI

TARJOAMME PAIKALLISEST LAAJAA SUUNNITTELUOSAAMISTA
KAIKEN KOKOISIIN RAKENNETUN YMPARISTON HANKKEISIINZ

RAKENNESUUNNITTELU PALVELUT

LVIA- SUUN N ITTELU PALVELUT

KYSY.LISAA PALVELUISTAMME ASIANTUNTIJOILTAMMER:

RAKENNETEKNISET PALVELUT  LVIA -TEKNISET PALVELUT
Jarkko Hakola Teemu Kuokkanen
Jarkko.Hakola@sweco.fi teemu.m.kuokkanen@sweco.fi
040 758 2839 050 316 1263

OTA YHTEYS
ROVANIEMEN
ASIANTUNTIJAASI

SWECO ﬁ

www.sweco.fi
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Energia on nyt
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kaikkien huulilla

Kirsi Salo
jdsenkokemuspddllikkd
Suomen
Isdnndintiliitto ry

Osakekirjan sahkoistdminen
huolettaa asunnonomistajia
monin paikoin turhaan.
Osakkeen sihkoistd rekiste-
réintid ei tarvitse hakea heti,
ellei ole juuri ostanut tai
saanut asuntoa taloyhtiosta,
joka on jo huoneisotietojar-
jestelméissa.

Taloyhtididen osake-
luettelot on maara siirtdd
valtakunnalliseen huoneis-
totietojarjestelmédn vuoden
2023 loppuun mennessa.
Mairdaika koskee taloyh-
tioitd, ei osakkeenomistajia.
Nykyisilld asunnonomista-
jilla on tdmén jdlkeen vield
10 vuotta aikaa rekisteroida
omistuksensa sdhkdiseksi.

Ammatti-isdnnoidyissi
taloyhtidissa isainndinti hoi-
taa osakeluettelon siirron:
huolehtii, ettd hallitus on
tehnyt piatoksen siirty-
misestd, tarkistaa ja vie
osakeluettelot huoneistotie-
tojdrjestelmédn ja tiedottaa
kaikille osakkeenomistajil-
le, kun siirto on tehty.

Valtaosa isdnndintiyri-
tyksistd on tehnyt siirtoja
kuluneen kesén ja syksyn
aikana. Syyskuun lopussa
huoneistotietojérjestelmain
oli siirretty noin 55 % eli
vajaa 48 000 asunto-osa-
keyhtiotd, valtaosa niistéd
ammatti-isdnnoityja talo-
yhtioitd.

Néissd taloyhtidissd
osakkeenomistajat ovat saa-
neet isdnndinniltd asiaan
kuuluvan tiedotteen, ettd
taloyhtid on siirtynyt huo-
neistotietojarjestelméin.
Se tarkoittaa, ettd nyt osak-
keenomistaja voi hakea sdh-
koisen omistusmerkinnin
Maanmittauslaitokselta ja
toimittaa paperisen osake-
kirjan mitatoitavaksi.

Vaikka tdhén on tavalli-
sella osakkeenomistajalla

10 vuotta aikaa, moni se-
koittaa médraajat ja kiirehtii
omistuksen rekisterdintié
turhaan. Tdmé ruuhkauttaa
sekd isdnndinnin ettd Maan-
mittauslaitoksen asiakas-
palvelua.

Pitkdt tydjonot haittaa-
vat etenkin uusia osak-
keenomistajia. Ennen kuin
uuden omistajan hakemus
on selvinnyt jonosta ja tieto
omistajanvaihdoksesta saa-
vuttaa isdnndinnin, ei uusi
omistaja pysty hoitamaan
asioitaan sujuvasti taloyh-
tion kanssa.

Uudet osakkaat eivit
esimerkiksi pddse kirjautu-
maan asukassivuille osak-
kaina, ja vika- ja muutos-
tyoilmoitusten tekeminen
ei ndin ollen onnistu nor-
maalin kdytdnnén mukaan.
Pahimmillaan yhtickokous-
kutsu voi jadda uudelta
osakkaalta saamatta.

Isdnndinnin tyopoytd

péivittda osakeluettelon
tiedot ennen siirtoa huo-
neistotietojirjestelmédn.
Isdnndintiyrityksen henkil6-
kunta selvittdd puuttuvia tie-
toja osakkailta kyselemalla.
Siirrossa vaadittavia tietoja
voi puuttua esimerkiksi,
jos osakas ei ole suorittanut
varainsiirtoveroa tai muista-
nut ilmoittaa suorituksesta
isdnndintiin.

- Taloyhtion hallituksen
pitdd tehda péaatds siirtymi-
sestd. Isdnnditsijd muistut-
taa heitd téstd, jos paitds
vield puuttuu.

- Isdnnointi siirtdd osake-
luettelotiedot huoneistotie-
tojérjestelmaén ja ilmoittaa
osakkeenomistajille, kun
siirto on tehty.

Uusi osakkeenomistaja 2
kuukautta kaupanteosta

- Jos yhtid on jo huo-
neistotietojarjestelméssa,
hae sidhkdistd omistusmer-
kintdd mahdollisimman
pian, viimeistddn kahden
kuukauden kuluessa kau-

’ ’ Taloyhtioiden osake-
luettelot on maara siirtaa
valtakunnalliseen huoneisto-
tietojarjestelmaan vuoden
2023 loppuun mennessa.

ruuhkautuu, kun omistusku-
vioita pitdd selvitelld uuden
osakkaan kanssa erikseen.

Tilanne on harmillinen
mutta onneksi tilapdinen.
Muutos sidhkdiseen maa-
ilmaan on kaikille asun-
to-osakkeen omistajille ja
taloyhtididen hallinnosta
vastaaville uusi ja iso, mutta
karsivéllisyydelld padsem-
me maaliin.

Maéréajat pahkindnkuo-
ressa

Isédnndinti ja hallitus vuo-
den 2023 loppuun men-
nessa:

- Isdnnointi tarkistaa ja

pasta. Taloyhtion on tdrkeda
saada nopeasti tieto uudesta
omistajasta.

Nykyinen osakkeen-
omistaja 10 vuoden kulu-
essa

- Séilytd paperinen osa-
kekirja ja odota rauhassa
ennen kuin haet sdhkdoistd
omistusmerkintdd. Hakemi-
seen on 10 vuotta aikaa, ja
saat varmasti muistutuksen
asiasta hyvissd ajoin.

Jos yhtid ei vield ole huo-
neistotietojirjestelmassa,
omistajan vaihdos merki-
tddn paperiseen osakekir-
jaan.

Sujuvaa isinnointii
valtakunnallisesti,
paikallisesti ja
digitaalisesti!

ReTTd

Isannadinti

Rovakatu 36, 96200 Rovaniemi, puh. 010 228 8500
retta.fifisannointi | OmaRetta.fi

Lapin Kiinteistosanomat on luettavissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/
paikalIisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isann%t-ry/
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Kirvesmiestyot « pesuhuone- ja saunaremontit
» mattoty6t « parkettiasennukset ¢ laatoitusty6t
* maalaus- ja tapetointity6t

BESBIN OY Gcsm 0400691013
Kittildntie 3312 FAX 016 370 9141
97280 Tapio risto.kenttala@pp.inet.fi

=

Sisdilmatutkimukset
Kuntotutkimukset

Asuntokaupan kuntotarkastukset
Rakennusten kuntoarviot
Asbesti- ja haitta-aine tutkimukset
Melumittaukset
Kosteuskartoitukset ja rakennekosteusmittaukset
Korjausrakennesuunnittelu

www.lapinrakennustutkimus.fi
040 827 4061

RAKENNUSTUTKIMUS OY

Kasken ikkunat @ ovet - elamasi puitteet.

Projektimyynti: Vesa Maatta, p. 040-1377 994
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Palvelemme
ammattitaidolla

Vahinkopalvelut

’ 7 Asenteisiin

vaikuttaminen
on pitka-
janteista tyota
ja sen eteen
tekevat tarkeita
toimia ne tahot,
jotka kertovat
tietoa raken-

* Kartoitamme ja korjaamme
vesi- ja palovahingot.

Sisdilmapalvelut

* Tutkimme ja ratkaisemme
sisdailmaongelmat.

Asbestikartoitukset
* Hoidamme asbestikartoitukset
asianmukaisesti.

Polygon Finland Oy
Puh. 020 7484 580 | 24H 020 7484 00

Toimimme Aina Parhaaksesi. f[‘h

luotettava
kumppani

www.polygongroup.fi

@ POLYGON

WA Vesianttila

Vesianttila - lampo3, vetta ja ilmaa jo
kolmannessa polvessa.

Tarjoamme LVI-urakoinnit Lapin alueella uudisrakennuksiin, raken-
nusliikkeille kuin yksityisille rakentajille kerrostaloihin, rivitaloihin ja
omakotitaloihin

Tarjouspyynnot ja kustannusarviot

LVI-Projektipaallikko
Veli-Pekka Paldan
puh: 0207 589 973

A ®  s-posti: veli-pekka@vesianttilafi

toimitusjohtaja

Ville Ylianttila

puh: 0207 589 972

s-posti: ville@vesianttila.fi
www.vesianttila.fi

Vakuutuspalvelua

joka asettaa
taloyhtiosi

etusijalle

Howden Finland Oy | Helsinki— Tampere — Kouvola — Turku — Oulu — Jyvaskyla
09 5420 2400 | finland@howdenfinland.fi | howdenfinland.fi
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Myyffien murtaminen

on osa sisailma-
tutkijan tyota

Mikko Strand
Lapin
Rakennustohtori

”Betoni ja mineraalivilla
eividt homehdu” on vali-
tettavan yleinen toteamus.
Tallaisia rakentamiseen liit-
tyvid myytteja joutuu usein
oikomaan sisdilmatutkijan
tyossd. Tamén uskomuksen
vuoksi tyomailla jétetddn
useasti mineraalivillat sa-
teelta suojaamatta. Kuiten-
kin puolet sisdilmalabora-
torioihin toimitetuista ndyt-
teistd ovat mineraalivillaa
ja joista voidaan tunnistaa
mikrobikasvustoja. Kos-
teassa betonissa taas voi
ndkyé kalkkihdrmai. Eika
tdméakaan ole harmiton asia,
silld usein kalkin seurana on
sddesienikasvustoa.
“Betonia ei tarvitse
kosteusmitata”, tiesi erés
omakotitalorakentaja, sil-
14 hdanen mukaansa kui-
vuuden tietdd siitd, kun
betonilaattaan teipattuun
muovikelmuun ei enédd
muodostu kosteutta. Vaik-
ka omatoimisuus on hyva
asia, suosittelisin kuitenkin
kdidntymddn ammattilaisen
puoleen. Kosteusmittaus
pinnoituskelpoisuutta var-
ten on tarkedd, kun halutaan
valttdd sisdilmaongelmat
tulevaisuudessa. Lisdksi
laitteiden tdytyy olla tar-
koitukseensa sopivat. Luo-
tettaviin mittaustuloksiin ei
paisté kosteuspoikkeamien
kartoittamiseen tarkoitetulla
pintamittarilla, kuten erdlla
talotehtaalla huomattiin.

L' F

“Asbestia voi purkaa
kuka tahansa” -asenne ja
asbestikartoituksen pitdmi-
nen turhana viivistyksena
ovat suorastaan pelottavia
asioita. Asbestia koskevien
artikkeleiden kommenteissa
kartoitusta moititaan usein
rahastukseksi ja niisséd ker-
rotaan myos, ettd asbesti-
rakenteita on purettu ilman
suojauksia, eikd terveys-
ongelmia ole tullut. Terve-
ysongelmat eivit ndykiin
heti, vaan asbesti aiheuttaa
sairauksia jopa kymmenien
vuosien viiveelld ja edelleen
Suomessa noin 100 kuole-
maa vuodessa.

“Nurkista vetdvi talo
hengittdd hyvin ja on terve”,
on yleinen harhakésitys.
Erés rakentaja oli aikoinaan
viiltdnyt ldmpimaéssa tilassa
kulkevan tuloilmakanavan
ympdriltd hoyrynsulku-
muovin rikki, jotta rakenne
hengittdisi. Tdmén vuoksi
sisdilman kosteus péési kui-
tenkin tiivistymaédn kylmén
kanavan pintaan aiheuttaen
vaurioita rakenteille. TAma
rakentaja ja himmaéstyt-
tdvdn monet muut ovat
muovivastaisia, mikd joh-
tunee vuosikymmenia sitten
koetusta 6ljykriisin aiheut-
tamasta tiivistysinnosta ja
jéljessd tulleesta ilmanvaih-
totekniikasta. Kuitenkin
oikeassa paikassa oleva
muovi parantaa rakennuk-
sen energiatehokkuutta seka
estdd ilmavuodot raken-
teiden ldpi. On hyva asia,
ettd ilma vaihtuu hallittuja
reittejd pitkin eikd esimer-
kiksi lammoneristeiden lépi

nusten ongel-

tajuisesti.

kuljettuaan.

“Home ei levid seuraa-
vaan asuntoon, kun poltan
kaikki tavarani”, sanoi asu-
kas, kun muutti sisdilmaon-
gelmaisesta asunnosta pois.
Ihmisten asenteet ja usko-
mukset voivat myo0s olla toi-
seen suuntaan liioiteltuja ja
esimerkiksi séddesientd peld-
tddn kaikkein eniten. Ennen
kuin tavaroita kuskataan
roviolle, muistuttaisin, etti
mikrobit tarvitsevat koste-
utta elddkseen. Kosteus- ja
homevaurioiden jilkeen
siivoukseen ja irtaimiston
puhdistukseen on olemassa
mm. Tyoterveyslaitoksen
laatimia ohjeita.

“Vesi auttaa, jos kurkkua
kuivaa”, ohjeisti kiinteiston
omistaja sisdilmaongelmai-
sessa terveyskeskukses-
sa oireilevia tyontekijoita.
Téllainen véhittely on on-
gelmallista, silld se synnyt-
tdd vastakkainasettelua ja
perdttdmid huhuja. Liséksi
mittausten ja korjausten vii-
vyttdminen pahentaa tilan-
netta ja lisdd kustannuksia.

Liikkeelld on valtavasti
véarid luuloja sekéd hai-
tallisia asenteita liittyen
sisdilmaongelmiin ja as-
bestin vaaroihin. Ongelmat
selvidvit tutkimalla ja usein
korjaamiseen 1oytyy myds
kustannustehokas ratkaisu.
Asenteisiin vaikuttaminen
on pitkdjanteistd tyotd ja sen
eteen tekevit tarkeitd toimia
ne tahot, jotka kertovat tie-
toa rakennusten ongelmista
kansantajuisesti, puolueet-
tomasti, liioittelematta ja
vahattelematta.

mista kansan.
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Turvallista asumista

joustavasti ja alykkaasti

Topi Pyykkdnen
iLOQ Oy

“Turvallisuusympéristom-
me arkiset uhat puhutta-
vat meitd monin tavoin,
ja padsynhallinnan mobii-
liratkaisuilla vastaamme
juuri ndihin ongelmiin”,
kertoo iLOQin Pohjois-
maidenmyyntijohtaja Toni
Piivinen.

Mobiiliratkaisujen avulla
asukas voi itse hallinnoida
omia avaimiaan. Tdmé mah-
dollistaa mm. kadonneiden
tai varastettujen avaimien
poistamisen kéytosta.

”Tama lisdd tietenkin
reagoinnin nopeutta, kun
palveluntarjoajaan ei tarvit-
se erikseen ottaa yhteytta”,
tdsmentdd Pédivinen.

Myods kulkuoikeuksien
etdhallinnointi onnistuu su-
juvasti. Kdytettidvyys ja tur-
vallisuus korostuvat myds
asiakkaan vallinnoissa.

Turvallinen
kulku kiinteiston
kaikkiin tiloihin

”Tamin pdividn asuminen
on erddnlaista paluuta jaka-
mistalouden aikaan, jolloin
kaikille asukkaille yhteiset
tilat olivat arkipdivdd”, to-
teaa Péivinen.

Myyntijohtaja myds en-
nustaa yhteiskdyttotilojen-
merkityksen korostuvan
entisestddn etdtyon aika-
kaudella.

”Etétyd on tullut jaadak-
seen ja kiinteiston yhteiset
etityotilat ovat hyvinkin
ajankohtaisia”, Pédivinen
vakuuttaa. "Erona vuosi-
kymmenten takaiseen tosin
on se, ettei talonmiestd enda
ole ja kulku etétydtilaan,
kerhohuoneeseen tai sau-
naan voi olla hankalaa.”

Mobiiliratkaisujen avulla

Digitaalinen lukitus tuo
asumisen paasynhallintaan
kaivattua helppoutta ja
kaytettavyytta. Ennen
kaikkea nykypaivan luki-
tuksessa korostuvat
turvallisuuden yllapito ja
asukkaan oma hallinta.

myds yhteistilojen kaytto
sujuu vaivattomasti, omalla
puhelimella.

Digitaalista jérjestelmaa
voidaan hyodyntdd myos
muun muassa kiinteiston
varastotilojen padsynhal-
linnassa.

”Kellarimurrot ovat edel-
leen iso ongelma monessa
kaupungissa, ja tilanteeseen
on kehitetty erilaisia, hanka-
liakin jarjestelyjd”, Paivinen
toteaa.

Sen sijaan, ettd avain
kellaritiloihin olisi vaikeasti
saatavilla, voidaan kulku
varastoon ajastaa, jolloin
padsy tiloihin on mahdol-
lista tietyn kellonajan puit-
teissa.

Digitaalinen
jarjestelma
avain helppoon
asumiseen

Digitaalisissa ratkaisuissa
on vastaus myds taloyhtioi-
den remonttien turvalliseen
toteutukseen, silld padsyn-
hallinta voidaan rajata esi-
merkiksi tiettyyn rappuun
tai asuntoon.
Linjasaneerauksettai
vaikkapa ikkunaremontit
edellyttavatremonttifirman
paisya kiinteiston eri osiin.
Yleisavaimen luovuttami-

KIINTEISTOSANOMAT

nen tdhédn tarkoitukseen
on aina uhka kiinteiston
turvallisuudelle.

”Yleisavain voidaan re-
montin toteutuksen ajaksi
kopioida, eivitka kaikki ko-
pioidut avaimet valttdmatta
palaudu koskaan takaisin”,
Pédivinen sanoo ja lisdd,
ettei yleisavainta kaikissa
kohteissa endd edes ole.
Nykyaikaisten ratkaisujen
ansiosta kiinteiston péa-
synhallinta on turvallisissa
késissd remontin valmistut-
tuakin: luovutetut avaimet
vain kerdtién takaisin ja ne,
jotka eivét palaudu, poiste-
taan jérjestelmastd.

Téma tekee paivittdisestd
elamaistd paitsi turvalli-
sempaa my0ds sujuvampaa.
Viliaikaisen kulkuoikeuden
kiinteistoon voi puhelimen
avulla luoda nopeasti.

”Kadonneiden avainten
poistaminen on helppoa,
ja vastaavasti asukas voi
luvittaa jonkun padsemiin
asuntoonsa tarvittaessa”,
Pdivinen summaa. “Ja ala-
oven voi helposti avata
etdnd ystdville tai vaikka
lahetille.”

Tuotteita on kehitetty
juuri joustavuuden l&hto-
kohdista, mika ndkyy ennen
kaikkea asumisen helppou-
tena.
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OVATKO TALONNE
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET
KUNNOSSA?

Ammattitaidolla tiiviiksi uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentévit rakennuksen
elinkaarta ja parantavat energiataloutta - eli
nostavat rakennuksen arvoa.

Aurinko ja lampétilan vaihtelut vasyttavat ajan saa-
tossa rakennusten saumauksia. Lopulta saumaus-
massa antaa periksi ja sauma repeéé keskelta tai
irtoaa elementin reunasta. Taman jalkeen raken-
teet ovat sadeveden ja kosteuden armoilla.

Saumaset toteuttaa elementtien uusintasaumauk-
sia kaikkiin rakennuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien kunnon, niiden
valiset villoitukset ja teemme tarvittaessa lisavil-
loituksen. Korjaamme myds rapautuneet beto-
nirakenteet. Lopuksi saumat viimeistellddn huo-
lellisesti kasityébna. Annamme tydllemme viiden
vuoden takuun!

Tilaa maksuton elementtisaumojen kuntokartoitus:

0400 683 003
saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

Takuulla tiivisti
www.saumaset.fi

RAKENNUSLIIKE
VENTTI

Sudentie 26
96500 Rovaniemi
040-589 5532

INSINOORITOIMISTO J. LAMPELA OY

POHJOLANKATU 4
96100 ROVANIEMI
010 328 0770

RAKENNESUUNNITTELU
KORJAUSSUUNNITTELU
KUNTOARVIOT

LAPIN _______ |
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Miten ilmastonmuutos

www.lapinisannoitsijat.fi

vaikuttaa taloyhtion
vastuuriskeihin?

Sari Ndrhi
Account Manager
Howden Finland Oy

Sadn déri-ilmiot ovat lisdén-
tyneet ja ovat osa kiinteisto-
jen kasvanutta riskikenttéa.
Luonnonilmiét, kuten myrs-
kytuulet ja rankkasateet
aiheuttavat vililld suuriakin
vahinkoja. On kuitenkin
ollut huomattavissa, etti
myds vastuuriskit ovat il-
mastonmuutoksen mydta
kasvaneet.

Viime vuosina talvet ovat
olleet sddolosuhteiden osal-
ta varsin vaihtelevia. Tama
tuottaa haasteita taloyh-
tion liukkaudentorjunnan
kannalta. Lampoétila voi
vaihdella hyvinkin nopeasti
pakkasen ja plussan vililld.
Juuri hiekoitettu piha-alue,
onkin yhtékkid vetinen ja
tunnin paistd hiekka onkin
jo jadpeitteen alla. Samoin
katolla oleva lumi- ja jaa-
kertyma voi yllattien lahted
liikkeelle ja tipahtaa alas
jalankulkuviylalle. Riski
liukastumiselle tai riski jaa-
lohkareen tai lumikuorman
tippumisesta ohikulkijan
padlle, kasvaa vaihtelevista
sddolosuhteista johtuen.

Taloyhtiolld on ns. koros-
tunut huolellisuusvelvoite
huolehtia kiinteistostddn ja
sen piha-alueesta. Vastuusta
vapautuakseen kiinteis-
tonomistajan on osoitetta-
va, ettd on ollut riittdvin
huolellinen (ns. kédnnetty
todistustaakka). Kiinteiston
vastuu vahingoista on siis
normaalia vahingonkor-
vausvastuuta ankarampi.
Tamédn vuoksi katsotaan
hyvin usein, ettd kiinteis-
tonomistaja on korvausvel-
vollinen liukastumisista ja
lumen putoamisista johtu-
vista vahingoista. Vaikka
taloyhtid olisi tehnyt huol-
tosopimuksen huoltoyhtion
kanssa, ei taloyhtio vapaudu
vahingonkorvausvastuus-
ta vahingonkédrsineeseen
néhden.

Kiinteistovakuutuksissa

on aina mukana kiinteis-

tonomistajan vastuuvakuu-
tus, joka korvaa toiselle
aiheutuneen henkil6- ja
esinevahingon, josta kiin-
teiston omistaja on voimas-
sa olevan oikeuden mukaan
korvausvastuussa. Vakuu-
tusmaarat ovat 500.000 e - 1
milj euron vélilld. Vahingon
sattuessa vakuutusyhtion
tehtdvina on arvioida, onko
kiinteiston omistajalla la-
kiin ja oikeuskdytédntoon
pohjautuvaa korvausvel-
vollisuutta, koska ilman
korvausvelvollisuutta vas-
tuuvakuutus ei voi korvata
kuluja vahingonkérsineelle.
Kun vahinko sattuu, tdy-
tyy vahinkoilmoitus tehda
viimeistdédn vuoden kulu-
essa siitd, kun taloyhtié on
saanut tiedon vahingosta,
muussa tapauksessa vahin-
ko vanhenee.

Osa taloyhtidstéd tekee
hiekotuksen talkoilla yh-
teisvastuullisesti. Télloin
asukkaan liukastuessa kat-
sotaan vahingon olevan
itselle aiheutettu ja télloin
vastuuvakuutus ei korvaa.
Jos hiekotusvuorot on jaettu
esim. vuoroviikoille ja hie-
kotusvuorossa oleva liukas-
tuu, on jalleen kyse itselle
aiheutetusta vahingosta,
mutta jos joku muu asuk-

kaista liukastuu, katsotaan
se yleensa kiinteistovakuu-
tuksen vastuuvakuutuksesta
korvattavaksi.

Mikili liukastuminen
sattuu ammatillisia tyoteh-
tdvid hoidettaessa tai tyo-
matkalla, hakee vahingoit-
tunut aina ensin korvausta
tydtapaturmavakuutuksesta.
Tyotapaturmavakuutusyhti-
6114 on oikeus hakea korva-
usta kiinteiston omistajalta
ja korvausvaatimus voi jos-
kus tulla taloyhtidlle vasta
yli vuoden pééstd. Mikali
tapahtuma on ollut jo ai-
kaisemmin tiedossa, eikéd
ilmoitusta vastuuvahingosta
ole aikanaan tehty vakuu-
tusyhtiolle, voidaan vahin-
ko katsoa vanhentuneeksi
ja korvaus jdi taloyhtion
itsensi vastattavaksi.

Viime kevéénai oli julki-
suudessa liukastumistapa-
us, jossa nuori nainen oli
liukastunut 2013 ja lyonyt
pédansd. Vahingoittuneen
mukaan hénelld oli ollut
asianmukaiset talvikengit,
mutta oli tdstd huolimatta
liukastunut pihalla. Huol-
toyhtion mukaan piha oli
hiekoitettu. Vastuu jii va-
kuutusyhtion ratkaistavaksi
ja vahingoittuneelle mak-
settiin korvauksia kivusta,
sérystd ja tilapdisestd haitas-

’ ’ On tarkeaa

huolehtia taloyhtion

vakuutusturvan

riittavyydesta, mikali
vakava vahinko-

tapaus sattuisi
kohdistumaan
taloyhtiolle.

ta. Mydhemmin nainen oli
todettu tyokyvyttomaksi ja
asia eteni kdrdjéoikeuteen.
Nyt kyse oli vammoista ja
niiden aiheuttamasta tyo-
kyvyttomyydestd ja an-
sionmenetyskorvauksista.
Keski-Suomen kardjéoikeus
médrdsi vakuutusyhtion ja
kiinteistdnomistajan kor-
vaamaan yhteensa n. 2 mil-
joonaa euroa. Vaikka tapaus
on harvinainen, voi korva-
ussummat nousta hyvinkin
suuriksi nuoren koulutetun
henkilén loukkaannuttua
pahasti.

On tdrkedd huolehtia
taloyhtion vakuutusturvan
riittdvyydestd, mikali vaka-
va vahinkotapaus sattuisi
kohdistumaan taloyhtidlle.
Kannattaa kéyttad meklaria
apuna, silld vakuutusmek-
lari auttaa valitsemaan ja
mitoittamaan kiinteistova-
kuutuksen oikein. Mek-
larilla kautta on tarjolla
lisdtuotteita, joilla taloyhtio
voi parantaa asukkaiden- ja
hallituksen turvaa, seki ta-
loyhtion turvaa kiinteiston-
omistajana. Vakuutusmek-
larin avulla taloyhtio sadstia
my0s vahinkotilanteessa
aikaa ja pdénvaivaa. Liséksi
varmistut, ettd vakuutusyh-
tion korvauspaétos on oikea
ja ehtojen mukainen.

www.rtosahko
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Yllattavat tapahtumat
mullistavat markkinat

’ ’ Merkittavin syy

korkojen nousun
taustalla on ollut
inflaatio ja tarkem-
min pohjainflaatio,
josta on poistettu
energian ja ruuan
hintamuutosvaikutus.

Jukka Rajavaara
Senior Sales manager
Pohjolan OP

Yllattéavit tapahtumat saavat
markkinat toimimaan enna-
koimattomasti ja kotita-
louksille tdmé ilmeni viime
talvena useiden peruskus-
tannusten, kuten energian,
ruuan, kulutustavaroiden,
palveluiden ja lainojen
korkokustannusten nousu-
na. Useiden kustannusten
samanaikainen nousu on
tuntunut kotitalouksissa
menojen kasvuna ja téhén ei
ole vilttdmattd varauduttu.
Lainojen korkomenot ovat
yksi suurimmin nousseista
kuluista ja kustannusten
nousua on odotettavissa
myos tulevan talven aikana,
kun vaihtuvakorkoisissa
lainoissa euriborkoron (12
kk eb) vuosittaiset korontar-
kistukset astuvat voimaan.

Merkittavin syy korkojen
nousun taustalla on ollut
inflaatio ja tarkemmin poh-
jainflaatio, josta on poistettu
energian ja ruuan hinta-
muutosvaikutus. Euroopan
keskuspankki (EKP) on
ohjauskorkojen nostojen
myo6td pyrkinyt tuomaan
hintavakautta euroalueelle,
eli hallitsemaan inflaatiota.
Keskeisin ohjauskorko on
talletuskorko, joka on télld
hetkelld 4,0%. Tdma kor-
ko vaikuttaa voimakkaasti
12 kuukauden euriborkor-
koon, esimerkiksi 12 kuu-
kauden euribor oli 4,19 %
(9.10.2023). Talld hetkelld
markkinat ennustavat, ettd
korkojen nousu tasaantuu
ensi vuoden loppuun men-
nessd. Viimeisen kahden
vuoden aikana markkinoi-
den korkoennusteet ovat
kuitenkin olleet vaihtelevia
jamarkkinoiden ennustetta-
vuuden vaikeutta voi kuvata
syksyn 2021 ennusteella,
jolloin ndikemys markki-
noilla euriborkorkojen osal-
ta oli, ettd korot nousevat
nollatasojen yldpuolelle
vuosina 2027-2029. Toisin
kidvi, kun korot nousivat
nollatason yldpuolelle ke-
vaalld 2022.

Sanotaan, ettd inflaation
ollessa piilossa se pysyykin
sielld, mutta sen pédstessa

valloilleen sitd ei oikein
pysdytd mikdin. Globaa-
listi my6s Yhdysvaltojen
keskuspankki (FED) on
pyrkinyt hallitsemaan poh-
jainflaatiota ja sen odo-
tetaan edelleen nostavan
ohjauskorkoa, joka on télla
hetkelld 5,5%. Aiemman
ennusteen mukaan korko-
jen odotettiin jo kddntyvan
laskuun. Vastaavasti myds
EKP voi nostaa vield ohja-
uskorkoa, mutta talouden
kestokyvyn tarkastelu vai-
kuttaa péddtdksen taustalla.
Pohjainflaation sitkeys on
tiedostettu ja teollistuneen
yhteiskunnan muuttuminen
palveluyhteiskunnaksi né-
kyy inflaatioeristd etenkin
palkkainflaationa. Yhdys-
valtojen tyomarkkinat ovat
edelleen hyvin toimivat ja
jopa ylikuumentuneet ja
my06s Euroopan tydllisyys-
tilanne on jopa historiallisen
hyva. Téllaisessa ympé-
ristossd palkkainflaation
hillitseminen on todella
haastavaa ja mahdolliset
koronnostot heikentévit
edelleen kuluttajien osto-
voimaa. Kuluttajasektori
saa ostovoimaa palkan-
korotuksista, joihin hyva
tyollisyystilanne vaikuttaa
ja korotukset taas puoles-
taan jdlleen kiihdyttédvét
inflaatiota ja antavat painet-
ta korkomarkkinaan. IMF
varoitti korkean inflaation
pitkittymisen riskistéd ja
ennustaa globaalin inflaa-
tion olevan ensi vuonna
5,8 %, ailemman ennusteen
ollessa 5,2 %. Erittéin kiredt
tyomarkkinat, inflaatio-odo-
tusten kasvaminen, deglo-

balisaatio, vihred siirtyma,
Ukrainan jilleenrakenta-
minen ja tydikéisen véeston
viaheneminen tuovat painet-
ta tulevaisuuden tyomarkki-
naan ja nostavat esimerkiksi
palkkainflaatiota entista
enemman esille.

Kovasti noussut korko-
taso on tuntunut etenkin
Suomessa, jossa yksityiset
kuluttajat ja yrityssektori
ovat tyypillisesti sitoneet
lainakorkonsa lyhyisiin
vaihtuviin euriborkorkoi-
hin. Muihin maihin ver-
rattuna tilanne esimerkiksi
Saksassa on toinen, kos-
ka sielld lainakorot ovat
pédosin kiinteitd, jolloin
korkokustannukset pysyvat
sovitulla kiinteélld tasolla.

Asiakkaidemme keskuu-
dessa on varsin iso osa
yrityslainoista sekd asun-
tolainoista korkosuojattu,
mutta taloyhtiot ovat tdssi
poikkeus. On hyvé varautua
niitd riskejd vastaan, joita
ei itse voi hallita. Kukaan
meistd ei voi varmuudella
tietdd tulevaa korkokehi-
tystd, koska ennusteet ovat
ennusteita.

Korkoriskin hallinta
etenkin seuraavien 3-5 vuo-
den aikana voi olla hyvin-
kin perusteltua ja ratkaisu
on helposti ymmaérrettava
jokaiselle taloyhtion rahoi-
tusvastiketta maksavalle
osakkaalle. Yhtiossd on
syytéd ottaa riskienhallin-
nan nakokulmasta esille
kiintedn koron ratkaisu,
jolla pystyy varmistamaan
tulevat korkokustannukset
valitun suojausajan mukaan.

MARTIN OY

Kiinteistohuolto & maanrakennus
www.martinoy.fi

KIINTEISTOHUOLTO

luotettavasti vuorokauden ympari

MAANRAKENNUSTYOT

pihatyot viherrakentamisesta
salaojituksiin

LUMITYOT

Poweria Oy

insindoripalvelut Lapissa

Poweria insinddripalvelut palvelee taloyhtisita,
yrityksid@ ja yksityisid henkil6ité Rovaniemellé ja
muuallakin Lapissa korjausrakentamisen suunnit-
telussa, kilpailuttamisessa, tarkastuksissa ja korjaus-
téiden valvonnassa. Tehtdvédndmme on myods valvoa
tehtdvien tdiden laatua, téiden turvallisuutta ja viran-
omaismadrdysten tayttymistd.

TUTKIMUS
Kartoitetaan mahdollinen
vahinko/korjausalue, sel-
vitetéén mahdolliset vian
aiheuttajat.

KILPAILUTUS
Urakkaohjelman perus-
teella kilpailutetaan urak-
ka ja tehdaén taloyhtion
kanssa urakoitsijoiden
valinnat.

KATSELMUS

Urakan valmistuessa valvoja
edustaa taloyhtiété teknisten
ratkaisuiden ja tydnlaadun
tarkastamisesssa. Katsel-
muksessa paikalla ovat
taloyhtién tekninen isénnait-
sij@ sekd urakoitsijat.

(% poweria

SUUNNITELMA
Tutkimustulosten perusteella
laaditaan suunnitelmat ja
laaditaan urakkaohjelma.

VALVONTA

Valvoja on taloyhtion

etua ajava taho. Remon-
tin aikana tdma tarkoittaa
virheellisiin tyétapoihin
puuttumista sekd Tarvitta-
vat tarkastukset ja kattavan
raportoinnin.

]

LOPPURAPORTTI
Raportti koostuu tyon eri-
vaiheiden kuvaamisesta

ja muutosten kirjauksista.
Loppuraportointi on térkeaa
etenkin, jos tyéhén joudu-
taan palaamaan jalkiké-
teen.

Insinédripalvelut Poweria Oy
www.insinooripalvelut.com

0400 801 454

antti.palovaara@insinooripalvelut.com




KIINTEISTOSANOMAT

www.lapinisannoitsijat.fi

Lumityot

Kuukkelirivilla

Raili Vuolo
hallituksen puheenjohtaja
As Oy Kuukkelinrivin

Muutimme Kuukkelinriville Rovanie-
men Nivavaaraan kesélld 2019. Tuolloin
taloyhtiossa tehtiin talkootyond kesdlld
nurmenleikkuu ja talvella lumity6t. Pe-
rustimme taloyhtion asukkaille ja omis-
tajille yhteisen WhatsApp- ryhmin, jossa
mm. aika ajoin muistutetaan asukkaita
talkoovuoroista ja vuoroon sovituista
toistd. Ryhmé toimii informaatiokana-
vana myds muissa taloyhtioti koskevissa
asioissa. Talkoovuoroista on myos isin-
nditsijan laatima ja vuosittain asukkaille
toimittama paperinen lista.

Taloudellisen sééston ohella talkoo-
tyon on todettu lisddvin sosiaalista kans-
sakdymistd ja yhteishenked. Yhteisestd
piha-alueesta ja parkkipaikasta on haluttu
pitdd huolta.

Ajan saatossa on kuitenkin huomattu,
etti vastuuntunto siitd kuinka hyvin esim.
lumity6t tulee tehdd, on ldhes kaikilla
erinlainen. Meissd asukkaissa on myds
monenikdistd ja monenkuntoista ithmista.
Jokaisen terveys ei kestd endd raskasta
lumity6ta. Tyossdkayvilld ei ole mahdol-
lista varhain aamulla tehdéd koko alueen
lumitoitd ennen toihin 1dhtod. Parkki-
alueella lumi ehtii polkeentua autojen
kéytostd ja iltapdivélld lumen poisto on
jo taas raskaampaa tyOta.

Loma-aikoina tai sairauden yllattédessa
ei valttamattd 10ydy ketddn, joka voisi
vaihtaa talkoovuoroa, jolloin vuoroja
kasaantuu samoille henkildille turhan

))

Taloyhtion

asukkailla ja omistajilla
on WhatsApp-ryhma,
jossa mm. aika ajoin
muistutetaan asukkaita
talkoovuoroista ja
vuoroon sovituista
toista.

paljon.

Parkkialueen ja jalkakdytdvien tur-
vallisuus on taloyhtion vastuulla. Téstd
tietoisina huolestuimme etenkin kevaalla
alueille pakkaantuvasta sohjolumesta,
joka jédtyessddn on todella turvallisuus-
riski.

Harkinnan jédlkeen padadyimme ti-
laamaan taloyhtion lumitydt tehtavaksi
koneella v.2021. Ndin myds piha-alueelle
kertyvé iso lumildjd saadaan poistettua
aina tarvittaessa talven aikana. Koneella
voidaan poistaa myos kevaélld sulava lu-
misohjo kéytaviltd ja parkkialueelta. Hie-
koitus liséa turvallisuutta. Asukkaat ovat
olleet tyytyvaisid ratkaisuun koneellisesta
lumityostd. Lumitditd jad vield jokaiselle
tehtdviksi omassa pihassa riittavésti seka
talkoovuoroviikkona pieni pétkd kayté-
véd varastolle.

WVASTUU

REMONTTI

Lapin kiinteistojen

PARAS
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Paremman huomisen rakentaja jo vuodesta 1974
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Parveke ja terassilasitus lis

KIINTEISTOSANOMAT

dd aSumis-
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viihtyvyytta ja parantaa energiatehokkuutta

Joonas Tolli
Pohjoisen
lasipalvelu Oy

Parveke ja terassilasituk-
sista on tullut osa suoma-
laista katukuvaa ja ne ovat
valtavan suosittuja. Talla
hetkelld Suomessa yli 75
prosenttia kaikista parvek-
keista on lasitettuja. Par-
vekelasituksista on tullut
parvekkeiden vakiovaruste
uudisrakentamisessa — yli
90 prosenttiin uudiskerros-
talojen parvekkeista asen-
netaan lasitukset jo rakenta-
misen aikana. Tutkimuksilla
on osoitettu niin

asukkaan kuin kiinteiston
omistajankin saavan konk-
reettista hyotyd lasitetusta
parvekkeesta.

Useat riippumattomat
ryhmét ovat tehneet tutki-
muksia parvekelasituksista.
Nédmai tutkimukset ovat
osoittaneet, ettd parvekela-
situksella voidaan véhentda
lammonkulutusta ja saadan
aikaan merkittdvid ener-
giansddstdjad. Tampereen
teknillisesséd yliopistossa
tehdyt tutkimukset ovat
osoittaneet, ettd Suomessa

»— o "(‘

voidaan padsti keskimaarin
6 % energiansaastoon.

Parvekelasitukset
suojaavat
parvekerakenteita
ja vahentavat
remontointitarvetta

Parvekelasit suojaavat par-
vekerakenteita sateelta ja
lumelta. Néiden liséksi tut-
kimukset osoittavat, ettd
ilmankosteus parvekkeen
sisdlld on 5-10 % ulkoilmaa
alhaisempi. Namé yhdessa
tekevit tilasta ulkoilmaa
kuivemman, joka nidkyy
parvekerakenteiden pidem-
pand kayttoikdnad. Yksi la-

situksien merkittdvimmisté
eduista kiinteistonhoidon
kannalta onkin sen tuoma
suoja parvekerakenteille.
Hyvien sddnsuoja omi-
naisuuksien vuoksi parve-
kekorjaustoimenpiteitd tai
-ratkaisuja suunniteltaessa
parvekelasitus on osa ensi-
sijaisia toimenpiteit.

Parvekelasien
huollon merkitys
on merkittava
lasituksen
kayttoikaan
vaikuttava tekija

Parvekelasien saannollisellda
huollolla tuote voidaan séi-
lyttad turvallisena ja toimin-
takuntoisena koko sen elin-

kaaren ajan. Lupauksem-
me mukaan sddnnollisesti
huollettuna lasituksemme
kestdavat vahintddan 25-30
vuotta. Suositus olisi lasi-
tuksien huoltaa 5-vuoden
vilein ja huollon laajuus on
aina hyva selvittdd ammat-
tilaisen toimesta kohteessa
paikan péélla.

”Parveke-

lasituksella
saadan aikaan
merkittavia
energian-
saastoja.

Koko kiinteiston
lasituksien
huolto kerralla

Koko kiinteiston lasituksien
huoltamisella yhdella ker-
taa on monia etuja. Koko
kiinteistd ja sen asukkaat
hyotyvit, kun parvekelasit
toimivat vaivattomasti, suo-
jaavat rakenteita ja tuovat
energiansiistdd koko talo-
yhtiolle. Taloyhtion kaik-
ki lasitukset noudattavat
silloin samaa huoltovilia,
jolloin huollon tarpeiden
samanaikaisuudella saavu-
tetaan helppoutta ja sddstod.
Lisdksi takuu asioiden
yms. selvittdminen on hel-
pompaa, kun on tiedossa,
ettd kaikki lasitukset ovat
saman aikaan huollettu.

syksyn kampanja &

Hyoddynna

Oikea kumppani

pyyda tarjous
lukkoliikkeeltési
15.11. mennessa!

Nyt

on paras hetki
uusia taloyhtion
lukitus

painotuotteisiin!

Meilta saat rakennuspiirustukset,
lupasarjat, kodinkansiot, sdankestavat tulosteet,
laminoinnit, skannaukset, vektoroinnit, kdyntikortit,
esitteet, julisteet, kutsut, menut ja paljon muuta.

) ;

Loppuvuoden lukostokampanjat ovat edelleen voimassa ja jos
taloyhtidssa on harkinnassa lukoston uusiminen niin kysy hintaa!

ABLOY

Nyt saat tilausta tehdessasi:
-20% cAD-tilauksesta
-10% digipainotuotteesta

Talla hetkella on menossa monta hyvaa kampanjaa mekaanisesta ja
digitaalisesta lukostosta

Laskemme myos tarjouksia taloyhtidille koodilukoista ulko-oveen,

ovikoneistosta ja kameravalvonnasta -5% lisiale kun tulet paikanpaalle.

turvacenter@turvacenter.fi Mainitse vain “Kiinteistosanomat”!

tai soita 050-513 2177

Tarjous on voimassa 31.5.2024 asti.
Tilausten noudot ja toimitukset lahettipalveluna.

Rovaniemen Turvacenter Oy
Rovakatu 36-38, 96200 Rovaniemi
Avoinna ma-pe 8:00-17:00
Paivystys 24/7

] TURVACENTER®

Ota yhteyttd ja kysy lisaa! E E

Grano Rovaniemi

Suosiolantie 5, 96320 Rovaniemi
tuotanto.rovaniemi@grano.fi

p- 0207 809 500

[=]\13+

www.grano.fi

RANO




ROVANIEMI

ISANNOINTI TT OY
Korkalonkatu 37B
96200 Rovaniemi

040 551 6889/

Taru Tornberg
taru.tornberg@teetee.fi

ISANNOINTIPALVELU JES OY
Maakuntakatu 29-31 A

96200 Rovaniemi

p. 040 540 7651
toimisto@isannointipalvelujes.fi.

KIINTEISTOTAHKOLA
Rovakatu 38 A

96200 Rovaniemi

p. 0207 480 260
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV

Koskikatu 12, 3. krs

96200 Rovaniemi

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

RETTA ISANNOINTI OY
Rovakatu 36

96200 Rovaniemi

p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA- Yritysauktorisoitu

KEMI

RETTA ISANNOINTI
Kauppakatu 5

94100 Kemi

p. 010 228 8070
asiakaspalvelu@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV

Valtakatu 14

94100 Kemi

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

TORNIO

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Hallituskatu14

95400 Tornio

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

KUUSAMO

KIINTEISTOTAHKOLA
Kitkantie 7, 93600 Kuusamo
p. 0207 480 270
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

AMMATTI-ISANNOINTIA LAPIN LAANISSA

RETTA ISANNOINTI
Maaselantie 36
93600 Kuusamo

p. 010 228 9030
kuusamo.isp@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

SODANKYLA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Jaamerentie 14

99600 Sodankyla

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

RETTA ISANNOINTI
Jaadmerentie 18, 99600 Sodankyla
p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@retta.fi

SAARISELKA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV

Kelotie 1, 99830 Saariselka

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

KIINTEISTOHUOLTO JA
MAANRAKENNUS MARTIN
info@martinoy.fi

www. martinoy.fi

p.040 766 5568

KIINTEISTOTYOT NEITOLA
Aronrinne 6

96190 Rovaniemi

Puh. 0400 293 200
huolto@neitola.fi

KIINTEISTOHUOLTOA ROVANIEMELLA

NAPAPIIRIN TALOHUOLTO OY
Aronrinne 6

96190 Rovaniemi

Puh. 040 350 1554
huolto@napapiirintalohuolto.fi
www.napapiirintalohuolto.fi

WIDE-YHTIOT OY
LUUSUANIEMI
Vesalanperantie 18
96900 Saarenkyla

Puh. 040 137 4455
toimisto@wideyhtiot.fi

SIIVOUSLIIKKEITA
ROVANIEMELLA

ROVANIEMEN

RAPPUSIIVOUS KY

Veitikantie 40

96100 Rovaniemi

Puh. 0400 695 582
jaana.vanhamaa@rappusiivous.fi

PARESIIVOUS

Pujottelijantie 3A

96600 Rovaniemi

Puh. 044 216 7009
reino.rautajoki@paresiivous.fi

Huolehdithan
namal!

Tarkista palo- ja hdkdvaroittimien
paristot sddnndllisesti.

Huolehdi ettd sammutuspeitto on
helposti saatavilla.

Puhdista sddnnéllisesti likakaivo ja
kaytd lattiakaivosuodatinta.

Huolehdi astianpesukoneen ja jddkaa-
pin/pakastimen alle vuotokaukalot.

.7
Huoli-ilmoitus

aikuisesta

Kuka tahansa voi huolen
heratessa tehda huoli-il-
moituksen myos muista kuin
lapsista. Huoli aikuisesta voi
syntya esimerkiksi silloin, kun
ihminen nayttaa kykenemat-
tomalta huolehtimaan itses-
taan ja turvallisuudestaan.
Huolta voi myos aiheuttaa
vanhuksen kotona parjaami-
nen tai yksin asuvan aikuisen
elamanhallinnan ongelmat.
Parasta olisi, jos huolen koh-
teena olevalta henkilolta
olisi suostumus ottaa yhteyt-
ta sosiaalipalveluihin. Jos

suostumusta ei asiasta tai
ihmisesta riippuen voi saada,
saa yksityishenkilo tehda
nimettoman ilmoituksen
sosiaalipalveluihin.

Varhaisella avuntarpeen
tunnistamisella pyritaan
tukemaan kaikenikaisten
hyvinvointia ja auttamaan
arjessa selviytymista. Ilmoi-
tuksesi perusteella sosiaa-
lipalvelujen ammattilaiset
arvioivat, millaista apua ky-
seisen henkilon tai perheen
elamantilanteeseen voidaan
tarjota.

Asunnon kunnossapito ja vastuu

Poistokanava

Tehonsaadin

Poistoilmaventtiili Rasvasuodatin
/_f " Suodattimen vaihto kuuluu yhtislle,

puhdistus osakkaalle.

\'/h:..l:-'.
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Vakuutusmeklari apuna

Taloyht

Jussi Merikoski
Vakuutuspalvelujohtaja
Retta

Vakuutuspalvelut Oy

Vakuutusasiat vaativat usein
paneutumista ja ovat aikaa
vievid selvittdd. Sen takia
asiantuntijan kdyttiminen
taloyhtion vakuutusasioissa
on hyvin yleista ja se sadstda
sekd aikaa ettd resursseja.
Téllainen vakuuttamisen
asiantuntija on vakuutus-
meklari, joka on vakuu-
tusyhtidstd riippumaton
riskienhallinnan ja vakuut-
tamisen ammattilainen, joka
ei edusta mitéédn yksittdista
vakuutusyhtiotd. Vakuutus-
meklari toimii taloyhtion
edustajana ja edunvalvojana
vakuutusasioissa.
Vakuutusmeklarin teh-
tdviin kuuluu tarkistaa

10N Va

kiinteiston tiedot, selvittdd
nykyinen vakuutusturva ja
varmistaa ettd taloyhtio on
vakuutettu oikein.
Vakuutusmeklareiden
palveluihin kuuluu myds
vakuutusten kilpailutta-
minen sovittaessa. Va-
kuutusalan ammattilaisen
kilpailuttaessa taloyhtion
vakuutukset, saa taloyhtio
oikein mitoitetut, kattavat
ja hinnaltaan kilpailuky-
kyisimmat vakuutussopi-
mukset.
Meklariyritysten pal-
veluun kuuluu usein myos
nopea ja asiantunteva apu
kiinteiston vahinkotilanteis-
sa. Talloin meklariyrityksen
vahinkoasiantuntijat var-
mistavat ehtojen mukaiset
korvaukset vahinkotapauk-
sissa ja tekee tarvittaessa
oikaisupyynndon.
Vakuutusmeklarin tehta-

))

kuutusasioissa

Vakuutusmeklarin

tehtaviin kuuluu tarkistaa
kiinteiston tiedot, selvittaa
nykyinen vakuutusturva ja
varmistaa etta taloyhtio on
vakuutettu oikein.

viin kuuluu myds vahinko-
tilastojen ja tietojen toimit-
taminen avuksi kiinteiston
kunnossapidon ja huollon
tarpeisiin.

Tarked osa meklaripal-
velua on tiedottaa asiakasta
erilaisista vakuuttamiseen ja
riskienhallintaan liittyvistd
asioista sekd vakuutusehto-
jen ja korvauskdytintdjen
muutoksista.

Useilla meklareilla on

myds tarjolla verkkopal-
velut, josta isdnnditsija voi
reaaliaikaisesti tarkistaa
vahinkojen tai vakuutusten
tilanne tai tehdd muita toi-
menpiteitd liittyen vakuu-
tuksiin.

Monet kiinteistdvakuut-
tamiseen erikoistuneet mek-
larit tarjoavat myd0s erilaisia
kiinteistovakuutuksia tiy-
dentdvia lisdturvia.

Kayttovesi- ja patteriverkostojen saneeraukset
Jatevesijarjestelmat: valvonta, suunnittelu ja asennus
Lammitysjarjestelmien uusimiset ja muutokset

PYYDA TARJOUS

info@lampolukko.fi
puh. 044 344 7769

LVI-LAMPOLUKKO

www.lampolukko.fi

Meilta kaikki lasitukset
uudis- ja remonttikohteisiin!
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Korjauspalvelu / péivystys 24/7
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| HALONEN OY

HALLITIE 10, 96300 ROVANIEMI
www.lasihalonen.fi P. 016-312 395, GSM 0400-563 236

/\0
FAWAN
SAROTEK

Sarotek Dy
Yiikorvantie 10 B
96300 Rovaniemi

Matti Arola
toimitusiohtaja, R AMK

0451229533
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Avaimet kéteen
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Rakennuttajatehtdvit Timo Bruun

Valvonta DI, LKV, HTT
Suunnittelu timo.bruun@surake.inet.fi
Tavarantarkastukset Puh. 0400-695 867
Kustannusarviot

Kuntoarviot

TOMERIN

SIIVOUSPALVELUT

040 181 5019

Asiakaspalvelu@tomerin.fi

Wide-yhtiét Oy Luusuaniemi tarjoaa tayden
palvelun kiinteistdnhuoltoa asuin-, liike- ja teol-
lisuuskiinteistdille Rovaniemen seudulla. Teem-
me ty6ta turvallisen, terveellisen ja viihtyisan
asuinymparistén luomiseksi.

PAIKALLINEN HUOLTOPAIVYSTYS AUTTAA 24 H/VRK.

Puh. 040 137 4455 * toimisto@wideyhtiot.fi
www.wideyhtiot.fi

KPMG

Kilpailukykyaja kestavaa kasvua

Autamme parantamaan yrityksesi kilpailukykya ja luomaan kestavaa kasvua jo tanaan!

KPMG Oy Ab

Rovakatu 20-22, L3
96200 Rovaniemi

E: juha.vaarala@kpmg_fi
P: +358 40 679 2628

Tilintarkastus | Vero- ja laki
Liikkeenjohdon konsultoint:i
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Hissit ovat olennainen
osa modernia kau-
punkielamaa, ja niita
kaytetaan paivittain
tuhansien ihmisten
siirtymiseen eri ker-
rosten valilla. Hissit
tarjoavat tehokasta ja
mukavaa liikkumista

suurissa rakennuk-
sissa, mutta niiden

turvallisuus ja toimi-
vuus ovat ensiarvoisen
tarkeita. Siksi hissien
saannolliset tarkas-
tukset ovat valttamat-

tomia.

Hissien tarkastu ksetﬁ

qqqqq

turvallisuus ja vaatimukset

Jukka Vinnari
Johtava asiantuntija
Kiwa Inspecta

Uusia hissejd ja hissien
turvakomponentteja koskee
hissidirektiivi 2014/33/EU.
Se maddrittelee, miten hissi
tai hissin turvakomponentti
voidaan saattaa markkinoil-
le, eli ottaa kdyttoon. Hissi-
turvallisuuslaki 1134/2016
on omalta osaltaan saattanut
hissidirektiivin osaksi kan-
sallista lainsdadantdamme.
Tamén lisdksi hissiturval-
lisuuslaki médrittelee kan-
salliset méddraykset koskien
mm. hissien, liukuportai-
den, liukukéytédvien, ke-
vythissien, paternosterien
ja yli 2,9 metrid nostavien
nosto-ovien kaytonaikaisia
tarkastuksia, huoltoa ja hal-
tijan velvollisuuksia.
Hissit tulee tarkastaa
ennen niiden kdyttoonottoa
ja sen jilkeen médraaikais-

tarkastus tulee tehdé kahden
vuoden syklilld. Mééraai-
kaistarkastuskdytintd Suo-
messa on hyvin vastaava
kuin muualla Euroopassa.
Hissin markkinoillesaat-
tamiseen liittyvia tarkastuk-
sia tekevit Euroopassa I1-
moitetut laitokset (Notified
Bodies). Kansallisia, his-
siturvallisuuslain mukaisia
kaytonaikaisia tarkastuksia,
tekevit Tukesin hyvéksy-
mat valtuutetut laitokset.
Kiwa Inspecta toimii seki
Ilmoitettuna laitoksena ettd
valtuutettuna laitoksena.

Maaraaikais-
tarkastuksilla
havaitut puutteet

Kiwa Inspectan tekemis-
sé hissien méidriaikaistar-
kastuksissa vuonna 2022
todettiin noin kolmessa
prosentissa tarkastuksia
sellainen vélittdémén vaaran
aiheuttava vika, joka kor-
jaamattomana johtaa hissin
vélittdmaan kayttokieltoon.
Naista kuitenkin valtaosa
saatiin korjattua hissin
huoltoliikkeen toimesta jo
tarkastuksen aikana, joten
kayttokieltoja jouduttiin lo-
pulta antamaan noin yhdes-
séd prosentissa tarkastuksia.
Kun muita huomautuksia
jouduttiin kirjaamaan noin
50 prosentissa tarkastuksia,
niin ilman huomautuksia
selvittiin siis noin 47 pro-
sentissa tarkastuksia.
Tilastoimme huomautuk-
sia padluokittain, jotka edel-
Tilastojemme perusteella
huomautuskirjo oli vuonna

2022 pailuokittainkin var-
sin laaja, mutta suuri osa
huomautuksista kohdistui
hissikuiluun, hélytysjéarjes-
telméédn, hissikoriin, kan-
natuskoysiin ja nostoko-
neistoon.

Turvallisuus
ennen kaikkea

Hissit ovat kdytossd ympa-
ri vuorokauden, ja niiden
toiminnallisuus on tirke&da
monille kiinteistoille ja kiin-
teiston kayttdjille. Hissien
tarkastaminen ei ole pelkés-
tddn velvoite tai muodolli-
suus. Jatkuva huolenpito
seké sadnndlliset huoltotoi-
menpiteet ja tarkastukset
ovat avain hissien pitké-
aikaiseen ja luotettavaan
toimintaan. Ne varmistavat
matkustajien turvallisuu-
den, auttavat noudattamaan
lakeja ja madrdyksid, ja
pitévit hissit kunnossa ja
toimivina. Koska hissien
turvallisuusvaatimukset ar-
vioidaan aina hissin valmis-

tumisajankohdan sdddosten
perusteella, hissitarkastajien
tulee tydssadn hallita ja ym-
martdd perusteet ja toimin-
not sadan vuoden takaisista,
yhé kdytossi olevien hissien
turvallisuusratkaisuista aina
tdmén piivan hissien kehit-
tyneeseen turvatekniikkaan.
Tarkastuksissa varmiste-
taan hissin mekaanisten ja
sdhkoisten turvalaitteiden
toiminta, arvioidaan ku-
luvien osien kuntoa sekd
hissin huollon toteutusta.
Hyvén huollon ja tarkas-
tusten yhteisty6lld voidaan
varmistaa, ettd hissit ovat
turvallisia sekd toimivat
asianmukaisesti ja sujuvasti.

Usein kysytddn, mitd
voi pahimmillaan tapahtua,
jos tarkastuksia ei tehda.
Onnettomuuksien suora
kuvailu ei mielesténi ole
paras tapa avata tétd asiaa.
Asian voisi ilmaista myos

hissin turvalaitteiden merki-
tyksen kautta. Eri ikdisissd
hisseissd on erilaisia tur-
valaitteita ja -jdrjestelmid,
joiden tarkoituksena on
estdd laiterikon sattuessa
esimerkiksi ylinopeus ylos-
pdin tai alaspiin, hissikorin
putoaminen, turvallinen
paitykerrokseen ajo, kuilun
ovien luotettava lukinta sekd
avoimin korin ja kuilun ovin
tapahtuva hallitsematon lii-
ke. Tallaisten nk. turvakom-
ponenttien lisdksi hisseissd
on valvontalaitteita, jotka
havaitessaan vaarallisen
vikatoiminnon pysayttavit
hissin turvallisesti.

Koska hissiturvalli-
suuden taso Suomessa on
huippuluokkaa ja hisseissa
voi matkustaa luottavaisin
mielin, voinkin toivottaa
kaikille hyvid hissimatkoja
maailman turvallisimmalla
kulkuvilineelld.

) AP-Lasi

Ikkunat
Terassilasit
Viilitilan lasit
Lasikaiteet
Piytilasit
Lasi- ja peiliovet
Lasiseinat
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Asunto-osakeyhtion
ja sen vaikutukset osakkaisiin

Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto
Pulkamo Oy

Taloyhtididen konkurssit
ovat harvinaisia. Vain muu-
tamia taloyhtié on asetettu
vuosittain konkurssiin. Nyt,
kun aika on taloudellisesti
haasteellisempi, taloyhtio-
konkursseja tultaneen ni-
kemé&én aiempaa enemman.

Konkursseilla on monia
taustasyistd. Kéytdnnossa
kaikki taloyhtion maksu-
vaikeudet johtuvat osakkai-
den vastikkeisiin liittyvista
maksuvaikeuksista.

Mitd pienempi taloyh-
tid on, sitd merkittdvampi
yksittdisen osakkaan vas-
tikesuoritus on taloyhtion
omalle maksukyvylle. Pie-

nessé taloyhtiossd yhdenkin
osakkaan maksuvaikeudet
voivat johtaa koko taloyh-
tion maksukyvyttomyyteen,
jos muut osakkaat eivit
kykene paikkaamaan vas-
tikkeita laiminlydneiden
osakkaiden vastikevelkoja.

Taloyhti6 voi ottaa vas-
tikkeita laiminlydneen
osakkaan huoneiston hal-
lintaansa, vuokrata sen ja
kuitata vuokrista saatavan-
sa. Aina tdma ei tehoa. Hal-
lintaan otettu huoneisto voi
olla suuri liikehuoneisto,
jolla on moninkertainen
neliokohtainen vastike
asuinhuoneistoihin verrat-
tuna. Vastike voi muodos-
tua huoneiston pinta-alaan
ndhden suureksi. Jos hallin-
taan otetun litkehuoneiston
vuokraaminen ei onnistu
esimerkiksi sijainnista joh-

puh. 040 593 5337

Mukautuvaksi suunniteltu

Meilta saat tarpeisiisi raataloidyn
Molok®-jatejarjestelman
Pyyda alueesi edustaja suunnittelukaynnille:

heli.rapakko@molok.com

My®&s huolto- ja pesupalvelut!

MOLOK

LAPIN _______ |
KIINTEISTOSANOMAT

tuen, taloyhtion vastikesaa-
miset voivat lyhentymisen
sijaan kasvaa hallintaan
otettunakin. Elleivdt muut
osakkaat kykene rahoitta-
maan merkittivin vastik-
keenmaksajan puuttuvia
maksuja, taloyhtion talous
on vaarassa. Téllainen ti-
lanne voi syntya korkotilan-
teesta riippumatta erityisesti
syrjaisemmilld seuduilla
ja liitkehuoneistojen osalta
aivan liki kaupunkien kes-
kustojakin, jos liikehuo-
neistoja ei saada vuokrattua
jarkevalld vuokralla.
Uudiskohteissa rahoitus-
vastikkeiden nousut ovat
korostuneet korkotason
noustessa. Mitd useam-
malla osakkaalla on suuria
yhtidlainoja, sitd todenna-
koisempid maksuvaikeu-
det ovat. Kun useammilla
osakkailla on yhtéd aikaa
rahoitusvastikkeista johtu-
via maksuvaikeuksia, koko
taloyhtion maksukyky on
nopeasti vaakalaudalla.

konkurssi

www.lapinisannoitsijat.fi

Myos remonttien lykkaa-
minen voi johtaa maksu-
vaikeuksiin. Korjausvelka
voi péddstd paisumaan siind
madrin, ettei taloyhtid saa
endd valttdmattomiinkdin
korjauksiin rahoitusta. Jos
osakkaatkaan eivit kykene
rahoittamaan valttdmatto-
mid korjauksia itse, taloyh-
tid ajautuu maksuvaikeuk-
siin ja pian konkurssiin.

Taloyhtion maksukyvyt-
tomyyttd seuraa konkurssi.
Taloyhtid voi itse hakea
itsensd konkurssiin tai hake-
muksen voi tehda velkoja.
Silld, kuka on konkurssin
alullepanijana, ei ole mer-
kitystd. Menettely on tilan-
teesta riippumatta sama.

Konkurssissa taloyhtion
hallinto luovutetaan pesén-
hoitajalle. Osakkaat me-
nettdvat oikeutensa kayttda
huoneistoa. Tdmaé johtuu sii-
td, etteivit osakkaat omista
huoneistoja, vaan taloyhtion
osakkeita.

Huoneistosta on muu-

tettava, ellei pesdnhoitaja
tee osakkaiden kanssa kon-
kurssimenettelyn ajaksi
sopimusta siitd, milld kor-
vauksella ja kuinka kauan
osakkaat voivat kayttda
huoneistoja.

Joka tapauksessa pesén-
hoitajan tehtdva on realisoi-
da yhtién omaisuus.

Yhtion omistama raken-
nus tontteineen myydddn
ja varat kdytetdén velkojen
maksamiseen.

Mikéli velat saadaan
kokonaan maksetuksi, ne
varat, jotka jaavat jaljel-
le konkurssimenettelysta
johtuvien menojen (mm.
pesdnhoitajan palkkio) jél-
keen, jaetaan osakkeen-
omistajille. On harvinaista,
ettd osakkeenomistajille jaa
mitédn jaettavaksi.

Osakkaat menettavit
konkurssissa huoneistonsa
lopullisesti ja mikili saavat
jotakin jako-osina, vastaa
se vain rippeitd huoneisto-
jen alkuperdisestd arvosta.

” Talo-

yhtioiden

konkurssit ovat

yleensa
valtettavissa
huolellisella
talouden-
pidolla ja
taloyhtion
kunnosta
huolehti-
misella.

Kaytannossd konkurssin
alkaessa osakkaiden osa-
keomistuksen arvo katoaa
kokonaan. Mikili asuntoon
oli lainaa, on myos lainan
vakuus menetetty taloyh-
tion konkurssin alkaessa.
Ellei osakas pysty jarjestele-
maéén lainalle uutta vakuut-
ta, pankki lopulta irtisanoo
osakkaan oman lainan.
Taloyhtididen konkurssit
ovat yleensd viltettdvissd
huolellisella taloudenpi-
dolla ja taloyhtion kunnosta
huolehtimisella. Vastike-
rasteihin on syytd puuttua
mahdollisimman ripeasti.
Mitd suuremmiksi vasti-
kesaamiset kasvavat, sen
vaikeammaksi niiden hal-
litseminen kay. Taloyhtioi-
den hallitusten vastuulla on
viime kddessd paattad niistd
toimenpiteistd, joihin kul-
loisetkin vastikerdstit anta-
vat aihetta. Tarkedd on, ettd
hallitus on oikea-aikaisesti
informoitu vastikerdstien
kasvamisesta.

HUOLTOTILAUKSET
0400 933 000

LVIPITKALA.FI

Laadukkaasti ja
Aikataulussa

¢ Remonttityét
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0400-693 808
LV’ PITKALA REMONTTI & MAALAUS OY | nixo
MARTTIININTIE 10, 96300 ROVANIEMI 040-755 9802




www.lapinisannoitsijat.fi

’ Kaukolammon

tuotannossa on panostettu

ymparistoystavallisyyteen.

KIINTEISTOSANOMAT

Fiae

—a oA

Valmiin tuhkarakeen varastohalli ja taustalla tuhkarakeistamon tuhkasiilot Suosiolan voimalaitoksella

Rovaniemelld.

Neven kaukolampo vastaa
tulevaisuuden tarpeisiin

Inga-Maaret Aikioniemi
Viestintd- ja
markkinointiasiantuntija
Neve Oy

Kaukoldmmon kehitykseen
on tehty Nevelld méaaratie-
toista ty6td jo yli kymmenen
vuoden ajan. Lihivuosilta
16ytyy useita investointeja,
joilla tuotantoa on monipuo-
listettu. Neven kaukoldmpd
tuotetaankin nykyéén ldhes
100 % lappilaisilla poltto-
aineilla, kuten kierrdtys-
puulla, teollisuuden sivu-
virroilla, metséhakkeella ja
turpeella.

- Korvasimme vuonna
2018 Suosiolan pienem-
mén, alun perin turpeelle
rakennetun 27 megawatin
vesi-hoyrykattilan isom-
malla, biopolttoaineita
kayttavalla 40 megawatin
vesi-hoyrykattilalalla. 2020
Suosiolan 120 megawatin
vastapainevoimalaitoksella
investoitiin turpeen teknisen
riippuvuuden poistamiseen,
toimitusjohtaja Kristian

Gullsten kertoo.

Vuoden 2020 investointi
on mahdollistanut esimer-
kiksi kierrdtyspuun kay-
ton polttoaineena. Samalla
tuotannossa on vihennet-
ty turpeen kayttod. Pitkén
aikavilin tavoitteena on
luopua turpeen kéytostd
kokonaan ja téssé ollaan jo
hyvin pitkalla.

Kaukoldmpd on sdilytta-
nyt paikkansa Suomen ylei-
simpénd lammitysmuotona.
Investoinnit tulevaan jat-
kuvat myos Nevelld. Polt-
tamiseen perustuvaa energi-
antuotantoa korvataan sih-
kolla. Téstd esimerkkind
ovat sdhkokattilat, jollainen
on tavoitteena ottaa kayt-
téon Suosiolassa vuoden
2024 loppupuolella.

- Etsimme aktiivisesti
uusia vaihtoehtoja lammon-
tuotannolle. Kartoitamme
esimerkiksi mahdollisuutta
ottaa 1amp0a talteen jateve-
destd. Tamén teknologian
saamme luultavasti kayt-
toon vuoden 2025 aikana,
Gullsten kertoo.

Nevelld on pilotoitu
my0s hukkalimmon tal-
teenottoa kaukoldmpoasiak-
kailta yhdessd rovanieme-
laisen porssiyhtid Norrhyd-
ron kanssa. Tulevaisuudessa
hukkaldmpda voitaisiin ot-
taa talteen eri kiinteistoiltd
ja syottdd kaukoldammon
muille asiakkaille.

Investoinnit
tukevat vastuullista
energiantuotantoa

Kaukoldmmon tuotannossa
on panostettu ympéristoys-
tavallisyyteen. Kaikki Ne-
ven tuottama 1dmpd on jo
suurelta osin paastottomilla
polttoaineilla tuotettua. Li-
siksi Nevelld on ollut muu-
taman vuoden ajan tarjolla
Vihred Lahildmpo -tuote,
jonka lampo on 100 % uu-
siutuvaa energiaa.

- Taustalla on asiakkai-
demme halu ostaa péésto-
tontd energiaa. Neve vastasi
tdhén tarpeeseen Vihreédn
lahilammon tuotteella, joka
takaa, ettd asiakkaan ostama

kaukoldmpd on tuotettu
paastottomalld polttoaineel-
la, Gullsten kertoo.

Neve tyOstid parhaillaan
Vihredn lahilammon merk-
kié, jota asiakkaat voivat
halutessaan kayttaa toimiti-
loissaan ja omassa vastuul-
lisuusviestinndssaan.

Investoinnit takaavat
vastuullista energiantuo-
tantoa. Neve on esimerkiksi
hakenut tukea aurinkopuis-
tohankkeeseen, jolla saa-
taisiin valillisesti tuotettua
sdahkod kaukoldmpotuotan-
non tarpeisiin.

- Tilanteissa, joissa séh-
ko4 on tarjolla markkinoilla
enemmain kuin kysyntdd
sdhkolle, voitaisiin se edul-
linen sdhko sdhkokattilan
avulla muuttaa 1ammaoksi.
Tami vihentdisi poltetta-
vien polttoaineiden kayttod
ja saidstdisi luonnonvaroja.
Haluamme ehdottomasti
olla mukana uusiutuvan
energian investointihank-
keissa, Gullsten kertoo.

2!4!7 myos dlgltaaltSEStﬂ
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ota yhteytta pohjoisen asumisen

asiantuntijaan.
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Maalaus- ja tasoitetoitd

Lapin Iddnissd

MAALAUS- JA TASOITETYO
J.TORNBERG OY

Jari puh. 040 551 6869

tornberg.jari@gmail.com

Ismo puh. 040 506 2570

ismokaleviflinck@gmail.com

Sisa- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyot
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.

KAIVERRUS

Kaiverruskallio Oy
Kari Kallio

Teollisuustie 24, 96300 Rovaniemi

Puh. 0400 693 828
Katso my0ds uudet kotisivut
www.kaiverruskallio.com

kilver

teipit
tulosteat
banderollit
leimasimet
likennamerkit
salekaihtimet
markiisit

Y.

Rakennuspalvelu
Risto Petajaniemi

* vesieristetarkastukset
* kuntotarkastukset

® valvonnat

~* UUTUUS! valesokkelin korjaustarvikkeet

0400 690 706

e ‘ ~__risto.a. petajaniemi@gmail.com

Sertifioitu vedeneristystarkastaja VT T-C-4781-27-09

o i A . -

Lapin Kiinteistdsanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.
» ﬁ/tutustu-meihin/paikaLlisyhdistykse\(
yhteystiedot/lapln:isf\hnoitsijat-ryx
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Arboristi toivoo arvostusta vanhoille puille

Janne Eironen
arboristi

Lapin
Arboristipalvelu Oy

- Huonokuntoisten puiden,
seurattavien puiden ja mai-
semallisesti arvokkaiden
puiden erottamiseen muiden
joukosta tarvitaan arboristin
ammattiosaamista, sanoo
kolmisen vuotta alan yritti-
jé@nd toiminut arboristi Janne
Eironen.

Puiden ammattilainen
korostaa, ettd puun kunto-
arvioinnissa kartoitetaan
parhaat keinot puun sdilyt-
tdmiseksi ja annetaan suosi-
tukset toimenpiteistd. Puun
kunnon lisdksi suositukseen
vaikuttavat turvallisuuste-
kijat kuten rakennusten ja
kulkureittien ldheisyys.

- Puiden hyvinvointia
voivat heikentdd muun mu-
assa muutokset kasvuympé-
ristossd ja ihmisen aiheutta-
mat vauriot. Kuntotutkimus
tehddén ensisijaisesti silmé-
médrdisesti ja siind kdydaan
lapi koko puun kunto ja
sithen vaikuttavat tekijét.
Katson tarkkaan lapi, onko
puussa repedmid, halkeamia
tai merkkejé lahosta. Tutki-
muksessa selvitetddn myds
kadvit, onkalot, aiemmat
oksien poistot, runkovauri-
ot, lehvéstd sekd juuriston
ympérilld tehdyt maantaytot
ja-kaivuut. Jos on syyti teh-
dé jatkotutkimuksia, voin
kéyttdd esimerkiksi mik-
roporaa, joka kertoo puun
tiheydesta.

-Joskus on puu on kui-
tenkin syytd kaataa. Eh-
doton peruste kaadolle on
puun heikentynyt tai huono
kunto, jos puun kaatumi-
sesta voi aiheutua vaaraa.
Toisinaan puita pitdd poistaa
myds uusien rakennusten

e ——

= VARISTELE ENAANIL
MEVKAPOJALTA TAMA KAY.

))

Puiden tutkimuksessa

selvitetaan myos kaavat,
onkalot, aiemmat oksien
poistot, runkovauriot, lehvasto
seka juuriston ymparilla tehdyt
maantaytot ja -kaivuut.

tieltd. Kaataminen kannat-
taa kuitenkin aina tehda
harkiten, silld pihoissa kas-
vavat vanhat ja ndyttavét
puut voivat nostaa talon ja
tontin rahallistakin arvoa,
Eironen huomauttaa.

-Jos puuta ldhdetdin kaa-
tamaan, tirkein asia on tyon
turvallisuus. Kaatotekniikka
voi olla suorakaato, ahtaam-
missa paikoissa kiipeilykaa-
to tai kaato nostokorista.
Tekniikka on valittava niin,
ettd tyostd ei aiheudu vaaraa
ihmisille tai rakennuksille.
Samoin véltetddn muiden
pihapuiden ja istutusten
vahingoittamista. Tydn
suunnittelussa arvioidaan
myos, tarvitaanko litkenteen
ohjausta ja miten tydkoh-
teen logistiikka voidaan
jarjestdd. Kohteen loppusii-
vous ja maisemointi voivat
aiheuttaa omat jérjestelynsa,
Eironen selvittda.

Janne Eironen opiskeli
metsuriksi 2000-luvun alus-

sa, toimi vililld kuljetus-
alalla, mutta palasi puiden
pariin ja suoritti arboristin
tutkinnon vuonna 2020.
Oman yrityksen han perusti
jo opiskeluaikanaan ja on
yhé Lapin ainoa koulutettu
arboristi-yrittdja.

Eirosen tyokohteet vaih-
televat yksityispihoista vaa-
tiviin kulttuurihistorallises-
ti arvokkaisiin kohteisiin.
Suurin osa asiakaskunnasta
on kuitenkin taloyhtidita.
Lisdksi hén tekee toitd kun-
nille ja kaupungeille.

— Osa asiakkaistani tilaa
ainoastaan puunkaadon, toi-
nen haluaa, ettd vien myds
oksat, risut ja rungot men-
nessani. Palveluun kuuluu
my0s kantojen poisto tarvit-
taessa kantojyrsimen avul-
la. Asiakaskunta on koko
ajan kasvanut ja véhitellen
olemme saaneet myds niin
sanottuja vakiasiakkaita. Se
tuntuu mukavalta, Eironen
toteaa.

Arboristi Janne
Eironen selvit-
ti Kemijdrvelld
4 kasvavan van-
ey han poppelin
% kuntoa mikro-
4 poran avulla.
Puuvanhus on
§ selvinnyt poh-
4 joisessa hyvin.

-Avaimet

-Lukitukset

-Uudet ovet

POHJOISEN LUKITUS- JA
TURVATEKNIIKKA

o
ja .IL”"I|'“|LJJL.F'I Desinfektori i &3
Korjaukset SEPPO PARVIAINEN 3 U
Puhelin: 0400397 924 ", 7.
info@tuhohyonteistorjunta.fi
www.tnhohyonteistorjunta.fi

Tuholaistorjuntaa Lapissa ja Koillismaalla

NAPAPIIRIN
TUHOHYONTEISTORJUNTA @R,

Koskiniemen Sahko

Hanneksentie 19
96600 Rovaniemi
040 778 63 56
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TUPAKOINTIKIELTO -

Asunto-osakeyht

Tenho Luoma-Keturi
Kiinteistolakimies, OTM
Kiinteistolakimies
Group

Useassa taloyhtidssd péi-
vin “polttava” puheenai-
he saattaa olla tupakointi
taloyhtion asuinhuoneis-
toissa, parvekkeilla taikka
piha-alueilla. Taloyhtiossa
saatetaan harkita jopa tupa-
kointikieltoa.

Lahtokohtana on, ettd
tupakointi on yleensd joka
tapauksessa kiellettyd asun-
to-osakeyhtion yhteisissé ja
yleisissd sisétiloissa. Kui-
tenkaan asuntojen, pihojen
ja parvekkeiden osalta tu-
pakointikielto ei automaat-
tisesti ole voimassa.

Tupakointikielto
vaatii
yhtigjarjestyksen
muutoksen

Mikdéli taloyhtion asukkaat
haluavat tehda taloyhtios-
td kokonaan savuttoman,
tupakointi on mahdollista
kieltdd yhtiokokouspaatok-
sin muuttamalla yhtiojar-
jestystéd. Tallainen yhtio-
jarjestysmuutos edellyttda
kuitenkin ldhtokohtaisesti
yhtidkokouksen yksimie-
listd paatostd. Lisdksi tar-
vitaan niiden osakkaiden
kirjallinen suostumus, jotka
eivit ole olleet edustettuina
yhtiokokouksessa, jossa
asiasta on pédtetty.

Jos suostumusta ei ole
mahdollista saada kaikilta

osakkailta, tarjoaa tupakka-
laki mahdollisuuden hakea
taloyhtiotd osittain tai ko-
konaan savuttomaksi enem-
mistdpdatokselld. Tama
kuitenkin edellyttda tarkasti
lain vaatimukset tayttdvaa
taloyhtion menettelya seka
viranomaismenettelya.
Kunnan viranomainen
voi hakemuksesta méérata
taloyhtidlle parvekkeiden
ja piha-alueiden tupakoin-
tikiellon esimerkiksi silloin
kun savua voi kulkeutua
sddnnollisesti asuinhuo-
neistoiden parvekkeille.
Prosessi on ldhtokohtaisesti
kevyempi parveke- ja piha-
tupakoinnin kieltdmiseksi
viranomaispaatoksin.

Tupakointikielto
asuintilaan

Tupakointikielto voidaan
maaritd myds asuintilaan,
jos savun kulkeutumista ei
ole mahdollista estdd kor-
jaamalla tai muuttamalla
rakenteita kohtuulliseksi
katsottavalla tavalla. Esi-
merkiksi vanhoissa arvo-
kiinteistdissd tdmé voi olla
vaikeaa.

Olennaista on huomi-
oida myo0s se, ettd mikali
huoneiston haltija haluaa
itse tehda tarvittavat toi-
met savun kulkeutumisen
estdmiselle, on huoneiston
haltijalle annettava siihen
mahdollisuus. Asuinhuo-
neistoon kohdistuva tu-

10 Savu

KIINTEISTOSANOMAT

pakointikielto edellyttda
yleensd my0s asiantuntijan
lausuntoa siitd, ettd savu
padsee kulkeutumaan huo-
neistosta toiseen.

Mikili taloyhtio paa-
tyy hakemaan tupakointi-
kieltoa, on asuinhuoneis-
tojen haltijoita kuultava
lain edellyttdmallé tavalla.
Kuuleminen on térkeéd osa
prosessia ja sen laiminlyonti
voi johtaa tupakointikiellon
hakemisen pitkittymiseen.

Esimerkkitapaus
tupakointikielto-
hakemuksen
kasittelysta

Kun hakemus etenee vi-
ranomaisen késiteltdvaksi,

ttomaksi?

viranomaisen tulee késitelld
se hyvién hallinnon periaat-
teiden mukaisesti. My0s vi-
ranomaisen on toteutettava
kuuleminen.

Esimerkiksi korkeim-
man hallinto-oikeuden ta-
pauksessa KHO:2021:39
hakemusta vastusti huoneis-
ton hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja.

Kunnan viranomainen
ei ollut ennen asian rat-
kaisemista varannut hé-
nelle yhtidon suorittamassa
kuulemisessa hallintolain
edellyttdmaéad tilaisuutta
tulla kuulluksi yhtién ha-
kemuksen johdosta. Tasté
johtuen asia palautettiin
vield korkeimman hallinto-
oikeuden kasittelyn jélkeen
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Mikali talo-
yhtion asukkaat
haluavat tehda
taloyhtiosta
kokonaan
savuttoman,
tupakointi on
mahdollista
kieltaa yhtio-
kokouspaatoksin
muuttamalla
yhtiojarjestysta.

kunnan viranomaisen kasi-
teltdvaksi.

Kiinteistolakimies
auttaa
tupakointikiellon
hakuprosessissa

Tupakointikieltohakemus
voi johtaa hylkadvain paa-
tokseen ja tupakointikiellon
voimaansaattaminen voi
viivistyd huomattavasti,
jos:

- hakemus on tehty puut-
teellisesti

- tarvittavia liitteitd puut-
tuu

- kuuleminen on ollut
puutteellista taikka sitd ei
muutoin ole tehty lain edel-
lyttdmalla tavalla.

Virhe viranomaismenet-
telyssé voi johtaa paatokses-
td valittamiseen, mikd voi
myds viivastyttdd proses-
sia pitkien kasittelyaikojen
vuoksi. Hakemusprosessis-
sa on siten oltava erityisen
huolellinen ja tunnettava
myoOnteisen padtoksen saa-
misen edellytykset.

LAPIN

ARBORISTIPALVZLlgoy

Puiden kaadot ammattitaidolla

Puiden hoitoleikkaukset
Puiden istutukset

Puiden kantotutkimukset

Kantojyrsinta

Janne Eironen
040 835 4247

eironen@lapinarboristi.fi

www.lapinarboristi.fi

Rakentamista ja remontointia
vuodesta 2016

Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyot

sisalta ja ulkoa

RAKENNUS Oy

sami.saverak@gmail.com

puh: 040-9614900

www.saverakennus.fi
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Palvelemme 24/7. Ympari vuoden.

TILINTARKASTUS

SARANKI ="

HT Jaakko Saranki
Rovakatu 11 A4, 96100 Rovaniemi
p. 0440 100 881

Monipuolisia ymparistopalveluita Lapissa
kotitalouksille, yrityksille seka kunnille

» Viemadreiden sulatukset ja avaukset
« Kotitalouksien ja yritysten lokakaivojen tyhjennykset

« Putkistojen pesut ja kuvaukset; kuntokartoitus ja paikannus
» Viemari- ja erotinhuollot « Kuivanapito « Jatevesipalvelut
« Ohipumppaukset « Puhdasvesipalvelut
) U : Ni i O Y E-Ympéristopalvelut Lappi Oy

Rovaniemeldinen Arctic Pipe Building Oy tarjoaa ammattitaitoista Palvelewnrr?e1lla5p;z:ig?seﬁ: ‘:rityksena
LVI- ja sukitusurakointia. Toimintamme kattaa kaiken suurista liike- ja vankalla paikallistuntemuksella ja vahvalla asiantuntemuksella.

asuinkiinteistdistd aina omakotitaloihin saakka.

E-YMPARISTOPALVELUT Il luotettava
LAPPI OY |

Eetu Back p. 044 051 5553 4 kumppani
eetu.back@apboy.fi Wwww-oylappi.f
! Kysy lisai.
WWWw. apbo V. f" Kittila: 050 570 4007 Rovaniemi: 050 343 0230 Tornio: 050 472 3925

Kolari: lietetyhjennykset 016 251 211

Lapin Isannoitsijat ry tayttaa ensi vuonna 40 vuotta,
jolloin isannoitsijat julkaiseen Lapin Kiinteistosanoman juhlanumeron.

JOHDONMUKAISET | .o
SAHKOASENNUKSET | ==

' WWW.
\l\aplmsannomsuat.ﬁ
e

Luotettavat asennukset ja
sahkotarvikkeet meilta.

sahkotapio

Lautatie 11, 96300 ROVANIEMI, Puh: (016) 312 412

ROVARAKENTAJAT OY

Luotettava

. o . Kumppani
alaisella ammattitaidolla ,%

den seka yksityisten ¢ Julkisivujen ja Kattojen Korjaukset  Jani Sieppi
ennustyot * Lumenpudotukset 0400-619539
eraukset * Vesivahinkojen korjaukset info@rovarakentajat.fi
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” Tilaajalle

KVR-urakka
on vaivaton,
nopea ja
kustannus-
tehokas
rakentami-
sen malli.

Pieneen taloyht

KIINTEISTOSANOMAT

R

ioon pu

sujuvasti ja tarpeen mukaan

Rahoituksen saaminen laa-
jaan LVIS-saneeraukseen
ei ole pienille taloyhtioille
aina itsestdén selvdd. Put-
kiremontin ei kuitenkaan
tarvitse tarkoittaa kaikki-
en jérjestelmien uusimista
kerralla.

Putkiremontti on taloyh-
tion kallein korjaushanke,
etenkin jos urakan aikana
tehdddn muutakin peruskor-
jausta. Remontin laajuus ja
kustannukset mietityttavét-
kin etenkin taloyhtidissa,
joissa osakkaita eli remontin
maksajia on véhén.

— Isommissa taloyhti-
Oissd on perusteltua tehda
perinteinen linjasaneeraus,
jossa uusitaan kerralla pal-
jon ja teetetddn rakennutta-
jakonsultilla kartoitukset,
hankesuunnitelma, suunnit-
telu ja eri urakoiden kilpai-
lutukset. Pienille, vaikkapa
alle 10 asunnon taloyhtidille
toteutustapa on kuitenkin
raskas. Jo pelkdstddn hanke-
suunnitteluun saattaa kulua
kymmenid tuhansia euroja
ja vahimmillddnkin puoli-
sen vuotta aikaa, sanoo LVI-
urakointiliike Vesianttila
Oy:n toimitusjohtaja Ville
Ylianttila.

Mutkat suoremmiksi
sielta, missa
niita ei tarvita

Ylianttila kehottaakin pie-
nid taloyhtiditd miettiméén,
olisiko putkiremonttia jir-
kevampia tarkastella ko-

konaisuus kerrallaan: teet-
tdd eniten saneerauksen
tarpeessa olevat vesiput-
ket nyt ja lampdojohto- ja
viemdriputkistot, joilla on
vield elinikdd, my6hem-
min. Mydskéian kylpyhuo-
neremonttia tai sdhkotoita
ei ole vilttaiméatonta tehda
samassa yhteydessa.

— Rivi- tai pienkerros-
talossa putkiremontin ei
tarvitse tarkoittaa sitd, ettd
kaikki pitdd tehdé juuri nyt
uusiksi. Kiinteiston putket
voidaan tehda erillisiné ura-
koina siind jdrjestyksessd
kuin tarve vaatii. Jarkevésti
ja ajallaan tehty remontti
tuo kustannusséastoja myos
tulevaisuudessa.

Tdméi on ajatuksena
myo0s Vesianttilan ja jérjes-
telmétoimittaja Uponorin
tarjoamassa ratkaisussa pie-
nille taloyhtidille, joille laa-
jan linjasaneeraushankkeen
lapivienti ei vélttdmattd ole
tarpeellinen tai kustannuk-
siltaan edes mahdollinen.

Kokonaisvastuuraken-
tamiseen perustuvassa yh-
teistyomallissa hankkeen
ottaa kokonaisuudessaan
hoitaakseen kokenut LVI-
alan yritys, joka heti alku-
vaiheessa kartoittaa, mitéd
juuri nyt tarpeellista tehda
ja mihin taloyhtion budjetti
riittad.

Tilaajalle KVR-urakka
on vaivaton, nopea ja kus-
tannustehokas rakentamisen
malli. Raskasta ja moni-
vaiheista hankesuunnitel-

ma- ja kilpailutusvaihetta
ei tarvita: taloyhtio tekee
vain yhden sopimuksen ja
asioi vain yhden kumppanin
kanssa. Tuttu yhteistyo-
kumppani vastaa kulloinkin
tarpeenmukaisista vuosi-
remonteista ja vaikkapa
siirtymisestd matalaenergia-
jarjestelmaan.

Myos hinta on selked.
Kokonaisuudella on yksi,
tilaajan budjetin mukainen
hintalappu.

— Perinteisessd urakka-
mallissahan urakan lopulli-
nen hinta on usein selvinnyt
vasta lisé- ja muutostdiden
lapikdynnin jalkeen, Yliant-
tila huomauttaa.

Avaimet kateen
-ratkaisu

Yhteistyomallissa niin re-
montin toteuttajat, suunnit-
telijat kuin kéytetyt jarjes-
telmétkin ovat tiedossa jo
lahtokartoitusvaiheessa.

— Kaikki osapuolet ovat
alusta alkaen sitoutuneet
hankkeeseen ja myds tie-
toisia kaikista sen vaiheista.
Ehdoton etu on my®os se, ettd
suunnittelijan nikemys ja
urakoitsijan kokemus voi-
daan yhdistdd jo hankkeen
alkaessa. Tdméd varmistaa
helpon, sujuvan toteutuksen
ja kéytidnnolliset ratkaisut.

Vesianttila on kdyttanyt
urakoissaan jo yli 10 vuoden
ajan Uponorin komposiitti-
putkijirjestelmaa.

— Meille on erittdin tar-

kedd, ettd kdytossdmme
on korkealaatuinen, luotet-
tava kokonaisjarjestelma.
Uponor on arvostettu, ko-
timainen toimittaja, joka
ymmartdd suomalaiset olo-
suhteet. On varmaa, ettd
putket ja liitokset soveltuvat
esimerkiksi tékildiseen ve-
denlaatuun.

Helposti, nopeasti ja
siististi asennettava kom-
posiittiputkijérjestelmé so-
veltuu saneerauskohteisiin
erinomaisesti. Putket asen-
netaan pinta-asennuksena
rakenteita rikkomatta, joten
asuntoa kohden saneeraus
vie vain pdivid ja asukkaat
voivat asua kodeissaan toi-
den ajan.

Ylianttila toteaakin, ettd
yhteistyomallia voi verrata
omakotitalorakentamisen
puolelta tuttuun avaimet
kéteen -ratkaisuun.

— Omakotitaloissa put-
kiremonttia ei endéd pelata.
Haluamme, ettd my0s ri-
vitaloissa ja pienkerrosta-
loissa ymmadrretddn, ettd
putkiremontin voi tehda
helposti ja nopeasti.

Tarvetta
paljon

Uponor KOTI -kumppani-
verkoston kehittimisestd
vastaava avainasiakaspdil-
likké Sami Merasto kertoo,
ettd kokemukset ja palaute
yhteistyomallista ovat olleet
erittdin hyvid. Lapin alu-
eella toimivan Vesianttilan

tkiremontti
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’ ’ Kiinteiston putket
voidaan tehda erillisina
urakoina siina jarjestyk-
sessa kuin tarve vaatii.
Jarkevasti ja ajallaan
tehty remontti tuo
kustannussaastoja myos
tulevaisuudessa.

lisdksi urakkamalli on jo
ollut kdytossd Uponorin
kumppaniverkostossa Sa-
vossa.

— Tarvetta on todella
paljon. Etenkin kasvukes-
kusten ulkopuolella taloyh-
tididen vakuusarvot eivit
aina riitd pankkien myon-
tdmédn lainan vakuudeksi.
Kun laina riittdd vain osaan
kustannuksista, moni pieni
rivi-, pari- ja kerrostalo-
yhtidé joutuu miettiméédn,
tehdédanko korjauksia, ja jos
tehddin, miten.

— Monen tilannetta han-
kaloittaa sekin, ettd muu-
taman

asunnon rivitalo- tai ker-
rostaloyhtié ei valttamatta
ole mielekéds kohde kon-
sultti- tai rakennusyrityk-
sille, silld kohteen koko on
yksinkertaisesti liian pieni
perinteiseen linjasaneeraus-
malliin.

Ylianttila huomauttaa,
ettd tarpeenmukaiselle, kus-

tannustehokkaalle linjasa-
neeraukselle on jatkossa
yhé enemmén tarvetta, silld
suuri maara 1970- ja -80-1u-
vuilla rakennettuja rivitaloja
ja pienkerrostaloja on tullut
saneerausikaén.

— Putkiremontti on aina
kannattava investointi, joka
nostaa taloyhtion arvoa,
poistaa huolen kalliista vesi-
vahingoista ja lisdd asumis-
mukavuutta. On hyva muis-
taa, ettd samalla myds yhti-
on vakuusarvo useimmiten
nousee seuraavaa rahoitusta
ajatellen ja vakuutusmaksut
puolestaan alenevat, Sami
Merasto lisda.

Lisédtietoja saat

Veli-Pekka Paldan,
LVI-Projektipadllikko

puh: 0207 589 973

s-posti: veli-pekka@
vesianttila.fi

Ville Ylianttila, toimitusjoh-
taja puh: 0207 589 972
s-posti: ville@vesianttila.fi
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VIEMARISANEERAUKSEN & HUOLLON
TAYDEN PALVELUN KONSEPTI

Tuotantoomme kuuluu:
* Viemareiden sukkasujutus
* Viemareiden paikka sukitus-korjaukset

¢+ Viemareiden vaihdot
ja niihin liittyvat LVI-tyot

+ Pumppaamojen ja patoventtiilien asennus

* Viemareiden videokuvaus,
kartoitus- ja paikannuspalvelun

* Viemareiden sukitus korjaukset ja
viemareiden vaihdot sukitustyohon liittyen

* Viemarihuollot ja avaukset

* Viemareiden sadevesi-
jarjestelmien pesupalvelun
+ Viemareiden sukitus sanee
projektinhallinta-, asiantuntija- ja
konsultointipalvelut

Lisatietoja verkkosivuiltamme.
Kuulumme Luotettava kumppani-
jaTilaajavastuu.fi -jarjestelmaan.
Lisaksi lodydymme Eurofinsin
yllapitamasta Sertifikaattihaku.fi -
jarjestelmasta. |

Tioovastuu # www.tokitek.fi

TokiTek Suomi Oy
Y-tunnus: 2542692-1 & info@tokitek.fi

. +358 207 121 320

luctettava

kumppani

LVi-palvelut koko Suomessa,
pohjoisesta eteldén

Viemdreiden sukitukset
LVI-urakointi
LVI-korjaustyot
IV-asehnukset
Korjauspalvelut
Tutkimuspalvelut

virra.fi

www.lapinisannoitsijat.fi

Miten tilaan lisa-
avaimia asuntoon?

Taloyhtidéiden avaintilauk-
set menevit yleensd isén-
noitsijan kautta, silld heilld
on tieto kenelld on tilausoi-
keus asuntoon.

Lukostossa kéytettdvin
avainjarjestelman patentti
on yksiosa asumisen avain-

turvallisuutta. Suosittelen
taloyhtioitd kayttimadn
avainjarjestelmid, joissa on
patentin tuomaa suojaa vield
jéljelld. Alla listattu erilaisia
avaimia ja niiden kopiointi
tapoja.

Vanhat ei patenttisuojatut

avaimet:

Alla olevista avaimis-
ta on loppunut patentti ja
avaimia voi teettdd mallin
mukaan suutareilla ja luk-
koliikkeissa.

Classic

Profile

PATENTTISUOJATUT AVAIMET:

Patenttisuojattuja avaimia,
joiden tilaus onnistuu vain
Abloy valtuutettujen luk-
koliikkeiden kautta. Tilaus-
oikeus asunnon omistajalla.
Avaintilauksissa suositte-

lemme asunnon omista-
jan laittamaan sdahkdpostia
isdnnditsijalle joka valittda
tilausoikeuden varmistettu-
aan tilauksen lukkoliikkeel-
le. Abloy patenttisuojatut

avaimet tehdién Abloy Jo-
ensuun tehtaalla.

Lukostoissa, joissa on
patenttisuoja voimassa, pys-
tyy tarkistamaan ajantasai-
sen avainmaaran.

Protec?2

Sento Easy

DIGITAALISET AVAIMET:

Digitaalisten lukostojen lisdavai-
mien tilausoikeus asunnon omis-
tajalla. Tilaaminen kéy helpoiten
kun omistaja tekee tilauksen
isdnnditsijan kautta sahkopostilla.

Avaintenhallinnan luotetta-
vuuden kannalta taloyhtion lu-
kosto kannattaa olla ajantasalla
patenttisuojatuilla avaimilla tai
digitaalisella lukostolla. Télloin
voidaan olla varmoja siitd minka-
laisia ja kuinka paljon avaimia on
olemassa asuntoihin ja lukostossa
yhteensa.

Jos taloyhtidssé on vield kay-
tosséd vanhoja patenttisuojaamat-
tomia avaimia, niin suosittelem-
me kddntymédn abloy valtuutet-
tujen lukkoliikkeiden puoleen
lukoston uusimisen arvioinnissa

Pulse lloq
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@ Telia

Vauhdikas ja vakaa
laajakaista kotiisi
Rovaniemella

Tiesitkd, etta kotiisi on saatavilla jopa 1000 megan
kiintea netti Telian kaapeli-tv- tai kuituverkon kautta?
Ota uusi netti kayttodn vaikka heti, katso vaihtoehtosi:
telia.fi/laajakaista.

Kotisi digitaalinen kivijalka Oletko taloyhtion edustaja?
Kiintea netti ei patki paineen alla, oli kayttajia Ota nopeampi netti heti kayttoon: Kysy edullista taloyhtidlaajakaistaa koko taloyhtiolle:
tai laitteita kuinka paljon tahansa. ) ) jata tarjouspyynto osoitteessa telia.fi/tarjouspyynto
* Rovaniemen Telia Kauppa tai soita Taloyhtiépalveluun, puh. 0200 32333.
Telian asiakkaana nautit myds asiakaseduista. e telia.fi/laajakaista
Voit esimerkiksi katsoa Liigaa etuhintaan ja e 020690400 Myyjamme palaavat asiaan sukkelaan tarjouksen kanssa.

saastaa rahaa laitehankinnoissa.

Huolestuttaako Taloyhtién energiaratkaisuilla on todella merkittévé rooli
cee oy eepes el o energiatehokkuuden parantamisessa ja hiilijalanjéljen
taloyhtidsi hiilijalanjélki? .~ . o )

pienentdmisessd. Ja miké& parasta: sdéstynyt energia
merkitsee my®&s sddstettyja euroja.

Tarvitsetteko apua
Sahkdajoneuvot lisédntyvat kovaa vauhtia myds Lapissa ja tarve

SthOCIUfO'Gh kiinteistékohtaisille latausjérjestelmille kasvaa kiihtyvéda tahtia.
0 tqusrqfkqisuien Joko teiddn taloyhtidssénne on varauduttu séhkdautojen

lataukseen?

Me Granlund Rovaniemelld autamme |8ytémé&dn puolueettoman
ja parhaan ratkaisun taloyhtidsi tarpeisiin, olipa kyse sitten
putkiremontista tai uusista energiaratkaisuista, kuten erilaisista

séhkdautojen latausmahdollisuuksista.

Meilla on talotekniikka-alan paras osaaminen, pohjoisen
rakennuskannan vahva tuntemus ja vuosikymmenten kokemus niin
korjaus- kuin vudisrakentamisestakin. Asiakkaitamme ovat kaiken

kokoiset ja ikdiset taloyhtist.

nEE = == Meiltd saat taloyhtididen LVI-, SAH- ja 4
Granlund Rovaniemi tarjoaa ) . . $
RAK-kuntoarviot yhdessa paketissa. (&

kattavat palvelut LVIA- ja

sdhkdsuunnittelusta . fas s _
granlund.fi/ sijainti/rovaniemi/
energiakonsultointiin. Granlund
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J.VAARALA

— LVI-KONSULTOINTI —

POHJOLANKATU 4, 96100 ROVANIEMI

050 434 2190
050 433 6140
050 573 4867

Toimisto
Jukka Vaarala
Anna Maikkula

Olli Vaarala 050 434 4907
Juho Kivela 050 308 5515
SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@lvi-konsultointi.fi

anna.maikkula@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi
juho .kivela@lvi-konsultointi.fi

¢ LVI-SUUNNITTELU

* RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU

* ASENNUSVALVONTA

* KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

ROVANIEMEN

ERoteam

Ymparistohuoltopalvelut meilta!

Ota yhteytta: puh. 016-314169
e-mail: toimisto@roi-ekoteam.fi

_ PKY-LAATU®

PALVELUKSESSANNE VUODESTA 1958

www.roi-ekoteam.fi

INVESTOI TALOYHTIOSI TULEVAISUUTEEN

Onko hissinne jo parhaat paivansa nahnyt?

Esiintyykd hississa kayttdhairioita ja korjaukset tulevat kalliiksi?

Vanhan hissin korvaaminen uudella on investointi, joka maksaa itsend takaisin
moninkertaisesti. Hissin uusiminen kohentaa taloyhtion yleisilmetta ja liikkuminen
helpottuu, mikd nostaa asuntojen jalleenmyyntiarvoa. Hyddyt myds uuden
teknologian tuomasta mukavuudesta ja turvallisuudesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAlta on saatavissa jopa 45 %

esteettdmyysavustusta olemassa olevan hissin esteettomyyskorjauksiin.
Kysy meilté lisdtietoja saatavilla olevista avustuksista.

HISSIN PERUSKORJAUSESIMERKKI

Talon valmistumisvuosi: 1974
Lahtotilanne: Kaantoovelliset hissit

Muutos: Uudet hissit, joissa tilavampi kori ja automaattiovet.

Kysy lisétietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Jussi-Otto Makinen | KONE Hissit Oy | Pohjois-Suomi
040 775 6431 | jussi-otto.makinen@kone.com | www.kone.fi/peruskorjaus

Sisdilmaongelma?

Tilaa puolueeton diagnoosi
rakennuksen terveydentilasta

Saat raportin heti
seuraavana pdivand
tulosten valmistumisesta

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand

Rakennusterveysasiantuntija
C-24414-26-18

info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

LAPIN
RAKENNUSTOHTORI

Sisdilmatutkimukset | Kosteusmittaukset | Asbestikartoitukset

FINIB 'S
VW

VAKUUTTAMINEN JA ‘ff *
VAHINKOTILANTEIDEN

HOITO ON MONIMUTKAISTA

JA AIKAA VIEVAA

Ota kumppaniksi etuasi ajava
vakuutusmeklari.

el i Tl

Vakuuttava
asiantuntija

www.finib. fi

ARLELIA

Karelia ikkunat ja ovet nyt my6s Pohjois-Suomessal

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

ROS- |

saneeraukset - Tapaamme asiakaskaynneilld, sahképostitse,
puhelimitse, Teamsilla - Asiakas paattaa

Peitsa Juujarvi
Puh. 040 903 0781
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

Mika Koivukangas, ikkunamaisteri.fi
Puh. 050 388 3161
mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi

p|TK,5«LL5«
KOKEMUKSELLA;

Lugtettava o
Kumppani®




