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Energiahankkeiden rahoitusvaihtoehdot

Taloyhtididen energiatehokkuutta ja paastottomyytta parantaville hankkeille on saatavilla pankeista my6s niin sanottua
vihreda taloyhtitlainaa tai EIR-takausta. Ehdot néisséa voivat olla tavanomaista lainaa edullisemmat tai rahoituksen saatavuus
voi olla tavallista parempi.

Isdnnointiliitto on yhdessa Rahatiedon kanssa koonnut vertailun eri pankkien ehdoista vihreadn taloyhtilainan tai EIR-
takauksen saamiselle.

Rahatieto kysyi kahdeksalta pankilta joulukuussa 2023 vertailutietoja kuvitteellista maalampdurakkaa varten. Pankeilta
kysyttiin my0s tietoa taloyhtion luottopaatoksiin vaikuttavista tekijoista seka taloyhtidille tarjolla olevien ns. vihreiden
lainojen ja EIR-takausten ehdoista.

Taloyhtidlainan korkovertailu

Esimerkissad 1930-luvulla rakennettuun Lansi-Helsingissa sijaitsevaan kerrostaloon on suunnitteilla energiaremontti.
Talossa tehdyn kartoituksen perusteella remontin kustannusarvio on 400 000 euroa. Taloyhtiolla on yhden
asunnon myynnista kertynyt omarahoitusta 100 000 euroa. Rahoitustarve on siis 300 000 euroa. Osa

asukkaista on ilmoittanut isannditsijan tekeman asukaskyselyn tuloksena maksavansa rahoitusosuutensa

kerralla pois. Taloyhtio tarvitsee lainarahaa remontin suorittamiseen 250 000 euroa. Hallituksen laskelmien
mukaan laina-ajaksi tarvitaan talléin 15 vuotta. Lainaa lyhennetdan puolivuosittain ja lyhennystapa on

annuiteetti. Vakuudeksi lainalle tarjotaan kiinteistokiinnityksia.

TALOYHTIOLAINA 250 000 €/15 v esim. maalampoéurakka  1.12.2023
pankki tod. kokonaiskorko marg. viitekorko
Hypo 4,62 % 0,65 % euribor 12 kk
OP Uusimaa 4,67 % 0,72 % euribor 12 kk
Danske Bank 4,71 % 0,75 % euribor 12 kk
S-Pankki Oyj 4,73 % 0,80 % euribor 12 kk
Nordea 4,76 % 0,80 % euribor 12 kk
Aktia Pankki Oyj 4,99 % 1,00 % euribor 12 kk
Nooa Saastopankki 5,49 % 1,40 % euribor 12 kk
POP Suomen Op 6,48 % 2,50 % euribor 12 kk
lIihde: Suomen Rahatieto / Seppo Rekonen
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Taloyhtion luottopaatokseen yleisesti vaikuttavia tekijoitda ovat pankkien mukaan:

e taloyhtion sijainti

e taloyhtion ika

e  korjaushistoria

e omistuksen jakautuminen

e tuleva peruskorjausremontti (arvo/m2)

e =vakuuden riittavyys ja taloyhtion maksuvalmius

Muut luottopaatokseen vaikuttavat tekijat pankkikohtaisesti:
- NORDEA
o Taloyhti6ille myénnettava rahoitus perustuu aina kokonaisarviointiin. Taloyhtion sijainnin lisdksi alueen
asuntomarkkinoiden tulevaisuuden nakymilld on merkitysta luottopaatdkseen. Merkitystd on myds sill3,
paljonko taloyhti6lla on ennestaan velkaa. Rahoituksen mydntamiseen vaikuttaa positiivisesti myos se, etta
osakkailla ei ole vastikerdsteja.
- NOOA Ssaastopankki
o Aikaisempi maksukayttaytyminen, asiakkuuden keskittyneisyys, hankkeen merkityksellisyys taloyhtion
rakennukselle ja sen kunnolle, kunnossapitotarveselvityksen asianmukaisuus ja huolellisuus, mahdollinen
PTS, kuntotutkimukset ja niiden havainnot, ammatti-isdnnointi, hallintodokumentaation taso, taloyhtion
osakkaiden lukumaara ja osakeomistuksen hajautuneisuus, taloyhtion taloudellinen tilanne
tilinpaatostietoineen, tontin omistusmuoto.

Vihreiden lainojen ja EIR-takauksen ehdot

Pankkisdaantely edellyttdaa pankkeja tavoittelemaan toiminnassaan hiilineutraaliutta. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta
pankit vaativat tulevaisuudessa yhda enemman tietoa rahoittamiensa hankkeiden ja yritysten ilmastovaikutuksista ja
padstoistd, seka pyrkivat rahoittamaan yha enemman ilmastoystévallisia hankkeita.

Taloyhtididen energiatehokkuutta parantavat korjaushankkeet ovat pankeille kiinnostava rahoituskohde, koska ne vastaavat
my0s pankkien omia hiilineutraaliustavoitteita. Taloyhtion voi olla helpompi saada lainaa hankkeelle, jossa energiatehokkuus
ja paastottomyys paranevat ja ilmastondakokulma huomioidaan. Energiatehokkuustoimien yhdistaminen esimerkiksi
linjasaneeraushankkeeseen voi siis helpottaa lainan saamista hankkeelle.

Ns. vihreissa taloyhtidlainoissa voi olla myds normaalia taloyhtidlainaa edullisemmat lainaehdot. Ehtona lainan saamiselle
on usein se, etta energiatehokkuus paranee hankkeessa noin 30 %. Myds esimerkiksi kohteelle mydnnetty Joutsenmerkki
(Pohjoismainen ymparistomerkki) tai rakennusluokitus (esimerkiksi RTS-rakennusluokitus vahintaan kaksi téhted) voivat olla
ehtona vihredn taloyhtiélainan saamiselle. Vihredn lainan marginaali voi olla tavallista taloyhtidlainaa alempi. Esimerkiksi
Nordea ilmoittaa Verde-lainan marginaaliedun olevan -0,25 %-yksikkoa.

Osa pankeista myontaa taloyhticille lainaa Euroopan investointirahaston takauksella. Tama ns. EIR-takaus on suunnattu
kestavaa kehitysta vauhdittaviin hankkeisiin myos taloyhtidille.

EIR-takaus vahentda muiden vakuuksien tarvetta, ja se kattaa maksimissaan 80 prosenttia lainan vakuuksista. EIR-takaus
vahentaa pankin riskid, mika mahdollistaa lainan myéntamisen edullisemmalla hinnalla tai sellaisissa tilanteissa, joissa
lainansaanti on muuten vaikeaa. Pankki voi arvioida EIR-takauksen edellytyksia rahoituksen hakemisen yhteydessa, jos lainan
hakija osaa sita lainahakemusta tehdessdan pyytaa.

Pankeista kukaan ei ilmoittanut Rahatiedon kyselyyn tarkempia tietoja EIR-takauksen vaikutuksesta lainan ehtoihin. EIR-
takauksen osalta voi ajatella edun olevan erityisesti se, ettd lainaa voi saada myds kohteisiin, joiden vakuusarvo ei muuten
riittdisi rahoitukseen.
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Muut vihredn lainan ja EIR-takauksen tiedot pankkikohtaisesti:

- NORDEA:

o Vihreilla lainalla/Verde-lainalla voidaan Nordeassa rahoittaa kaikki remontit, joissa saadaan aikaan
energiankulutuksen alenemaa ja se voidaan laskennallisesti todentaa_ Hankkeen kustannuksista 50% tulee
kohdistua energiaremonttiin.

o Pankki tarvitsee tiedon remontin vaikutuksesta E-lukuun/energiankulutuksen vihenemén kWh/v, jonka

perusteella arvioidaan tayttadko saavutettu energiatehokkuus vihrean lainan kriteerit.
o Nordealla on kaksi vaihtoehtoista ratkaisua rahoittaa vihredn siirtyman hankkeita joko vihread laina tai Verde-
laina. Vihredn lainan/Verde-lainan mydntamisen kriteerit eivat ole valttamattd samanlaisia kuin ARA-tuella,
o Nordea on allekirjoittanut Euroopan investointirahaston (EIR) kanssa sopimuksen ohjelmasta ("Verde"), joka
mahdollistaa 0,25% alennuksen pk-yritysten ymparisto- ja ilmastoystavallisten hankkeiden lainamarginaaleihin.
Sopimus on voimassa talla hetkelld 16.7.2024 asti.
o Nordea pyrkii aina tarjoamaan my®6s vihrean lainan mahdollisimman hyvallad hinnalla. Verde-lainassa
marginaalietu on 0,25%
O Vihreilla lainalla/Verde-lainalla voi rahoittaa esimerkiksi:
o Maaldampourakat
Aurinkoenergian kayttéonotto
Poistoilmalampopumput ja muut ilmaldampdpumput
Sdhkoautojen latausinfra
LTO (lammon talteenotto)
Julkisivu-urakat (esim. Vaihdetaan ikkunat, asennetaan lisieristysta)
o Kattoremontit (lisderistyksen yhteydessd mahdollisesti)
o Lisatietoa: https://www.nordea.fi/yritysasiakkaat/palvelumme/rahoitus/verde-ohjelma.html
o Nordea voi tarjota pk-yrityksille Euroopan investointirahaston (EIR) riskinjakotakauksen. Se helpottaa
rahoituksen saamista pankista uudistumista ja kasvua edistaviin hankkeisiin. EIR-takaus mydnnetdan
investoinnin tarkoituksen tai yrityksen liiketoimintamallin perusteella.
EIR-takaus vdahentdd muiden vakuuksien tarvetta.
EIR-takaus mahdollistaa lainan myontamisen alemmalla korolla.
Nordea arvioi EIR-takauksen edellytyksia kasitellessdan lainahakemusta.
Lisdtietoa: https://www.nordea.fi/yritysasiakkaat/palvelumme/rahoitus/eir-takaus.html

O O O O O

o O O O

- NOOA Saastopankilla ei ole toistaiseksi tarjota Vihreaa lainaa tai EIR-takauslainoja
- Handelsbanken ei endd myonna uusia taloyhtidlainoja.

- AKTIA

o Aktian EIR-takaus-tiedot ovat suunnattu erityisesti yrityksille, mutta asiaa voi kysya pankilta my6s taloyhtiota
varten.

o Aktia tarjoaa valtion takaaman lainan Finnvera- ja EIR-takausten muodossa. Finnvera-takaus soveltuu erilaisten
rahoitustarpeiden, kuten investointien ja kdyttépadoman tarpeen, vakuudeksi. Takaus kattaa useimmiten 50—80
prosenttia rahoituksesta.

o EU-tuetun takausohjelman kautta PK-yritykset voivat saada niin kutsutun SME Initiative -riskinjakotakauksen,
EIR-takauksen. Ohjelman puitteissa yritykset voivat saada edullisempaa rahoitusta pienemmin
vakuusvaatimuksin taloudellisesti kannattavia investointeja ja kdyttépadomaa varten. Takaus kattaa noin 50
prosenttia rahoituksesta. Sen lisdksi voidaan tarvittaessa hakea 30 prosentin Finnvera-takausta. Takaus sisaltaa
vahamerkityksista valtion tukea (de minimis -tuki).

o Yritys voi hakea Finnvera- ja EIR-takausta yrityksen rahoitushakemuksen yhteydessa. Pankki ja yritys arvioivat
riskinjakotakauksen edellytykset yrityksen rahoitusta varten.
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- OP
o Vastuullisuuden merkitys pk-yritysten ja taloyhtididen toiminnassa korostuu jatkuvasti. OP:n kestavat
rahoitusratkaisut sopivat, jos yritys tai taloyhtid suunnittelee investointia esimerkiksi:

=  energiatehokkuutta parantaviin rakennus-, remontointi- ja peruskorjaushankkeisiin,
= energiatehokkaaseen uudisrakentamiseen,
= yusiutuvien energialdahteiden hyddyntamiseen,
= vahdpaastoisyyteen,
= kiertotalouteen,
= vahadpaastoisen liikenteen infrastruktuurin rakentamiseen,
= kestdvien luonnonvarojen kayttdoon, kuten luomumaatalouteen ja sertifioituun vesiviljelyyn tai
kalatalouteen.
o Miten vastuullisen investoinnin voi rahoittaa?
=  Voit rahoittaa vastuullisen hankkeesi esimerkiksi vihredlld lainalla tai hyddyntaa EIR-takausta. OP arvioi
hankkeita aina tapauskohtaisesti ja auttaa valitsemaan sopivan vaihtoehdon investoinnin
kayttotarkoituksen tai yrityksen liiketoimintamallin perusteella.
o Vihred laina
=  Laina myoOnnetaan vihredan investointiin, ja se mahdollistaa ymparistokuormitusta vahentavan
liiketoiminnan.
= Hanke voi profiloitua vastuulliseksi, ja sita voi hyddyntaa sidosryhmaviestinndssa ja maineen
rakentamisessa.
= Vihredn lainan saa tavallista lainaa edullisempaan hintaan.
o EIR-takaus
=  Myonnetdan vihredn liikketoimintamallin perusteella tai vihredan investointiin.
=  EIR-takaus toimii lainan vakuutena, jolloin tarvitaan vahemman omia vakuuksia. EIR-takauksen osuus
voi olla jopa 80 prosenttia.
= Rahoituksen saa edullisempaan hintaan, silla EIR-takaus vdahentda pankin riskia.

POP Pankki

o POPin EIR-takaus-tiedot ovat suunnattu erityisesti yrityksille, mutta asiaa voi kysya pankilta myos taloyhtiota
varten.

o POP Pankin mukaan suomalaiset pk-yritykset voivat hakea POP Pankista maksutonta EIR-takausta

rahoitukselleen. EIR-takaus on saatavissa investointien seka kdyttopaaoman rahoitukseen.

Hakijan tulee olla EU:n maaritelmadn mukainen pk-yritys, joka on rekisteroity ja toimii Suomessa

Hakijayrityksen ja sen vastuuhenkildiden taustojen tulee olla kunnossa

EIR-takaus kattaa 50 % lainan maarastd ja vahentdaa muiden vakuuksien tarvetta

EIR-taatun lainan hinnoittelu on matalampi kuin ilman EIR-takausta

EIR-takauksen hakeminen onnistuu lainaneuvottelun yhteydessa ja asioit vain oman pankkisi kanssa

EIR-takauksen voi yhdistdad myds muihin takauksiin

o O O O O O

Lisdtietoa

Seppo Rekonen
Toimitusjohtaja

Rahatieto
seppo.rekonen@rahatieto.fi

Liina Lansiluoto
Vastuullisuuspaallikko
Isdnnointiliitto
liina.lansiluoto@isannointiliitto.fi
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