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YLEISTÄ WEBINAARISTA

• Voit esittää kysymyksiä chatissa koko 
webinaarin ajan

• Kysymyksiä käsitellään webinaarin 
lopuksi

• Saat esitysmateriaalin sähköpostiisi 
webinaarin jälkeen

• Webinaarista tehdään tallenne

• Saat sähköpostitse linkin 
tallenteeseen viikon kuluessa

• Tallenne tulee katsottavaksi ilman 
kirjautumista Mappiin



KESKUSTELEMASSA TÄNÄÄN

• Taina Linnakylä, toimitusjohtaja, 
Talotuntija Oy

• Aki Salo, asiakkuusjohtaja, Isännöintiliitto



Huoneistotietojärjestelmä 
2-vaihe

• Varsinaiset lakimuutokset on hyväksytty jo viime 
vuonna, mutta nyt lausunnoilla oli lakia 
täsmentävä asetus

• Isännöintiliitto jätti lausunnon helmikuun 
alussa

• Asetusta ei ole vielä hyväksytty, mutta 
tuskin tulee isompia muutoksia enää

• Vastauksia usein kysyttyihin kysymyksiin 
HTJ:n jatkokehittämisestä löytyy MML:n 
sivuilta

• MML on ryhtynyt rakentamaan toiminnallisuuksia

• Pilotoinnit järjestelmätoimittajien kanssa 
alkavat arvion mukaan nyt keväällä

• Kaikki isännöintijärjestelmät eivät tule 
kehittämään HTJ2-toiminnallisuuksia! 
(keskusteluyhteys oman toimittajan 
kanssa)

• Isännöintiliiton HTJ-webinaari tulossa 23.4

https://www.isannointiliitto.fi/lausunnot/isannointiliiton-lausunto-htj2-asetuksesta/
https://osakehuoneistorekisteri.fi/jatkokehittaminen
https://osakehuoneistorekisteri.fi/jatkokehittaminen


VELVOLLISUUS TIETOJEN 
ILMOITTAMISEEN

• Yhtiöllä laissa säädetty velvollisuus tietojen antamiseen

• MML:n käyttöliittymän kautta

• Rajapinnan kautta

• Tiedot ilmoitettava vähintään vuosittain, aina 1kk 
kuluessa varsinaisesta yhtiökokouksesta

• Muutenkin ilmoitusvelvollisuus aina, kun 
isännöitsijäntodistuksen pyytämiseen oikeutettu taho 
päivittämistä pyytää

• Taloustietoja myös

• Vastikkeiden määrään vaikuttavan 
yhtiökokouspäätösten jälkeen

• Osakeryhmän muutosten jälkeen

• Osakkaan lainaosuussuoritusten jälkeen

• Velvollisuus koskee enintään 5 huoneiston yhtiöitä, jos 
niillä on huoneistokohtaista velkaa tai jos 
isännöitsijäntodistuksen pyytämiseen oikeutettu taho 
pyytää



 

Kunnossapito- ja muutostyöt: 

Mitä tietoja Huoneistotietojärjestelmään pitää 
tulevaisuudessa viedä ja miten teet sen 
helposti? 



 

Taina Linnakylä
Talotuntija Oy

Rakennusalalla vuodesta 2008
Hallituksen pj.
Raval Helsinki Oy 2017 
Talotuntija Oy 2021



Taloyhtiön 
suunnitelmallinen 
kiinteistönpito

1. Milloin ja mitä tietoja kunnossapito- ja 
muutostöistä tulee viedä 
Huoneistotietojärjestelmään (HTJ)?

2. Miten voit varautua HTJ:n tulevaisuuden 
vaatimuksiin kunnossapito- ja muutostöiden 
osalta?

3. Mitä hyötyä Digitaalisen Pitkän Tähtäimen 
Suunnitelman (PTS) käytöstä on 
isännöitsijälle ja taloyhtiöille? 
○



HTJ:n 
jatkokehitys

Mitä tietoja siirretään

➢ Lainatiedot pankeista

➢ Lainatiedot yhtiöistä

➢ KUMU=Kunnossapito ja muutostyöt

Tiedot annetaan

➢ rajapinnan kautta tai MML

➢ 1kk yhtiökokouksesta

➢ Pyydettäessä



 

1. Aikataulu 

                            Rajapintojen testaus

2026

Lainatiedot yhtiöistä

2024

KUMU:t yhtiöistä

2025

Lainatiedot pankeista

Lähde: Maamittauslaitos ohjelmistokehittäjien foorumi 12.12.2023



HTJ -
vaikutukset 
isännöitsijän 
työhön

Siirtovaihe 

➢ Vanhat hankkeet

➢ Muutostyöt?

Jatkuvat

➢ KPTS vuosittain

➢ Kunnossapito ja muutostyöt

➢ Yhtiön lainatiedot



 

1. Vanhat hankkeet 
Minimi

● Y-tunnus
● Hankkeen nimi
● Toimenpidelaji (koodisto, tyypilliset hankkeet esim. Linjasaneeraus 9.9)
● Toteutusvuosi

Valinnaiset
● Hankkeen osapuoli (koodisto)
● Toimenpidetyyppi (koodisto)
● Toimenpiteen kuvaus
● Toteutusosat tai Työyhteet ja niiden toteutusosat



 

Uudet hankkeet
Minimi

● Y-tunnus
● Hankkeen nimi
● Hankkeen ilmoittaja laji (onko yhtiön vai osakkaan ilmoittama)

● Toteutusvuosi
● Toimenpidetyyppi (koodisto: uusiminen, kunnostus, muutos)

● Elinkaaren vaihe (koodisto: päätetty, toteutettu)

● Tieto, onko yhtiön valvoma
● Työkohteet ja niiden toteutusosat 
● Yhtiön vastuu toteutusosalle

Valinnaiset
● Hankkeen osapuolet ( jos osakkaan ilmoittama, niin pakollinen henkilön nimi ja ilmoituspäivä)
● Perustelulaji (koodisto)
● Toimenpiteen kuvaus (koodisto)
● Tekninen käyttöikä toteutusosalle
● Toteutusosan toimenpiteen kuvaus
● Toteutusosat tai Työyhteet tai niiden toteutusosat

➢ Työkohde: rakennukset, huoneistot, autopaikat, yhtiön tilat/ 
ulkopuoliset tilat

➢ Toteutusosa: Rakennusosat (rakennukset), LVI-järjestelmät, 
Sähköenergian jakelu ja käyttöjärjestelmät, Sähkötekniset 
tietojärjestelmät, Tilat (rakennukset)



 

1. KPTS minimi (esimerkki)

1.

2.  

Pakolliset  tiedot
➢ Y-tunnus
➢ Kunnossapitotarveselvityksen vuosi
➢ Toimenpidelaji (koodisto esim. 1242 (ikkunat ja ulko-ovet) 

tai tyypilliset kokonaisuudet esim. 9.9 Linjasaneeraus)
➢ Suunniteltu toteutusvuosi

Kunnossapitotarveselvityksen vuosi 2026

Toimenpide
Toimenpidelaji 1242 (ikkunat ja ulko-ovet)
Suunniteltu toteutusvuosi 2027

Toimenpidelaji 126 (vesikatto ja yläpohja)
Suunniteltu toteutusvuosi 2028

Toimenpide hankelaji 9.9 (linjasaneeraus)
Suunniteltu toteutusvuosi 2031



 

1. Taloyhtiön 
suunnitelmallinen 
kiinteistönpito

2.
3.

 



Termistöä

➢ Tekninen käyttöikä 

➢ Tarkastusväli 

➢ Huoltoväli

➢ Kuntoarvio 

➢ Kuntotutkimus 

➢ KPTS = Kunnossapitotarveselvitys

➢ PTS = Pitkän Tähtäimen Suunnitelma 



Perinteinen PTS 

Mihin PTS perustuu? 

➢ Kuntoarvion pohjalta muodostettava yleensä vähintään 
10 vuoden pitkän tähtäimen suunnitelma. 

➢ PTS on arvio korjausten ajoittumisesta, kiireellisyydestä 
sekä kustannustasosta. 

➢ Se toimii pohjana taloyhtiön 
kunnossapitotarveselvitykselle.

Mahdollistaa suunnitelmallisen kiinteistönpidon



Käytännöt 
murroksessa

Odotusten ja käytännön ristiriita

➢ Kunnossapidon johtaminen, mitä taloyhtiön hallitukset 
odottavat? 

➢ Isännöinnin ammattilaiset tutkimus 9/2023
○ Yli kolmannes vastaajista ilmoitti, että teknisessä 

osaamisessa on puutteita
○ Ei osata perustella korjausten tarvetta taloyhtiöille
○ Avun ja tiedon tarve taloyhtiöissä on kova.
○ Joillakin asiakkailla kohtuuttomia odotuksia 

isännöitsijää kohtaan.  
○ Taloyhtiöiden hallitusten ja osakkaiden 

ymmärryksen parantaminen
○ Moni tarpeellinen remontti tyssää kaukonäköisyyden 

puutteeseen
○ Tutkimus kokonaisuudessaan täältä

➢ Mihin ollaan menossa?
○ Digitaaliset palvelu
○ HTJ
○ Tekoäly

https://www.isannointiliitto.fi/wp-content/uploads/2023/09/Ammattilaiset-2023-ppt-materiaali-nettisivuille.pdf


 

Digitaalinen Pitkän Tähtäimen 
Suunnittelu (PTS) 



Digitaalinen PTS

- Mikäli kohteen tiedot ovat puutteelliset, 
Talotuntijan tiedoissa on myös puutteita. Tällöin 
tarvitaan rakennusalan ammattilaisen kohdekäynti 

Kuntoarvio & perinteinen PTS

+ Aistinvaraisen, rakennetta rikkomaton 
kohdekäynti  (ei myöskään sisällä tutkimusta)

+ Sisältää usein asukaskyselyn

+ Asiantuntijan tuki saatavilla (kuitenkin vain 
kuntoarvion valmistuttua)



Digitaalinen PTS

+ Rakenteet kuvattu yksityiskohtaisemmin 
perinteiseen kuntoarvioon verrattuna

+ Mukana myös huolto- ja kunnossapitojaksot 

+ Saat suodatettua ainoastaan sen tiedon mitä 
tarvitset

+ Visuaalinen ilme helpottaa tiedon ymmärtämistä

Tieto isännöitävistä taloyhtiöistä kasvaa

Kuntoarvio & perinteinen PTS

- Kuntoarvion hyötyjä ei ole ymmärretty kaikissa 
taloyhtiöissä tai se koetaan liian kalliiksi, jonka 
vuoksi se on usein tekemättä tai vanhentunut.

- Kustannus per vuosi on 10-20 kertainen 
digitaaliseen verrattuna.



Digitaalinen PTS

 
+ Muutokset, kuten tehdyt remontit saadaan vietyä 

ohjelmaan

+ Taloyhtiön tiedot pysyvät aina ajan tasalla ja 
tekniset käyttöiät päivittyvät automaattisesti. 
Tiedot eivät häviä!

+ HTJ valmius - rajapinta

 Työajansäästö

Kuntoarvio & perinteinen PTS

- Kuntoarvio vanhenee nopeasti (myös 
hinta-arviot)

- Tiedot ovat Pdf ja Excel- muodossa



 

“Paras työkalu hallinnolliselle ja 
tekniselle isännöitsijälle”. 

“Talotuntijan avulla taloyhtiöiden 
kunnossapidon hahmottaminen on 
huomattavasti nopeampaa”.

Pavel Punger
Yksikön johtaja, Tekninen isännöinti Fluxio 
Isännöinti Oy





 



















Talotuntija

Demo:
https://www.talotuntija.fi/b0d5f390b29454ac089777

Linkki voimassa 20.3.2024 

https://www.talotuntija.fi/b0d5f390b29454ac089777


Taina Linnakylä
toimitusjohtaja

taina@talotuntija.fi
044 300 5679

Kiitos!



“Keskustelu hallituksen 

kanssa on Talotuntijan 

ansiosta sujuvaa ja 

olemme saaneet 

kiitosta

tietojen 

ymmärrettävyydestä.” 

Maija von Knorring

Maijasto Oy



“Helppokäyttöinen ja 

miellyttävän visuaalinen 

työkalu kiinteistön 

kunnossapidon tarpeen 

hahmottamiseen ja tulevien 

korjausten jaksottamiseen.” 

Sami Asujamaa

10+ Isännöinti Oy



HETKI AIKAA KYSYMYKSILLE





Laki & järjestys -koulutusristeily

• 6.–8.6.2024 Helsinki-Tukholma-Helsinki -
risteilyllä

• Teemana: Kiukkua ja korjaamista – vastuut 
virhetilanteissa

• Kovaa lakiasiaa, risteilemässä mukana monta 
lakimiestä.

• Kaksi päivää laadukasta seminaariohjelmaa

• Vertaistukea ja verkostoitumista matalalla 
kynnyksellä

• Ensikertalaisille 40 euron laivarahakortti!

• Kun osallistujia on 4 henkilöä tai enemmän 
samasta yrityksestä, saatte -15% alennuksen 
kaikista neljän hengen yli menevistä 
osallistujista hyttiluokasta riippumatta.



TULEVIA WEBINAAREJA JA 
KOULUTUKSIA

13.3. Millaisilla perusteluilla pankin lainahanat aukeavat 
taloyhtiölle? –webinaari

26.3. Airbnb:n haasteet - taloyhtiön tasapainoilua 
viranomaisen ja osakkaan välissä –webinaari

9.4. Säästä energiaa ja euroja kiinteistöautomaatiolla –
webinaari

23.4. HTJ-webinaari (ilmoittautuminen tulossa)

21.5. Miten käsittelet vaikean asiakastilanteen –
konkreettiset keinot ja vinkit -webinaari

Tulevat koulutukset löydät aina tapahtumakalenteristamme

https://www.isannointiliitto.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/


aki.salo@isannointiliitto.fi

AKI SALO

KIITOS!
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