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Paa tdynna kysymyksia energia- ja ilmastoasioista?
Oppaan tavoitteena on tarjota selkeytta isannainnille.

Miten energialuokkaa voisi parantaa?

Pitsisiks vaihtaa maalsmpasn? Mit3 ihmetts tarkoittaa taloyhtion paastottomyys?

Helteiden kuumentamista asunnoista
tulee valitusta — mit3 voidaan tehd&?
Mites se poistoilman limméntalteenootto?

o . :,
Laitettaisiinko aurinkopaneelit katolle? Tulviiko kellarit rankkasateella?
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Oppaalla selkeyttd energia- ja ilmastoasioihin

Taman oppaan tavoitteena on tuoda selkeyttd muuttuvaan arkeen energia- ja
ilmastoasioissa taloyhtidissd. Oppaan tavoitteena on farjota isénndinnille ko-
konaiskuva energiatehokkuutta parantavien ja paastoja vahentavien korjaus-
toimien toteuttamisesta taloyhtitssa. Lisaksi opas neuvoo, miten taloyhticiden
korjaustoimissa voidaan huomioida sa&olojen muuttuminen.

Tavoitteena on siis auttaa isdnndinnin ammattilaisia seka ilmastonmuutoksen
hillitsemisessé etta siihen sopeutumisessa. Tama on tarkes osa taloyhtididen
muuttuvaa arkea ilmastonmuutoksen myta.

Oppaassa kasitelldan ensin l&htotilannetta eli kdydaan lapi taloyhtididen
energiankulutusta, paaststtomyytta, muuttuvien ségolojen vaikutuksia taloyh-
tidihin sekd muuttuvaa lainsdadantod. Taman jalkeen siirrytéan tarkastelemaan
hankkeiden kilpailuttamisen ja toteuttamisen prosessia seké eri rahoitusvaihto-
ehtoja. Oppaan viimeisessa osiossa kédydaan lapi teknisemmin ilmanvaihtoa ja
eri l[ammitysmuotoja ja niissa isénndinnin nékokulmasta huomioitavia asioita.
Taloyhtisiden lammitykselld on suuri rooli energiankulutuksessa ja paastois-
sé, siksi asiaa kasitelldén oppaassa runsaasti. Lopuksi oppaassa tarkastellaan
erilaisia jaahdytysratkaisuja, jotka puolestaan ovat sdan lampenemisen myosta
yha ajankohtaisempia taloyhtidissé.

Oppaan on farkoitus palvella isénnéinnin ammattilaisia koulutustaustasta
riippumatta, mutta erityisesti ilman teknista koulutusta alalla tydskentelevia.

Opeas palvelee parhaiten asunto-osakeyhtidissa toimivia isannditsijoita. Vuokra-
taloyhticiden kentta eroaa asunto-osakeyhticista muun muassa vastuullisuusra-
portoinnin vaateiden osalta merkittavasti, ja tavoitteet erityisesti paastotomyy-
delle seks paastslaskennalle ovat vuokratalokentslls talla hetkella kovemmat
kuin taloyhtioissa.

Oppaan kirjoittajina ovat toimineet vastuullisuuspaéllikko Liina Lansiluoto
Isanndintiliitosta ja projektipaallikkd Essi Kuikka Granlund Oy:sta. Ar-
vokasta apua on saatu laajalta verkostolta energia-alan, taloyhtiomaailman ja
isanndinnin asiantuntijoita. Oppaan kirjoittamiseen on saatu tukea ympaéris-
toministerislta Vahahiilisen rakennetun ymparistén ohjelmasta, jonka rahoitus
tulee EU:n kertaluonteisesta elpymisvélineests (RRF).

Euroopan Unionin
rahoittama
NextGenerationEU




Isdnndinnin eettiset ohjeet kannustavat aktiivisuuteen
Isénndinnin eettiset ohjeet, joihin kaikki Is&nnaintiliiton jasenet ovat sitou-
tuneet, kannustavat isdnndinnin ammattilaisia edistam&én energiataloutta ja
-ehokkuutta.

Eettisten ohjeiden mukaan isannaitsijd sitoutuu ilmastonmuutoksen tor-
juntaan ja energiatehokkuuden edistamiseen. Tarkempien ohjeen alakohtien
mukaan is&nnditsija:

Informoi hallitusta seké osakkaita ja asukkaita siitd, millaisin toimenpitein

energiankulutusta voidaan véhentéa tai misté téllaista tietoa on saatavilla.

Edistaa kiinteiston kayttoon ja huoltoon liittyvaa energiatehokkuutta,
seuraa energiankulutusta sovitulla tavalla ja tuo merkittavat poikkeamat
hallituksen tietoon viivytyksetta.

Tuo korjaustoimenpiteiden suunnittelussa seka toteutuksessa esille
energiatalouteen ja — tehokkuuteen liittyvét nakokulmat.

Huolehtii, etta asunto-osakeyhticlla on voimassa oleva ja paivitetty

energiatodistus.

Huolehtii isannaintiyrityksen oman toiminnan ekologisuudesta.

Eettisten ohjeiden mukaan isénnaitsija toimii kokonaisuudessaan lainsdadan-
non mukaisesti, vastuullisesti ja eettisesti.

ISANNOINNIN
EETTISET OHJEET

isannointiliitto.fi/eettiset

@ Isannaintiliitto  ISA™Y 0:0 HI'PTTngTO

» Is&nndinnin eettiset ohjeet
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Asukkaat, osakkaat Taloyhtion hallitus
* toiveet * favoitteet, johtaminen

Kyt

- paattsjia yhtidkokouksessa

Kiinteistshuolto IsénnGintipalvelu Kaukolampoyhtié ja/tai muut Hankkeissa suunnittelijat,
- Laitteiden seuranta ja huolto * Mita sopimukseen kuuluu? palveluntuottajat valvojat, urakoitsijat
* Mitd muuta sovittu energia- - KPTS, PTS, energiankdyton seuranta,

asioista? aktiiviset ehdotukset tulevaisuuteen?

- Energiaremonttien kilpailutus samaan
tapaan kuin muut korjaushankkeet

- Sahkosopimusten kilpailutus
- Energiatodistusten tilaaminen

- Asukasviestints energiatehokkuudesta

Taloyhtion hallitus avainroolissa — isdnndinti tarkea sparraaja

Taloyhtion energia- ja ilmastotoimien osalta pa&tosvalta ja avainrooli on ta-
loyhtion hallituksella. Taloyhtion energiankéyton kokonaisuuteen vaikuttavat
monet toimijat, ja taloyhtion hallituksen roolina on johtaa kokonaisuutta. Isén-
ndintiyritys voi osana sopimustaan tarjota taloyhtislle my&s energiajohtamisen
palvelua. Mita selkedmmin asia on konseptoitu, sitd helpompaa taloyhtion on
tehd& paatoksia palvelun tarpeesta ja valmiudesta maksaa siitd. Omalla akfiivi-
suudellaan ja asiantuntemuksellaan isénnaitsijalla on kuitenkin hyva mahdol-
lisuus edistad energiatehokkuutta ja paaststtomyytta asiakastaloyhtidisséan.




Asumisen rooli ilmastonmuutoksen hillinnéssa suuri

Isanndinnin tyslla asumisen energiatehokkuuden parantamisessa ja paastojen
véhentdmisessé on parhaimmillaan iso vaikutus myds koko Suomen energian-
kulutukseen ja paastdihin. Asumisen osuus energiankulutuksessa ja hiilipaés-
tdissd on varsin suuri. EU:n arvion mukaan rakentaminen ja asuminen kattavat
40 % energiankulutuksesta ja tuottavat 36 % kasvihuonekaasupéastoista.

EU-tason saantely pyrkii hillitsemaan ilmastonmuutosta monella tavalla,
joista iséannaintiin vaikuttavat erityisesti toimet asumisen energiatehokkuuden
ja paastojen vahentamiseksi seka kestévyysraportoinnin lisééminen. Kesté-
vyysraportointivaateet vaikuttavat muun muassa rahoituksen ehtoihin ja isojen
yritysten foimintaan.

EU-tason toimien liséksi Suomi on sitoutunut kansallisesti olemaan hiili-
neutraali vuoteen 2035 mennessé. Lisaksi monet kaupungit, kunnat, yritykset,
rahoituslaitokset ja organisaatiot, kuten myds Suomessa kiinteisto- ja raken-
tamisalan jarjestot ns. KIRA-foorumin kautta, ovat sitoutuneet tavoittelemaan
hiilineutraaliutta viimeistddn 2035 mennessa. liman paéstdjen vahenemista
asumisessa naita tavoitteita on vaikea saavuttaa.

Katso esim.» KTI Vastuullinen kiinteistdliiketoiminta 2023 -katsaus

EU:n paatoksentekoelimissa kasitelldan tdman oppaan kirjoittamisen aikaan
talvella 2023—2024 rakennusten energiatehokkuusdirektiivin muutosta, joka
aseffanee kunnianhimoiset tavoitteet asumisen paaststtomyyden edistamiselle.
Todenné&kaisesti tavoitteeksi tulee, ettd koko EU:n rakennuskanta on paastétonta
vuoteen 2050 mennessa.

Taloyhtisiden hiilineutraaliuden ja paastottomyyden saavuttaminen seké
energiatehokkuuden parantaminen vaativat kdytannossa isanndinnin tyéta tu-
levina vuosina.

=4 EU:n arvion mukaan =4 EU:n arvion mukaan
rakentaminen ja rakentaminen ja
asuminen kuluttavat asuminen tuottavat

1 40% 1 36%
4 energian-
kulutuksesta

- kasvihuone-
kaasupaastdista

Lihde » www.consilium.europa.eu/fi/infographics/

fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener

Vahentamalla energiankulutusta ja p&&stsjd asumisessa voidaan
siis saada aikaan suuria vaikutuksia.
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Lammityksen osuus suuri energiankédytdsta ja paastoista

Noin kaksi kolmasosaa asumisen energiasta kuluu asuintilojen lammitykseen.
Kayttoveden lammittamiseen kuluu tyypillisesti noin 16 % asumisen energian-
kulutuksesta, kotitalouslaitteisiin noin 14 %.

Lihde » Tilastokeskus

Kayttoveden
limmitys

16 %

—— Saunojen lammitys 5 %

Asuintilojen
lammitys Kotitalous- * Valaistus 2 %

66 % laitteet — - Ruoan valmistus 1 %
14 % - Muut sihkolaitteet 10 %

Asumisen energiankulutus (GWh) vuonna 2022.
Lihde: Tilastokeskus.
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https://stat.fi/julkaisu/ckfwmfrsg03h3015636dbwcpq

Pyrittaessa asumisen energiankulutuksen vahentdmiseen seké paastottomyyteen
lammitykseen kohdistuvat toimenpiteet tuovat luonnollisesti suurimpia sa&stoja.

Taloyhtitssa kannattaa seurata eri tilojen huonelédmpétiloja, jotta tiloja ei
lammitets likaa. Lisaksi lampétiloja seuraamalla on mahdollista havaita vikaan-
tuminen lammitysjarjestelmassa. Tilojen lammitystarpeeseen vaikuttavat myos
lampohaviot rakenteiden, kuten ylapohjan ja seinien kautta, seké ilmanvaihdon

Limpdenergiatase 1960—1980 -lukujen asuinkerrostaloissa

Ylapohja
3-6%

A

llmanvaihto
25-35%

A

) Ikkunat ja ovet

15-25%
\

Ulkoseinat
10-20 %

Lammin
kaytovesi
15-20 % Aurinko +
ihmiset
10-20 %
Sahkolaitteet

. 10-20 %

Lammitys

60-70 %

Alapohja
4-6%

Kuva kertoo, misté |hteistd |amp&a tulee taloon ja mihin se kuluu.
Lihde » Taloyhtidn energiakirja ja Motiva.
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kautta poistuva lammin ilma. Kerrostalossa suurin ldmpdhavididen aiheuttaja
on ilmanvaihto, jossa ei ole poistoilman lammaontalteenottoa, seké ikkunat ja
ulkoseinét. Rivitaloissa myds ylapohjan l&pi havida lampoé ldhes yhtd paljon
kuin ikkunoiden kautta.

Lampohavisita voidaan pienentad esimerkiksi parantamalla eristyksia tai
ottamalla hukkalémpoa talteen poistoilman lémmontalteenoton avulla.

Lampédenergiatase 1970—-1990 -lukujen rivitaloissa

Ulkoseinat
10-15%
Ylspohja
10-15 %

Ikkunat ja ovet
15-20 %

A

») Ladmmin
kayttovesi
15-20 %

A

llmanvaihto
25-35%

Alapohja
10-15 %

Aurinko +
ihmiset
10-15%
Sahkolaitteet

10-15%

Lammitys
70-80 %

Lshde » Taloyhtion energiakirja ja Motiva.
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Suurin osa kerrostaloista lampiaa kaukolammalla

Suomalaiset kerrostalot lampiavat valtaosin eli yli 86 % kaukolammolla. Lam-
popumppuratkaisujen maara on kasvanut vauhdilla viime vuosina, mutta nii-
den rooli on edelleen varsin pieni kerrostalojen lammittamisessa. Asumisen

Kerrostalojen lammitysenergian kulutus vuonna 2022

Kevyt polttodljy 1 %

_\ ~ Maakaasu 1%

Lampdpumppuenergia 3 % —\

S&hko
10%

Kaukoldmpo

86 %

Raskas polttodljy O %
Turve O %
Puu O %

Lihde: Tilastokeskus

paastottomyyden kannalta kaukoldmman hiilineutraalius ja paastottomyys ovat
siis varsin tarkedssa roolissa.

Rivitaloyhtiissé puolestaan kaukolammon ohella suoran séhkolammityksen
ja l&mpdpumppujen osuus on suurempi.

Rivi- ja ketjutalojen lammitysenergian kulutus vuonna 2022

Kevyt polttodljy 2 %

Maak 1%
Puu 4 % _\ ~ Maakaasu

-~

Lampopumpp
energia

16 %
Kaukolimpé

47 %

Sahks
30 %

Turve 0 %

Lihde: Tilastokeskus

Lisdtietoa esim. » Motivan energiaeksperttikoulutukset
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/energiaeksperttitoiminta

Energia- ja ilmastotoimet tuovat sééstéa ja arvoa
myos euroissa

Kun taloyhtisissa tehdaan paatoksia energiatehokkuuteen, paastéttomyyteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen liittyvissé asioissa, painavat taloudelliset
seikat usein vaakakupissa paljon.

Taloudellisten vaikutusten arviointi on huomioitu tdssé oppaassa kautta
linjan. Tiivistetysti taloudellisia vaikutuksia kannattaa arvioida monelta kantilta:

Energiatehokkuushankkeet tuovat usein saastoa energian kustannuksissa.
Investointi voi siis maksaa itsensa takaisin, kun lammityskustannuksissa tai
sahkokuluissa saastetaan.

Lue lisd3 luvusta » Arvio kustannuksista s. 51

Jopa ilman investointeja voidaan saavuttaa saastod energiankulutusta
vahentamalls tai kiinnittamalla huomiota laitteistojen oikeaan kéyttoon.
Nyrkkisaantona esimerkiksi yhts astetta alempi huoneenlémpd tuo 5 %
saastod energiakuluissa.

Lue lisda luvusta » Energiatehokkuutta ilman isoa remonttia s. 32

Energiatehokkuuden ja paastottomyyden parantaminen voivat vaikuttaa
my®&s taloyhtion arvoon. Suuressa osassa uudiskohteita, suurilla
rakennuttajilla, kiinteistosijoittajilla ja vuokrataloyhtisills on huomattavasti
taloyhtiokentta tiukemmat tavoitteet asuntojen energiatehokkuuden

ja paastottomyyden osalta. Taloyhtion paéttsjien kannattaa miettia,
menettaako taloyhtic houkuttelevuuttaan ostajien tai asukkaiden silmisss,
jos néihin asioihin ei panosteta.

lmastonmuutokseen sopeutuminen farkoittaa esimerkiksi varautumista
muuttuviin sdgoloihin, kuten helteisiin, tulviin tai rankkasateisiin.
Investoinnit siihen, etta taloyhtic valitaa esimerkiksi tulva- tai
kosteusvahinkoja tai eftd asunnot pysyvét helteillakin miellyttaving,
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voivat jélleen parantaa taloyhtion arvoa fai auttaa vélttamaan vahingoista
aiheutuvia kustannuksia.

Sahkoautojen lisaantyminen tarkoittaa sitd, etté séhkdauton lataamisen
mahdollisuus voi vaikuttaa asunnonostajan kiinnostukseen taloyhticta
kohtaan. Investointi latauspaikkoihin voidaan siis néhda myos
investointina taloyhtién arvon sailyttamiseen.

Pankkisaantely velvoittaa pankkeja arvioimaan rahoituksensa
ilmastovaikutuksia. Liséksi pankki arvioi rahoituskohteidensa arvon
kehitysté tulevina vuosina. Energiatehokkaat, vahapaastoiset taloyhtiot
voivat tulevaisuudessa saada helpommin lainaa kuin kohteet,

joissa né&ihin asioihin ei ole panostettu. Jo nyt energiatehokkuutta

ja paastottomyytta parantaviin hankkeisiin voi saada ns. vihresé
taloyhticlainaa, jonka ehdot tai saatavuus voivat olla tavallista
taloyhticlainaa suotuisammat.




Lakisdateiset velvoitteet lisdantyvit

Lainsa&ddannon vaatimukset energiatehokkuuden osalta ovat muuttumassa.
Uudisrakentamisen osalta energiatehokkuuden velvoitteet ovat jo pidem-
paan olleet tiukemmat kuin olemassa olevassa rakennuskannassa.

T&lld hetkells taloyhtion pitda energiansédstoon ja
energiamurrokseen liittyen:

Toimittaa energiatodistus asunnon myynti- tai vuokraustilanteessa.
Energiatodistus on voimassa 10 vuotta laatimisesta.

Asentaa vesimittarit kdyttévesiputkiston uusimisen yhteydessa. Tama
on ollut pakollista korjaushankkeissa vuodesta 2013 alkaen. Lis&ksi
veden asuntokohtainen kustannusjako on tullut pakolliseksi asteittain
2020-luvulla niissa kohteissa, joissa vesimittari on asennettuna.
Vedenkulutus taytyy siis néissé kohteissa lain mukaan laskuttaa
asuntokohtaisesti.

Tehda latausvalmius sdhkoautoille suurissa korjaushankkeissa, jos
talossa on enemman kuin nelja pysakaintipaikkaa ja remontti ulottuu
pysékaintialueelle. Tama on ollut pakollista vuodesta 2021 alkaen.

Lainsaadannalla on myds mahdollistettu paljon energiatehokkuutta parantavia
toimia. Esimerkiksi asunto- osakeyhtion omat energiayhteisét ovat olleet mah-
dollisia vuodesta 2021 alkaen. Energiayhteisét ovat eri toimijoiden yhteenliitty-
mid, jotka hyodyntavét yhteistsd, omaa séhkontuotantoaan. Energiayhteison voi
perustaa kuka vain — esimerkiksi taloyhtic — hyédyntémé&an esimerkiksi omaa
aurinkosahkon tuotantoa, hankkiakseen sahkoa yhdessa tai vaikka ladatakseen
yhteiskéyttoisia sahkdautoja. Energiayhteisdjen mahdollistaminen on tehnyt
aurinkoenergian hyddyntdmisesta taloyhtiossa kannattavampaa myés osakkai-
den omaan kéyttoon, eiké ainoastaan taloyhtion kiinteistésahkon kulutukseen.
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Energiatehokkuuden ja paaststtomyyden edistaminen lainsagdannalla jatkuu
myds tulevina vuosina. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin uudistamista
kasitellaan tamén oppaan kirjoittamisen aikana 2023—2024 EU:n toimielimis-
sé. Lisaksi direktiivin hyvaksymisen jalkeen asian kasittely jatkuu kansallisesti.
Uusien vaatimusten arvioidaan tulevan voimaan vuoden 2026 alkupuolella.

Direktiiviluonnoksen mukaan uusien rakennusten on oltava tulevaisuu-
dessa paastottomia jo ennen vuotta 2030. Olemassa olevien rakennusten
osalta otetfaneen kéyttoon energiatehokkuutta koskevat vahimmaisvaatimukset.
Direktiivissa asetetaan todennakdisesti tavoitteeksi, ettd vuoteen 2050 men-
nessa koko asuinrakennuskanta paastotonts.

Isannaintiliitto seuraa paatdksentekoa tiiviisti ja tiedottaa lainsdadantémuutok-
sista. Katso » isannointiliitto.fi/energiaopas



https://www.isannointiliitto.fi/energiaopas

Mita taloyhtion paastottomyys tarkoittaa

Energiatehokkuusdirektiivi asettanee tavoitteeksi asumisen paastottomyyden
vuonna 2050. Tassa luvussa kasitelldan, misté taloyhtion paastot koostuvat.

Taloyhtion elinkaaren suurimmat paastét syntyvat rakennusvaiheessa. Ole-
massa olevan asuntokannan osalta suurimmat paastot syntyvat lammityksestd,
séhkon- seké vedenkulutuksesta. Kaytannossa taloyhtion paastsja voi siis kar-
keasti arvioida laskemalla yhteen:

lammityksen energiankulutus x l&mmitysmuodon péaastokerroin
séhkonkulutus x sdhkon paastokerroin

vedenkulutus x veden paastskerroin

Lammityksen ja sdhkon kulutuksen p&astét ovat moninkertaisia verrattuna ve-
denkulutuksen paastsihin.

Paastolaskennan tekemiseen vaikuttaa myds, mité varten sitd tehdaan. Ole-
massa oleville rakennuksille ei ole toistaiseksi olemassa standardoitua tapaa
laskea paastoja. Monet vuokrataloyhtict raportoivat paastoista ns. GHG-proto-
kollan mukaisesti, mutta t&t& mallia ei ole isossa mittakaavassa kéytossa asun-
to-osakeyhticissa.

Jos halutaan laskea taloyhtion todellista tilannetta, paastolaskenta kannat-
taa tehda paikalliset erot huomioiden. Paikalliset paéstokertoimet |6ytyvat
usein paikallisen energiayhtion tai ympéristdpalvelun sivuilta tai kaukoldmmaon
osalta paastdlaskuri-palvelusta. Kaukoldmmon osalta todelliset paastst vaihte-

levat suuresti paikkakunnittain riippuen siita, onko paikallinen lsmméntuotanto
jo hiilineutraalia vai ei.

Kaytannossa taloyhtion paastottomyyden saavuttamisen kannalta on térkess,
eftd taloyhtion lammitys ja sdhkontuotanto on paastotonta. Energiayhticiden
tuotannon muuttuminen hiilineutraaliksi vaikuttaa siis merkittavasti myds asu-
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misen paastsihin lahitulevaisuudessa. Jos korjaushankkeen tavoitteena on va-
hentds paastoja esimerkiksi siirtymalla kaukolammastd maaldmpoon, voi olla
fiksua kayttaa tulevaisuuden arvioimiseen kaukolammaon osalta myds paikallisen
kaukolampoyhtion skenaarioita fai hiillineutraaliustavoitetta. Sahkon hiilineutraa-
liuden osalta valtakunnalliset skenaariot antavat hyvaa osvittaa tulevaisuuteen.

Kaukolammon hiilineutraaliusskenaariot 2030-luvulle

Kaukol&dmmdn péastot vihenevit

COo? (M)
7,0

6,0

5,0

4,0
—80%

3,0

2,0

1,0

0,0

2015 2016 2017 2020 2025 2030 2035

Kaukoldmmon paastdjen ennakoidaan véhenevan 80 % vuoteen 2030 mennessé
ja 90 % vuoteen 2035 mennessa.

Lihde » energia.fi/energiapolitiikka/vahahiilisyyden-tiekartta



https://www.klpaastolaskuri.fi/
https://energia.fi/energiapolitiikka/vahahiilisyyden-tiekartta

Taloyhtidssa paastsja syntyy myds korjaushankkeiden yhteydessa. Korjaushank-
keen paastojen laskentaa voi pyytaa hankkeen suunnittelijalta. Korjaushankkeen
paastoihin vaikuttavat paljon myos materiaalivalinnat.

Tulevaisuudessa materiaalien kiertoa, vanhojen materiaalien hyddyntamis-
t4 ja esimerkiksi hiiltd sitovan puun hyddyntamista pyritéan edistémaan myos
korjausrakentamisessa entista enemman. Myds naista voi kysya lisatietoa hank-
keen suunnittelijalta tai urakoitsijalta.

Asumisen paastoja syntyy luonnollisesti myds asukkaiden sahkonkulutuk-
sesta, remonteista ja liikkumisesta.

Taloyhtié voi tukea paastottomyytta ja ilmastoystavallista asumista esimerkiksi
tukemalla paastottomia likkkumisen tapoja, asentamalla sahksautoille latauspis-
teet sekd parantamalla pydrien sailytyspaikkoja. Osakas- ja asukaskyselyt ovat
yksi tapa ennakoida latausinfratarvetta ja myos kannustaa paastéttomampaan
likkumiseen.

Taloyhtio voi tukea kestévaé ja vahapaastdistd asumista myos esimerkiksi
tukemalla jakamis- ja yhteiskéyttopalvelujen kayttos taloyhtidssa.

Asumisen tarkempi paastdlaskenta noudattaa

usein ns. GHG-protokollaa

Jos taloyhtidssé halutaan asettaa tarkempi tavoite hiilineutraaliudesta ja véhé-
hiilisestd asumisesta, kannattaa taloyhtion teettas tavoitteen mittaamisen tueksi
hiilijalanjalkiraportti. Tarkemmassa péastolaskennassa voidaan kayttaa apuna
» laskentapalveluja.

Paastolaskenta nojaa useimmiten niin sanottuun GHG (Greenhouse Gas)
-protokollaan, joka on maailmanlaajuinen standardi hiilijalanjaljen laskentaan
ja paastsjen yhdenmukaiseen raportointiin. GHG-protokolla mittaa paastsja
kolmella eri tasolla eli “scopella”. Yleisesti kuvattuna scope 1 kattaa organi-
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saation omasta energiantuotannosta seka omista ja hallinnoimista kiinteis-
toistd seka ajoneuvoista syntyvat suorat paastot. Scope 2 puolestaan késittad
ostoenergian, kuten sahkon, lammon ja jaghdytyksen, eli epésuorat paastot.
Muut yrityksen fai organisaation toiminnasta syntyvat epésuorat paastot sisél-
tyvat Scope 3:een.

Asumisen hiilijalanjaljen laskennassa mitataan useimmiten veden, energian,
lammityksen, jatteiden seka arvoketjun paastsjd, mitsa GHG-protokollan kielella
tarkoittaa scope 1-2 paastoja. Taloyhtion scope 1 paastdjen laskeminen vaatii
tietoa rakentamisen aikaisista paastoista ja mahdollisesta rakennuksen omasta
energiantuotannosta. Scope 2 laskee puolestaan kaytdnaikaisia, ostoener-
giasta koituvia paastsja, kuten séhkon, Iammaon, mahdollisen jaghdytyksen ja
vedenkulutuksen paastoja. Scope 3 kattaa kaikkien valillisten palvelujen kuten
jatehuollon, yllapidon ja remonttien aiheuttamat paéstét. Scope 3:een kuuluisi
myds yksittaisten asuntojen séhkonkulutuksen paastsjen laskenta, mita harvoin
kuitenkaan lasketaan asumisen osalta. Esimerkiksi vuokrataloyhtididen péaas-
tolaskenta rakentuu useimmiten GHG-protokollan pohjalle, ja myss olemas-
sa olevien taloyhtion paastslaskureiden toiminta noudattaa néité periaatteita.

Rakennuksen koko elinkaaren osalta paastét muodostuvat materiaalien,
kuljetuksien, rakentamisen, kayton ja rakennuksen purkamisen paastsisté. Ra-
kentamisen eli uudisrakennusten ja mittavien, laajojen rakennushankkeiden
paastolaskenta ja ilmastovaikutusten selvittdminen kehittynee uudistuvan ra-
kentamislain my&ta. Rakennuksen koko elinkaaren hiililaskentaan 16ytyy ohjeita
muun muassa » Green Building Council Finlandilta (FIGBC).



https://figbc.fi/julkaisut/ohje-luotettavan-hiilineutraaliusvaittaman-tekemiseen-hiilineutraalin-rakennuksen-ohje

Paastdjen kompensointi

Usein nollapaéastsihin paaseminen on monella alalla tarkoittanut paastojen
pienentédmistd mahdollisimman pieniksi ja sen jalkeen lopun pa&astoméaaran
kompensoimista rahallisesti. Taloyhtisille suunnattuja kompensointipalveluja
ei talla hetkelld ole tarjolla. Kiinteisto- ja rakennusalan vapaaehtoisten p&asts-
kompensaatioiden tekemiseen on olemassa Finnish Green Building Councilin
(FIGBC) tuottama opas. Esimerkiksi rakennusliikkeet voivat kayttas kompen-
saatiopalveluja tavoitellessaan p&astottomyytts.

Lisatietoa paastdista ja lukuja paastdlaskennan pohjaksi:

Motivan sivulla julkaistaan vuosittain péaivitetyt kaukolamman ja Suomen
keskimaaraisen sahkdntuotannon paastokertoimet. » www.motiva.fi/
ratkaisut/energiankaytto _suomessa/co2-paastokertoimet

Kaukoldmmon paikkakuntakohtaisista paéstoisté tietoa saa paikallisen
kaukolampé- tai energiayhtion lisaksi tietoa esimerkiksi Kaukoldmmaon
paastolaskuri -palvelusta » www.klpaastolaskuri.fi

CO2data.fi-palvelu tarjoaa puolueetonta dataa Suomessa kaytettavien
rakennustuotteiden ja -palvelujen ilmastovaikutuksista. Palvelusta vastaa
Suomen ympéristokeskus SYKE ja se on kaikille avoin ja maksuton.

» www.co2data.fi

Isénnaintiliitto on teettanyt vertailun taloyhtiille tarjolla olevista
energiatehokkuus- ja paastolaskureista.
Lue lisd3 » isannointiliitto.fi/energiaopas

Hiilihelppi-sivustolla kuluttajia ohjataan vahahiiliseen asumiseen. Kuluttaja
voi valita vinkkipolun asuinpaikan ja talotyypin mukaan.
» www.hiilihelppi.fi
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Kerrostalon hiilijalanjalki
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Asuinkerrostalon hiilijalanjéljests 20—40 % syntyy jo rakennusvaiheessa.
K&ytdn aikaiset paastot synnyttavat 60—80 %
ja purkaminen 5—10 % hiilijalanjaljests.

Lihde: Rakennustieto, Ympéristdluokituksen Kaytt62023 -kriteerien julkistustilaisuus
15.11.2023



https://figbc.fi/julkaisut/vapaaehtoiset-kompensaatiot-kiinteisto-ja-rakennusalalla
https://figbc.fi/julkaisut/vapaaehtoiset-kompensaatiot-kiinteisto-ja-rakennusalalla
https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiankaytto_suomessa/co2-paastokertoimet
https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiankaytto_suomessa/co2-paastokertoimet
https://www.klpaastolaskuri.fi/
https://www.co2data.fi/
https://www.isannointiliitto.fi/energiaopas
http://www.hiilihelppi.fi

limastonmuutos vaatii my6s sopeutumista
muuttuviin sd&doloihin

Kansallinen ja EU-tason tavoite hiilineutraalista ja paastottomasta asumisesta
johtuu halusta hillits ilmastonmuutosta. limastonmuutos tulee l&hivuosikymmeni-
nd nakymaan taloyhtididen arjessa paitsi energiatehokkuuden ja paaststtomyy-
den tavoitteluna, myds valttamattoming sopeutumistoimina. Lisaksi taloyhtiot
voivat edistds luonnon monimuotoisuutta pihallaan.

llmastoriskit kannattaa huomioida ajankohtaisissa korjaushankkeissa. Halvim-
maksi varautuminen tulee usein samaan aikaan, kun pihaa muutenkin myll&taan
toisen remontin yhteydessé tai esimerkiksi julkisivua uusitaan. Taloyhtict voivat
arvostaa isénndinnin kykya kertoa ratkaisuehdotuksista my&s ilmastonmuutok-
seen sopeutumisessa ja luonnon monimuotoisuuden tukemisessa. Ulkoista
suunnitteluapua voidaan ostaa myds naiden tarpeiden miettimiseen taloyh-
tiossé esimerkiksi pihasuunnittelua tekeviltéd yrityksilta.

Muuttuvat sdéolot luovat uusia tarpeita taloyhtigille
llmastonmuutoksen mysta saan aari-ilmidihin varautuminen on tarpeen taloyh-
tivissa. Talvisateet ja rankkasateiden lisadntyminen asettaa talojen kosteuden-
kestavyyden koetukselle. Viistosateiden ennustetaan yleistyvan, mika liséa kos-
teusvaurioiden riskia ulkoseinissa. Téma kannattaa oftaa huomioon esimerkiksi
julkisivuremonttien yhteydessa.

Rankkasateiden ja kovien tuulien lisdéntyminen tekee myos katon kunnos-
sapidon entistakin tarkedammaksi. Saanndlliset kuntotutkimukset ja tarvittavien
korjausten suorittaminen on tarkeda, jotta katto kestdé sateet ja tuulenpuuskat.

Helteiden lisdéntyessé taloyhtidihin voidaan asentaa asuntokohtaisten il-
maldmpopumppujen ohella kaukojaahdytys- tai maaviilennysratkaisuja.
Katso » myshempi luku s. 70. My&s pihojen varjostavat puut tai muut var-

joalueet nostavat arvoaan helteen taltuttajina. Julkisivu- ja ikkunaremonteissa
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Hg‘l.f‘eider! Talvisateet, rankka-
I|§aantym|nep » ja viistosateiden
viilennysratkaisut, lisddntyminen »
ikkunoiden suojakalvot, julkisivut, katot

pintamateriaalit, pihan
varjoisat puut

&5

Lisdantynyt —
metsé- ja ruohikko-
palojen riski »
kasteleminen,
ennakoiva viestintd

grillauskielloista jne.

Kovien tuulien

lisdantyminen »
katon kunnossa-
pito, puusto

Lumen
viaheneminen

ja pimeys » Luon.nont o
valaistuksen monimuotoisuuden

arantaminen PN parar.lfan'linenn»
P lT(L A~ kasveja polyttijille, puut,
-~ vieraslajien kitkeminen
Tulvariskit »

+-.0"|.."fi'mpé:>ﬁ|a hulevesien imeyttaminen
?I' Jaatyminen tai viivyttiminen esim.

ja sulaminen » viheralueet pihalla,
hiekoituksen farve tulvimiseen sopivat alueet,
lisééntyy pihapuut, viherkatot;

varautuminen tulviin
esimerkiksi kellareissa




voidaan my&s huomioida helteiden liséantyminen. lkkunoihin voidaan asentaa
esimerkiksi suojakalvoja vahentdméaan auringon ldmmittavaa vaikutusta. Julki-
sivujen pintamateriaali voi myos vaikuttaa rakennuksen ldmpenemiseen - esi-
merkiksi tumma véri keraa lampoa.

Hellejaksot voivat liséta myss metsé- ja ruohikkopalojen riskia. Pelastustoi-
mi hoitaa néita tilanteita toki ensisijaisesti, mutta taloyhtidssé riskiin voidaan
varautua esimerkiksi ulos asennetulla hanalla ja letkulla, jolla voidaan kastella
pihamaata palon uhatessa. Myos ennakoiva viestintd asukkaille ja esimerkiksi
sen muistuttaminen, etté grillauskielto koskee myds taloyhtion pihamaata met-
sépalovaroituksen aikana, voivat ehkaistéd paloja.

Tulvariskiin voidaan varautua muun muassa luomalla pihoille viheraluei-
ta, joihin hulevedet voivat imeytyd, seké luomalla tulvimiseen sopivia aluei-
ta kaduille ja pihoille. Imeyttamalla hulevesia pihalle tai viivyttamalla niiden
valumista viemariverkostoon voidaan helpottaa viemérien tukkeutumisen tai
esimerkiksi kellarien tulvimisen riskia. Myds pihapuut voivat imeé vetta jopa
useita safoja litroja puuta kohden, mikd helpottaa vesien hallinnassa. Asfal-
toinnin tilalle voidaan harkita lépéisevia pihamateriaaleja, jotka auttavat veden
imeytymistd. Myds viherkatoilla voidaan auttaa tilannetta. Lisatietoa hulevesien
kasittelysta 16ytyy eri kaupunkien ohjeistuksista.

Lumen vaheneminen varsinkin Eteld-Suomessa tekee myos tfalvista entista
pimedmpia. Tamén johdosta pihojen valaistuksen rooli on entista tarkeampi.
Talvisin nollan molemmin puolin keikkuva lampétila eli runsas jaatyminen ja
sulaminen puolestaan lisdavat hiekoituksen tarvetta.

Luonnon monimuotoisuuden tukeminen piha-alueilla

llmastonmuutokseen sopeutumisen lisaksi piha-alueiden suunnittelulla voi myos
edistdé luonnon monimuotoisuutta. Taloyhtién pihapiirin puut ja pensaat tar-
joavat seké varjoa ja viihtyisyytta asukkaille eftd ravintoa my&s linnuille, oravil-
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le ja hyonteisille. Niitty tai niittysaarekkeet ovat nurmikkoa monimuotoisempi
ympéristo erilaisille polyttgjille. Linnunpontst ja hyonteishotellit ovat myss tapa
tukea monimuotoisuutta pihoilla.

Taloyhtion pihan hoidossa on huomioitava my&s vieraslajeihin liittyvat kiel-
lot. Kurtturuusu on maératty havitettavaksi 1.6.2022 mennessa, eika sita sen
jalkeen saa kasvaa edes yksityisilla pihoilla. Kurtturuusun lisgksi haitallisia vie-
raslajeja ovat esimerkiksi j&ttipalsami ja lupiini. Mitdén vieraslajia ei saa pitéa
omalla pihallaan, vaikka sits hoitaisi, kitkisi, karsisi ja trimmaisi. Vieraslajia ei
voi hallita, vaan se alkaa levita ymparistoon. Haitalliset vieraslajit ovat merkitts-
va uhka luonnon monimuotoisuudelle. Vieraslajit levidvat nopeasti ja voimak-
kaasti ymparistoon tukahduttaen elintilaa alkuperaiselta lajistolta.

Lue myos:

limastonkestédvin kaupungin suunnitteluopas
» ilmastotyokalut.fi

Ohjeet taloyhtién tulvasuunnitelman tekemiseen
» vesi.fi/aineistopankki/tulvasuunnitelma- taloyhtiot

Lisidtietoa piha-alueista
» WWE:n artikkeli luonnon monimuotoisuuden edistidmisests pihalla

Ohjeet hulevesien kisittelyyn kannattaa tarkistaa
kuntakohtaisesti. Esimerkiksi Helsingin seudun
ympdéristépalvelujen HSY:n ohjesivu hulevesien kisittelyyn
» www.hsy.fi/vesi-ja-viemarit/hulevesien-hallinta-kiinteistolla



https://ilmastotyokalut.fi/index.htm
https://vesi.fi/aineistopankki/tulvasuunnitelma-taloyhtiot/
https://wwf.fi/wwf-lehti/wwf-lehti-1-2022/luonnon-monimuotoisuutta-voi-lisata-helposti-omalla-pihalla-tai-parvekkeella/#%3A~%3Atext%3DLuonnon%20monimuotoisuuden%20kannalta%20pihapiirin%20puut%2Covat%20hyviä%20valintoja%20omalle%20pihalle
https://www.hsy.fi/vesi-ja-viemarit/hulevesien-hallinta-kiinteistolla/




Mista lahdetaan liikkeelle?

Lainsa&dantd ohjaa toteuttamaan kaikki kiinteistéjen peruskorjaushankkeet niin,
eftd energiatehokkuus paranee. Siksi energiatehokkuutta parantavat ja paastsja
vahentavat korjaushankkeet kannattaa suunnitella osana taloyhtion muita korja-
ustarpeita. Myds ilmastonmuutokseen sopeutumiseen farvittavat toimenpiteet
on usein fiksuinta toteuttaa muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

« -~ [ - G

Taloyhtion suunnan Taloyhtion teknisen Energiatehokkuutta ilman
maéritteleminen Ishtotilanteen arviointi isoa remonttia
Taloyhtion strategia — * Nykyiset kulutustiedot * Taloyhtion huoltotoimet
osakkaiden tfoiveet - Energia-asioiden nykytilanteen * Taloyhtion tarkastukset
- Energiatehokkuudesta ja kartoittaminen - Kiinteistsautomaation
hillineutraliudesta lisaarvoa®? * Energiatodistus, E-Huku ja eri energia- mahdollisuudet kayttoon
+ Lain vaatimusfen tayttaminen tehokkuustoimenpiteiden vaikutus niihin
osana PTS:&4 * Energia- ja ilmastoasioiden
. Alasajo huomioiminen PTS-suunnitelmissa

Laskurit ja palvelut
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Taloyhtion suunnan mééritteleminen

Parhaimmillaan ty6 alkaa taloyhtion yleisemmén tahtotilan ja tavoitteiden maé-
rittelystd. Mihin olemme matkalla? Haluammeko tehds esimerkiksi energiate-
hokkuudesta ja ilmastoystévallisyydesta meidén taloyhtismme vahvuuden, joka

vaikuttaa my&s asuntojen arvoihin? Paljonko olemme kykenevié ja halukkaita 47
investoimaan? Vai onko edessa hallittu alasajo? % %
Vinkkeja taloyhtion strategian tekoon 'gy

» www.isannointiliitto.fi/jasenohjeet/jasenohje- taloyhtiostrategia

. . L Taloyhtién suunnan Taloyhtion teknisen
Taloyhtion teknisen ldhtstilanteen arviointi ahnlenine BRI ant

Taloyhtion tahtotilan selvittamisen ohella teknisen lshtstilanteen selvittéminen
on tarked ensiaskel.

Teknisen lahtotilanteen arvioimiseksi tarvitaan tiedot taloyhtion teknisis-
ta ratkaisuista seké taméanhetkisesta kulutuksesta. Jo tamé selvitysvaihe on
hyva hetki korjata esimerkiksi laitteistojen sé&dsissa ilmenevid puutteita.
Energiatehokkuutta voi parantaa monella tavalla my&s ilman isoja remontteja
Katso » s. 32. Lisgksi myds isomman korjaushankkeen hyotyjen saavuttami-
seksi vaaditaan sita, ettd taloyhtion arjen energiankulutuksen seuranta ja huolto
ovat kunnossa. Naiden selvittdmisests on siis hyva aloittaa.

Isompien energiatehokkuutta ja paastottomyytta parantavien tai ilmaston-
muutokseen sopeutumiseen téhtaavien korjaustoimien suunnittelussa ldhdetaén
likkeelle kiinteistén pitkan tahtdsimen suunnitelman eli PTS:n péaivittamisests.
Nain varmistetaan hankkeiden kustannustehokkuus ja oikea-aikaisuus. Esimer-
kiksi lammitystavan muutos on kannattavinta toteuttaa silloin, kun lammitysjar-
jestelmaé pitaisi merkittavasti huoltaa tai uusia. Tama ei kuitenkaan ole kannat- =
tavuuden kannalta valitaméatonta ja hanke voi olla kannattava muulloinkin. Pitkén
tdhtdimen suunnittelussa voidaan myds huomioida hankkeiden yhdistamisen
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https://www.isannointiliitto.fi/jasenohjeet/jasenohje-taloyhtiostrategia/

PTS:44n saa hyvan pohjan teettamalla kiinteistolle puolueettoman kuntoarvion,
jossa kaydaan lapi rakenteiden ja teknisten jarjestelmien kunto. Kuntoarviossa
esitetdan myos arvio korjaus- ja uusimistarpeista seka -kustannuksista seuraa-
vien kymmenen vuoden aikana. Kuntoarvio kannattaa teettéda tai paivittaa 5—7
vuoden vélein.

Jotta PTS:&&n saadaan siséllytettyd energiatehokkuuden, paastéttomyyden
ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen farvittavat toimet, kannattaa PTS:n laa-
timisen yhteydessé pysahtyd miettimaan myos néitd nékokulmia. Tassa tyossa
voivat auttaa esimerkiksi ulkopuolisella konsultilla teetetty energiakatselmus
tai sitten kevyempi tarkastelu esimerkiksi olemassa olevien laskurien avulla.

PTS:&4 varten voi olla tarpeen tehdd myss kohdennettuja kuntotutkimuk-
sia esimerkiksi ikkunoille tai ylapohjalle. Kuntotutkimusten tilaamisesta paattas
hallitus.

Taloyhtidlle voidaan teettdd myds niin sanottu laajennettu PTS, jossa pitkdn
tahtdimen korjaustarpeiden liséksi esitetaan tavoitteelliset energiatehokkuuden
parantamisen ja uusiutuvan energian lissdmisen mahdollisuudet, arvio siitg,
miten némé vaikuttavat kiinteiston energialuokkaan ja paastsihin, seka kustan-
nusarvio. N&in luodaan nékyma siihen, miten taloyhtio voi saavuttaa paastots-
myyden esimerkiksi vuoteen 2050 mennessé. Laajennettuun PTS:44n I6ytyy

malli Motivan sivuilta.

PTS laaditaan kymmenelle vuodelle ja hallitus valmistelee sen pohjalta laki-
séateisen viiden vuoden korjaustarveselvityksen. Korjaustarveselvitys tuodaan
yhtickokoukselle tiedoksi vuosittain, mutta se ei ole paatosasia. Kun korjaus-
tarveselvitys on péivitetty ja esitelty yhtiokokoukselle, voidaan energiahankkeet
aikafauluttaa sen perusteella. Investointipaatokset tehdaan yhtiokokouksessa.

Mapissa vinkkeja kunnossapitotarveselvityksen tekoon: Lue lisdd: Mappi
»_Jasenohje: Kunnossapitotarveselvitys
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https://www.motiva.fi/ratkaisut/ohjauskeinot/direktiivit/rakennusten_energiatehokkuusdirektiivi/korjausrakentamisen_strategian_toimeenpano/kerrostalon_laajennettu_pts
https://www.motiva.fi/ratkaisut/ohjauskeinot/direktiivit/rakennusten_energiatehokkuusdirektiivi/korjausrakentamisen_strategian_toimeenpano/kerrostalon_laajennettu_pts
https://www.isannointiliitto.fi/jasenohjeet/hallituksen-viiden-vuoden-kunnossapitotarveselvitys-ja-tavoitteellinen-kiinteistonhoito-ja-johtaminen/

Sanakirja taloyhtion energia-asioiden kartoittamiseen

Energiakatselmuksessa kaydaan tarkemmin l&pi kiinteiston energiatehokkuu-
teen vaikuttavat jérjestelmat, kuten ilmanvaihto, ldmméntuotanto, lémmanjako,
yleisten tilojen valaistus ja vesikalusteet. Katselmusraportti sisaltaa suositukset
toimenpiteistd seka arvion investoinneista ja toimenpiteiden vuosittaisesta
energian séastostd. Raportissa esitetdan myos investointien kustannustehok-
kuus elinkaarilaskennan avulla elinkaaren ollessa vahintaan 20 vuotta.

Energiaremontilla tarkoitetaan tassa oppaassa kiinteiston kunnon, luonteen ja
tulevaisuuden tarpeet huomioiden suunniteltua mité tahansa korjaushanketta,
jolla parannetaan kiinteiston energiatehokkuutta. Oppaassa kasitellagn myss
pienempié toimia, joilla tavoitellaan energiatehokkuutta, péaastéttomyytta tai
ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Energiaselvitys on lakisaateinen selvitys uudisrakennuksille sek silloin, kun
olemassa olevan rakennuksen muutosty® tai saneeraus vaatii rakennusluvan.
Siina lasketaan E-luku, muttei vertailla lammitysmuotoja.

Energiatarkastus on Motivan kehittaméa ensiaskel taloyhtion energiatehokkuu-
den kehittamiseen. Siina kaydaan lapi energian ja veden kulutus seké tekniset
jarjestelmét ja kirjataan suositukset jatkotoimista. Raporttiin ei sisélly kustannus-
arvioita fai sagstolaskentaa. » www.motiva.fi/koti ja asuminen/energiateho-

kas taloyhtio/taloyhtion energiatarkastus

Energiatodistus on lakisaateinen todistus, joka vaaditaan kaikille uudisra-
kennuksille seka vuokrattaville ja myytaville kiinteistoille. Energiatodistukses-
sa kéytettavaan energialuokkaan sovelletaan asteikkoa A—G ja se perustuu
E-lukuun, joka on kaytannossa rakennuksen energiatehokkuusluku.
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Energiayhteisé on eri toimijoiden yhteenliittym&, joka hyodyntéaa yhteists,
omaa sdhkontuotantoaan. Energiayhteisén voi perustaa kuka vain — esi-
merkiksi taloyhtid — hyddyntdmaan esimerkiksi omaa aurinkosahkén tuo-
tantoa, hankkiakseen sahkod yhdessé tai vaikka ladatakseen yhteiskayttoisia
séhkoautoja.

Hydtysuhde tarkoittaa sitd, paljonko laite pystyy tuottamaan energiaa suhtees-
sa kayttdmaénsa energiaan. Hyodtysuhde lasketaan jakamalla koneen tuottama
energia koneen kuluttamalla energialla. Jos esimerkiksi maalémpajérjestelman
hydtysuhde on 3, pystyy se tuottamaan 3 kWh lammitysenergiaa kéyttamalla
1 kWh sshkoenergiaa.

limastoselvitys on uudistuvassa rakentamislaissa ehdotettu, lakisaateinen
selvitys uudisrakennuksille seka silloin, kun olemassa olevan rakennuksen
muutostyd tai saneeraus vaatii rakennusluvan. Siina lasketaan hankkeen il-
mastovaikutukset eli muun muassa rakennusmateriaaleista aiheutuvat paastot.

Kunnossapitotarveselvitys on asunto-osakeyhticlain edellyttama, hallituksen
kirjallinen kasitys yhtion rakennusten ja kiinteistéjen kunnossapitotarpeista seu-
raavan viiden vuoden ajaksi. Asunto-osakeyhticlaki edellyttad, efts taloyhtion
hallitus esittaa kunnossapitotarveselvityksen vuosittain varsinaisessa yhtio-
kokouksessa. Kunnossapitotarveselvityksen pohjalta voidaan kéyda yhticko-
kouksessa keskustelua, mutta kyse ei ole paatosasiasta, eikd kunnossapitotar-
veselvityksen siséltéa keskustelun perusteella muuteta. Varsinaiset paatokset
kunnossapitotoiden aloittamisesta on tehtavé erikseen.



https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/taloyhtion_energiatarkastus
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/taloyhtion_energiatarkastus

PTS pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma, laaditaan yleensa 10 vuodeksi.
Laajennettu PTS on Motivan kehittama epavirallinen malli, jonka taustalla on
Euroopan komission rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ehdotuksen mu-
kainen peruskorjauspassi. Laajennettu PTS (LPTS) on kuntoarvioon siséllytettavé
tai tuoreen kuntoarvion pohjalta laadittava tarkastelu, jossa kartoitetaan talo-
yhtién energiatehokkuuden parantamisen ja uusiutuvan energian lisdamisen
keskeiset mahdollisuudet. LPTS:n laadinnassa huomioidaan taloudellisen kan-
naftavuuden ohella energians&asto, vaikutukset kiinteiston energialuokitukseen
ja paastoihin, mahdollinen asumisen laadun paraneminen, seké rakennuksen
valmiudet sopeutua ilmastonmuutokseen.

Lammitystapavertailussa nimensa mukaisesti vertaillaan eri Ismmitysmuoto-
jen toteutettavuutta ja taloudellista kannattavuutta.

Kaukolammossé oleva kiinteistd voi my&s tilata suoraan l&mpdpumppujen
hankesuunnitelman, jossa selvitetdan tarpeen mukaan maalampd, poistoil-
man lammontalteenotto ja/tai ilma-vesilampdpumppu. Konsultti voi jo kilpailu-
tusvaiheessa kertoa, mitka jarjestelmat kohteessa kannattaa selvittaa.

Hankesuunnitelmassa selvitetédan kiinteistolle parhaiten sopiva jérjestelma
seké sen mitoitus ja taloudellinen kannattavuus. Lémpdpumppuihin siirryttées-
sé kannatfaa selvittda yleensa myds aurinkopaneelien asentaminen, silla [am-
popumput kasvattavat kiinteiston sdhkon kulutusta merkittavasti.

Lampaindeksi Taloyhtidissé lammitysenergian kulutus on tyypillisesti esitetty
niin sanotun ldmpdindeksin avulla. Lémpodindeksi kertoo, kuinka paljon tilojen
ja kéyttoveden lammittamiseen on kaytetty vuodessa lammitysenergiaa raken-
nuskuutiometria kohden: kWh/mé/v. Lampoindeksi on lammitystarveluvulla

25

sagkorjattu eli normeerattu vastaamaan keskimaéaraisia saatietoja. Saakorjauk-
sen avulla saatetaan eri vuosien kulutustiedot keskenaan vertailukelpoisiksi.
Lammitysenergiankulutustietoja esitetdan nykydan myds enenevédsséd maarin
esimerkiksi huoneistoalan tai l[ammitetyn netftoalan suhteen. Etel&-Suomessa
1960—1990 -luvuilla rakennettujen kerros- ja rivitalojen lampoindeksi on tyy-
pillisesti 45—65 kWh/m®/v. Keski-Suomessa kulutus on noin 10—15 prosenttia
ja Pohjois-Suomessa 25—30 prosenttia suurempi kylmemman ilmaston seu-
rauksena. Taloyhtidissa on tarkeda verrata omia kulutustietoja keskimaéaréisiin
kulutustietoihin, silla lammitys haukkaa taloyhtion hoitokuluista noin 20—30 %.
(lshde: Taloyhtion energiakirja)

Monitavoiteoptimointia kéytetaan silloin, kun toimenpiteits ja muuttujia on
monia. Vaihtoehtoja ovat esimerkiksi erilaiset lampdpumppuratkaisut, aurin-
kopaneelit, aurinkokeraimet ja rakenteelliset muutokset, kuten julkisivun ja
yladpohjan lisgeristys ja ikkunoiden uusiminen. Kun jarjestelmills on useita
mahdollisia mitoitusvaihtoehtoja ja rakenteilla useita mahdollisia U-arvoja, las-
kentavaihtoehtojen maara nousee helposti kymmeniin tuhansiin. Monitavoi-
teoptimoinnilla voidaan selvittaa eri vaihtoehtojen taloudellisesti kannattavin
yhdistelma elinkaaren aikana.

Alykis automaatio tarkoittaa téssa taloautomaatiojarjestelmas, jolla voidaan
ohjata talotekniikkaa esimerkiksi séd&olojen, séhkon porssihinnan ja asuntoihin
asennettujen olosuhdemittareiden pohjalta.




Energiatodistus, E-luku ja energiatehokkuus-
toimenpiteiden vaikutus niihin

Taloyhtion energiatehokkuutta ilmaistaan useimmiten energialuokalla, joka
on kirjattu taloyhtion energiatodistukseen. Energialuokkaan sovelletaan as-
teikkoa A—G ja se perustuu ns. E-lukuun. E-lukulaskennassa rakennuksen
energiankulutus perustuu standardikayttéon ja testivuoden sadolosuhteisiin,
jolloin rakennukset ovat vertailukelpoisia kesken&dén. Laskennassa huomioi-
daan lammontuottotapa, rakenteet ja niiden U-arvot, ikkunoiden pinta-alat
ja ilmansuunnat, ilmanvaihto ja sen lammaontalteenotto ja ilmanvuotoluku.
E-luvun laskennassa kaytetaan esimerkiksi eri lammitysmuodoista kansallisia
vertailuarvoja.

Toteutuneita energiankulutuksia verrattaessa kayttéjan ja sadolosuhteiden
vaikutus energiankulutukseen on merkittava, mika asettaa rakennukset paikoi-
tellen epatasa-arvoiseen asemaan, kun kahdella taysin samanlaisella kiinteis-
t6lla voi olla erilainen kulutus. Sen vuoksi lainsd&ddannén puitteissa rakennus-
ten energiatehokkuutta arvioidaan E-luvun eiké toteutuneen kulutuksen kautta.

Taloyhtion E-luku todistetaan energiatodistuksella. Energiatodistus vaadi-
taan kaikille uudisrakennuksille seké vuokrattaville ja myytéville kiinteistsille.
Vaatimus koskee myds kerros- ja rivitaloja, joissa on vuokrattavana yksittéisia
asuntoja. Energiatodistus on voimassa 10 vuotta kerrallaan ja se suositellaan
paivitettavan merkittdvien energiatehokkuustoimenpiteiden yhteydessa, kuten
ikkunoita uusittaessa fai lampdpumppuja asennettaessa.

Uudisrakennuksille rakennusvalvonnan edellyttéméa energiaselvitys siséltaa
energiatodistuksen ja se laaditaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa ja
paivitetadn kayttosnotossa. Olemassa oleville rakennuksille energiaselvitys
tehd&an rakennusvalvonnalle rakennus- ja toimenpideluvanvaraisissa tdissa,
kuten maaldmpohankkeissa. Olemassa olevien rakennusten energiaselvitys ei
lain mukaan vaadi energiatodistuksen péivitysta.
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Energiatodistuksen laadinta vaatii virallisen patevyyden ja se sisaltda aina koh-
dekaynnin seka E-lukulaskelman. Ohjeen mukaisesti energiatodistuksen laatijan
tulee kirjata energiatodistukseen myds energiatehokkuustoimenpide-ehdotuk-
sia ja niiden energiatehokkuusvaikutuksia /arvioitu vaikutus E-lukuun. Energia-
tehokkuustoimenpiteiden kirjaamiskéytannoissa on kuitenkin paljon eroja ja
energiatodistusta tilattaessa on suositeltavaa edellyttas, etté halutut vaihtoehdot
esimerkiksi rakenteiden tai l[amp&pumppujen suhteen tarkastellaan.

Alla olevassa taulukossa on esitetty eri energiatehokkuustoimenpiteits ja
niiden vaikutuksen suuruusluokka E-lukuun. Numeroarvot vaihtelevat raken-
nuksittain, silld esimerkiksi lisderistamisen vaikutus riippuu lshtétasosta ja
maaldmmon vaikutus riippuu ldmmonkulutuksen suuruudesta, joten tarkkoja
E-lukuvaikutuksia ei ole kirjattu taulukkoon. Tarkemmat rakennuskohtaiset arviot
on suositeltavaa pyytaa energiatodistuksen laadinnan yhteydessa.

Lisdtietoa Motivan sivuilta
» motiva.fi/ratkaisut/energiatodistusneuvonta/mika _on_energiatodistus



https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiatodistusneuvonta/mika_on_energiatodistus

Toimenpiteiden vaikutus E-lukuun

Toimenpide Vaikutus E-lukuun

Julkisivun lisélamméneristys Kohtalainen
Ylipohjan lisilamméneristys tai Kohtalainen
ullakkorakentaminen

lkkunoiden vaihto Kohtalainen
Parvekelasitus Pieni

Alapohjan lisdlamméneristys Ei tyypillisesti tehda, kohtalainen vaikutus
Aurinkopaneelit Pieni
Aurinkolimpd Pieni
Valaistuksen uusiminen Pieni
Poistoilmalampspumppu Suuri
Maalédmpo Suuri
lima-vesilampépumppu Suuri
limaldmpspumppu Kohtalainen-suuri
Muutos sihks-/6ljylammitys Suuri

» kaukoldmpd

Tyypillisesti kaikkein heikoimman energialuokan rakennuksissa on joko s&hké- tai
dljylammitys, jolloin sen vaihtaminen tai esimerkiksi poistoilmaldmpépumpun
lissdminen tuo merkittdvan E-lukuparannuksen. Lisitiedot vaadittavasta
E-lukuparannuksesta saa energiatodistuksesta tai energiatodistuksen laatijalta.
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Energia- ja ilmastoasioiden huomioiminen
PTS-suunnitelmissa

Monet energiatehokkuutta, paastéttomyytta tai ilmastonmuutokseen sopeutu-
mista parantavat toimenpiteet on kannattavinta toteuttaa peruskorjausten yhtey-
dessa. Perusparannuksen tai suuremman saneerauksen, kuten julkisivuparan-
nuksen yhteydessa, voidaan kustannustehokkaasti tehda suurempia muutoksia
lammitysjarjestelméaan, ilmanvaihtoon tai lampoeristykseen.

P&dsaantona voi pitédd, ettd jokaisen isomman korjaushankkeen yhtey-
dessd kannattaisi kysyad: voimmeko samalla parantaa energiatehok-
kuutta, vahentds paastdja ja/tai valmistautua muuttuviin sédoloihin?

Osa toimenpiteistd on kannattavia ainoastaan peruskorjauksen yhteydessa. Ai-
noastaan peruskorjauksen yhteydessa kannattava toimenpide on esimerkiksi
julkisivujen liséeristaminen.

Kun lammitys- fai ilmanvaihtoratkaisut ovat teknisen kayttdikansa loppupuo-
lella, taloyhtion kannattaa pohtia huolella, millaisella laitteistolla néma uusitaan.
Laitteiden valinnalla voidaan parantaa kiinteiston energiatehokkuutta huomat-
tavasti aikaisempaan verrattuna.

Esimerkkeja toimenpiteista ovat:

Vanhojen ikkunoiden uusiminen parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta ja lisda asumismukavuutta vedon tunteen
véhentyessa. lkkunoita ja ovia ei kannata kuitenkaan uusia ainoastaan
energian saastamiseksi tai paastsjen vahentamiseksi, vaan niiden
kayttoian ollessa muutenkin lopuillaan.

Patteriverkoston termostaattien ja venttiilien uusinnalla huoneistoihin
saadaan tasaisemmat lampdatilat. Toimenpiteet pienentavat rakennuksen




energiankulutusta, ja optimaalisen ldmmaonjaon seka energiansaaston
saavuttamiseksi [dmmitysverkosto kannattaa tasapainottaa tdiden
yhteydessa.

Vakiopaineventtiilin hankinta ja vesikalusteiden uusiminen pienents
kayttoveden kulutusta, ja nama tyypillisesti maksavat itsensa takaisin
nopeassa ajassa.

Automaation lisddminen lammityksen ja ilmanvaihdon ohjaamiseen
antaa kiinteistonomistajalle arvokasta tietoa jérjestelmien toiminnasta, ja
mahdollistaa laitteiden tarkastelun ja ohjauksen etana. Mikali kiinteistoon
lisétaan huoneistokohtaiset lémpdtila- ja kosteusanturit, voidaan
huoneistojen olosuhteita tarkastella ja optimoida kiinteistbautomaation
toimintaa tietoja hyvaksi kayttden. Taméa voidaan toteuttaa myds muulloin
kuin peruskorjauksen yhteydessa. Lue myds » s. 40

Maalampdon siirtyminen on kannattavinta silloin, kun
kaukolémpdsiirtimen uusiminen on ajankohtaista. T&lldin s&&stetaén
uuden siirtimen hinta.

Oljy- ja maakaasukattilan vaihtaminen lampdpumppujarjestamaksi on
kannattavaa aina. Kaukoldmmaon vaihtaminen lamp&pumppujarjestelmésn
ei ole automaattisesti kannattavaa, vaan riippuu paikallisen kaukoldmmén
hinnoittelusta seka kaukolammon ja séhkon hinnan kehittymisesta.

Hissien uusimisesta koituva energiansaasto voi kattaa osan uusimisen
kustannuksista.
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Tutustu esimerkkiremontteihin:
Aalto-yliopiston referenssikirjasto » energiahankkeet.fi
Esimerkkejd Lahdesta (CANEMURE-hanke) »
www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/

hiilineutraali-rakentaminen/energiaremontti-suunnitteilla-oikeilla-
ratkaisuilla-selvaa-saastoa

Helsingin energianeuvonnan esimerkit » energiaremontti.hel fi



https://energiahankkeet.fi/
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/hiilineutraali-rakentaminen/energiaremontti-suunnitteilla-oikeilla-ratkaisuilla-selvaa-saastoa/ 

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/hiilineutraali-rakentaminen/energiaremontti-suunnitteilla-oikeilla-ratkaisuilla-selvaa-saastoa/ 

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/hiilineutraali-rakentaminen/energiaremontti-suunnitteilla-oikeilla-ratkaisuilla-selvaa-saastoa/ 

https://energiaremontti.hel.fi/

Peruskorjausten yhteydessa selvitettévia toimenpiteita

Oheiseen taulukkoon on koottu
Peruskorjaus Toimenpide energiatehokkuuden ja paistottomyyden parantamiseksi taloyhtion peruskorjauksia ja

ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi esimerkkejd toimenpiteists, joita

niiden yhteydessi kannattaa

Linjasaneeraus ("Putkiremontti”) - Lammitysverkoston venttiilien uusiminen ja tasapainotus - Hulevesijarjestelman toimivuus selvittas energiatehokkuuden
. o gae v P . . . . o . . . ’
Putkien eristdminen/lis&eristys - Pihan viheralueiden toimivuus tulvatilanteissa passtdjen vahentamisen
Ilmanvaihtove.rkoston tasapainotus - Kaukokylmé&n tai maaviilennyksen asentaminen ja ilmastonmuutokseen
Tehokkaat vesikalusteet, veden kulutuksen sopeutumisen nakdkulmasta.

vihentdminen, vesimittarit pakollisia

Ylipohjan uusiminen - Lis&eristys
Aurinkopaneelit

Julkisivun saneeraus - Lis&eristys * Varautuminen viistosateisiin

Vaaleat pintamateriaalit rakennuksen
|dmpdkuorman véhentdmiseksi

Ikkunoiden ja ovien uusiminen - Aiempaa matalampi U-arvo - Auringonsuojakalvot hellettd helpottamaan
Korvausilmaventtiilit ikkunoihin - Sélekaihtimet

Kaukoldmmaén alajakokeskuksen - Alajakokeskuksen uusiminen parantaa * Maaldmpé ja/tai poistoilmapumppu

uusiminen energiatehokkuutta, liséksi kannattaa tehd& - Poistoilman limméntalteenotto

|&mmitysjarjestelmén s&atd ja tasapainotus

Oljykattilan uusiminen - Maaldmpodoén, kaukolampdsn tai ilma-
vesildmpSpumppuun siirtyminen

limanvaihdon saneeraus * Lamméntalteenoton lisddminen
Huippuimurien uusiminen - Energiatehokkaat EC-puhaltimet ja mittausten
liss&dminen
Sihkdsaneeraus - Sahkskeskuksen laajentaminen: varaus lampé- - Sahksautojen latausmahdollisuus

pumppua, aurinkoenergiaa ja sshkdautoja varten

Automaation uusiminen - Esim. ilmanvaihdon tarpeenmukainen ohjaus,
kulutusjousto ja muu &lykas ohjaus

Aina piha-aluetta avattaessa - Tarpeet uusia hulevesijarjestelmas * Valaistus pimeina aikoina

Pihan toimivuus tulvatilanteissa - Mahdollisuudet edistas luonnon

Pihan tarjoamat varjopaikat helteills monimuotoisuutta
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Laskurit ja palvelut auttavat vaikutusten arvioinnissa

Toimien vaikutusta taloyhtion kustannuksiin, energiatehokkuuteen ja p&astoi-
hin pitaa arvioida seka suunnitteluvaiheessa ja seurata korjaustoimenpiteiden
toteuttamisen jalkeen.

Kannattavuuden arviointi on hyvin haastavaa
ja siihen vaikuttavat muun muassa:

energian hinfaennuste

investointikulut

korkokehitys, jos kéytetdan lainaa investointiin
kayton aikaiset kulut (etédvalvonta, huollot)

energian saastamisestd aiheutunut rahallinen s&gsto

mahdollisen paastovahennyksen tai alemman energialuokan vaikutukset
kiinteistén arvoon tai vuokrattavuuteen

Energian hinnan ja investointien korkokehityksen osalta on huomioitava, etts
historiallinen kehitys ei aina ennusta tulevaa kovin hyvin. Esimerkiksi kauko-
lamman hinnoitteluun on viime vuosina vaikuttanut fossiilisista polttoaineista
maksetut paastdoikeusmaksut, jotka eivat enda vaikuta hintaan sen jélkeen, kun
energiayhtié on onnistuneesti siirtynyt hiilineutraaliin tuotantoon. Kustannusar-
vioita kannattaa siis laskea erilaisten skenaarioiden avulla.

Tarkimmat arviot saa teettédmalla ne ulkopuolisella asiantuntijalla. Tarjolla
on kuitenkin mys useita palveluja tai laskureita, joilla korjaustoimenpiteiden
hyodyllisyytts voi arvioida.

Lue lisda » isannointiliitto.fi/energiaopas

31



https://www.isannointiliitto.fi/energiaopas

Energiatehokkuutta ilman isoa remonttia

Energiatehokkuutta voidaan parantaa myos ilman mittavia remontteja. Kun esi-
merkiksi iimanvaihdon ja lammityksen séadét ovat kunnossa, voidaan taloyh-
tiossd saastaa jopa kymmenia prosentteja energiaa, rahaa ja paastoja.

Kuvaava nyrkkisaants on, ettéd lammityksen alentaminen yhdellé asteella
séastad keskimaarin 5 % lammityskuluista. Motiva on laatinut ohjeistuksen eri
tilojen favoitelampétiloista. Tavoitelampétilat ovat maaritelty niin autotalleille,
asuintiloille, porraskaytaville kuin varastotiloillekin. Anturoimalla eri tiloja voi-
daan tarkastella naiden tavoitelampétilojen toteutumista.

Yksi keino on muuttaa reagoiva lédmmityksen ohjaus ennakoivaksi alykkaan
ohjauksen avulla. Samaan ohjaukseen pystytéan liittimaan myds ilmanvaihdon
ohjaus, jolloin ilmanvaihdosta tulee tarpeeseen pohjautuva ja se toimii yhdes-
sé lammityksen kanssa. Téllainen ohjaus perustuu ségennusteihin, anturitietoon
ja jarjestelman oppimaan tietoon rakennuksen kayttaytymisesta.

Muun muassa &lykkaan optimoinnin palveluja myyvan Valvean esimerkkien
mukaan ennakoivalla lammitykselld voidaan s&éstetdan energian kulutuksessa
n. 10—15 % ja samalla leikataan kaukolammon perusmaksuihin vaikuttavaa las-
kutustehoa (sopimusvesivirtaa) noin 17—20 %. Yhdistamalla samaan alykkas-
seen ohjaukseen poistoilmanvaihtokoneet voidaan saavuttaa noin 20—25 %
energiansaasts ja noin 25—30 % tehon leikkaus.

Tamén luvun materiaali on pitkalti Talotekniikan viestintéfoorumin tuottamaa ja
l6ytyy Motivan sivuilta.
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Vuosikelloon on koottu kerros- ja rivitalossa vuoden aikana tehtavit yllapitotoimet.

Listassa on myds ns. pidemmin aikavilin toistuvia toimia seké tarkastuksia. Lihde: Motiva

KEVAT

Kulutusseuranta: l&mpo, séhko ja vesi (jatkuva)

Lammityksen kesasulku kiinni / lammityksen
sulkeminen keséksi

- lImanvaihdon/-koneen kes&asetukset ja
asetusarvot

- llmanvaihto-/ilmastointikoneen suodattimien
vaihto ja venttiilien puhdistus

- Jaghdytyksen toiminnan farkastus

Lampdpumput: ilmaldmpdpumpun puhdistus,
|smmitys- ja maapiirin sihdin puhdistus

- Asukas/kayttdjainfo kevat
(viilennys, jashdytys, huoltotoimet)

- Sulanapito pois paélta
- Salaoja- ja sadevesiviemareiden farkistus

Katon ja sen lapivientien tarkastus

KESA

Kulutusseuranta: l&mpo, séhko ja vesi (jatkuva)
Lammitysjarjestelmén huollattaminen/huolto
Kylmaaineiden vuototarkastukset (limpdpumput)

Kattilat ja tulisijat: puhdistus ja s&&t6, polttimen
vaihto, nuohous, energiatehokkuustarkastus

- Vikavirtasuojien tarkastus

Liesituulettimen suodattimen puhdistus

Kylmalaitteiden ja lieden taustojen puhdistus

- Viilennysratkaisut ja ohjeet asukkaille

Tarkastukset 2—10 vuoden vilein

- Jérjestelmien seuranta ja asetusarvojen

tarkastus/saato

- Lammityksen sd&don parantaminen (s&atokayra)

- Patteriverkosto: perussiété ja toimivuuden

tarkastaminen

- IV-kanavien nuohous, jarjestelman tarkastus ja

ilmamaarien sdato

- lImanvaihdon tasapainotus
- Lampdpumppujen masraaikaistarkastukset

- Kayttdvesiverkoston kunnon tarkastus, painetason

tarkastus ja s&atd

* Hanojen virtaamien s&&to

- lkkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus/

uusiminen

- Salaojajarjestelmén tarkastus ja huuhtelu

- Ala- ja yldpohjatilojen kunnon tarkastus,

julkisivun kunnon tarkastus

- Mérkétilojen kunnon tarkastus ja

silikonisaumojen uusiminen

- Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto

(mukaan hoitosopimukseen)

- Tilalukitusten tarkastus ja huolto

- Kuntoarvion teettiminen 5—7 vuoden vélein
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SYKSY

Kulutusseuranta: 1&mp3, séhkd ja vesi (jatkuva)

Lammityksen kesasulun avaus ja jarjestelmén
toiminnan farkistus

Patterien termostattien toimivuuden tarkastus

lImanvaihdon/-koneen talviasetukset ja
suodattimien vaihto

Lammitysjarjestelmén paisunta-astian
esipaineen farkastus

Lampdpumppujen huolto/tarkastus
- Sulanapitojarjestelmé paélle
Rénnien ja rénnikaivojen puhdistus

- Asukas/kayttdjsinfo syksy
(I8mmitys, lampétilat, ilmanvaihto, tuuletus jne.)

- Automaation toiminnan tarkastus
(ei ristiriitoja kortti ST 98.61)

- Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto (ST 42.01)
- Tilalukitusten tarkastus ja huolto

Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus

TALVI

Kulutusseuranta: 1&mp3, séhkd ja vesi (jatkuva)

LTO-jarjestelman ja ilmanvaihdon tuloilman
lampétilan tarkastus

Palovaroittimien tarkastus kerran kuukaudessa

Palohalyttimen vuositestaus

- Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus

- Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

Katon lumikuorman (ja jd&puikkojen) tarkkailu
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Parannukset teknisiin jarjestelmiin

- Automaation lisddminen lammityksen tai

ilmanvaihdon ohjaamiseen

Huoneistokohtaisen lémpéatila- ja
kosteusanturoinnin lisddminen

lImanvaihdon lamméntalteenoton ja ilmanvaihdon
tarpeenmukaisuuden parantaminen

lImanvaihtokoneen uusinta
Korvausilmaventtiilien lisédminen, jos puuttuvat

Koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon
siifyminen (perusparannus)

- Termostaattien ja venttiilien uusiminen

Pattereiden uusinta

- Vakiopaineventtiilin hankinta ja vesikalusteiden

uusiminen

Lampdpumput: vaihto uuteen,
etdhallinta/seuranta

Lammityslaitteen uusinta

- Sahkolammitys: ilmalémpépumppu tehostamaan
- Aurinkosahkodn/-lamman hankinta
- Sahkoautojen latauspisteiden hankinta

- S&ghkdinen lukitus

Ulko/kaytévévalaistukseen liiketunnistin
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Taloyhtion huoltotoimet

Taloyhtion kannalta on tarked seurata kiinteiston lammén, sahkon sekd veden
kulutusta. Saanormeeratun kulutustiedon aktiivinen seuranta ja vertailu eri
vuosien seké kuukausien vélilla on tehokas keino seurata kiinteistén energian
seké veden kayton muutoksia.

Vuositason seurannan tekeminen ja kulutuspoikkeusten syiden selvittami-
nen ennen faloyhtidn yhtickokousta auttaa isannaitsijaa myos kertomaan muu-
toksista osakkaille selkeasti. Hallituksen kanssa puolestaan kannattaa sopia
siitd, miten saanndllisempi seuranta toteutetaan. Ostaako taloyhtié seurannan
isénnainniltd vai huoltoyhtiltd ja halutaanko seurannassa hyddyntés esimer-
kiksi &lykasts automaatiota?

Akillisesti tai selittamatta kasvanut kulutus voi kertoa joidenkin taloteknisten
laitteiden viallisesta toiminnasta tai esimerkiksi vesivuodosta. Jarjestelmien ja
rakenteiden toiminta voi heikentyd myds hitaasti ajan mysts, jolloin kasvanutta
energiankulutusta ei valttamatta edes huomata ilman kulutustietoja.

Kasvanut kulutus voidaan selittaa kiinteistbautomaation asetusten muutoksil-
la, kuten lammityskayran nostolla. Hyvin monesti téllaiset toimenpiteet tehdaén,
koska huoneistojen olosuhteet ovat heikentyneet &killisesti tai ajan mittaa. T&l-
|6in on parempi yrittds paikantaa ja korjata ongelman aiheuttaja energianku-
lutuksen kasvattamisen sijaan.

Modernit alykkaat lammityksen ja ilmanvaihdon ohjauspalvelut seuraavat ja
valvovat automaattisesti laitteiden toimintaa. Poikkeamista saadaan automaat-
tiset halytykset halutuille tahoille. Palveluntarjoajat tarjoavat myés 24/7 etéval-
vontapalveluita. Huoneistoantureiden avulla saadaan automaattisesti valvottua
my&s sisdolosuhteita ja néin voidaan estaa tilan jadtyminen tai hiljalleen syntyvé
kosteusvahinko. Palveluntarjoajat tarjoavat yleensé tiedot niin isdnnoitsijoiden
kuin taloyhtion kayttoon ja néhtéville. Kerétysté tiedosta on apua toimenpitei-
den suunnittelussa.




Kiinteistén lammitysjérjestelmén seka lammon luovutuslaitteiden toimintaa kan-
nattaa seurata ja tarkistaa niiden toimivuus saanndllisesti. N&in varmistetaan
laitteiden oikeaoppinen, energiatehokas toiminta ja tarvittavat huoltotoimen-
piteet saadaan suoritettua hallitusti.

llmanvaihtokoneen toiminnan tarkastelulla sekd puhdistuksella varmistetaan
riittava ilmanvaihto sekd puhdas siséilma. Riittamaton ilmanvaihto johtaa sisail-
man laadun heikentymiseen ja pahimmillaan aiheuttaa rakenteellisia vaurioita.
Liian kovalla toimiva ilmanvaihto taasen hukkaa energiaa tarpeettomasti.

Lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden toiminta kannattaa tarkistaa kevaalla ja syk-
sylld suoritettavien toimenpiteiden (ilmanvaihdon tai Idmman falteenoton kesa/
talviasetukset sekd lammityksen pois/paélle kytkentd) yhteydessa. Etenkin syk-
syn farkistus on tarked, silla laitteisto saattaa jumiutua kesén kayttétauon aikana.

Kevaisen ja syksyisen farkistuksen lisaksi talon automaatiolaitteiden valvon-
ta-alakeskusten (VAK), eli esimerkiksi lammaonsaatimen tai ilmanvaihdon s&éti-
mien/saadinlaitteiden toiminta sekéd ohjausasetukset kannattaa tarkistaa saan-
nollisesti muutaman kerran lammityskauden aikana erilaisten ulkolampétilojen
aikaan. Saanndllisells tarkastelulla laitteiden viallinen toiminta voidaan havaita
aikaisessa vaiheessa, ja laitteet voidaan huoltaa tai vaihtaa uusiin hallitusti en-
nen kuin ne menevat rikki kayton aikana.

Taloyhtiossa kuuluu tarkastella ja huoltaa myds kiinteiston yleisia tiloja, ra-
kenteita kuten katon tai sen ldpivientien kuntoa tai tontin teknisié jarjestelmié
kuten salaoja- ja sadevesivieméreiden toimivuutta.

Huolto- ja tarkastustoimenpiteet kuuluvat yleensé kiinteistonhoidolle tai
tekniselle isannoitsijalle, sen mukaan, mitéd taloyhtié on asiasta sopinut. Isan-
ndinnin kannattaa taloyhtion valtuuttamana laatia ja yllapitaa huoltokirjaa, jo-
hon kirjataan ylos saanndlliset ja kiinteiston kuntoa yllapitavat huoltotoimet ja
tarkastukset tai laitteiston uusimiset. Huoltokirjasta ja energiankulutustiedoista
saadaan tarkead pohjatietoa myds PTS-suunnitteluun. Toimenpiteitd suunnitel-
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lessa voidaan hyddyntda myds taloyhtion kayttamien palvelutarjoajien ener-
giankulutusdataa. N&in tehdyt paatskset pohjautuvat rakennuksesta keréttyyn
todelliseen tietoon.

Lue lisd3 » Motiva
www.motiva.fi/koti ja_asuminen/energiatehokas taloyhtio
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Taloyhtion tarkastukset

Taloyhtion erilaisten laitteistojen saanndllisilla tarkastuksilla voidaan saada ai-
kaan paljon energians&astod.

Kattavan tilannekuvan taloyhtion tilanteesta saa Motivan laatiman taloyhtion
energiatarkastuksen avulla. Taloyhtion energiatarkastus on kevyt ja suhteellisen
edullinen taloyhtion energiaselvitys, joka perustuu LVI-asiantuntijan kiinteistslla
suorittamaan kiinteistokierrokseen, mittauksiin ja foimintakokeisiin seka energian-
kulutuksen analysointiin kulutusseurannan pohjalta. Taloyhtit saa raportin tehdyis-
td havainnoista sekd ehdotuksia jatkotoimenpiteistd. Energiatarkastus ei kuiten-
kaan sisélla kustannusarvioita fai suosituksia laajemmista korjaustoimenpiteists.

Lisatietoa » www.motiva.fi/koti ja_asuminen/taloyhtiot - yhdessa ener-

giatehokkaasti/taloyhtion energiatarkastus

seka tdman oppaan sanakirja » s. 24

Erilaisia jarjestelmékohtaisia tarkastuksia ovat:

Lammitysjarjestelmén tasapainotuksella varmistetaan se, etta lampo ja-
kautuu tasaisesti taloyhtion eri osiin. Kun lammitysjarjestelma on tasapainossa,
taloyhtion lammityskayrad voidaan laskea varovaisin muutoksin energiatehok-
kaammaksi.

Tarkempana vaihtoehtona lémmitysjérjestelman tasapainottamiselle on hankkia
ensin huoneistokohtaista tietoa dlykk&in optimoinnin palvelulla. Alyk-
kaasta optimointipalvelusta, johon kuuluu huoneistokohtaiset anturit, saadaan
tarkkaa huoneistokohtaista tietoa todellisesta tasapainotilanteesta. Yhden tai
useamman lémmityskauden aikana keratty anturidata kertoo kattavasti todellisen
tilanteen. Joissain kohteissa tasapaino ja nain kylmyys tai kuumuus kohdistuu
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yksittaisiin osiin tai huoneistoihin. Talléin huomattavasti kustannustehokkaam-
paa on kohdistaa toimenpiteet n&ihin kohteisiin kuin lahted tekemaan koko-
naista lammitysjérjestelman tasapainotusta. Saasté voi olla kymmenia tuhansia
euroja. Mikali epatasapaino on laaja ja pattereiden séatolaitteet ja termostaatit
ovat vanhoja, on koko jarjestelman tasapainotus perusteltua. Sita ei kuitenkaan
kannata tehda ilman tietoa nykytilanteesta.

Keskitetyss& ilmanvaihtoratkaisussa jarjestelman puhdistuksella seka s&adélla
varmistetaan riittavé ilmanvaihto kiinteiston eri osissa. Lammityksen ja ilman-
vaihdon tarkastukset on suoritettava riittavan usein hyvien asumisolosuhteiden
yllapitamiseksi. Uusimmissa jarjestelmissa tarkastukset voidaan hoitaa myos
automatisoidun jarjestelman avulla etdohjauksella.

Lammityksen ja ilmanvaihdon liséksi taloyhtion kannattaa kiinnittdd huomio-
ta muihinkin olosuhteisiin tai energiankéyttoon vaikuttaviin tekijoihin, kuten
ikkunoiden ja ovien tiivisteiden kuntoon, kayttdvesiverkoston toimin-
taan seka hanojen virtaamiin.

Taloyhtion velvollisuuksiin kuuluu my&s suorittaa seuraavat
maéaraaikaistarkastukset, jotka vaikuttavat myos energiankulutukseen:

Jaghdytyslaitteiden vuototarkastukset
Painelaitetarkastukset

Lammityskattiloiden savukaasumittaukset ja energiatehokkuusmittaus
(ei pakollisia mutta suositellaan)

(Lisgksi pakollisia ovat mm. hissin maéréaikaistarkastus ja
vaestonsuojaan liittyvét tarkastukset, jotka eivat kuitenkaan vaikuta
energiatehokkuuteen merkittavasti.)

Tulisijojen seka savuhormien nuohoukset ja tarkastukset

Oljypolttimen huolto 2 vuoden valein tai 5000 litran kulutuksen jalkeen,
ljyséilion tarkastus seké painekoe

Tarkastukset, niissé |dytyneet havainnot sekd mahdolliset kunnostustyst kannat-
taa kirjata kiinteiston huoltokirjaan. Témé auttaa yllapitamaén pitkan tahtaimen
kunnossapitosuunnitelmaa (PTS).

Lue lisd3 » Motiva
www.motiva.fi/koti ja _asuminen/energiatehokas taloyhtio
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Asukasviestinnilld sidastoa

Asukkaiden tiedotus ja informointi ovat tarkedssa roolissa kiinteistén energia-
tehokkuuden kannalta. Monien kaytdsté riippuvien maksujen siirtyessa vasti-
kemaksuun, asukkaat eivat valttamatta yhdistd omia tottumuksiaan energian
kaytosts siita aiheutuviin kustannuksiin.

Materiaalia asukasviestintdan 16ytyy monilta tahoilta:

Astetta alemmas -sivusto » www.astettaalemmas.fi

Materiaaleja taloyhtidviestintdsdn » Energianeuvonta.fi

Asukastiedotepohjat Motivan Energiaekspertti-toiminnan sivuilta »
www.motiva.fi/koti ja asuminen/taloyhtiot - yhdessa
energiatehokkaasti/energiaeksperttitoiminta

Viesti+ » www.isannointiliitto.fi/tuote/viestiplus

Kiinteistdautomaation mahdollisuudet kéyto6n

Jonkinlainen automaatio ohjaa kaikkia kiinteiston jarjestelmia. Vanhoissa ker-
rostaloissa on tyypillisesti kaukolammaon yksikkasaadin, joka saataa verkostojen
lampotiloja sekd iimanvaihdon tehostus ja ovien lukitus erillisten kellokytkimien
takana. Ulkovalaistuksen hamérakytkimen saadin voi olla talon ulkoseingssa.
Uudemmissa jarjestelmissa kaikki ohjaukset on koottu yhteen kayttsliitymaan
ja niitd voi ohjata myds etéyhteydelld, miké helpottaa jérjestelmien optimointia.
Paras hydty saadaan usein, kun koko talotekniikan optimointi tapahtuu yhden
oppivan jarjestelman kautta.

Jatkossa automaatio tulee olemaan pakollinen suurissa, muussa kuin asuin-
kaytossa olevissa rakennuksissa. Talla hetkella Rakennusten latauspisteits seka
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-~valmiuksia seks rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmis koskeva lain
733/2020 § 13 mukaan: "Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etts kéy-
tossa oleva muu rakennus kuin asuinrakennus, jonka lammitysjarjestelman tai
yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho on yli 290
kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjarjestelmalla vii-
meistaan 31 péivéana joulukuuta 2024.” On mahdollista, etts lakia laajennetaan
koskemaan my&s pienempia rakennuksia seké asuinrakennuksia. 290 kilowa-
tin lammitysteho vastaisi noin 80 asuntoa 1970-luvun kerrostalossa, noin 100
asuntoa 1985 jalkeen rakennetussa kerrostalossa ja noin 120 asuntoa vuoden
2005 jalkeen rakennetussa kerrostalossa.

Lampdpumppujen toiminnan seurannassa aufomaatio on véltamaton. Lam-
popumpuilla on yksinkertainen oma automaatio, joka ei esimerkiksi tallenna
historiatietoja, vaan néyttda vain reaaliaikaisia mittauksia ja halytyksia. Graafinen
ulkoinen eféluettava ja selked automaatio on siksi erittdin suositeltava. Automaa-
tioon voidaan samassa yhteydessé lisata muu talotekniikka ja niiden ohjaukset.
Lampdpumpun hydtysuhdetta voidaan seurata vain, mikéli jarjestelméan on
asennettu seké kulutetun séhkon ettéd tuotetun lammaon mittaus ja ne on lisatty
automaatioon. Mittaukset pitdd mainita tarjouspyynnossé erikseen. Myds jérjes-
telman etdvalvonta ja toiminnan optimointi kannattaa kilpailuttaa jo tarjouspyyn-
tovaiheessa. Pyydettdessa takuuajan huollot, etdvalvonta ja optimointi kuuluvat
urakkaan. Etayhteyden avulla valvontaa hoitava yhtio voi farttua vikatilanteisiin
ajoissa ja hoitaa tarvittavat korjaukset sovitusti.

Automaatio mahdollistaa kulutusjouston séhkon tai lsmmitysenergian huip-
pukulutustilanteessa. Rakennus ei merkittavasti jaghdy, vaikka tilalémmitys on
pois paéltd tunnin fai kaksi. My&s ilmanvaihdon tehoa voidaan véliaikaisesti
laskea ja ladata lampoa edullisempaan ydaikaan ja purkaa lémpod paivalla.
Optimoinnilla voidaan tasata lammityskuormaa ja sen suuruutta. N&in lammi-
tyshuippujen maara vahenee ja parhaimmillaan voi jopa poistua kokonaan.
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Kaukolamp®okiinteistdissé kaukolamman hintaan vaikuttaa usein tarvittu huippu-
teho, ja sen madaltaminen puolestaan laskee hintaa. Optimoinnin avulla myds
lampopumppujen kuormitus tasoittuu ja kdyntiajat lyhenevat.

Automaatiolla voidaan kulutushuippujen madaltamisen lisaksi optimoida
lammitysta myos esimerkiksi porssisdhkon hinnan, sdgolosuhteiden ja asun-
toihin asennettuihin olosuhdeantureiden perusteella. Suurimman hyadyn ku-
lutusjoustosta saa porssisdhkdsopimuksella, mutta tarjolla on myds sahkéso-
pimuksia, joiden hinta on p&&osin kiinted, mutta joustaa hieman sen mukaan,
mihin aikaan s&hksd kulutetaan.

Optimoinnilla voidaan siis parantaa lammityslaitteiston toiminnan lisaksi
myds lammitysverkoston ja -kuorman toimintaa. Parhaimmillaan optimoinnilla
voidaan valttaa patteriverkoston tasapainotus, joka on usein tuhansien eurojen
arvoinen huoltotoimenpide.

Vaikka harkinnassa olisi lammityslaitteiden uusiminen l&hivuosina, voi op-
timointi kannattaa jo ennen isompaa urakkaa. Rakennuksen ja ennen vaihtoa
kaytéssa olevan lammitysjarjestelman anturointi ja seuranta antavat tarkea ti-
lannetietoa. Lsmmonjakoverkoston ja l&mmityskuorman optimointi ja s&&td
voi tarkoittaa merkittévasti pienempéa tehon tarvetta ja sité kautta pienempia
laiteinvestointeja. Optimoinnilla siis varmistetaan resurssitehokas lammitysko-
konaisuus.

Automaatiojarjestelmien — kuten muidenkin taloteknisten jarjestelmien -
kilpailuttamisen yhteydessa kannattaa kysya toimittajilta myos selvitysts jérjes-
telmien tietoturvasta ja varautumisesta esimerkiksi kyberhyokkayksiin. Kyber-
turvallisuudesta voi lukea lisaa esimerkiksi Huoltovarmuuskeskuksen sivuilta:
www.huoltovarmuuskeskus.fi/a/kyberturvallisuus-vaatii-jatkuvaa-tyota



https://www.huoltovarmuuskeskus.fi/a/kyberturvallisuus-vaatii-jatkuvaa-tyota

» Taloautomaation edut Motivan mukaan

Lammaon-, sdhkon- ja vedenkulutuksen reaaliaikainen mittaus

- Mitfaustietojen perusteella voidaan tehostaa kéyttéa ja havaita
piilovesivuodot.

limanvaihdon s&até mitatun kosteus- tai CO,-pitoisuuden mukaan

- S&&don ansiosta siséilmaston olosuhteet ovat aina tarpeenmukaiset
ja farvittaessa kayttajan hallittavissa. Samalla valtytaan ylimaéraisen
ilmanvaihdon aiheuttamalta energiankulutukselta.

Lammityksen ohjaus esimerkiksi lampétilatietojen tai sadennusteen
mukaan

- Useita [ammitysjarjestelmia kayttavassa kohteessa voidaan valita
kulloinkin optimaalinen lammitysmuoto. Esimerkiksi kotona/poissa-
ohjauksilla voidaan vahentdé poissaoloajan turhaa kulutusta.

Valaistuksen ohjaus

- Ohjauksella voidaan saavuttaa tilanteen mukaan saadettava miellyttava

valaistustaso ja samalla s&&stad energiaa.

Aikaa sdastyy ja arjen vaivattomuus lisdéntyy, kun laitteita voi ohjata
automaattisesti

Osallistuminen s&hkon ja lammon kulutusjoustoon

- Kulutusjousto hyodyttaa energiayhtiots verkon tasapainotuksessa.
Lisgksi kuluttajalla on mahdollisuus pienentda energiakustannuksia.

Turvallisuuden lisdéntyminen

- Kotona/poissa-ohjauksilla voidaan kytked mahdollisia vaaratilanteita
aiheuttavat pistorasiaryhmét pois paélté ja tulipalon sattuessa
poistumisreitit voidaan valaista automaattisesti. lkaihmisten kotona
asumista voi helpottaa, jos automaatio seuraa asukkaan valaistuksen
ja veden kayttoa tai liikettd ja halyttaa mahdollisista poikkeamista
omaisille. Rakenteiden vaurioitumisriskid voidaan pienentaa kytkemalla
vesivuotoantureita automaatiojarjestelmaan. Myos rakennuksen kunnon
valvonta helpottuu ja huoltokéynnit paikan p&élla véhenevat.

Lue lis&3 automaatiopalveluista esimerkiksi:
Isdnnaintiliiton palveluverkosto
» www.isannointiliitto.fi/palvelut-ammattilaisille/palveluverkosto/

Isannaintiliiton webinaareissa kasitelldan saannollisesti energiatehokkuuteen
ja alykkaaseen automaatioon liittyvia teemoja. Webinaarien tallenteet 10ydat
Mappi-palvelusta » www.isannointiliitto.fi/category/webinaari

- Hissi voi ohjautua automaattisesti oikeaan kerrokseen, kun asunnon ovi
avataan. Video-ovipuhelimella voidaan néhda kuka soittaa ovikelloa,
ja avaimet kotiin unohtaneelle lapselle tai vaikkapa siivoojalle voi avata
sahkoisesti lukitun oven etana. Alykkaat kodinkoneet fai etana ohjattavat
pistorasiat mahdollistavat erilaisten laitteiden ohjaamisen etédohjauksella
tai ajastuksella.
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/taloautomaatio
https://www.isannointiliitto.fi/palvelut-ammattilaisille/palveluverkosto/

https://www.isannointiliitto.fi/category/webinaari/


Talotekniikan huoltopalveluiden tasot 0— 3

0. Ei ndkymaa
kohteisiin etdna

= Huoltoliikkeen reagointikyky
heikko, paljon ad-hoceja.
Kallista kaikille.

= Turhia kdyntejs asiakkaan
nikdkulmasta.

= Suuremmat takuuajan
kustannukset urakoitsijalle
(suurempi urakkahinta?)

Perinteinen vanhanaikainen
malli tehd& huoltoa ja yllipitoa

+ Parempi ja nopeampi
analytiikka, lapindkyvyys
paranee.

+ Kayttsjatyytyvaisyys kasvaa
(paremmat olosuhteet).

= Manuaaliset toimenpiteet ja
s4addt paikan paalls, turhia
kaynteja.

Esim. Infotaulut kiyttijille
taloyhtién aulaan

tehokkus paranee, pienemmét
huoltolaskut.

Voidaan tehd& energiaoptimointeja
etdna » energiasaastoa ja
asiakastyytyvaisyys paranee.

Mietittdva huoltosopimukset uusiksi,
kun tulee vahemmaén laskutettavia
huoltokdynteja.

Esim. Talotekniikan etivalvonta
ja -hallintapalvelut

+ Huoltoliikkeen toiminnallinen

+ Energiakustannusten ja olosuh-
teiden optimointi automaationa.
» Parhaat olosuhteet. Saastyy
energiaa ja tydtunteja.

Voidaan oftaa enemmé&n muuttujia
s&atéon, esim. sddennusteet tai
porssisdhkén hinta.

Vaatii usein 3. osapuolen
kk-veloitteisen palvelun.

Esim. Hybridilaitosten
dlyohjaukset (kaukolémps +
maaladmpadjirjestelmi)

Lihde: Talotohtori 2.0. by Enermix, Sami Vatanen, talotekniikan huoltopalvelujen eri tasot.
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Askelkuviot isompaan energiaremonttiin

Fiksu energiaremontti alkaa taloyhtion suunnan miettimisestd, l&htotilanteen
seka taloyhtion tarpeiden selvittamisestd. Myds ns. alhaalla roikkuvat hedel-
mét kannattaa poimia, ja tarkistaa olemassa olevan jarjestelman saatsihin ja
optimaaliseen kayttoon liittyvat mahdollisuudet parantaa energiatehokkuutta,
vahentaa kulutusta ja paastoja.

Kun n&mé& pohjatyst eli muun muassa tarveselvitys energiakartoituksineen
on tehty, voidaan edetéd hanke- ja toteutussuunnitteluun seka kilpailutukseen.
Tarvittavien yhtiskokouspéaatoksen tai -paatosten jalkeen alkaa varsinainen urak-
ka, jonka aikana taloyhtion etuja ajamaan tarvitaan pateva valvoja.

Onnistuneenkin urakan valmistuttua pitaa vield varmistaa saastojen toteutu-
minen. Takuuajan seuranta ja optimointi kuuluu usein urakoitsijalle — kunhan
urakkasopimuksessa on huomioitu vikojen korjaamisen ohella myds jarjes-
telman hienosaataminen urakan jalkeen. Taman liséksi takuuaikana kannattaa
teettad asukaskysely urakan tavoitteiden toteutumisesta sekd puutteista. Lisgksi
seurantaa tulee jatkaa takuuajan jalkeenkin taloyhtion, isénnainnin tai huolto-
yhtion toimesta sen mukaan, mit taloyhtic on paéattanyt.
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Jatkuvasti rinnalla:

e o . . . . . . - Turhan energiankulutuksen karsiminen
Tiivistetysti energiatehokkuushankkeen vaiheet ovat perinteiselld urakkamallillla esimerkiksi laitteiston saadsn ja

asukasviestinnén avulla

* Asukasviestintd koko hankkeen ajan

Tarveselvitys Hankesuunnittelu
- Taloyhtion yleisemman tahtotilan ja - Hankkeen tavoitteen mééarittely
tavoitteiden selvittdminen, .
ml osakkaiden toiveet Toteutusvaihtoehdot - N
Mit kaikkea tavoitellaan? PTS+arpeiden * Rahoitus ja maksusuunnitelma,

: Yhtickokouksen p&itos jatkosta
ohessa energiatehokkuus, uusiutuvan Yhtiskokouksen pastss mahdollisten avustusten P ]
energian lisdminen, p&aststtdmyys, P

! selvittdminen - Toteutusvaihtoehdon valinta ja
muuttuviin s&goloihin sopeutuminen, hanke:suun.nlﬁelun > . . . . > p&&tds toteutussuunnitteluun
luonnon monimuotoisuuden parantami- aloittamisesta + Aikataulu ja vaikutus asumiseen

etenemisesta tai paatos
nen, kiertotalous, tdman kaiken tietotur- - Teknisten vaihtoehtojen esimerkiksi lisaselvityksista
vallinen foteutus?

kartoittaminen

- Teknisen lahtdtilanteen L B )
selvittiminen: Lupatarpeen arviointi
Kuntoarvioiden ja tutkimusten
laatiminen ja/tai PTS:n péivitys
Energiaan ja ilmastoon liittyvien
muutostarpeiden selvittdminen, esim.
kuntoarvion yhteyteen tilattava tai suu- Toteutussuunnittelu
remman korjaushankkeen tarveselvitys _ - Yksityiskohtaiset suunnitelmat
vaiheeseen liitettdva energiaselvitys. Urakan kilpailutus o -
. O i hankkeen vaiheista (mm piirustukset)
: Tmme*npll*lelden aikataulutus PTS:n Yhtickokouksen - Tarjouspyynnon laatiminen Rak Jto idel
perusteella paitss toteutuksesta ja é . o E - Rakennus-/toimenpideluvan
- Tarvittaessa alustavat rahoituskyselyt urakoitsijan valinnasta ' Tarjﬁujen Eplkf)gﬂi Ja hakeminen
. . . .l parhaiden haastattelu )
jo ennen .suunmﬂelu?, jos rahoituk Kustannusarviot
sen saaminen on epavarmaa - Tarkennetaan urakan kesto,
Hankesuunnittelun kilpailutus \L aikataulu ja rahoitus
( )
i h Seuranta, huolto ja sidastojen toden-
" Tatrve.ste Vk'fystva' el(e§s? Urakan toteutus taminen sdanndlliselld mittaamisella
aiheutuvista kustannuksista on ) : . e .
jo joko paatettiva erikseen :Jra;kasopr'!&rrl;ilésiln - Takuuajan seuranta — laitteiden ja
g aadinta ! . .
yhtiskokouksessa tai varauduttava ( ) Vastaanotto EufokrEaalfllon foimivuus, fq1eu1&|ya1!§o
niihin vuosibudjetissa, jonka - Urakointi ja valvonta, . Huollon perehdylys uusiin ankkeelle asetetut e”?r9'32533510'
yhtiskokous hyvaksyy. ml. budjetin seuranta % laitteisii P ysu % favoitteet fal muut favoiteet:
. e . . aiffeisiin ja automaatioon .
Esimerkiksi kuntoarvioiden ja - Asukaskysely farvittaessa
tutkimusten tai energiaselvityksen o ) )
laatimisesta aiheutuu kustannuksia. + Saannsllinen mittaaminen




Energiaremontti kokonaisvastuu-urakkana

Mikali hankesuunnittelu on tehty riittavan laajasti (mm. lampdpumpun ja kaivo-
kentan mitoitus), lampdpumppuhankkeet voidaan toteuttaa myds kvr (kokonais-
vastuu)-urakkana, jolloin toteutussuunnitelmat laatii ja luvan hakee urakoitsija.

Tassa mallissa etuna on muun muassa, ettd mahdollisista foteutussuun-
nittelun puutteista ja urakasta vastaa sama taho. Ongelmanratkaisusta vastaa
kvr:ss& lopulta urakoitsija.

Esimerkki julkisivun saneerauksen kulusta perinteisella urakkamallilla on esi-
tetty kuvassa X ja esimerkki lampdpumppu-urakan etenemisesta kvr-urakkana
on esitetty kuvassa Y. Lampdpumppu-urakka voidaan toteuttaa myds kuvassa
X esitetylla mallilla.
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X) Julkisivun saneeraushankkeen eteneminen perinteiselld urakkamallilla

P&stds projektin jatkosta Yhtickokouksen p&étés toteututuksesta

\

Hankesuunnittelu Kilpailuttaminen

- Kohdekaynti - Tydselostus/ - Urakkakyselyaineiston
. I urakkaohjelma laadinta ja lshetys
- Toimenpiteiden I
s . urakoitsijoille
maérittely - Tarvittavat
s lupapiirustukset - Tarjousvertailu
- Investointiarviot
. . * Muut tarvittavat - Tarjousneuvottelut
- Rakenneosien U-arvojen .
e suunnitelmat .
maarittaminen - Urakkasopimuksen
* Luvan hakeminen laadinta

- Energians&astoarviot

\

Valvonta

- Tydmaakokoukset
- Valvontakaynnit

- Tyéturvallisuuskoordi-

naattorin tehtavét

- Kosteuskoordinaattorin

tehtavat

- Maksuliikenteen seuranta

- Urakkasuorituksen

hyvaksyminen

- Energians&éaston

todentaminen
takuuaikana

- Takuuajan katselmukset

Y) Maalampohankkeen eteneminen kvr-urakkana

P&&tos projektin jatkosta  Yhtiskokouksen paatss toteututuksesta

J J

Hankesuunnittelu Kilpailuttaminen

- Kartoitusk&ynti - Urakkakyselyaineiston - Urakoitsija laatii
. . L laadinta ja lshetys kytkents- ja
" Jarjestelmien mitoitus urakoitsijoille sastokaavion seka
- Alustava poraussuunni- LVIAS-tydselostuksen

Ima ia laitesiioittel - Tarjousvertailu
felma ja lattesijorttelu + Julkisivu- ja kattokuvat

s - Urakkaneuvottelut
- Investointiarviot LTO:lle
- Kannattavuuslaskenta - Urakoitsija hakee luvat
valtakirjalla

- Jarjestelmén valinta

Urakointi ja valvonta

- Tydmaakokoukset
* Valvontakéynnit

- Tydturvallisuuskoordi-

naattorin tehtdvat

- Maksuliikenteen

seuranta

+ Toiminnan optimointi

takuuaikana

- Energiansaaston

todentaminen

- Takuuajan katselmukset




Energiaremonttien ja -tehokkuustoimien rahoittaminen

Pankkien vihreit taloyhtidlainat

Pankkisaéntely edellyttdsa pankkeja tavoittelemaan toiminnassaan hiilineutraa-
liutta. K&ytdnnossa tamd tarkoittaa sité, ettd pankit vaativat tulevaisuudessa yhé
enemman tietoa rahoittamiensa hankkeiden ja yritysten ilmastovaikutuksista ja
paastoists, seka pyrkivat rahoittamaan yhd enemman ilmastoystavallisia hankkeita.

Taloyhticiden energiatehokkuutta parantavat korjaushankkeet ovat pankeille
kiinnostava rahoituskohde, koska ne vastaavat myos pankkien omia hiilineutraa-
liustavoitteita. Taloyhtién voi olla helpompi saada lainaa hankkeelle, jossa ener-
giatehokkuus ja paastotiomyys paranevat ja ilmastonakokulma huomioidaan.

Energiatehokkuustoimien yhdistaminen esimerkiksi linjasaneeraushankkee-
seen voi siis helpottaa lainan saamista hankkeelle.

Ns. vihreissé taloyhticlainoissa voi olla myds normaalia taloyhtislainaa edul-
lisemmat lainaehdot. Ehtona lainan saamiselle on usein se, etté energiatehok-
kuus paranee hankkeessa noin 30 %. My6s esimerkiksi kohteelle mysnnetty
Joutsenmerkki (Pohjoismainen ympéaristomerkki) tai rakennusluokitus (esimer-
kiksi RTS-rakennusluokitus vahintdan kaksi téhted) voivat olla ehtona vihrean
taloyhticlainan saamiselle.

Lisdtietoa pankkien verkkosivuilla:

Nordea » Miti vihrest lainat ovat?

OP » Taloyhtidlaina
POP Pankki » Vihres laina

Danske Bank » Vihred asuntolaina

Euroopan investointirahaston takaus (EIR)
Osa pankeista myontas taloyhtisille lainaa Euroopan investointirahaston ta-
kauksella. Tama ns. EIR4akaus on suunnattu kestavaa kehitysta vauhdittaviin
hankkeisiin mys taloyhtisille.

EIR-takaus vahentad muiden vakuuksien tarvetta, ja se kattaa maksimissaan
80 prosenttia lainan vakuuksista. EIRtakaus véhentaa pankin riskia, mika mah-
dollistaa lainan mysntamisen edullisemmalla hinnalla tai sellaisissa tilanteissa,
joissa lainansaanti on muuten vaikeaa.

Pankki voi arvioida EIR+4akauksen edellytyksia rahoituksen hakemisen yh-
teydess4, jos lainan hakija osaa sitd lainahakemusta tehdessaan pyytéa.* Mah-
dollisuus on tullut taloyhtiille kayttéon vuoden 2023 aikana.

Lisdtietoa esim. » OP:n sivuilla
Vinkki: Tutustu vertailuun eri rahoitusmalleista!
» isannointiliitto.fi/energiaopas



https://www.nordea.fi/yritysasiakkaat/palvelumme/rahoitus/taloyhtiolaina.html#tab=Taloyhtiolaina-voi-olla-myos-ymparistoteko
https://www.op.fi/yritykset/rahoitus/kestavat-rahoitusratkaisut
https://www.poppankki.fi/palvelut/lainat-ja-luotot/vihrea-laina
https://danskebank.fi/yrityksille/ratkaisut/rahoitus-ja-sijoittaminen/rahoittaminen/vihreat-yrityslainat
https://www.op.fi/yritykset/rahoitus/kestavat-rahoitusratkaisut/eir-takaus
https://www.isannointiliitto.fi/energiaopas

Valtion takauslainajérjestelma

Valtion takauslainajarjestelma voi myds helpottaa taloyhtién lainansaantia ti-
lanteessa, jossa lainaa on muuten vaikea saada perusparannusta varten. Kay-
tannossa valtion takauslainan ehdot ovat kuitenkin estaneet taloyhtisita hys-
dyntdmasta sité.

Lue lisd3 » www.ara.fi/fi-FI/Lainat ja_avustukset/Perusparannuksen
lainoitus/Asuntoosakeyhtiotalot

Seka Isannaintiliitto ettd Kiinteistdliitto ovat ehdottaneet muutoksia takauslai-
najarjestelmaan.

Remonttilainan Nykytilanne Kiinteistoliiton
valtiontakauksen ehdot muutosehdotukset
2020

Remonttilainan Nykytilanne Kiinteistoliiton
valtiontakauksen ehdot muutosehdotukset 2020
Takauspalkkio 2% 0,50 %
Takausosuus 70 % 80 %
remonttikuluista enintddn

Lainojen yhteismaara 50 % 70 %

kohteen kayvista

arvosta enintdan

Lihde » yle.fi

Energiaremontit palveluna tai leasing-mallilla

Osa palveluntarjoajista tarjoaa energiaremonttien toteuttamista kuukausimak-
sulla. Investointi- ja rahoitussopimus tehd&an esimerkiksi viiden vuoden ajalle,
ja faloyhtiélle voidaan sopimuksessa antaa my&s takuu toteutuvasta séastosta.
Malli perustuu usein siihen, eftd energiaremontin toteuttaja laskee investoin-
nin maksavan itsensa takaisin sa&styvina energiakuluina ja pystyy antamaan
tallaisen takuun.

Taloyhtion ei tarvitse sitoa hankkeeseen omaa padomaa tai hankkia omaa
lainaa remonttia varten, vaan investointi maksetaan kuukausimaksulla.

Energiaremontin toteuttaminen palveluna voisi sopia my&s taloyhtislle,
jonka vakuusarvo ei riita pankkilainan saamiseen. Téama tulee luonnollisesti
neuvotella palveluntuottajan kanssa.

Palvelumalli mahdollisella s&&stotakuulla on siis taloyhticlle mahdollinen
tapa uusia laitteistoja tai toteuttaa taloyhtioodn esimerkiksi &lykas automaatio
ilman omaa investointia.

Palvelumallien sopimukset velvoittavat yleensa taloyhtion sitoutumaan pal-
veluun tietyksi méaraajaksi. Irtisanomisehdot ja palvelun hinnoittelumallin ym-
martaminen huolella sopimusvaiheessa on tarke&a taloyhtion kannalta.
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https://yle.fi/a/3-12416400
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Perusparannuksen_lainoitus/Asuntoosakeyhtiotalot
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Perusparannuksen_lainoitus/Asuntoosakeyhtiotalot

Na&in valmistaudut yhtiskokoukseen hankkeen eri vaiheissa

Energiatehokkuutta ja paastottomyytté parantavien korjaushankkeiden paatok-
senteko vaihtelee riippuen kustannusvaikutuksista ja hallituksen pa&toksente-
komandaatista.

W 523

Yhtickokousasioita ovat:

lakisésteinen kunnossapitotarveselvitys tuotava tiedoksi
yhtidkokoukselle vuosittain, ei paatdsasia

- myds pidemmélle tulevaisuuteen suuntaava PTS tai laajennettu
PTS ovat osakkaille erittdin kiinnostavaa lisatietoa, vaikka eivat
olekaan lain vaatimia

paatds hankesuunnittelun kdynnistdmisests tarvittaessa

- hankesuunnitelma kannattaa tuottaa ulkopuolisella asiantuntijalla,
ellei isdnndintiyrityksestéd |18ydy hankesuunnitteluosaamista

- jos hankesuunnittelun kustannukset ovat véhéiset, hankesuunnitte-
lu voidaan toteuttaa hallituksen pastoksella

- jos taas hankesuunnittelun kustannukset ovat merkittavammat, hanke-
suunnittelun kaynnistamiselle tulee hankkia yhtickokouksen p&atds
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Yhtiskokouksessa paatoksentekoa helpottavat selkedt materiaalit siitd, miksi remont-
ti toteutetaan, minkalaisia kustannuksia, energiansééstos tai paastovahennyksia siita
seuraa, miten se mahdollisesti auttaa taloyhticta sopeutumaan ilmastonmuutokseen
ja millaisia vaikutuksia hankkeella on osakkaiden talouteen ja asumiseen.

paatos toteutussuunnittelun kdynnistamisests ja toteutus-
vaihtoehdon valinta

- samassa yhteydessa voidaan myds myontda hallitukselle
valtuudet kilpailuttaa ja valita urakoitsija, tehda urakkasopi-
mus ja hakea taloyhticlle rahoitus hankkeen rahoittamiseksi

pa&tds urakan toteuttamisesta, ellei aiemmassa vaiheessa
hallitusta ole valtuutettu téh&n

pa&tds kustannusten jaosta

- yhtidkokous p&attas urakan kustannusten jyvittimisests
osakkaille; lopullinen p&atds tehddén urakan jalkeen

- yhtidkokous p&attad myos lainanlyhennysten ja
padomavastikkeiden tulouttamisesta tai rahastoimisesta
- sihkoautojen latauspisteiden osalta ja energiayhteisdn

hyddyntdmisen osalta tulee myds paattaa ndiden
kustannusten jakoperiaatteista




Arvio hankkeen kustannuksista ja niiden jakautumisesta
osakkaiden kesken

Ennen kuin hankep&atds viedaan yhtiskokouksen kasiteltavaksi, kannattaa
isénnainnin ja faloyhtion hallituksen valmistella arvio hankkeen kustannuksista
osakasta kohden.

Alustava laskelma padomavastikkeeseen, energiansaaston vaikutuksesta
hoitovastikkeeseen seka investoinnin takaisinmaksuajasta antaa osakkaille hy-
vdn pohjan p&attas asiasta yhtiokokouksessa.

Koko kiinteistod koskevien korjaustoimenpiteiden kustannukset jaetaan ta-
vanomaiseen fapaan vastikekertoimien mukaisesti osakkaiden kesken.

Sen sijaan sdhkoautopaikkojen kustannuksista voidaan paéttaa yhtiskokouk-
sessa monella eri tavalla. Kustannukset voidaan jakaa esimerkiksi niin, etts talo-
yhti® vastaa latausvalmiuden toteuttamisesta ja esimerkiksi vaadittavista kaape-
loinneista sekd muutoksista sahkopaakeskukseen, mutta latauspisteen haluava
osakas vastaa latauspisteen asentamisen kustannuksista. Toinen vaihtoehto on,
ettd taloyhti® kustantaa muutoksen kokonaisuudessaan, jolloin muutoksen kus-
tannukset jakaantuvat kaikkien osakkaiden kesken eikd ainoastaan niille, jotka
hyddyntéavat sdhkdauton latauspistetts asennushetkelld.

Aurinkovoimalan asentamisen yhteydessa on puolestaan paatettava, miten
voimalan tuottama energia hyédynnetéan: Hyddynnetdanks se talon lammi-
tykseen, kiinteistosdhkoon ja myydaanks téman yli tuotettu energia sahks-
verkkoon vai halukkaille osakkaille. Jos taloyhtién osakkaat haluavat hyddyntaa
aurinkoenergiaa oman huoneistonsa/liiketilansa sdhkona, tulee heidan liittya
energiayhteisédn. Syntyneen energian hyddyntémisestd ja myds esimerkiksi
laskutusprosessista taloyhtion ja osakkaiden valilld on hyva sopia selkeésti.

Taloudellisten vaikutusten osalta on suositeltavaa kayttas esitystd, jossa on
esitelty kuviona, miten hankkeen kannattavuusarvioon vaikuttavat investointi-
kustannusten lisaksi energian hinnannousu ja korkojen kehitys. Vaikka naiden
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tulevaisuuden ennustaminen on vaikeaa, antavat kuvat erilaisista skenaarioista
arvokasta lisétietoa osakkaille ja myds kertovat kuvallisessa muodossa sen, etts
muutokset energian hinfatasossa tai koroissa voivat vaikuttaa kustannuksiin ja
takaisinmaksuaikaan voimakkaastikin. Lisdksi kustannusten arvioitu suuruusluok-
ka osaketta kohden on tarked tieto osakkaille.

Esimerkki: Limpépumppu-urakan vastikevaikutus
20 vuoden ajanjaksolla
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Aluksi lainanhoitokustannus on suurempi kuin s&&std, mutta energian hinnan nousun vuoksi
s&sto kasvaa vuosittain, kun taas lainanhoitokulu pienenee ja laskee nollaan laina-ajan (kuvas-
sa 18 vuotta) umpeuduttua. 10. vuoden kohdalla ndkyy kompressorien uusimisen kustannus.
Laskennassa on huomioitu energian hinnan muutosten liséksi vuosihuollot ja lainan korko.




Viestintdapua yhtiokokoukseen

Pohjamateriaalina yhtickokouksiin voi varsinaisten korjaustarveselvitysten,
hankesuunnitelman ja/fai muiden tarvittavien materiaalien lisgksi hyodyntaa
esimerkiksi t&man oppaan siséltoja tai Helsingin Seudun Ymparistépalvelu-
jen (HSY):n valtakunnallista materiaalia energiatehokkuustoimien kasittelyyn
taloyhtiossa.

HSY:n materiaali kasittelee erityisesti energiaremontteihin liittyvia mielikuvia ja

yleisimpia kysymyksia, ja voi auttaa vastaamaan osakkaiden yleisluontoisempiin
kysymyksiin energiatehokkuudesta ja hiilineutraaliudesta.

Mapin yhtidkokousmateriaali

Isdnnoitsijat energiamurroksen vetureina -opas, joka antaa
isannaitsijalle tukea oman roolinsa kirkastamiseksi asiakkaille seka
taloyhtion energiatehokkuustyon johtamiseksi: tiekartan luominen ja
osakkaiden nikemyksen selkeyttdminen taloyhtion tavoitteista.

Onnistuneen energiaremontin askelmerkit -opas, joka kuvaa

energiaremontin vaihe vaiheelta ja auttaa isénnditsijaa johtamaan
hanketta yhteistyokumppaneiden kanssa.

Energiaremontti-mallipohja tai erdanlainen tyckirja, jota isannditsija voi
tayttad, kun sovitaan vastuista remontin eri vaiheissa.

Taloyhtion hallituksen energiaviestintdmateriaalit

Materiaaleja taloyhtidviestintddn » Energianeuvonta.fi
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Kilpailutus

Hankkeen suunnittelu on avain vertailukelpoisiin tarjouksiin hankkeessa kuin
hankkeessa. Hyvéat suunnitelmat myds véhentavat urakoitsijoiden riskiliséa tar-
jouksessa, koska urakan sis&lt® on tarkemmin tiedossa.

Urakoitsijat tarjoavat lampopumppuhankkeita myds ilman mink&énlaista
ennakkosuunnittelua, mutta talléin tuloksena on nippu keskenaén erilaisia tar-
jouksia, joiden vertailu on vaikeaa.

Suurten hankkeiden kilpailutus kannattaa jattasd puolueettomalle asiantun-
tijalle, konsultille tai suunnittelijalle. Kilpailutuksessa voi kéyttaa hyvaksi myss
esimerkiksi Action Energy Finance -portaalia, joka on nimenomaan energia-
tehokkuutta parantaviin korjaushankkeisiin erikoistunut markkinapaikka. Por-
taali ohjaa tarjouspyynnon jattamista niin, etté kilpailutusdokumenteista tulisi

paremmin vertailtavia.

Myés naapurikiinteisttjen kanssa tehtavallg yhteiskilpailutuksella tai ryh-
mékorjauksella voi olla saavutettavissa taloudellisia etuja. Sahkésopimusten
kilpailuttaminen kaikille asiakastaloyhticille on jo tuttua monissa isénndintiyri-
tyksissa — voisiko samaa tehdé vaikkapa energiaselvitysten, aurinkoenergian
tai sahkoautojen latauspisteiden kilpailuttamiseen?

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailussa kannattaa kiinnittdd huomiota hinnan lisgksi tekniseen
sisaltoon sekd esimerkiksi yrityksen referensseihin ja projektin jalkihoitoon,
kuten mahdolliseen saastdtakuuseen, huolto- ja etdvalvontasopimuksiin. N&amé
tiedot voi pyytad jo tarjouspyynnon yhteydessa.

Tarjousten vertailuun kannattaa pyytdé apua puolueettomalta konsultilta.
Esimerkiksi lampopumppujarjestelmien tarjouksissa voi olla merkittavia eroja
kaivojen maéréssé ja syvyydessd, jotka voivat myds poiketa tarjouspyynnon
kaivoméarista. Varaajien maarassé voi olla eroa kytkentatavasta riippuen. Jos
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tekninen tila on ahdas, jarjestelman tilan tarve voi olla merkittava kriteeri.
Monesti eroja on my&s sahkotdissa. Yhteen tarjoukseen voi siséltya uusi pas-
keskus ja toisessa se on lisétyd. Jos tarjoukset ovat kovin erisiséltdisiad, niihin
kannattaa pyytdé tarkennuksia vertailukelpoisuuden parantamiseksi jo ennen
urakkaneuvottelua.

Aurinkovoimalan tarjousvertailussa korostuu hinta ja tarjousten véliset erot
ovat yleensa pienid, mikali voimalan teho on esitetty jo tarjouspyynndssa. Jos
urakoitsija mitoittaa voimalan, ne voivat olla eri kokoisia. Helppo tapa vertailla
hintaa on laskea hinta/kWp eli mika on hinta suhteessa paneelien nimelliste-
hoon. Kokonaistoimituksen tulee siséltad paneelien ja asennustydn lisaksi nos-
tot, kéyttdonottotarkastuksen ja suuremmille voimaloille varmennustarkastuksen.

Tarjousten vertailussa kannattaa olla tarkkana my&s sen osalta, minkalaisia
tausta-oletuksia tarjousten laskennassa on kaytetty. Esimerkiksi energian hinta-
kehityksen ennustaminen ei ole helppoa. Tarjouksissa kaytettyjen hintaoletusten
osalta kannattaakin olla tarkkana sek& mahdollisesti tehdé tai pyytéa laskelmia
my&s muunlaisilla oletuksilla. On hyva myds muistaa, etfté esimerkiksi energian
hinnan osalta historia ei ole ennuste tulevasta. Esimerkiksi kaukoldmmassé hii-
lineutraaliuden saavuttaminen tasoittanee hintojen nousua, kun energiayhtion
ei farvitse endéd muutoksen jalkeen maksaa paastdoikeuksista.

Tarjousten vertailuvaiheessa isannditsijan tehtdvand on myds tehda tilaaja-
vastuulain mukaiset tarkistukset, suunnitella hankkeen rahoittaminen ja mah-
dollisesti kilpailuttaa rahoitus pankkien kanssa seka hankkia yhtidkokouksen
paatds hankkeen toteuttamisesta. Naiden on oltava kunnossa ennen urakka-
sopimuksen tekoa.

Ennen urakoitsijan valintaa pidetéan tarjousneuvottelut, joissa kéydaan tar-
jouksen sisalto lapi ja selvitetdan mahdolliset eroavaisuudet tarjouspyyntémate-
riaaliin. Samalla kaydaén lapi lisdveloitettavat tydt ja muun muassa asumishaitat
ja viestinta urakan aikana.
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Urakan jilkeen: huolto, etdvalvonta ja seuranta

Erityyppisissa urakoissa huomioitavia asioita on késitelty tass& oppaassa kuta-
kin teknista jarjestelmaé koskevassa luvussa. Energiatehokkuutta parantavien
korjaustoimien hyddyt voivat jaada puolitiehen, ellei urakan jalkeen seurata
saastojen foteutumista ja toteuteta tarvittaessa muutoksia jarjestelmaan.

Urakan jélkeen muistettavia asioita ovat muun muassa:
huollon ohjeistaminen seké laitteistoon ettd automaatioon, seké
mahdollinen huollon sopimusten péivitys
asukkaiden ohjeistaminen laitteisiin

saannollinen seuranta ja mittaaminen esimerkiksi automaation avulla

takuuajan korjaukset seka asukaskysely olosuhteista ja mahdollisista
puutteista

Toimiiko talotekniikan kokonaisuus muutoksen jalkeen vai tarvitaanko
sagtotoimia mahdollisesti niihinkin jarjestelmiin, joihin muutoksia ei ole
tehty? Esimerkiksi ikkunoiden ja rakenteiden eristévyys, ilmanvaihdon
tarve ja lammitys toimivat kaikki kokonaisuutena, ja jos johonkin osaan
tehd&an muutoksia, tilanne voi muuttua toisaalla.

Katso myds luvut » automaatio




Taloyhtion tekniset vaihtoehdot
ilmanvaihtoon, lammitykseen ja viilentdmiseen

Tassa osiossa esitelldan isanndinnin nakokulmasta taloyhtion erilaisia teknisia
vaihtoehtoja ilmanvaihtoon, lammitykseen ja viilentamiseen. Osion voi lukea
kokonaan, jolloin se auttaa muodostamaan kokonaiskuvan erilaisista vaihtoeh-
doista, fai napsia lukuun vain oman taloyhtion tilanteeseen relevantit kohdat.




llmanvaihto

@)

llmanvaihdon tehtava on poistaa asunnoista muun muassa kosteutta ja erilai-
sia epdpuhtauksia ja tuoda riittéva maara korvaus- fai tuloilmaa rakennukseen.
Oikein toimiva ilmanvaihto mahdollistaa raikkaan, terveellisen ja viihtyisan si-
séilman. Koneellisen ilmanvaihdon on oltava aina toiminnassa.

llmanvaihtoa ei siis saa missaan tfilanteissa pysayttaa kokonaan, vaikka sen
tehoa voidaankin esimerkiksi automaation avulla laskea véliaikaisesti. Hyvasts
ilmanvaihdosta ei kuitenkaan saa tinkia edes energiansaaston vuoksi — véaran
saastamisen seurauksena voi olla esimerkiksi sisdilmaongelmia. Huono ilman-
laatu nékyy esimerkiksi makuuhuoneiden korkeina hiilidioksidipitoisuuksina
yoaikaan. Témé voi aiheuttaa muun muassa paansarkyé ja vasymysta. Ongel-
mana on myds ulkoilmasta sisailmaan kulkeutuvat epapuhtaudet. Ongelmia
aiheuttavat usein vaaréat ilmanvaihdon kayttoajat ja -tehot ja puutteelliset siirto-
ja korvausilmareitit. Huoneistoissa, joissa ei ole koneellista tuloilmaa, on syyta
kiinnittaa erityistd huomiota riittévéan korvausilman saantiin.

Riittim&attomasta ilmanvaihdosta aiheutuu ongelmia:

+ lkkunat huurtuvat

- llma on tunkkaista

* Ruuan kéryt leviavat

- Rakennusmateriaalien paastot haittaavat

- Pahimmillaan rakenteet kostuvat ja homekasvustoa kehittyy.
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limanvaihdon eri toteutustavat

llmanvaihto perustuu paine-eroon, joka saadaan aikaan joko puhaltimilla (koneel-
linen ilmanvaihto) tai lampd&tilaeron ja tuulen yhteisvaikutuksella (painovoimainen
ilmanvaihto). Jos tuloilmaa kostutetaan tai jaahdytetdan, puhutaan ilmastoinnista.

Asuinkerros- ja rivitaloissa siirryttiin 1960- ja 1970-lukujen taitteessa paino-
voimaisesta ilmanvaihdosta koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelméan kéyttoon.
1990-luvulla alettiin myds kerros- ja rivitaloihin rakentaa koneellisia tulo-poisto
-ilmanvaihtojarjestelmia, mutta vasta 2000-luvulla otettiin kéyttodn lammontal-
teenotolla varustetut koneelliset tulo-poisto -ilmanvaihtojérjestelmat rakennus-
maaraysten kiristyttya.

Kaikille ilmanvaihtotyypeille on yhteists se, ettd asuinrakennuksissa korvaus-
ja tuloilma tuodaan oleskelutiloihin (esimerkiksi olohuone ja makuuhuoneet)
ja ilmaa poistetaan niin sanotuista likaisista tiloista (esimerkiksi WC, kodinhoi-
tohuone, keittis, pesuhuone).

Aikaisemmin ilmanvaihto suunniteltiin ja toteutettiin yleisesti niin, efta asun-
not ovat ulkoilmaan néhden alipaineisia. Kéytanndssé tama tarkoittaa sité, etté
ilma virtaa ulkoa sisélle p&in. Uudisrakennukset pyritéan sen sijaan saamaan
tasapainoon. Rakennusten ei tulisi olla ylipaineisia missaan tilanteessa aina-
kaan pitkia aikoja, koska tallsin siséilman sisaltaméa kosteus saattaa aiheuttaa
ongelmia rakenteiden vuotokohdissa.

Kun ilmanvaihdon toteutustapa tunnetaan, voidaan alkaa miettig tarkemmin
muun muassa sen oikeaa kéyttoa ja selvittad mahdollisia ongelmatilanteita seké
parannustoimenpiteitd. Taman jalkeen voidaan tarkentaa sité, miten ilmanjako
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rakennuksessa on toteutettu, eli tuleeko esimerkiksi kaikkiin asuntoihin riitta-
vasti ja hallitusti korvausilmaa. llmanvaihdon nykyiset huoltokaytannét on myos
syyta selvittda ja tehda farvittaessa muutoksia kéytantsihin.

Tee nain:

Selvita rakennuksen ilmanvaihdon toteutustapa (painovoimainen,
koneellinen poisto tai koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto).

Selvitd, miten ilmanvaihtoa tulisi kéyttaa ja ohjeista asukkaita oikeasta
kaytostd seka erilaisten asioiden tarkkailemisesta ilmanvaihtoon liittyen.
Tahan voit hyddyntaa valmista asukastiedotepohjaa

Motivan Energiaekspertti-toiminnan sivuilta.

Selvitd, miten iimanvaihtoa huolletaan. Tee huoltosuunnitelma, jos
sellaista ei vield ole tai paivitd olemassa olevaa huoltosuunnitelmaa
tarpeen mukaan. Ohjeista asukkaiden vastuulla olevat huoltotoimet tai
sopikaa huoltojen tilaamisesta yhteisesti.

Selvitd, miten ilmanjako rakennuksessa toimii asunnoittain ja

tee suunnitelma korjaustoimenpiteista. Samalla voidaan selvittéa
ilmanvaihdon energiatehokkuuteen liittyvat parannustoimenpiteet.
Selvittamiseen kannattaa hyddyntaé asiantuntijan apua. Kohteeseen
voi tilata esimerkiksi kuntoarvion, energiakatselmuksen,
ilmastointijarjestelmien kuntotutkimuksen tai muun selvityksen.

Painovoimainen ilmanvaihto

Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta perustuu kylmaé ilmaa kevyemman
lampiman ilman ylospéin virtaamiseen seka ulko- ja sisdilman lampétilaeron
vaikutuksesta syntyvadn paine-eroon. Painovoimainen ilmanvaihto toimii pa-
remmin kylming vuodenaikoina, jolloin paine-ero on suurimmillaan ja huo-
nommin lampimampina vuodenaikoina.

Lihde » Motiva

llma tuodaan joko ikkunoiden yhteydessa tai seindssé olevien korvausilmavent-
tiilien tai ikkunoiden tiivisteisiin jatettyjen rakojen kautta oleskelutiloihin. lIma
poistetaan niin sanotuista likaisista tiloista poistoilmaventtiilien kautta.
Yleinen ongelma painovoimaisessa ilmanvaihdossa on vedontunne kylmi-
nd vuodenaikoina, mutta korvausilmaventtiilit tulisi pitéa auki myos talvisin. Jos
venttiilit on suljettu, ilmaa tulee tiloihin hallitsemattomasti esimerkiksi rakentei-
den lapi vuotoina fai viemérin tai postiluukun kautta. Lampimina vuodenaikoi-
na riittavan ilmanvaihdon saavuttamiseksi on tyypillists, etts tiloja joudutaan
tuulettamaan avaamalla ikkunoita.
Painovoimaisen ilmanvaihdon yhteyteen ei mahdollista saa-

Huomioita
energia- da poistoilman lamméntalteenottoa, jolloin kaikki poistoil-
tehokkuuden man siséltama energia menee hukkaan poistoilman muka-

parantamisesta [ ng3 Myoskaan iimanvaihdon automaatiojarjestelmia ei voida

hyddyntas, koska ilmanvaihto ohjautuu lémpétilojen mukaan eiké jarjestelman
kautta. Toisinaan painovoimainen ilmanvaihto muutetaan koneelliseksi, jolloin
energiatehokkuutta parantavia toimiakin voidaan toteuttaa paremmin. Remontti
on kuitenkin niin hintava, eftd sen perusteeksi ei yleenss riité pelkka energi-
ansaastd, vaan alun perin puutteellinen ilmanvaihto.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelman tulee olla oikein saadetty, jotta se
toimii asianmukaisesti. Puhaltimet poistavat ilmaa asunnoista poistoilmavent-
tillien kautta keittissta, kylpyhuoneesta, WC:st4 ja vaatehuoneesta, eli niin sa-
notuista likaisista tiloista. Poistoilmaventtiilien lautaset on asetettu tarkoituksella
tiettyyn asentoon. Venttiilin lautasen asentoa ei siis tule muuttaa tai venttiilia
tukkia, koska se sekoittaa koko ilmanvaihtojérjestelman toiminnan.

Korvaavaa ilmaa asuntoihin tulee joko ikkunoiden yhteydessé tai seinédssa
olevien korvausilmaventtiilien kautta tai ikkunan tiivisteisiin jatetyistd korvaus-
ilmaraoista. Korvausilmareitteja tulisi olla makuuhuoneissa ja olohuoneessa,
joista ilma virtaa tiloihin, joissa on poistoilmaventtiilit.
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Asuinkerrostaloissa koneellinen poistoilmanvaihto on tyypillisesti toteutettu
keskitettyna siten, ettd yksi puhallin huolehtii esimerkiksi koko talon tai rapun
poistoilmanvaihdosta. Asuinkerrostalojen poistoilmanvaihtojarjestelméssa on
tyypillists, ettd ilmanvaihdon tehoa ohjataan kello-ohjauksilla.

Kello-ohjauksessa yleensa ilmanvaihto toimii osateholla (puoliteholla) suu-
rimman osan paivasts ja téyttd tehoa kaytetddn muutaman tunnin ajan aamulla,
paivalla ja illalla. Témé& saattaa aiheuttaa ongelmia esimerkiksi makuuhuonei-
den ilmanlaadussa ydaikaan ja ruuankaryjen poistossa, jos ruuanvalmistus ei
osu samaan ajankohtaan ilmanvaihdon tehostuksen kanssa. Kello-ohjauksessa
tulisi |6ytdd@ mahdollisimman sopivat aikataulut ilmanvaihdon tehostusjaksoille.

Kello-ohjauksen toiminta (tehostusaikataulut, kellon oikea aika, yleinen toi-
mivuus) on hyva tarkistaa sdanndllisesti, esimerkiksi kerran vuodessa. Joissain
jarjestelmissa tiputetaan kylmillé ilmoilla ilmanvaihdon teho osateholle (puo-
liteho) automaattisesti termostaattiohjauksella. Jos esimerkiksi termostaatin
asetusarvo on —10 °C, niin ilmanvaihto ei kytkeydy taydelle teholle ulkoilman
alittaessa asetusarvon. Termostaattiohjauksen asetusarvot ja toiminta kannattaa
tarkistaa my&s kerran vuodessa.

Rivitaloissa ja joissain asuinkerrostaloissa ilmanvaihdon ohjaus on foteutettu
niin, etta sita voidaan ohjata keittion liesikuvun yhteydessé olevasta ohjauskyt-
kimesta. Talloin asukkaita tulisikin ohjeistaa ohjauskytkimen oikeasta kéytosta.
Koneellisessa poistoilmanvaihdossa ilmanvaihdossa ei ole

Huomioita
energia- alkuperéisessa toteutuksessa poistoilman lammaontalteen-
tehokkuuden oftoa. T&lloin kaikki poistoilman siséltdma energia menee

parantamisesta | hykkaan poistoilman mukana. Kohteisiin voidaan kuitenkin

asentaa poistoilman lammaontalteenotto, jos iimamaaré on tarpeeksi suuri. II-
manvaihdon toimintaa voidaan my&s ohjata &lykkaan optimoinnin avulla.

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
Koneellisessa tulo- ja poistoilmanvaihdossa ilmaa tuodaan ja poistetaan puhal-
timilla, eli toisin sanoen ilmanvaihtokoneella. Tuloilma tuodaan oleskelutiloihin,
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esimerkiksi olohuone, maakuuhuone, ja ilmaa poistetaan niin sanotuista likai-
sista tiloista, esimerkiksi WC, kodinhoitohuone, keittié ja pesuhuone.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman tulee olla oikein séadetty,
jotta se toimii asianmukaisesti. Huoneistojen poisto- ja tuloilmailmaventtiilien
lautaset on asetettu tarkoituksella tiettyyn asentoon, jotta haluttu ilmamaara
saadaan jokaiseen huoneeseen. Taman vuoksi venttiilien lautasten asentoa
ei saa muuttaa tai venttiilia tukkia, koska se sekoittaa koko ilmanvaihtojarjes-
telmén toiminnan.

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto voidaan asuinkerrostalossa toteuttaa
joko keskitettyna tai huoneistokohtaisena. Huoneistokohtaisessa jarjestelmassa
ilmanvaihtokone sijaitsee tyypillisesti huoneistojen pesutilassa ja tama ilman-
vaihtokone palvelee vain aina yhtd asuntoa. Asuntokohtaisessa toteutuksessa
ilmanvaihdon mé&araa voi olla mahdollista s&&téa joko ilmanvaihtokoneen tai
liesikuvun yhteydessa olevalta fai erilliseltd ohjauspaneelilta.

Asuntokohtaisessa jarjestelmassa ilmanvaihdon mé&araa voi tyypillisesti joko
tehostaa tai pienentda niin sanottuun poissaoloasentoon. Poissacloasentoa tu-
lee kayttaa vain, kun asunnossa ei ole paikalla ketdan eika huoneistossa kuiva-
teta pyykkia. Poissaoloasento tulee myds muistaa ottaa pois kaytsts, kun asun-
toon palataan. Tehostusta voidaan hyddyntaa esimerkiksi tilojen viilentamiseen
yotuuletuksella tai kosteuden poistamiseen kosteiden tilojen kayton jalkeen.
Taloyhtioon, jossa on kéytdssé koneellinen tulo- ja poistoil-

Huomioita . : ' o
energia- manvaihto, ei ole jarkevda asentaa poistoilmaldmpspump-
tehokkuuden pua. Tulo-poistojarjestelmassa on jo valmiiksi lammantal-

parantamisesta | yoonotio, joka poistaa lampda poistoilmasta, joten lampoa

ei ole enaa tarpeeksi jaljelld poistoilmaldmpépumppua varten. Liséksi huo-
neistokohtaisissa laitteissa on (yleensd) myods huoneistokohtaiset kanavoinnit
eika keskitettyd poistoa, johon poistoilmalampsépumppu voitaisiin kustannus-
tehokkaasti liittaa. Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon toimintaa voidaan
ohjata &lykk&dan optimoinnin avulla.



https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/ilmanvaihto

Kaukolampd

Kaukolampo on yleisin kerrostalojen lammitysmuoto taajamissa. Se on vaiva-
ton ja luotettava lammitysmuoto, jonka alkuinvestointi on melko pieni, mikéli
kaukoldampaverkko on lahells.

Kaukoldmpsdon on mahdollista liittya, mikali 1ahistolla on valmiina kauko-
lampdverkko tai jos sellainen on suunnitelmissa. Kaukoldmpdverkko on tarjolla
kaikkiaan 166 Suomen kunnassa, mutta aivan kaikkialle verkko ei kuitenkaan
ylla edes Helsingissa. Monilla kaukoléampoyrityksilla on erilaisille asiakkaille
sopivia tuotteita ja vaihtoehtoja lammitystarpeiden hoitamiseen. Tietoa kau-
koldmmon sopivuudesta omaan kiinteistéon saa aina paikalliselta kaukolam-
poyritykselta.

Aiemmin faloyhtio on tyypillisesti omistanut kiinteiston kaukoldmpdlaitteis-
ton, jonka korjaus- ja uusimisvastuu ovat omistajalla. Yha useammin lampayhtio
tarjoaa vaihtoehtona laitteiston hankintaa palvelumallilla, jolloin laitteisto j&a
palveluntarjoajan vastuulle ja taloyhtic maksaa vain palvelusta. Ennen hankin-
taa on hyvé selvittdd, miké tarjolla oleva hankinta- ja rahoitusmalli on sopivin
ja kannattavin.

Kaukoldmman hinta muodostuu teho-/vesivirtamaksusta ja energiamaksus-
ta. Useimmiten energiamaksu vaihtelee vuodenajan mukaan ollen suurempi
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Eri lammitysmuodot ja niiden yhdistelmét taloyhtiossa

talvella ja pienempi kesalla, mutta voi olla myds sama ympéri vuoden. Teho- tai
vesivirtamaksu taas maaréytyy ldmmityksen huipputehon mukaan.

Taloyhtio voi vaikuttaa kaukolammaon kustannuksiin seka parantamalla yli-
paataan kiinteiston energiatehokkuutta eftsd optimoimalla kulutusta. Jos kiinteis-
tossé on tehty energiatehokkuusinvestointeja tai muita merkittavia muutoksia,
ainakin osa kaukoldampoyhtidisté tarjoaa mahdollisuutta péivittéa tehomaksua
alemmaksi. Jos tehomaksun tarkastamisen jélkeen talon energiatehokkuutta on
parannettu fai huippukulutusta saatu alennettua esimerkiksi optimoinnin avulla,
voi faloyhtié s&éstaa rahaa tekemétts mitaan ylimaaraista.

Kaukolampd on kansallisessa vertailussa vuoden 2023 tietojen mukaan kal-
lista esimerkiksi Helsingissa, Hameenlinnassa ja Turussa ja edullista Vantaalla,
Espoossa, Oulussa ja Kuopiossa. Seké kaukolammon hinta etts tuotantotapa ja
paastot vaihtelevat suuresti paikkakunnittain. Osa kaukoldmman tuottajista on jo
muuttanut tuotantonsa lshes hiilineutraaliksi, kun taas esimerkiksi Helsingissa
kaukoldmmaon muutos hiilineutraaliksi tapahtuu tdmén vuosikymmenen aikana.

Lammonjakokeskuksen uusiminen kannattaa tehda ennakoiden ja suunni-
telmallisesti ja parantaa samalla myds rakennuksen sisdisen lammonjaon toi-
mivuutta ja energiatehokkuutta. Lémmitysverkko kannattaa séataa myds ainakin
peruskorjauksen, julkisivuremontin fai talotekniikan uudistaminen yhteydessa.




[

Taloyhtién PTS-suunnitelmaan kannattaa sisallyttaa lammonjakokeskuksen mitoi-
tuksen tarkastus ja uusinta sek& patteriverkon perussaato aikataulutettuna mui-
hin korjauksiin ndhden. Kaukoldmpdsiirrin tulee uusia 20—25 vuoden vélein,
eika varsinaista vuosihuoltoa farvita. Siirtimen ja pumppujen kuntoa kannattaa
toki tarkkailla. Siirtimen uudistamisen kustannukset ovat yleensd 20—30 000
euron luokkaa.

Uusimisen yhteydessa lammonjakokeskus kannattaa uusia niin, etté se
mahdollistaa niin sanotun matalalampoisen kaukoldmmaon. Kaukolampoyhtiot
toteuttavat parhaillaan muutosta, jossa kaukolampojérjestelmén toimintaldmpo-
tiloja lasketaan. Lampdtilan laskeminen mahdollistaa muun muassa erilaisten
hukkaldmpsjen ja uusien tuotantomuotojen hyddyntémisen. Samalla jarjes-
telmén energiatehokkuus paranee ja lémpohavisita syntyy véhemméan. Myos
asuinrakennuksissa energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden myta lam-
mitysjarjestelmissé ei usein enaé tarvita yhtd korkeita lampétiloja kuin aiemmin,
Kun taloyhtisiden lammaonjakokeskusten mitoituslémpétilaa lasketaan, mahdol-
listuvat myds edelld kuvatut laajemmat muutokset. Myés kaikki uudet ldmmon-
jakokeskukset on mitoitettu mahdollistamaan matalammat toimintalampdtilat.

Lammaonjakokeskuksen uusimisen seké huoltotoimien yhteydessa kannattaa
aina tarkastella myds mahdollisuutta alentaa taloyhtion tarvitsemia huipputeho-
ja, seka selvittaa sitten naiden vaikutus kaukoldmmén hintaan.

Eri kaukolampoyhtiot tarjoavat myds monenlaisia palveluja energiatehok-
kuuden parantamiseen seké kiinteiston energiaratkaisuihin laajemminkin. Esi-
merkiksi Helen farjoaa erillisena palveluna myds séhksautojen latauspisteiden
asennusta, maaldmpda ja aurinkoenergiaa asiakastaloyhticilleen. Tarjonta kan-
nattaa tarkistaa omalta energiayhtiolta.

Lue lisd3 » lammonjakokeskuksen uusimisesta.
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Lampopumppuratkaisut

Kaikki lampopumput kuluttavat séhkaa ja tuottavat lampoéd. Lampopumppu-
ratkaisuilla energia voidaan tuottaa paastottomasti, jos pumppujen kuluttama
sahkd on uusiutuvaa.

Maalémpgjarjestelmén vuosihystysuhde on tyypillisesti noin 3 ja poistoil-
man lédmmontalteenottoon yhdistettynd hieman enemmén. Yhdella kilowatti-
tunnilla sdhkoa saadaan siten tuotettua kolme kilowattituntia lampoa. llma-ve-
silampsdpumpun vuosihydtysuhde on noin 2,2—2,7. llmalampopumpun, joka
ei tuota l[amminta kayttovetts, vuosihydtysuhde on lammityskaytdssé Eteld-Suo-
messa noin nelja ja Pohjois- Suomessa noin 3,5.

Kaikki lampopumput kasvattavat kiinteiston sahkon kulutusta. Erityisesti sil-
loin, kun kaukolammaosta luovutaan kokonaan, voi olla tarpeen kasvattaa sah-
kopaskeskusta, paasulakkeita, kiinteistokeskuksen sulakkeita ja liitymakaapelia.
Samassa yhteydessa kannattaa selvittda séhkoautojen latausmahdollisuudet tai
tehds sille varaus, jottei séhkokeskuksia ja kaapelia farvitse uusia parin vuoden
paastd uudestaan sadhkoautojen latausta varten. Myés aurinkovoimalalle voi
varata vapaan l&hdon sahkopaskeskukseen tai lampopumpun ryhméakeskuk-
seen, vaikkei voimalaa toteutettaisi samaan aikaan lampopumppujen kanssa.

Kaikkien lampdpumppujen kannattavuus riippuu voimakkaasti nykyisen
lammitysmuodon (yleensa kaukolamman) ja séhkon hinnoista, jotka ovat olleet
viime vuosina nousussa. Lampdpumppujen kannattavuus vaihtelee siis paikal-
lisesti suuresti kaukoldmmaon hintavaihtelun vuoksi. Lisaksi séhkon hintavaihtelu
eli markkinahinnan, siirfohinnan ja verojen vaihtelut vaikuttavat suuresti maa-
lampainvestointien kannattavuuteen. Myds talon tekniset jérjestelmat, kuten jae-
taanko lampd patterien vai lattialammityksen kautta, vaikuttavat kannattavuuteen.

Lampdpumpun tekninen kayttoika on noin 20 vuotta. Lampdpumppujér-
jestelmien kayttokustannukset muodostuvat sahkokustannuksen liséksi lamps-
pumpun vuosihuollosta ja lto-laitteiden suodattimien vaihdosta tai pesusta.



https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/lammitys/lammonjakokeskuksen_uusinta_kannattaa_tehda_suunnitelmallisesti

Vuosihuoltosopimukseen kuuluvat muun muassa mahdolliset lakiséateiset lam-
popumpun kylmaainetarkastukset kerran vuodessa. Tarkastuksen tarve riippuu
kaytetysta kylmdaineesta ja sen maarésta. Limpdpumpuissa ollaan siirtymassa
pikkuhiljaa luonnollisiin kylmaaineisiin kuten hiilidioksidiin, jolloin tarkastusta
ei enad farvita. Lisétietoja esim. » www.kiinteistoposti.fi

Keskikokoisessa taloyhtidssa lémpopumpun/-pumppujen vuosihuolto mak-
savat noin 700—2 000 € ja suodattimien vaihto joitain satoja euroja. Hinnat
riippuvat voimakkaasti jérjestelman laajuudesta. Suurempi korjaustarve on
kompressorien uusiminen noin 10 vuoden jalkeen. Yhden kompressorin uu-
siminen maksaa 4 000—9 000 € ja niitd on 1 fai 2/ldmpépumppu. Lampo-
pumppuja on pienissa taloyhtidissd yksi ja suurissa voi olla nelja tai viisikin.
Ylla olevat hintahaarukat ovat vuoden 2023 hintatasossa.

Maalampd

Maalémpojarjestelméa keraa lampda maaperaan porattavista tyypillisesti 300—
400 metria syvistd lampokaivoista ja hyddyntad sen lampodpumpun avulla.
Lampd siirretdén varaajien kautta kiinteiston lammitys- ja kéyttévesiverkostoihin.

Taloyhtiossa kaytetty lammaonjakotekniikka (patterit, lattialammitys) vaikuttaa
maalémpojarjestelmén hystysuhteeseen. Mitd alempi lémmitysverkoston lam-
potila, sitd parempi hydtysuhde. Lattialammityksessa verkoston lampétila on
alempi kuin patteriverkostossa, joten lémpdpumpun hystysuhde on parempi
kohteissa, joissa on lattialammitys.

Maaldampojarjestelmaa ei mitoiteta taysitehoiseksi vaan kovimmilla pakka-
silla lisélampod tuotetaan sahkokattilalla. Kaukoldmmon korkeiden perusmak-
sujen vuoksi sen kayttd huipputehon tuottoon ei ole yhta kustannustehokasta
kuin séhkon hyddyntdminen. Lampopumpuilla tuotetaan tyypillisesti 96—99 %
lammon tarpeesta ja noin 65—80 % huipputehon tarpeesta.

Maalampokaivot jaéhtyvat pikkuhiljaa, mutta oikein suunniteltu maalam-
pokentts ei jaady vuosikymmentenk&én aikana. Maalampokenttdd voidaan
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hyodyntaa vield toiset 20 vuotta sen jalkeen, kun lémpopumppu pitda uu-
sia. Maaldmpokentan osuus alkupergisestd investoinnista voi olla yli puolet,
joten sen jaannosarvo on merkittéva. Kaivokentan mitoituksessa suositellaan
simuloimista véhintaan 40 vuoden ajalle ja suurissa kentissd myds maaperén
lampdvaste- eli tri-mittauksen tekemista. Maaldmpokaivojen valinen minimietai-
syys on 15 m, mutta etddmmélle toisistaan sijoitellut kaivot tuottavat enemmén
lampoa. Maalampokaivojen suojaetaisyydet (Ympéristdministeric 2013) on
esitetty oheisessa taulukossa.

Maaldmpédkaivojen vahimmaiisetsisyydet

Suositeltu vahimmaisetsisyys

Energiakaivo 15m
Lampoputket, kaukolimpsjohdot 3m
Kallioporakaivo 40 m
Rengaskaivo 20 m
Rakennus 3m
Naapuri kiinteiston raja, katualueen 7,5m

keskiviiva

Kaikki jatevedet 30 m
Harmaat vedet 20 m

Kiinteistékohtaisen jiteveden
puhdistamon purkupaikka

Omat 3 m
Muiden 5 m

Viemérit ja vesijohdot

Tunnelit ja luolat 25 m/tapauskohtaisesti



https://www.kiinteistoposti.fi/motiva-vuototarkastusvelvoitteet-koskevat-myos-lampopumppuja
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Maaldmmon kannattavuus
Esimerkkikohteessa on 28 asuntoa ja ldmmaonkulutus 310 MWh/a. Investointi 380 000 €.

Esimerkissd on kdytetty seuraavia laskenta-arvoja: sshkdener-
gia 10 ¢c/kWh, lainan korko 3,5 %, kaukolsmmén hinnan
nousu 3 %/vuosi, sdhkén hinnan nousu 2 %/vuosi. Laskel-
massa on huomioitu myds séhkdn siirto ja s&hkdvero, s&hkén

Kaukoldmmon S3asto Sihkon Diskontattu Suora Saasto / L . ; .
. s . . .. tehomaksun muutos ja siirtotuotteen vaihdon vaikutus seka
energiamaksu kauko- lisikustannus | takaisin- takaisin- 20 vuotta 5mps . . N

. e . . dmpdpumppujen vuosihuollot. Kaukolsmmdn hinta on lasket-

talvikaudella ldmmossa maksuaika maksuaika o, : L .
tu kuukausittaisen kulutuksen ja kausihinnan mukaan, vaikka
taulukossa on ilmoitettu vain talvikauden hinta. Laskelmassa
Helsinki 125 €/MWh 41000 €/a 14 700 €/a 14,4 14,5 137 000 € on huomioitu myds kaukoldmmén perusmaksut. Kaukoldm-
mdn hinta on Helenin ja Vantaan energian lokakuussa 2023
Vantaa 54,1 €/MWh 26 500 €/a 14700 €/a 31,0 35,1 —140 000 € voimassa olleiden hinnastojen mukainen. Hinnan nousun

arvioinnissa kannattaa kéyttaa paikkakuntakohtaisia tilastoja.

Maaldmpajarjestelman hinta riippuu luonnollisesti kiinteiston koosta ja lémmaon-
tarpeesta. Rivitaloon jarjestelmén voi saada 100 000 eurolla, kun taas suurissa
taloyhtidissa investointi voi olla miljoonaluokkaa. Kannattavuuden kannalta tar-
keimpié ovat sdhkdenergian ja kaukolédmman hinnat. Samanlainen jarjestelmé
voi olla kannattava Helsingissé ja kannattamaton Vantaalla. Helsingissa kau-
kolédmpoenergia on kallista ja Vantaalla halpaa. Toisaalta perusmaksu on Van-
taalla lahes kaksinkertainen. Myos perusmaksujen muutokset on huomioitu
kannattavuudessa.

Yhden lémpokaivon poraaminen kestédd 1—2 paivas ja porauksesta aiheu-
tuu meluhaittaa. Porauksen jélkeen asennetaan vaakakeruuputket, mika haittaa
pihan kayttda parin viikon ajan. Poraaminen onnistuu myés talvella, mutta vaa-
kakaivuutoits ei kannata tehdé routa-aikaan, koska maaperéan sulatus on kallista.

Maatsiden valmistuttua tai viimeistadan kevaan koitettua asvaltti ja nurmi-
alueet ennallistetaan ja nakyville ja3 vain kokoomakaivon kansi. Porausura-
koitsija ei ole paras puutarhuri, joten mahdollinen pensaiden ja muiden is-
tutusten ennallistaminen on yleensa filaajan vastuulla. Téssé yhteydess& voi
olla kannattavaa myos selvittas, voidaanko piha-alueella parantaa hulevesien
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imeytymists, luoda varjoisia alueita helteita varten, tukea luonnon monimuo-
toisuutta monipuolisella kasvustolla tai huomioida muita ilmastonmuutoksen
tuomia farpeita. Katso » s. 18

Lvi-asennuksista ei aiheudu merkittavaa asumishaittaa. Jarjestelman kayt-
todnoton ajaksi tulee paivan tai kahden pituinen lammityskatko ja séhkotoista
lyhyita séhkokatkoja. Koko projektin kesto porauksen aloituksesta luovutukseen
on noin 5—6 kuukautta.

Léammaonjakohuoneessa lampdpumppujérjestelma vie enemman tilaa ja
aiheuttaa enemman &anta kuin kaukolampaojarjestelmé. Joissain kohteissa lam-
pdpumput ovat aiheuttaneet meluhaittaa lammaonjakohuoneen ylla oleviin asun-
toihin tai rakenteita pitkin kuuluvan melun kautta, mutta ongelmat ovat ratkais-
tavissa. Adnihaittaa voidaan ehkaista joustavilla liitoksilla ja lampdpumppujen
kumitassuilla tai tilan &anieritystd parantamalla. Asia kannattaa huomioida jo
suunnittelussa ja urakkaneuvotteluissa.

Lisidtietoa maaldmmadn suunnittelusta esimerkiksi » www.hel.fi/static/
liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/aineistot/aineistoja-06-22.pdf



https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/aineistot/aineistoja-06-22.pdf
https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/aineistot/aineistoja-06-22.pdf

[

Poistoilmalimpopumpun kannattavuus
Esimerkkikohteessa on 80 asuntoa ja lammé&nkulutus 980 MWh/a. Investointi 300 000 €.

Esimerkissd on kdytetty seuraavia laskenta-arvoja: sshkdener-
gia 10 ¢/kWh, lainan korko 3,5 %, kaukolsmmdn hinnan
nousu 3 %/vuosi, séhkén hinnan nousu 2 %/vuosi. Laskel-
massa on huomioitu myds séhkdn siirto ja s&hkdvero, s&hkén

Kaukoldmmén | Saasts Sihkén Diskontattu | Suora Sé&ésto / tehomaksun muutos ja siirfotuotteen vaihdon vaikutus seké
energiamaksu kauko- lisikustannus | takaisin- takaisin- 20 vuotta lampdpumppujen vuosihuollot. Kaukoldmman hinta on lasket-
talvikaudella lamméossa maksuaika maksuaika tu kuukausittaisen kulutuksen ja kausihinnan mukaan, vaikka

taulukossa on ilmoitettu vain talvikauden hinta. Laskelmassa

Helsinki 125 €/MWh 43 400 €/a 17 300 €/a 1.2 1 224 000 € on huomioitu my&s kaukoldmmén perusmaksut. Kaukoldm-
mdn hinta on Helenin ja Vantaan energian lokakuussa 2023

Vantaa 54.1€/MWh 20 000 €/a 17 300 €/a _ _ — 149 000 € voimassa olleiden hinnastojen mukainen. Hinnan nousun
arvioinnissa kannattaa kéyttéa paikkakuntakohtaisia tilastoja.

Poistoilmalimpépumppu

Poistoilmalédmpdpumppu hyddyntés asunnoista poistettavaa lammints ilmaa.
Se voidaan asentaa joko kaukoldmmon tai maalammaon rinnalle. Kaukoldmman
rinnalle asennettuna poistoilmaldmpdpumppu voi vahentdd kaukoldmman tar-
vetta jopa 45 %.

Maalammon kanssa poistoilman lémméntalteenotto véhentdd maaldampo-
kaivojen tarvetta noin 25—40 % . Liséksi kesdaikaan lammontalteenotosta
saatavaa ylimaaraista lampoéa voidaan varastoida maalampdkaivoihin, mika
parantaa kaivojen foimintaa. ltse lampdpumppu on maalammélle ja poistoil-
man lammaontalteenotolle yhteinen, joten kyseessd ei talldin ole varsinainen
poistoilmalampopumppu.

Ollakseen taloudellisesti kannattavaa lammontalteenottoyksiksiden asen-
taminen vaatii riittdvan poistoilmamaaran. llmamaaran tulisi olla vahintaan
400-500 I/s huippuimuria kohti. Pienemmills iimamé&érilla investointi kasvaa
energiamaaraan nahden suureksi, koska tydn osuus ja laitteiden hinta eivét
laske lineaarisesti koon pienentyessd. Rakentamismaaraysten mukaisilla ilma-
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méérilla 400—500 /s vastaa noin 1 100—1 400 m? lammitettyéd pinta-alaa
huoneistokorkeuden ollessa noin 2,5 metria.

Mikali kiinteistslla on useita pienempis, lahekkain sijaitsevia huippuimu-
reifa, poistot voidaan yhdistésd saman poistopuhaltimen taakse. Téllsin tulee
huomioida paloturvallisuus ja asentaa kanaviin palopellit. Jos ilmanvaihtoka-
navia ei ole nuohottu pitkdén aikaan, kannattaa niiden nuohous tehdd ennen
uusien poistoilmalaitteiden asennusta: muutoin laitteiden suodattimet tukkeu-
tuvat nopeasti iimanvaihtokanaviin kertyneesté polysta.

Poistoilmaldampdpumpun kannattavuus arvioidaan tapauskohtaisesti hanke-
suunnitteluvaiheessa. Keruuputkien asentaminen julkisivulle on luvanvaraista
ja edellyttaa useissa kaupungeissa ja kunnissa toimenpideluvan. Myés keruu-
putkien linjaus sisdkautta on mahdollista, mutta harvinaisempaa.

Poistoilmalémpdpumpun asennuksesta ei aiheudu merkittévas asumishait-
taa. Lammityskatko on lyhyt, jos kaukolémpdsiirrinta ei tarvitse uusia. Liséksi
séhkotoista aiheutuu lyhyita sdhkokatkoja. Koko projektin kesto aloituksesta
luovutukseen on noin 3—4 kuukautta.
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lima-vesilampdpumpun ja kaukolammén yhdistelmin kannattavuus
Esimerkkikohteessa on 69 asuntoa ja lammén kulutus 640 MWh/a. Investointi 280 000 €.

Esimerkissd on kdytetty seuraavia laskenta-arvoja: séhkdener-
gia 10 ¢c/kWh, lainan korko 3,5 %, kaukolsmmén hinnan
nousu 3 %/vuosi, séhkén hinnan nousu 2 %/vuosi. Laskel-
massa on huomioitu myds sdhkén siirto ja sdhkdvero, sdhkdn

Kaukolimmén | Saasto Sihkon Diskontattu | Suora S&asto / tehomaksun muutos ja siirtotuotteen vaihdon vaikutus seké
energiamaksu kauko- lisikustannus | takaisin- takaisin- 20 vuotta lampdpumppujen vuosihuollot. Kaukoldmmén hinta on lasket-
talvikaudella lammossa maksuaika maksuaika tu kuukausittaisen kulutuksen ja kausihinnan mukaan, vaikka

taulukossa on ilmoitettu vain talvikauden hinta. Laskelmassa

Helsinki 125 €/MWh 59 200 €/a 39 200 €/a 13,3 14,9 147 000 € on huomioitu my3s kaukolsmmén perusmaksut. Kaukoldm-
mdn hinta on Helenin ja Vantaan energian lokakuussa 2023

Vantaa 54.1€/MWh 22 000 €/a 39 200 €/a _ _ _ 560 000 € voimassa olleiden hinnastojen mukainen. Hinnan nousun
arvioinnissa kannattaa kéyttéa paikkakuntakohtaisia tilastoja.

lima-vesildampdpumppu

llma-vesilampopumppu siirtda 1ampda ulkoilmasta vesivaraajan kautta kiinteis-
ton lammitysjarjestelmaan. Silla tuotetaan seka kayttovetta ettd tilalammitysta.
Kerrostalomittaluokan ilma-vesilampdpumppuja on Suomessa toistaiseksi vahén
ja ne ovat yleisempia pientaloissa.

llmasta lémpoa kerdavien lampopumppujen hydtysuhde riippuu ulkoldmps-
tilasta ja laskee kovilla pakkasilla alle yhden, jolloin lampdpumppu pysahtyy.
Pakkasella muulla tavoin tuotettavaa lisélampoa kaytetdan jonkin verran myds
silloin, kun lémp&pumppu on kéytossa.

lIma-vesilampopumpulla tuotetaan vuositasolla noin 90 % lammontar-
peesta. Lisdlampo tuotetaan lisdlampojarjestelmallé, kerrostalossa useim-
miten s&hkokattilalla tai kaukolammolla. Lisalammon lshde voi olla myds
8ljy tai maakaasu, jos rakennus on &ljy- tai kaasuldmmitteinen ja jarjestel-
mat halutaan j&ttaa kayttoon huipputehon tuottamiseksi. Lisdlampo tulee

mitoittaa téysitehoisena, mika nostaa séhkon ja/tai kaukolammon teho- ja
vesivirtamaksuja.

llma-vesilampspumppu sijoitetaan ulos, joko pihalle tai katolle. Katolle
sijoitettaessa pitad tarkistaa katon kantavuus. Pihalla lamp&pumppu tarvitsee
ilkivaltasuojauksen. Sijoittamisessa tulee huomioida myds ilma-vesilampdpum-
pun aiheuttama huriseva &ani. Ympéristdministerion asetuksen 796/2017
mukaan rakennuksen taloteknisten laitteiden aiheuttama jatkuva keskigénitaso
saa ulkotilassa olla enintdan 45 dB asuinrakennusten avattavien ikkunoiden
tai tuuletusluukkujen ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai vir-
kistykseen kaytettavilld piha- tai oleskelualueilla.

llma-vesilampopumpun asennuksesta ei aiheudu merkittévas asumishait-
taa. L&mmityskatkon pituus on noin yksi paiva. Myds sghkotoistd aiheutuu
lyhyita sdhkokatkoja. Koko projektin kesto aloituksesta luovutukseen on noin
3—4 kuukautta.




limaldmpdpumppu
llmalémpdpumppu ottaa lémpda ulkoilmasta ja puhaltaa lammints ilmaa suo-
raan huoneilmaan. Sits kaytetadn myos jaahdytykseen, ja jagdhdytyskaytossa
ilmaldmpdpumput yleistyvat koko ajan rivi- ja kerrostaloissa.
llmaldmpspumppuja kaytetdan lammaontuottoon vain pientaloissa. Liséna
voi olla suora sahkolammitys, ja kéyttdvesi tuotetaan suoralla sahkolla. limaldm-
popumppu pienentad sahkonkulutusta pienelld investoinnilla, koska pattereita
ei tarvitse muuttaa vesikiertoisiksi.

Kerrostaloissa ilmalédmpdpumpun asentamisen toteuttaa yleensa osakas.
lImaldmpopumpun asentamiseen tarvitaan taloyhtion hallituksen lupa, jonka
yhteydessa taloyhtion hallitus méarittelee asennuksessa huomioitavat asiat,
kuten etta taloyhtion vastuulla olevan rakennuksen ulkoseinan lapi tehtava 18-
pivienti foteutetaan turvallisesti ja eftd asennuksessa kaytetdan ammattitaitoista
urakoitsijaa. llmalémpopumpun asentaminen onnistuu yleensé helpoimmin
parvekkeelle, jolloin laite j&& piiloon parvekekaiteen taakse eika vaikuta ra-
kennuksen julkisivuun.

limaldmpdpumpun lupa-asian kisittelyn eteneminen taloyhtissi:

1. Osakas tekee taloyhtislle kirjallisen muutostysilmoituksen.

2. limoituksessa on esitettéava asianmukaiset suunnitelmat asennuksesta ja
asennustyon tekija (Tukesin hyvaksyma kylma-/sahkopatevyyden omaava
urakoitsija).

3. Isannainti selvittad rakennusvalvonnasta reunaehdot ja lupakaytannot.

4. Isanndinti valmistelee asian hallituksen kasittelya varten ja
toimittaa tarvittaessa tiedon ilmoituksesta myos sellaiselle toiselle

osakkeenomistajalle, jonka osakehuoneistoon tai sen kayttamiseen tyo
voi vaikuttaa.

5. Hallitus kasittelee muutostydilmoituksen kohtuullisessa ajassa ilmoituksen
tekemisestd. Jos yhtidlle aiheutuu asennuksesta haittaa, on arvioitava
haitan merkitystd suhteessa asennuksesta osakkaalle aiheutuvaan
hydtyyn. Tydn voi kieltaa vain, jos tydn suorittaminen olisi kohtuutonta,
kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan maéaré ja osakkeenomistajalle
koituva hyoty. Hallitus asettaa tydlle ehdot, jotka ovat tarpeen
rakennuksen vahingoittumisen tai muun haitan vélttamiseksi.

6. Paatos kirjataan selvasti hallituksen poytakirjaan. Mahdollisen kieltavan
paatoksen perustelut on kirjattava poytékirjaan erityisen huolellisesti.

7. Muutostydsta on suositeltavaa tehda sopimus taloyhtion ja osakkaan
vélilla. Sopimukseen kirjataan selvasti muutostyon ehdot ja todetaan
selvyyden vuoksi ilmaldmpdpumpun kunnossapitovastuun sailyvén
osakkaalla. Sopimuksessa voidaan myds mainita, eftd mahdollisten
ilmalampopumpusta aiheutuvien ongelmien poistaminen on osakkaan
vastuulla. Vastuu myos siirtyy seuraavalle osakkaalle, jos asunto
myydé&an.

8. Sopimuksen tekeminen osakkaan kanssa ei ole vélttamatontd, mutta
suositeltavaa. Asunto-osakeyhticlain mukaan on riittévas, etts taloyhtio
aseftaa muutostyolle tarvittaessa ehtoja. Jos ehtoja muutostyolle
asetetaan, ne on syyta ilmoittaa osakkaalle kirjallisesti.

9. Taloyhti® valvoo asentamisen. Valvonnan kohtuulliset kustannukset
maksaa osakas.

Lue lisd3 » www.isannointiliitto.fi
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https://www.isannointiliitto.fi/oikeustapaukset/oikeustapaus-ilmalampopumppu-huoneistoparvekkeelle-kko/

Lamméntalteenotto jitevedesta

Myos jatevesien lémpoa voidaan hyddyntasd lampdpumpuilla. Asuintaloissa
lampimé&n veden kayttd painottuu aamuun ja iltaan, joten jateveden lammon-
talteenottojdrjestelma vaatii varaajan, joka tasaa tuottoa. Energiapotentiaali on
pieni eivatks jarjestelmat ole talla hetkelld kannattavia asuintaloissa.

Liian alhainen lampatila heikentas jatevedenpuhdistamojen puhdistustehoa
erityisesti typen osalta, joten jarkevinta olisi ottaa lémpd talteen vasta puhdis-
tetusta jatevedestd. Lampopumppulaitoksia on kéytdssa ainakin Helenills, joka
hyodyntaa helsinkiléisten jatevesien sisaltamas energiaa.

Lisatietoa » www.helen.fi/uutiset/2020/uusi-lampopumppu
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https://www.helen.fi/uutiset/2020/uusi-lampopumppu

Aurinkoenergia

Aurinkoenergian avulla voidaan tuottaa seka s&hks- etta lampoenergiaa. Sahkoa
tuottavat aurinkopaneelit ja lampda aurinkokergimet. Tuotanto painottuu luonnollises-
ti voimakkaasti kesdkuukausiin ja talvella tuotanto on hyvin véhéista tai olematonta.

Paneelit asennetaan yleensé katolle. Paneelien tuottavuuteen katolla vaikuttaa
muun muassa kattopinta-alan suuruus, ilmansuunta ja varjostukset. Aurinkopa-
neelien asentaminen esimerkiksi pohjoissuuntaan ei yleensa ole kannattavaa
nykyteknologialla. Myos sein&- tai maa-asennus on mahdollinen, joskin varsin-
kin maa-asennus on asuinrakennuksessa harvinainen. Maa-asennuksessa on il-
kivaltariski ja yleens& kattoasennusta enemmén varjostuksia. Lisgksi paneelit tai
kerdimet vievat tilaa pihalta. Seindasennuksessa aurinkopaneelien tuotto piene-
nee, mutta kerdimien tuotto voi kasvaa, koska energiaa saadaan talteen myds
auringon paistaessa matalalta.

Katon kannattaa olla uusi fai l5hiaikoina saneerattu, jottei paneeleja tarvitse
heti irrottaa katon saneerauksen vuoksi. Kelluvana eli ilman kattoon tehtyja lapi-
vienteja asennetut aurinkopaneelit eivat ests fai haittaa katon saneerausta, mutta
niiden purku ja uudelleen asennus aiheuttaa kustannuksia.

Aurinkopaneelien asentamisessa tulee huomioida paneelien huolto talviai-
kaan. Lumikuorma heikentad paneelien tehoa, joka tosin talvisin on muutenkin
heikko. Paneelien mitoituksessa tulee yleensd huomioida riittava varovali katon
reunaan seka lumiesteet. Mahdollisille lumenpudottajille on puolestaan talvisin
ohjeistettava tarkasti paneelien sijainti, jotta he eivat vélineillaan riko paneeleja.

Aurinkoliampd

Aurinkokeraimilla lammitetaan tyypillisesti vain kéyttovettd, mutta aurinkokeraimet
voi liittdd myds muihin lammitysjarjestelmiin. Kerdimet vaativat ldmminvesivaraa-
jan, johon lémpd varastoidaan. Lampoé tuottavat aurinkokerdimet mitoitetaan
kesdaikaisen lammonkulutuksen mukaan.

66




[

Aurinkokerdimien optimaalinen asennuskulma on jyrkempi kuin aurinkopanee-
lien ja ne sopivat parhaiten jyrkélle harjakatolle. Kerdimet voi asentaa myds
seinélle pystysuoraan. Loivalla harjakatolla tuotto pienenee etenkin kevaalls ja
syksylla, jolloin aurinko paistaa matalalta. Tasakatolla kerdimien tuulikuorma on
jyrkan kulman vuoksi suuri ja niiden kiinnittdmiseksi voidaan joutua tekemé&an
lapivienteja vesikatteen l&pi, miké aiheuttaa katolle vuotoriski&.
Aurinkokerdimien yhdistaminen maaldmpdon on mahdollista, muttei yleen-
sé kannata. Hyvana puolena on, ettd lampdpumppua ei tarvita keséalla, mika
pidentad kayttoikad. Huono puoli on kalliimpi investointi. Mitoituksessa pitaa
huomioida, mihin energia saadaan purettua huipputuotannon aikana.
Aurinkokergimien investointikustannus vaihtelee koosta riippuen valillg
1 000—1 500 €/kW. Suuri jarjestelm& on pients edullisempi. Kerrostaloyhtion
kesgaikainen lampdteho paivalla on tyypillisesti 10—40 kW, jolloin investoin-
nin suuruudeksi tulee 15 000—40 000 €. Edellé esitettyihin kustannuksiin
tulee lisgksi varaajan kustannus 8 000—20 000 €.
Kerrostalomittaluokassa aurinkokeraimilla tuotetun lammon hinta ilman varaajaa
on 45—90 €/MWh. Jotta jérjestelma olisi kannattava, kaukoldmmaon kevét-syys-
kauden hinnan tulisi olla merkittavasti t&ta korkeampi.
Aurinkolampojarjestelman elinkaari on noin 30 vuotta. Jarjestelma tulee
tarkastaa parin vuoden vélein. Suurempi uusimiskustannus tulee ohjausyksi-
kon, paisunta-astian ja ldmmonsiirtonesteen vaihdosta kerran elinkaaren aika-
na. Elinkaaren aikaiset yllapitokustannukset ovat pienells jarjestelmalld 10 %
ja suuremmalla 5 % alkuinvestoinnista.

Lisdtietoa mm.
» www.motiva.fi/ratkaisut/uusiutuva energia/aurinkolampo/aurinkolampo-

jarjestelmat
» www.tomallensenera.fi/hybridijarjestelma-kerrostalo-helsinki-metsalantie
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Aurinkosdhko

Aurinkovoimala mitoitetaan kiinteistosghkon kulutuksen mukaan. Mitoituksessa
kaytetaan tuntitason sahkonkulutusta ja sen voi tehdé urakoitsija fai riippuma-
ton konsultti.

Mikali kiinteistolle on suunnitteilla lampopumppuja, niiden kulutus kannat-
taa huomioida aurinkovoimalan mitoituksessa. Toisinaan lampdpumput voivat
kasvattaa kiinteiston sahkonkulutusta niin paljon, ettd voimalan kokoa rajoitta-
vaksi tekijgksi muodostuu paneeleille soveltuva kattopinta-ala. Téllainen tilanne
voi olla esimerkiksi korkeassa pistetalossa, jossa kattopinta-ala on pieni suh-
teessa asuinpinta-alaan. Aurinkosshkoé tuotetaan erityisesti kesaaikaan, jolloin
tilojen lammitystarve on véhdinen, mutta lampopumpuilla tuotetaan kuitenkin
lamminta kayttovetts.

Kun voimala on mitoitettu, voi tarjouksen pyytda voimalan nimellistehon
perusteella. Tarjoukset on helppo pyytad avaimet kateen foimituksella, joka
sisdltaa kaiken suunnittelusta toteutukseen. Urakka ei yleensa sisalla katon
kantavuuden tarkastelua, vaan se on filaftava erikseen. Paneelit asennetaan
tasakatolle kelluvana ja kiinnitetadn betoniharkoilla eiké lapivienteja tarvita.

Taloyhtididen kiinteistésahkon kulutus on yleensa pients, silld se ei sisalla
asukkaiden kuluttamaa sahkoé. Erityisen pieni kulutus on taloissa, joissa on
painovoimainen ilmanvaihto, jolloin voimala voi olla jopa pienempi kuin oma-
kotitalossa ja takaisinmaksuaika hyvin pitka. Pienen voimalan kannattavuutta
heikentdd myds se, ettd kerrostalossa kaapelireitit ovat pitkié ja voimalan hinta
siksi korkeampi kuin omakotitalossa. Mikali kiinteistolle asennetaan lampo-
pumppuja, kulutus nousee ja aurinkosahkon kannattavuus paranee, silld voi-
maloiden hinnat laskevat voimakkaasti nimellistehon kasvaessa.

Sahkon varastoiminen akkuun ei 131l hetkelld kannata, mutta tilanne voi
muuttua tulevaisuudessa. Ensimmaisiad akkulaitoksia kokeillaan esimerkiksi
Helsingin Pukinmdessa. Sahkon verkkoon myymisen kannattavuus riippuu



https://www.hs.fi/kaupunki/art-2000009245655.html
https://www.motiva.fi/ratkaisut/uusiutuva_energia/aurinkolampo/aurinkolampojarjestelmat
https://www.motiva.fi/ratkaisut/uusiutuva_energia/aurinkolampo/aurinkolampojarjestelmat
https://www.tomallensenera.fi/hybridijarjestelma-kerrostalo-helsinki-metsalantie
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Aurinkovoimaloiden hintoja ja takaisinmaksuaikoja Etel&-Suomessa

Pohjois-Suomessa vuosituotto on 15—20 % pienempi.

Nimellisteho Hinta Tuotto MWh/a | Takaisinmaksuaika / Sihkén kokonaishinta Tuotettu sahkd kaytetsan kiinteistdlla ja kiinteistslla on
kiinteshintainen sdhkdsopimus, jota aurinkosihksn
10 c/kWh 15 c/kWh 20 c/kWh tuotanto korvaa.
5 kWp 10 000 € 4,5 22,2 14,8 11,1
15 kWp 27 000 € 13,5 20 13,3 10
25 kWp 40 000 € 22,5 17,8 11,9 8,9
35 kWp 50 000 € 31,5 15,9 10,6 79

séhkoenergian hinnasta. Sahko kayttaminen itse on kuitenkin aina kannatta-
vampaa, koska téllsin saastetdan myds séhkon siirfomaksu ja séhkovero. Osa
sahkoyhticists tarjoaa myds virtuaaliakkupalvelua, jossa sahké systetdan verk-
koon ilman fyysista akkua ja saadaan takaisin, kun kulutus ylittéa tuotannon.
Lisétietoja saa omalta séhkonsiirtoyhtiolta.

Aurinkosahkajarjestelmien hinnat ovat laskeneet vuosittain vuosikymmenien
ajan, mutta hinnat kaéntyivat ensimmaistéd kertaa nousuun vuonna 2022. Tau-
lukossa 6 on esitetty tyypillisia hintoja ja suoria takaisinmaksuaikoja kerrosta-
lojen aurinkosahksjarjestelmille. Séhkon kokonaishinta siséltéa sdhkdenergian
ja siirron sek& séhko- ja arvonliséveron.

Aurinkovoimalan kannattavuus riippuu voimakkaasti sahkon hinnasta. Sahkon
hinnan nousu parantaa kannattavuutta. Kannattavuus heikkenee, mikali s&hkoé
myydaan verkkoon merkittavasti. Kun sahko kaytetaan itse, sen arvo on sih-
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kén kokonaishinta (energia, siirto ja vero). Jos taas sahkod myydaén, saadaan
korvauksena vain porssisahkon energiahinta, joka voi olla jopa negatiivinen.
Varsinkin keséalla sdhkodenergia on edullista eika myyjélle j&& juuri mitaén ka-
teen. Yleensa vahintaan 95 % sahkosts tulisi kayttaa kiinteistolla. Tallsin voi-
mala on mahdollisimman suuri, mutta verkkoon myytéva osuus kuitenkin niin
pieni, eftei se heikenna kannattavuutta merkittavésti.

Aurinkopaneelien toimitukseen sisaltyy useimmiten maksuton seuranta pil-
vipalvelussa. Paneeleissa ei ole mitdan saadettdvas, mutta tuotantoa kannattaa
seurata, jotta vikatilanteet huomataan.




[

Energiayhteisot

Aurinkovoimalan kokoa voidaan kasvattaa ja siten my&s kannattavuutta paran-
taa, jos séhkoéd jaetaan myds asukkaiden kayttoon. Asuntojen séhkokulutus
mukaan luettuna voimalan nimellisteho voi jopa monikertaistua.

Tuotannon jakamiseksi asukkaille taloyhtio perustaa energiayhteisén. Ener-
giayhteisd on eri toimijoiden yhteenliityma, joka hyddyntas yhteista, omaa
séhkéntuotantoaan. Energiayhteisdn voi perustaa kuka vain — esimerkiksi
taloyhtic — hyddyntamé&an esimerkiksi omaa aurinkosghkon tuotantoa, hank-
kiakseen sahkod yhdessa fai vaikka ladatakseen yhteiskayttoisia sahkoautoja.
Useimmat séhkayhtict tarjoavat maksuttomia palveluja energiayhteisén perus-
tamiseen. Energiayhteis® investoi paneeleihin ja jakaa tuotetun sdhkon lasken-
nallisesti asunnoille pinta-alan tai osakemé&aran mukaan. Yhteiséon liittyminen
on osakkaille vapaaehtoista.

Energiayhteisoon liittyvien kayttopaikkojen tulee kuulua samaan s&hksliit-
tyméaan. Toisinaan taloyhtislla voi olla useita liittymi&, ja niiden sahkonkulutus
erilaista. T&llsin voimalat mitoitetaan erikseen ja energiayhteisdja tarvitaan yhta
monta kuin s&hkoliittymia.

Lisitietoja esim. » caruna.fi/tuotteet-ja-palvelut/kotiin-ja- kiinteistoon/sah-
kontuotanto/energiayhteisot

Esteet maalammén ja aurinkoenergian kayttéonotolle

Maalédmpokaivojen poraaminen pohjavesialueelle on kaytannossa kielletty.
Myos maanalaiset rakenteet, kuten erilaiset tunnelit, voivat estdd poraamisen
tai rajoittaa sitd. Parkkihallissa poraaminen voi olla mahdollista hallin korkeu-
desta riippuen, mutta se on kallimpaa kuin esteetén poraaminen. Parempi
vaihtoehto on vinosti parkkihallin alle poraaminen, mikali halli ei ole koko
tontin kokoinen. Hankesuunnitteluvaiheessa tontin johtokartta antaa osviittaa
siitd, minkélaisia mahdollisuuksia maaldmpdokaivojen asentamiselle tontille on.
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Johtokarttaan on merkitty maahan sijoitettujen kaapeleiden, johtojen ja niihin
vélittomasti liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijainnit.

My®&s tontin koko voi rajoittaa maalammon hyddyntémista, vaikkei maan-
alaisia rakenteita olisikaan. Pienills tonteilla kyseeseen voi tulla maaldmmaon
osatehomitoitus, jolloin kaukolampd ja& maalammaon rinnalle eika siité luovuta
kokonaan. Useimmiten maalémpokaivon vaikutusalue saa ulottua kadun puo-
lelle, kunhan varsinainen kaivo on oman tontin puolella. Osa kaupungeista
sallii myos maalampokaivojen sijoittamisen kaupungin katu- tai puistoalueelle
tai vinosti niiden alle poraten.

Tontin lisaksi my&s tekninen tila voi olla ahdas. Lsmpdpumppujarjestelmé
lampdvaraajineen vie paljon enemmén filaa kuin kaukoldmpdsiirrin. Monesti
lammonjakohuoneen laheisyydests [6ytyy esimerkiksi varastotilaa, joka voidaan
hysdyntaa. Joskus kuitenkin vaihtoehdoksi j&a vain lisatilan rakentaminen tai
ulkoinen lémpokontti, jotka ovat luvanvaraisia. Laajennus my&s kasvattaa in-
vestointia ja heikentdé kannattavuutta.

Aurinkopaneelien tai -kerdimien asennus ei useimmissa kunnissa vaadi toi-
menpidelupaa, mutta asia tulee varmistaa kunnan rakennusvalvonnasta. Poikke-
uksen muodostavat rakennukset, joiden julkisivu on suojeltu. T&ll6in tulee aina
oftaa yhteytta rakennusvalvontaan. Toimenpidelupaa ei valttamatta mydnnets.

Rakennuksen suojelu voi estad myos lto-putkien asennuksen rakennuksen
julkisivulle. Talloin tulee efsia reitti sisakautta. Myds esimerkiksi ilmaléampo-
pumppujen asentaminen julkisivulle voi olla kiellettyd osassa kunnista.



https://caruna.fi/tuotteet-ja-palvelut/kotiin-ja-kiinteistoon/sahkontuotanto/energiayhteisot
https://caruna.fi/tuotteet-ja-palvelut/kotiin-ja-kiinteistoon/sahkontuotanto/energiayhteisot
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Kiinteiston jaihdytys

Maaviilennys

Maaviilennys hyédyntdd maalampokaivoja. Se toteutetaan yleensa vapaajaéh-
dytyksena eli jaahdytyksessa ei kéytetd kompressoria. Kaivoista pumpattava
kylmé keruuneste lampenee kiertaessaan asuntojen kautta. Lammennyt keruu-
neste palautetaan lémpdokaivoihin, miké lataa niihin [émpoéa ja parantaa kaivo-
kentdn toimintaa lammityskaudella.

Maaviilennyksen alkuinvestointi on suuri, koska ldmmanjakohuoneesta
pitdd vetdd nousulinjat ja haaroitukset huoneistoihin. Edullisinta tdmé& on
linjasaneerauksen yhteydessa, jolloin voidaan hyédyntaa samoja reitityk-
sid ja kotelointeja. Putkinousujen asentamisesta maksavat kaikki osakkaat
riippumatta siita, oftavatko he viilennyksen kayttoon. Liséksi osakas maksaa
asunnon sisélle asennettavan puhallinkonvektorin. Kondenssivedet ohjataan
lahimpaan viemariin.

Puhallinkonvektori maksaa asennettuna 2 000—3 500 € ja runkoputkien ja
haaroitusten kustannus on samaa luokkaa/asunto. Kokonaiskustannus on siten
4 000—7 000 € /asunto.

Maaviilennyksen jaéhdytysteho on rajallinen. Lampokaivot [dmpenevét ke-
sén edetessa, mika heikentaa viilennystehoa loppukeséasts. Kuumana kesana
kaikkia asuntoja ei saada pidettya 22-asteisina, miké ei tosin ole tarpeenkaan.
Viilennys my&s kuivaa siséilmaa, jolloin se tuntuu viiledmmélté ja korkeampi-
kin lampétila on miellyttava.
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Maaviilennyksen sahkonkulutus on pientd, silla se kayttad s&hkod vain neste-
pumppujen pydrittimiseen ja huoneistojen puhaltimiin. Pumppujen sahkon-
kulutuksen kustannusten allokoiminen vain viilennyksen kayttoon oftaneille
osakkaille ei yleensé ole jarkevaa.

Kaukojashdytys

Kaukojashdytysta on saatavilla suurten kaupunkien keskustoissa sijaitseviin
kiinteistsihin. Paikallinen energiayhti® tarjoaa sitd esimerkiksi Helsingissa, Es-
poossa, Tampereella, Turussa ja Porissa.

Kylmé vesi tulee kiinteistolle energiayhtion linjaa pitkin eika jaghdytysko-
neffa tai muuta laitetta tarvita. Jaéhdytyslinjat johdetaan lammanjakohuoneesta
asuntoihin samoin kuin maaviilennyksessa. Asunnoissa jaéhdytys jaetaan tyy-
pillisesti puhallinkonvektorilla. My&s tuloilman jaahdytys on mahdollista.

Alkuinvestointi sis&ltaa liittymismaksun ja runkoverkoston rakentamisen.
Investoinnin suuruus riippuu kohteesta ja on tyypillisesti kuusinumeroinen.
Kuten maaviiledssakin, kaikki osakkaat maksavat runkolinjoista, mutta vain ja&h-
dytyksen kéyttoon ottavat osakkaat maksavat asuntoon sijoitettavan konvektorin.
N&ma kustannukset ovat samat kuin maaviilennyksessa.

Kaukojaghdytyksen energiamaksu on yleensé kaukolammaon kesaajan ener-
giamaksun suuruinen, mutta Turussa korkeampikin. Liséksi veloitetaan teho-
maksu, joka on luokkaa 40 €/kW.




Kiinteistojaghdytys

Osa kaukolampoyhtidista tarjoaa kiinteistojaahdytysts, jossa jaghdytys tuotetaan
lampopumpulla ja lauhdeldampd siirretdén kaukoldmpdverkkoon. Investoinnin
maksaa ja jérjestelmén huolloista ja korjauksista huolehtii kaukolampasyhtic.
Toisin kuin kaukojaahdytyksessa, liittymismaksua ei yleensa ole.

Taloyhtié maksaa jaahdytyksestd perus- ja energiamaksua kulutuksen mu-
kaan. Energiamaksu on yleensa kaukolédmmon kesshinnan suuruinen. Kuten
kaukojaahdytyksessakin ja maaviilennyksessé, taloyhtion vastuulla on myds
runkoverkoston rakentaminen lampdpumpputilasta huoneistojen eteisiin. Huo-
neistokohtaisen paatelaitteen maksaa osakas halutessaan jaghdytyksen.

llmalampdpumppu

llmalampdpumpun ulkoyksikkd asennetaan parvekkeelle ja siséyksikké mahdol-
lisimman léhelle parveketta. Kondenssivedet ohjataan parvekkeen vedenpois-
ton kautta. Mikéli tarkoitukseen sopivaa vedenpoistoa ei ole, asukas voidaan
velvoittaa kerdamaan kondenssivedet ampariin.

llmalampépumppu on jaéhdytystavoista edullisin. Sen kustannus on vain
2 000—3 000 €/huoneisto eika kaikille osakkaille lankeavia maksuja ole. Jo-
kainen maksaa ldmpdpumppunsa ja sen kuluttaman s&hkon itse.

lImaléampopumpun ulkoyksikkd pitdé hurisevaa &antd, muttei héairitsevan
kovaa. Sita koskevat samat méarayksen kuin ilma-vesilampopumppua eli naa-
puriin ei saa kantautua yli 45 dB aanta.

Samassa taloyhticssé voi olla sekd parvekkeellisia etta parvekkeettomia
asuntoja, mika voi aiheuttaa n&rad, mutta taloyhtié ei voi ilman perusteltua
syyta kieltda ilmaldmpdpumpun asennusta osakashallinnassa olevalle parvek-
keelle. Rakennusvalvonta yleensa edellytias, etté ulkoyksikko asennetaan pii-
loon kaiteen alapuolelle.

Katso myo6s » s. 64
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Yotuuletus

Yotuuletuksella tarkoitetaan ilmanvaihdon tehostamista lammityskauden ul-
kopuolella, kun rakennuksen poistoilma on ulkoilmaa lampimémpéa eli tyy-
pillisesti yoaikaan, mutta joskus myds péaivalla. Automaatio mittaa keskitetyn
poistoilman ja ulkoilman lédmpdtilaa ja kéynnistéda tehostuksen esimerkiksi
poistoilman lémpéatilan ylittdessé 24 astetta ja lémpdatilaeron ollessa 3 astetta
tai enemman.

Yotuuletuksen kéynnistémisessa voidaan hyddyntad myds huoneistokoh-
taista anturidataa, jolloin yotuuletuksen ohjaukseen saadaan mukaan huoneis-
tojen todellinen lampdtila ja kokonaisuudesta saadaan tarkempi kuva. T&ll&in
tuuletuksen hydtyja pystytaan arvioimaan tarkemmin.

Taloissa, joissa on huoneistokohtainen tulo-poisto-ilmanvaihto, ystuuletuk-
sen voi laittaa itse péaalle asuntokohtaisesti ilman automaatiota. llmanvaihtoko-
netta ohjataan tyypillisesti liesituulettimen etupaneelista.

Yotuuletuksen jaahdytysvaikutus on hyvin rajallinen eika se ole varsinainen
jashdytysmenetelma, mutta tuo kuitenkin hieman helpotusta kuumuuteen. In-
vestointi on pieni, vain automaatiomuutos, mikali puhaltimet ovat EC-ohjattuja.
Vanhat puhaltimet voidaan joutua uusimaan.




Jaahdytystapojen vertailu

Jarjestelma

Maaviilennys

Edut

Edulliset kayttokustannukset

Haasteet

Suuri alkuinvestointi

© My8s ne, jotka eivit ota ja&hdytysta kaytéon
maksavat alkuinvestoinnista

Rajallinen teho, yleensd kuitenkin riittéva

Asuntokohtainen
ilmalimpépumppu

Rajaton teho

- Osakas maksaa itse kaiken. Ei investointi-
eikd kayttokustannuksia niille, jotka eivat
halua jashdytysta

Ei vie tilaa lsmménjakohuoneesta

Ulkoyksikén sijoitus parvekkeelle
Ei voi asentaa, jos ei ole parveketta

Kaukokylma

Rajaton teho

* Vie vain vihan tilaa lsmménjakohuoneesta

Suuri alkuinvestointi
Korkeat kayttokustannukset

Myds ne, jotka eivét ota jashdytysta kayttosn
maksavat alkuinvestoinnista

Kiinteistéjaahdytys

Ei liittymismaksua
Rajaton teho

- Vaatii melko paljon tilaa kiinteistélta

Runkoverkoston rakentaminen on melko kallista

Myds ne, jotka eivét ota jashdytysts kayttoon
maksavat alkuinvestoinnista

- Jashdytyslampdpumppu on maaldmpdpumppua

asnekkaampi. Suunniteltava tarkasti.

Yétuuletus

Erittdin edullinen

Ei varsinainen jashdytys, hyvin pieni teho
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Kiitokset

Oppaassa on hyddynnetty laajalti eri lshteiden materiaalia aiheeseen liittyen.
Kiitos erityisesti Motivalle isanndinnin kannalta erittdin hyddyllisista materiaaleista.

Oppaan kommentointiin ovat osallistuneet asiantuntijat useista eri orga-
nisaatioista. Kiitos erityisesti Kiinteistoliiton johtava asiantuntija Petri Pylsy,
Motivan asiantuntija Teemu Kettunen, KOVA ry:n tekninen johtaja Sami Yle-
nius, Energiateollisuus ry:n asiantuntijat Mikko Vuorenmaa ja Sirpa Leino,
Paikallisvoima ry:n edunvalvontapégallikks Jari Nykanen, HSY:n llmasto-infon
energia-asiantuntija Marikka Sand, Green Building Partnersin osastopaéllikkd
Simo Skogberg, Isannaintiliiton johtava asiantuntija Jenni Valkama ja jasenpal-
velupaéllikkd Anne Murtoméki sekd monet isénndinnin, taloyhtismaailman ja
energia-asioiden asiantuntijat.

Oppaan ovat kirjoittaneet ja koonneet Isénnaintiliiton vastuullisuuspéaallikkd
Liina Lansiluoto ja Granlund Oy:n projektipaallikko Essi Kuikka.
Lisdtietoja » liina.lansiluoto@isannointiliitto.fi

Lahdekirjallisuutta ja koulutuksia » Mappi-jisenpalvelusta |6ytyy

runsaasti energia-aiheisia webinaareja ja lisitietoa

Taloyhtion energiakirja (Jari Virta & Petri Pylsy, Kiinteistéalan Kustannus Oy
ja Sitra, 2071) farjoaa hyvéé perustietoa energia-asioista vuoden 2011

tilanteen pohjalta. » issuu.com/mediat/docs/taloyhtion_energiakirja

Motivan sivuilta [8ytyy paljon hyddyllisté tietoa ja materiaalia.
» Energiaekspertti-toiminnassa voi kouluttautua eteenpéin

HSY:n llmastoinfon materiaalit ja verkkokurssit ovat valtakunnallisesti
hyddynnettavissd » ilmastoinfo.hsy.fi/verkkokurssit

@ Isannointiliitto
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