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aupungistuminen ja suurten ikäluokkien maal-
tamuutto kaupunkeihin oli osasyynä siihen, että 
taloihin rakennettiin kylmäkellareita 1960 ja 

-70-luvuilla. Siteet maaseudulle olivat vielä vahvat ja 
tapa säilöä syksyn sato kellariin talven varalle oli perua 
maaseudulta.

Elämänmeno ja tavat ovat muuttuneet noista päivistä 
ja harva kaupunkilainen enää itse kasvattaa ruokaansa. 
Perunoita saa marketista tai lähikaupasta lähes ympäri 
vuorokauden, viikon jokaisena päivänä eikä perunapus-
sin säilömiseen tarvita enää kylmäkellaria. Nykyisin 
kylmäkellarit ovatkin pääosin tyhjillään tai korkeintaan 
autonrenkaiden säilytyspaikkana.

Kylmäkellareiden osuus kiinteistösähkön kulutuksesta 
on merkittävä ja yhdessä huolto- sekä korjauskustan-
nusten kanssa kulut voivat olla jopa tuhansia euroja 
vuodessa. Viimeistään siinä vaiheessa, kun kylmälait-
teet ovat tulossa tiensä päähän ja vaatisivat uusimista, 
kylmäkellarista luopumista kannattaa vakavasti harkita.
Kuinka sitten toimitaan, jos taloyhtiön kylmäkellarista 
halutaan luopua? Ihan virtakytkintä kääntämällä kellarin 
käyttöä ei kuitenkaan voida lopettaa. Yleisimmin kylmä-
kellari on mainittu yhtiöjärjestyksessä yleisenä tilana ja 
yhtiöjärjestyksen muuttaminen vaatii yhtiökokouksessa 
määräenemmistöpäätöksen. Jos tila on yhtiöjärjestykses-
sä määrätty osakashallintaan, vaatii se lisäksi kaikkien 
niiden osakkaiden suostumuksen, keitä muutos koskee. 
Jos yhtiöjärjestyksessä ei ole kylmäkellarista mainintaa, 
voidaan siitä periaatteessa luopua tuolloin hallituksen 
päätöksellä.

Kun juridinen puoli on selvitetty, tulee selvittää mitä 
tilalle tehdään. Jos ei muuta, niin ainakin kylmäaineet 
tulee poistaa kylmäkoneesta ja yleensä kylmäkoneet 
myös puretaan samassa yhteydessä pois. Kellari on myös 
hyvä ainakin siivota perusteellistesti, sekä huolehtia tilan 

P ääkirjoitus
Mika Pasanen, puheenjohtaja, 
Lapin Isännöitsijät ry

K
Kylmäkellarit taloyhtiössä

riittävästä ilmavaihdosta hajuhaittojen välttämiseksi. 
Tämän jälkeen tila voi toimia esimerkiksi varastona.

1960 ja -70-luvuilla käytettiin yleisesti asbestia sekä 
muita haitallisia aineita sisältäviä rakennusmateriaale-
ja, joten talkoilla tilan kimppuun ei kannata suin päin 
sännätä. Ennen rakenteiden purkamista tulee teettää 
haitta-ainekartoitus. Mikäli rakenteissa on asbestia tai 
muita haitallisia aineita, tulee purkutyö teettää siihen 
erikoistuneella purkuyrityksellä. Hankkeeseen ryhtyvä, 
eli taloyhtiö vastaa siitä, että purkutyö tehdään lakien 
ja säännösten mukaan ja että mahdollisesti vaarallisesta 
purkujätteestä huolehditaan asianmukaisesti. u

Mari Tirri
Kati Holmström
Riikka Oinonen
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vuotta sitten lehdessämme30
Asiakkaalla on oltava isännöintipalveluiden osto-osaamista
Suomen isännöitsijä-
liiton toimistolle tulee 
usein soittoja epätietoi-
silta taloyhtiöiden hal-
lituksen jäseniltä. Mel-
ko usein kysellään sitä, 
mikä oikeastaan kuuluu 
isännöitsijän tehtäviin ja 
mikä ei. Toisaalta ollaan 
epätietoisia siitä, miten 
vertailla eri isänöitsijöi-
tä/ isännöitsijätoimistoja.

Asiakaan on siis sel-
vitettävä itselleen, mitä 
on ostamassa ja keneltä, 
jonka jälkeen voidaan 
vertailla tuotteiden hin-
toja.

Näihin ongelmiin on 
löydettävissä osto-osaa-
mista verrattain helposti.  
Isännöintitehtäväluette-
lossa selviävät normaa-
liin juoksevaan hallin-
toon kuuluvat, isännöit-
sijän päätoimiin ja ko-

konaispalkkioon sisältyvät 
tehtävät. Lisäksi luettelos- 
sa on eritelty erilliskor-
vauksiin oikeuttavat tehtä-
vät. Luetteloa on saatavissa 
paikallisista kiinteistön-
hoitoyhdistyksistä. Lisäksi 
sitä voi tilata jopa yksit-
täiskappaleina Helsingistä 
Kiinteistöalan kustannuksen 
myymälästä.

Yhtiön selvitettyä itsel-
leen tarpeensa, se voi laatia 
vertailukelpoisen tarjous-
pyynnön. Eräs hyvä tapa on 
käyttää valmista isännöin-
tisopimuslomakkeistoa, 
kun tarjouspyyntölomake 
on yhtenäinen, on vertailu 
helppoa.

Isännöintitutkinnot
pätevöittävät alalle

Lisäksi ostajan on syytä 
vertailla palvelun tarjoajien 

taustoja. Vielä tällä hetkel-
lä isännöitsijän ammatti 
on vapaa eli toimiakseen 
alalla ei tarvitse olla tiettyä 
tutkintoa. Kirjainlyhennys 
ITS tarkoittaa hallinnolli-
sen isännöintisijätutkinnon 
suorittamista, se merkitsee 
myös hyviä perusvalmiuk-
sia isännöitsijäksi. Vielä 
1990-luvun kuluessa  on 
ITS-tutkinnosta tulossa lä-
kisääteinen edellytys isän-
nöitsijänä toimimiseksi.

AIT tarkoittaa ammat-
ti-isännöitsijän tutkinnon 
suorittamista. Koulutuksen 
kesto on puolitoista vuotta 
ja vaatimuksiin sisältyy 
myös tutkielman laatimi-
nen.  ISA tarkoittaa aukto-
risoitua isännöitsijää. Auk-
torisointi voidaan myöntää  
ansioituneelle, vähintään 
viisi vuotta alalla toimineel-
le isännöitsijälle.

Arvonlisävero nosti
asumiskustannuksia

Kuluvan vuoden kesäkuun 
alussa voimaan tullut ar-
vonlisävero nosti asumisen 
kustannuksia 3-4 prosenttia. 
Arvonlisäveron suuruus on 
22 prosenttia, valtiovalta 
on säilyttänyt tämän veron 
isännöitsijöiden kannetta-
vaksi asiakkailtaan edel-
leen tilitettäväksi valtiolle. 
Pienehkön isänönitsijätoi-
miston hinnankorotuspaine 
on ollut 21-22 prosenttia. 
Aluehuoltoyhtiö on voinut 
selvitä pienemmällä koro-
tukselta, aluehallintoyhtiö 
pystyy näet hyödyntämään 
suuremmat tarvikehankin-
tansa suurempina vähen-
nyksinä.

Veortuksen painopisteen 
siirtäminen palkkatyöstä 
kulutukseen on mielestäni 

Lapin  Kiinteistösanomat on luettavissa näköislehtenä osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/
tutustumeihin/paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

oikein. Valitettavaksi vain 
ajankohta ja Suomen ta-
loudellinen tilanne ovat nyt 
kovin raskaita.

Huoltokirja 
tulossa myös 
asuinkerrostaloihin

Autoilija pitää autostaan. 
Hän pitää itsestään sel-
vyytenä vaatia nähtäväksi  
huoltokirjaa kaupantekoti-
lanteessa. Asunto muodos-
taa kuitenkin keskimäärin 
suomalaisten suurimman 
omaisuuden. Silti huol-
tokirjaa ei vielä ole saatu 
asuntoihin luoduiksi.

Ympäristöministeriö 
on nyt yhdessä kiinteistön 
omistajien, rakennuttajien, 
suunnittelijoiden, isänöit-
sijöiden, tutkijoiden ym. 
tahojen kanssa pistänyt 
toimeksi. Tavoitteena on 

luoda malli, jonka avulla 
voidaan ohjata asuntojen 
käyttöä, huoltoa ja pieniä 
korjauksia. Tärkeää on 
myös tallentaa tiedot sys-
temaattisesti, kirjoittaa 
kiinteistön historia.

Mallin hahmotelma 
on valmis keväällä 1995. 
Kuulet ja näet varmasti 
asiasta lisää silloin.

Tuomas Nenonen
toiminnanjohtaja
Suomen
isännöintiliitto ry

(Suomen Isänöinti-
liitto ry on päätoimisten 
isännöitsijöiden amma-
tillinen edusvalvonta-
järjestö. Sen tärkeämpiä 
toimintamuotoja ovat 
ammattikunnan etujen 
puolesta vaikuttaminen, 
koulutus ja tiedotus). u

TARJOAMME SUUNNITTELUOSAAMISTA KAIKEN KOKOISIIN 
RAKENNETUN YMPÄRISTÖN HANKKEISIIN

OTA YHTEYS
ROVANIEMEN
ASIANTUNTIJAASI

RAKENNETEKNISET PALVELUT
Jarkko Hakola
Jarkko.Hakola@sweco.fi
040 758 2839

LVIA -TEKNISET PALVELUT
Teemu Kuokkanen
teemu.m.kuokkanen@sweco.fi
050 316 1263
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Yksi talo-
yhtiön hallinnon 

tärkeimmistä 
tehtävistä on 

huolehtia yhtiön 
lainansaanti-
valmiudesta. 

”
Mia Koro-Kanerva
toimitusjohtaja
Suomen 
Isännöintiliitto ry

Eri puolilla Suomea on 
taloyhtiöitä, jotka huoju-
vat maksukyvyttömyyden 
rajoilla ja joissa juoksevia 
kuluja ei pystytä taloyhtiön 
kassasta hoitamaan, koska 
vastikkeita ei ole nostettu 
kuluja kattavalle tasolle 
isännöitsijän ehdotuksen 
ja laskelmien mukaisesti. 
Saattaa olla, että hoito-
vastiketta ei ole nostettu 
isännöitsijän esityksistä 
huolimatta moniin vuosiin 
ja jos lyhyen ajan sisään 
tulee muutama vesivahinko, 
on taloyhtiön jo vuosia su-
pistuneet vastikepuskuritkin 
syöty hetkessä.

Kaukolämmön hinta on 
voinut kaupungista riippu-
en parissa vuodessa lähes 
tuplaantua, kiinteistövero ja 
vesimaksut nousseet myös 
merkittävästi. Toki hintojen 
nousuissa on nyt entistä 
isompia paikkakuntakohtai-
sia eroja. Tilanteessa koros-
tuu niin taloyhtiön kuin sen 
osakkaiden maksukyvyn 
joustaminen ja suunnitel-
mallisuus. Isännöintiliitto 
on suositellut, että taloyh-

Taloyhtiön suunnitelmallisuus 
on osakkaiden etu

tiöllä olisi vähintään 3-5 
kuukauden hoitovastikeker-
tymä tilillään puskurina ja 
että osakkaiden tulisi ottaa 
yhtiökokouksen vastikkeen-
nostoesitykset tosissaan.

Monesti on niin, että 
osakkaat vastustavat vas-
tikkeennostoja, koska pel-
käävät, ettei heillä ole niihin 
varaa. Moni ajattelee myös, 
että on järjetöntä makuut-
taa varoja yhtiön tilillä. 
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Yhteisvastuu taloyhtiössä 
tarkoittaa kuitenkin, että 
jokaisen osakkaan vastuulla 
on huolehtia yhtiön mak-
sukyvystä. Pahimmassa 
tapauksessa esimerkiksi 
yllättävä iso vesivahinko 
saattaa suistaa taloyhtiön 
jopa konkurssiin, jos yhtiön 
tilillä ei ole rahaa, yhtiö ei 
saa lainaa ja osa osakkaista 
on maksukyvyttömiä. Sii-
nä on turhan helposti ison 

ongelman ainekset kasassa. 
Osakkaan oman maksuval-
miuden lisäksi vaakalaudal-
la on myös asunnon arvo.

Ylimääräiset 
vastikkeet ovat 
laastari avohaavaan

Joissain taloyhtiöissä liian 
alhaisesta vastikemäärästä 
aiheutunutta huonoa talo-
utta on paikattu keräämällä 

lainanhaun kannalta.
Yksi taloyhtiön hallin-

non tärkeimmistä tehtävistä 
on huolehtia yhtiön lainan-
saantivalmiudesta. Siihen 
vaikuttaa tekemättömien 
korjausten lisäksi yhtiön 
korjaushistoria ja perusteel-
liset, tutkimuksiin perustu-
vat korjaussuunnitelmat ja 
niiden dokumentointi, sekä 
se, että yhtiön talous ei ole 
jatkuvasti alijäämäinen ja 
vastikerästejä ei ole. Tämä 
kaikki vaatii suunnittelua 
ja hoito- ja pääomavasti-
ketason pitämistä oikealla 
tasolla. Taloyhtiön lainoitet-
tavuus ja maksuvalmius on 
kaikkien osakkaiden etu. u

ylimääräisiä vastikkeita. 
Osakkaan oman talouden 
suunnittelun kannalta lisä-
vastikkeet ovat aina kuiten-
kin yllättävän iso meno ja 
siksi huonompi vaihtoehto 
kuin suunnitelmallisuus. 
Lisäksi ylimääräisten vas-
tikkeiden kerääminen eten-
kin toistuvasti on selkeä 
viesti pankeille taloyhtiön 
huonosta suunnitelmallisuu-
desta ja siksi punainen lippu 

Ville Honkanen 
Tekninen isännöitsijä
insinööri (AMK)
PerusTEK 
Retta Isännöinti Oy

Teknisen isännöitsijän työ 
sisältää nimensä mukai-
sesti teknistä osaamista 
ja tietotaitoa edellyttäviä 
työtehtäviä yhteistyössä eri 
sidosryhmien kanssa. Päi-
vittäin tekninen isännöitsijä 
asioi muun muassa isännöit-
sijöiden, urakoitsijoiden, 
hallitusten, osakkaiden sekä 
vuokralaisten kanssa. 

Työpäivät ovat hyvin 
vaihtelevia ja saattavat si-
sältää esimerkiksi piirus-
tusten ja raporttien tulkin-
taa, neuvontaa, muutos- ja 
korjaustöiden käsittelyä, 
valvontatehtäviä, tarkas-
tuksia ja mittauksia sekä 
lukemattomia muita tekni-
siä tehtäviä. 

Pohjakoulutukseltaan 
tekninen isännöitsijä on 
usein rakennusmestari tai 
rakennusinsinööri, mutta 
tehtävään voi kouluttautua 
myös muilta koulutustaus-

toilta. Esimerkiksi Kiin-
teistöalan Koulutuskeskus 
Kiinko järjestää teknisen 
isännöitsijän peruskoulutus-
ta ja myöntää koulutuksen 
hyväksytysti suorittaneelle 
tutkinnon, PerusTEK. 

Asunto-osakeyhtiössä 
tärkeä osa teknisen isännöit-
sijän työtä on toimia yhteys-
henkilönä ja asiantuntijana 
hallituksen ja osakkaan vä-
lillä huoneistojen muutos-
työprosesseissa. Osakkaan 

Tekninen isännöitsijä – arvokas 
resurssi taloyhtiön arjessa

toteuttaessa muutostyötä 
tekninen isännöitsijä käsit-
telee muutostyöilmoituk-
sen, on yhteydessä osak-
kaaseen ja hoitaa tarvittavan 
viestinnän ja yhteydenpidon 
taloyhtiön hallitukseen ja 
isännöitsijään. Toisinaan 
muutostyön käsittelyssä voi 
olla tarpeen selventää voi-
massa olevia määräyksiä ja 
teknisiä vaatimuksia, jotta 
muutostyö toteutuu suju-
vasti ja säännöksien mukai-
sesti. Tekninen isännöitsijä 
voi myös hoitaa muutostyön 
valvonnan. 

Hallinnollinen isännöit-
sijä voi kääntyä teknisen 
isännöitsijän puoleen eri-
laisissa teknistä asiantunte-
musta vaativissa kysymyk-
sissä sekä pyytää asiantun-
tija-apua taloyhtiön hank-
keiden valmistelussa; hän 
voi esimerkiksi kilpailuttaa 
urakoita tai eri hankkeisiin 
tarvittavia suunnittelijoita, 
rakennuttajakonsultteja ja 
valvojia. Hallinnolliset ja 
tekniset vaatimukset huo-
mioimalla tarjouspyynnöt 
tuottavat vertailukelpoisia 

tarjouksia, mikä edistää 
laadukkaampaa päätöksen-
tekoa. 

Tekninen isännöitsijä 
auttaa omalla osaamisellaan 
isännöitsijää ja taloyhtiön 
hallitusta erilaisissa kor-
jaustöissä ja yllättävissä-
kin haasteissa huomioiden 
rakentamisen vaatimukset 
ja muuttuvat määräykset. 
Asiakkaalta tulleen kuvan 
tai vahinkokartoitusraportin 
tulkinnalla tekninen isän-
nöitsijä voi nopeuttaa asi-
oiden hoitamista, pienentää 
kustannuksia ja vapauttaa 
hallinnollisen isännöitsi-
jän aikaa muihin tehtäviin. 
Hallinnollinen ja tekninen 
isännöinti yhdessä tehosta-
vat taloyhtiön toimintaa ja 
lisäävät asukkaiden tyyty-
väisyyttä. 

Kaiken kaikkiaan tek-
ninen isännöitsijä voi olla 
erittäin hyödyllinen resurssi 
taloyhtiöiden toiminnassa 
tuoden mukanaan arvokasta 
tietämystä ja toimien luotet-
tavana kumppanina taloyh-
tiön arjessa sekä isommissa 
hankkeissa. u

Tekninen 
isännöitsijä auttaa

 omalla osaamisellaan 
isännöitsijää ja talo-

yhtiön hallitusta 
erilaisissa 

korjaustöissä.

”
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Riikka Oinonen
isännöitsijä
Retta Isännöinti Oy

Monista ammateista sano-
taan, ettei yksikään työpäivä 
ole samanlainen – tämä pä-
tee erityisen hyvin isännöit-
sijän työhön. Isännöitsijän 
tehtäviin kuuluu hallintoa, 
taloushallintoa, asiakaspal-
velua, tiedottamista, tekni-
siin tarkastuksiin osallistu-
mista ja yllättävien eteen 
tulevien asioiden hallintaa. 
Koska kukaan ei voi tie-
tää kaikesta kaikkea, tässä 
työssä yhteistyö eri alojen 
ammattilaisten ja taloyh-
tiöiden hallitusten kanssa 
on arvossaan. 

Itse aloitan työpäivän 
tavallisesti taloushallinnon 
rutiinitehtävillä, minkä jäl-
keen käyn läpi saapuneet 
viestit ja yhteydenottopyyn-
nöt. Tyypillinen työpäiväni 
sisältää vahinkoihin liittyviä 
kartoitus- ja ennallistamisti-
lauksia ja vakuutuskorvaus-
hakemuksia. Hankkeisiin 
liittyvien päätösten valmis-
telu, esittely ja päätösten 
kirjaaminen on isännöitsijän 
tehtävä. 

Vahinkojen ja suunnitel-
tujen urakoiden hallintoon 
kuuluu paljon aikatauluista 
sopimista ja tiedottamista 
osakkaille, asukkaille, suun-
nittelijoille, urakoitsijoille, 
kartoittajille ja valvojille 
sekä tietenkin hallituksille. 
Taloyhtiön urakat näkyvät 
asukkaille monesti asu-

 • Kartoitamme, kuivaamme  
ja korjaamme vesi- ja 
palovahingot.

 • Päivystämme 24/7  
kiireellisten vahinkojen  
varalta.

 • Hoidamme  
asbestikartoitukset  
asianmukaisesti.

Polygon Finland Oy  
Puh. 020 7484 580  
24H 020 7484 00

Palvelemme ammattitaidolla

www.polygongroup.fi

luotettava
kumppani®

Howden Finland Oy  |  Helsinki – Tampere – Kouvola – Turku – Oulu – Jyväskylä 

09 5420 2400  |  finland@howdenfinland.fi   |  howdenfinland.fi 

 Koko Suomen Howden
 – aidosti  riippumaton

Isännöitsijän 
tavallinen työpäivä

misen rajoituksina, mutta 
ennen varsinaista urakkaa 
on tapahtunut paljon. Isän-
nöitsijän rooli on pitää han-
ke kasassa ja huolehtia, että 
hankkeeseen on käytettävis-
sä oikeat asiantuntijat.

Isännöitsijä vastaa isojen 
asioiden lisäksi myös pien-
ten ja yksittäisiä asukkaita 
ja osakkaita koskevien asi-
oiden edistämisestä halli-
tuksen päättämällä tavalla. 
Asukkailla ja osakkailla 
on moninaisia kysymyk-
siä, ehdotuksia ja toiveita 
asumiseen sekä kiinteistön 
toimivuuteen liittyen. Isän-
nöitsijä ottaa näihin kantaa 
asunto-osakeyhtiölain ja 
taloyhtiön vastuunjakotau-
lukon, yhtiöjärjestyksen 
ja järjestyssääntöjen mu-
kaisesti. Asumishäiriöiden 
hoitaminen ja osakkaiden 
maksuviiveiden hallinta 
on erityisen aikaa vievää 
puuhaa, vaikka asioihin on 
selkeät ohjeet asukkaille ja 
taloyhtiöille sekä toimivat 
isännöinnin prosessit. 

Isännöitsijä toimii aktii-
visesti myös kiinteistöjen 
kehittämisessä. Kiinteistön 
tilannetta havainnoidaan 
kiinteistökierroksilla ja 
isännöitsijä esittää halli-
tukselle kehitysehdotuksia 
omien havaintojen ja alan 
parhaiden käytäntöjen pe-
rusteella. 

Kevääseen painottuva 
tilinpäätöskausi on isännöit-
sijän työssä kiivain sesonki. 
Tilinpäätös valmistellaan 
kirjanpitäjän kanssa, käsi-
tellään hallituksen kanssa ja 
toimitetaan tilintarkastajal-
le. Lisäksi isännöitsijä kerää 
hallituksen yhtiökokouksel-
le esittelemän materiaalin ja 
valmistelee yhtiökokouksen 
– ja kaikki tämä on hoidet-
tava lailla säädetyssä ajassa. 

Isännöitsijänä saan apua 
monilta ammattilaisilta. 
Omassa toimistossa on sa-
maa työtä tekeviä työkave-
reita, joilta saan tukea kimu-
rantteihin kysymyksiin ja 
sparrauskaveria haastavilta 
tuntuviin tapauksiin. Oman 
työnantajani tapa toimia 
soveltuu minulle, sillä koen 
voivani keskittyä siihen, 
missä minä olen hyvä. Asi-
akkailta saamani palaute 
innostaa kehittymään ja 
tuottamaan entistäkin pa-
rempaa palvelua.

Mottoni on, että asioilla 
on tapana järjestyä. Mikään 
ei tietenkään järjesty itsek-
seen, mutta yhteistyöllä 
saamme aikaan huimia asi-
oita!  u

PIIRROS: TAPIO UUSITALO

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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Kati Ylivirta
toiminnanjohtaja
Kiinteistöliitto Lappi ry

Mistä ja miten teidän ta-
loyhtiössänne viestitään? 
Onko taloyhtiössänne sel-
vitetty, millaista viestin-
tää osakkaat ja asukkaat 
toivoisivat? Mitkä olisivat 
ne viestintäkanavat, joilla 
tieto tavoittaisi parhaiten 
vastaanottajat juuri teidän 
taloyhtiössänne?

Taloyhtiöissä asuu ja 
osakkeen omistaa erilaisia 
ihmisiä ja tiedon tarpeet 
poikkeavat toisistaan. Sel-
keällä, avoimella ja suun-
nitelmallisella viestinnäl-
lä voidaan välttää monia 
väärinkäsityksiä, parantaa 
yhteishenkeä ja jopa jär-
kevöittää koko taloyhtiön 
toimintaa. Taloyhtiöissä 
tapahtuu usein yhtiöko-
koustenkin välillä paljon 
sellaista, millä voisi olla 
osakkaiden ja asukkaiden 
kannalta viestinnällistä ar-
voa. Viestintää on tarpeel-
lista toteuttaa myös yhtiö-
kokousviestinnän lisäksi, 
mikäli taloyhtiön tahtotila 
on hoitaa viestintää hyvin.

Taloyhtiön vuoden kier-
tokulku usein määrittelee 
viestinnän aiheita; keväällä 
viestinnän aiheina voivat 
olla esimerkiksi pihatalkoot 
ja pihan käytön pelisäännöt, 
syksyn tullen lämmityskau-
den alkuun liittyvät asiat ja 
joulun alla kuusen ja kin-
kunrasvojen hävittämisen 
ohjeistus. 

Taloudellisesti epävar-
moina aikoina ihmiset voi-
vat arvostaa sitä, jos saavat 
jo hyvissä ajoin etukäteen 
tiedon esimerkiksi heille 
koituvista kustannuksista ja 
niiden muutoksista. Joskus 

Viestintä taloyhtiössä – 
pakollinen paha 
vai osakkaille ja 
asukkaille arvokkaan 
informaation tuottamista?

www.kilpimaa.com

020 712 1240

R O V A N I E M I  •  K E M I N M A A  •  O U L U

Viemäriremontti
vaivattomasti
sukittamalla

Meiltä myös viemäreiden
kuntotutkimukset

myös tieto siitä, ettei mitään 
poikkeavaa ei ole näkö-
piirissä, voi olla arvokas-
ta. Taloyhtiöissä on usein 
kirjoittamattomia sääntö-
jä, joiden noudattamatta 
jättäminen voi aiheuttaa 
ristiriitoja. Näistä pelisään-
nöistä olisikin kannattavaa 
viestiä säännöllisesti – vä-
hintään silloin, kun aiheet 
ovat ajankohtaisia. Hyvällä 
viestinnällä on jopa mah-
dollista ehkäistä vääriä toi-
mintatapoja, jotka voisivat 
jollakin aikavälillä aiheuttaa 
taloyhtiölle kustannuksia.

Millä tavalla 
viestintää sitten 
pitäisi toteuttaa?

Osakkaiden ja asukkaiden 
viestintätapatoiveet voivat 
vaihdella suuresti ja yhdessä 
ja samassa taloyhtiössä voi 
olla hyvinkin monenlaisia 
toiveita. Tämän vuoksi vies-
tintätapoja saattaa taloyh- 
tiössä olla useita. Perintei-
nen paperitiedote on yhä 
laajasti käytössä, mutta yhä 
useampi asukas ei välttä-
mättä toivo kotiinsa enää 
lainkaan paperipostia ja 
pahimmassa tapauksessa 
postiluukusta kolahtavat 
lippulappuset kulkeutuvat 
suoraan taloyhtiön jätepis-
teelle. Monet suosivat di-

gitaalisia viestintäkanavia, 
mutta on edelleenkin paljon 
heitä, joilla ei välttämät-
tä digitaalisia kanavia ole 
mahdollisuutta tai osaa-
mista käyttää. On tärkeää 
selvittää asukkaiden toiveet 
ja tarpeen mukaan käyttää 
useampia viestintäkanavia.

Viestinnässä voi käyttää 
myös luovuttaa. Useissa 
taloyhtiöissä on järjestetty 
teemoitettuja infotilaisuuk-
sia esimerkiksi korjaus-
hankkeisiin liittyen. Jotkut 
taloyhtiöt ovat järjestäneet 
asukkailleen jätteiden la-
jitteluun liittyvää opastusta 
paperisen tiedotteen lisäksi 
eräänlaisena pihatapahtu-
mana. Eräässä taloyhtiössä 
järjestetään muutamia ker-
toja vuodessa puheenjoh-
tajan kyselytunti, jonka 
aikana asukkailla ja osak-
kailla on ollut mahdollisuus 
kysyä ja keskustella mieltä 
askarruttavista asioista.

Onko teidän taloyhtiös-
sänne pohdittu toimivan 
viestinnän arvoa ja keinoja? 
Hallitukselle ja isännöitsi-
jälle hyödyllinen työkalu 
on viestintäsuunnitelma, 
johon voi kirjata viestin-
nän aiheet ja ajankohdat. 
Suunnitelmaa voi päivittää 
kunkin hallituskauden aluk-
si vastaamaan kulloisenkin 
toimintavuoden tarpeita. u

Onko teidän 
taloyhtiössänne 

pohdittu toimivan 
viestinnän arvoa 

ja keinoja? 
”
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Pelastus-
suunnitelma tulee 
pitää ajan tasalla.”

Puh. 040 755 9802
niko.pekkala@jfremontti.fi

HT Jaakko Saranki
Rovakatu 11 A4, 96100 Rovaniemi

p. 0440 100 881

Eero Lesonen
Myyntipäällikkö
Caverion Suomi Oy

Pelastussuunnitelma, ken-
ties kiinnostavin tai poltta-
vin asia työpöydällä? Olipa 
niin tai näin, niin muutaman 
minuutin lukemisella saat 
olennaiset tiedot pelastus-
suunnitelmista ja pelastus-
lain uudistuksesta isännöit-
sijän näkövinkkelistä. 

Mihin suunnitelma 
vaaditaan? 

- Asuinrakennuksiin, joissa 
on vähintään kolme asuin-
huoneistoa. Laki ei vaadi 
suunnitelmaa esimerkiksi 
paritaloyhtiöihin huoneis-
tojen lukumäärästä riippu-
matta, mutta kolmen asuin-
huoneiston rivitaloyhtiöltä 
suunnitelma tulee löytyä.

- Yli 400 m2 myymäläti-
loihin, yli 50 asiakaspaikan 
ravintoloihin, yli 1500 m2 
teollisuus-, -tuotanto ja va-
rastorakennuksiin, työpai-

Mitä isännöitsijän tulee tietää 
pelastussuunnitelmista

koille, joissa henkilömäärä 
yhteensä vähintään 50.

koko listaus: asetus pe-
lastustoimesta 5.5.2011/407 
1§

Mitä suunnitelman 
tulee sisältää?

- Riskien arvioinnin johto-
päätelmät, turvallisuusjär-
jestelyt ja toimintaohjeet 
onnettomuuksien ehkäise-
miseksi ja niissä toimimi-

seen. Lisäksi poikkeus-
oloihin varautuminen eli 
väestönsuojaan liittyvät 
tiedot ja toiminta.

o Mitä riskejä tunnistettu 
palo- ja poistumisturvalli-
suuteen liittyen.

o Millä keinoilla riskien 
todennäköisyyttä pienenne-
tään ja vahinkoja rajataan

•  todennäköisyyden pie-
nentämiseksi esimerkiksi 
jätekatos lukittu, osastoitu 
tai riittävän etäällä asuinra-

met (hankintakustannus 
+ kk-maksu tai leasingina 
korkeampi kk-maksu). Hy-
vänä puolena on esimerkik-
si palovaroittimen status, 
joka antaa hälytyksen kun 
varoitin irrotetaan katosta. 
Mahdollisuus myös yleisten 
tilojen hälytysten siirrosta 
suoraan kiinteistöhuoltoon.

Palovaroittimen tyypis-
tä riippumatta taloyhtiön 
tiedossa tulee olla kaikkien 
asuntojen palovaroittimi-
en vaihtoväli, käyttöikä 
ja paristojen kesto. Näillä 
tiedoilla osataan ajoittaa 
laitteiden huoltotoimenpi-
teet oikein ja varmistetaan 
asumisen turvallisuus.

Pelastussuunnitelmat 
isännöintitoimiston ulko-
asulla ja kohdekohtaisilla 
suunnitelmasisällöillä + 
palovaroitin- työkalulla saat 
Pelsulta.  u

kennuksen seinästä.
•  vahinkojen rajaamisek-

si esimerkiksi palovaroitti-
met, alkusammutuskalusto, 
poistumisteiden vapaana 
pitäminen

- Pelastussuunnitelma tu-
lee pitää ajan tasalla, hyväk-
si havaittu keino on tarkistaa 
suunnitelma säännöllisesti 
esimerkiksi joka syksy yh-
dessä muiden turvallisuus-
asioiden kanssa.

Palovaroittimet

Uusi pelastuslaki astui voi-
maan vuoden 2024 alus-
sa. Lakimuutoksen myötä 
vastuu asuinhuoneistojen 
palovaroittimien ylläpidosta 
ja toimintakunnosta siirtyy 
asukkailta taloyhtiöille vuo-
den 2026 alusta alkaen.

Taloyhtiöt voivat esi-
merkiksi

• Jatkaa nykyisillä tai 
”perinteisillä” palovaroitti-
milla. Taloyhtiö vastaa va-
roitinten uusimisesta käyt-
töiän päättyessä. Pidetään 
kirjaa varoitinten statukses-
ta, käyttöiästä ja toiminnan 
testauksesta esimerkiksi 
Pelsu- palvelussa. Näissä 
suosittuja vaihtoehtoja ovat 
esimerkiksi 10 vuoden akul-
la varustetut varoittimet.

• Hankkia uudet etä-
valvottavat palovaroitti-
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Tommi Leppänen
Asianajotoimisto
Kuhanen
Asikainen & Kanerva

Kun taloyhtiö sulautuu toi-
seen, sulautuvan yhtiön 
varat ja velat siirtyvät vas-
taanottavalle yhtiölle ja 
sulautuvan yhtiön osakkaat 
saavat sulautumisvastikkee-
na vastaanottavan yhtiön 
osakkeita.  

Käytännössä sulautumi-
nen tulee kyseeseen samalla 
tavalla, samalle alueelle ja 
samaan aikaan rakennet-
tujen ja samantasoisessa 
kunnossa olevien kiinteis-
töjen ja rakennuksia hallit-
sevien taloyhtiöiden osalta. 
Tällöin sulautumisen edut 
ilmenevät hallinto-, hoito- 
ja kunnossapitokuluissa 
saavutettavina säästöinä.

Sulautuvan yhtiön osak-
kaat voivat jatkaa vastaan-
ottavan yhtiön osakkaina, 
mutta korvaus voidaan mak-
saa myös muulla tavalla 
kuin osakkeina. Käytän-
nössä lähes aina annetaan 
osakevastike, jolloin sa-
malla joudutaan muutta-
maan vastaanottavan yhtiön 
yhtiöjärjestystä vähintään 
huoneistoselitelmän osalta. 

Asunto-osakeyhtiölain 
lisäksi taloyhtiöiden fuusi-
ossa tulee huomioida vero-
lainsäädännön vaatimukset, 
jotta fuusiosta ei aiheudu 
veroseuraamuksia. 

Sulautumiseen osallistu-
vien yhtiöiden hallitusten 
tulee laatia kirjallinen su-
lautumissuunnitelma, joka 

tulee päivätä ja allekirjoittaa 
sekä toimittaa rekisteröi-
täväksi kuukauden kulu-
essa allekirjoittamisesta. 
Sulautumissuunnitelma on 
hallituksen päätösehdotus, 
ja virallinen päätös sulau-
tumisesta tehdään yhtiöko-
kouksessa. Yhtiöiden hal-
litusten tulee myös nimetä 

Taloyhtiöiden fuusio 
eli sulautuminen

%%%%

&
Projektimyynti: Vesa Määttä, p. 040-1377 994

Kasken ikkunat          ovet - elämäsi puitteet.

Fuusiossa sulautuvan yhtiön varat ja velat siirtyvät 
vastaanottavalle yhtiölle. Mitä fuusiossa kannattaa 
huomioida? 

tilintarkastaja antamaan 
sulautumissuunnitelmasta 
lausunto.

Sulautuvassa taloyhti-
össä päätös sulautumisesta 
edellyttää yhtiökokoukses-
sa yksimielisen päätöksen 
lisäksi suostumusta myös 
muilta osakkeenomistajilta. 
Vastaanottavassa yhtiössä 
yhtiökokous päättää sulau-
tumisesta määräenemmis-
töllä. Sulautumisesta päät-
tävä yhtiökokous tulee pitää 
neljän kuukauden kuluessa 
sulautumissuunnitelman 
rekisteröinnistä. 

Sulautuvan yhtiön vel-
kojilla, joiden saatava on 
syntynyt ennen sulautumis-
suunnitelman rekisteröi-
mistä, on oikeus vastustaa 
sulautumista.

Sulautumiseen osallis-
tuvien yhtiöiden tulee teh-
dä rekisteriviranomaisel-
le ilmoitus sulautumisen 
täytäntöönpanosta kuuden 
kuukauden sisällä sulau-
tumispäätöksestä, muuten 
sulautuminen raukeaa.  u

Sulautuvassa 
taloyhtiössä päätös 

sulautumisesta edellyttää 
yhtiökokouksessa yksi-

mielisen päätöksen lisäksi 
suostumusta myös muilta 

osakkeenomistajilta. 

”
040 8259 465
nuohouskarjalainen.fi

040 8259 465
nuohouskarjalainen.fi

•Ilmastointipalvelut •Nuohouspalvelut 
•Savuhormien korjaus
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Mukautuvaksi suunniteltu

Myös huolto- ja pesupalvelut!

Meiltä saat tarpeisiisi räätälöidyn 
Molok®-jätejärjestelmän

Pyydä alueesi edustaja suunnittelukäynnille:
heli.rapakko@molok.com
puh. 040 593 5337

Niko Harmanen 
toimitusjohtaja 
Vastuuremontti Oy

Vahinkokartoitus on olen-
nainen osa kiinteistön yllä-
pitoa ja hallintaa, erityisesti 
taloyhtiöissä, joissa yhteis-
vastuulla olevat rakenteet 
ja tilat voivat kärsiä vahin-
goista. Vahinkokartoituksen 
avulla selvitetään kiinteis-
tössä syntyneet vahingot, 
jotta ne voidaan korjata 
ennen kuin ne laajenevat ja 
aiheuttavat suuria kustan-
nuksia. 

Miksi vahinko-
kartoitus 
on tarpeen?

Taloyhtiön kiinteistö on 
pitkäaikainen investoin-
ti, ja sen kuntoon ja ar-
voon vaikuttaa olennaises-
ti säännöllinen huolto ja 
oikea-aikaiset korjaukset. 
Esimerkiksi vesivahingot, 
homeongelmat tai raken-
teelliset vauriot voivat aihe-
uttaa suuria korjaustarpeita, 
jos ne jäävät huomaamatta. 
Vahinkokartoituksen avulla 
nämä ongelmat voidaan ha-
vaita varhaisessa vaiheessa 
ja suunnitella tarvittavat 
toimenpiteet.

Asukkaille vahinkokar-
toitus luo turvaa siitä, että 
asuinympäristö on turval-
linen ja terveellinen. Kar-
toituksen avulla voidaan 
myös ennakoida tulevia 
remontteja ja välttää yllät-
tävät kustannukset.

Isännöitsijöille ja talo-
yhtiön hallitukselle vahin-

VAHInKoKArtoItuS tALoYHtIöISSÄ: 

Mikä se on ja miten asukkaan tulee 
toimia vahingon sattuessa?

kokartoitus tarjoaa tärkeitä 
tietoja kiinteistön kunnosta, 
auttaen heitä suunnittele-
maan kiinteistön ylläpitoa ja 
ennakoimaan kustannuksia. 
Se myös helpottaa viestintää 
asukkaiden ja hallituksen 
välillä vahinkotilanteissa.

Asukkaan toiminta 
vahingon sattuessa

Kun asukas havaitsee vahin-

gon huoneistossaan, hänen 
on tärkeää toimia nopeasti ja 
noudattaa seuraavia ohjeita:

1. Ilmoita vahingosta 
välittömästi isännöitsijäl-
le tai huoltoyhtiölle – Jos 
huomaat esimerkiksi ve-
sivuodon, kosteusvaurion, 
homeongelman tai raken-
teellisen vaurion, on tärkeää 
ilmoittaa asiasta viipymättä. 
Isännöitsijä vastaa vahingon 
arvioinnin ja tarvittavien 

korjausten organisoinnista. 
2. Tee tarvittavat en-

sitoimenpiteet – Joissain 
tilanteissa vahinko saattaa 
vaatia välittömiä toimia, 
kuten veden sulkemista 
tai vuotokohdan tilapäistä 
korjausta. Veden sulku-
venttiilien sijainti kannattaa 
selvittää jo etukäteen, jotta 
vuototilanteissa pystyy toi-
mimaan nopeasti.

3. Dokumentoi vahinko 

– Ota valokuvia ja tee kir-
jallinen kuvaus vahingosta. 
Tämä auttaa vahingon ar-
vioinnissa ja mahdollisten 
vakuutuskäsittelyiden yh-
teydessä. Dokumentointi 
on hyödyllistä myös silloin, 
kun taloyhtiö tai vakuutus-
yhtiö selvittää vahingon 
laajuutta ja syitä.

4. Selvitä, kenen vastuul-
la vahinko on – Taloyhtiön 
vastuun piiriin kuuluvat 
yleensä kiinteistön raken-
teet ja tekniset järjestelmät, 
kuten putket ja vesieris-
tykset, kun taas asukkaan 
vastuulla ovat asunnon pin-
tamateriaalit ja kalusteet, 
esimerkiksi parketti tai keit-
tiön kaapistot. Isännöitsijä 
selvittää vastuut ja huolehtii 
korjausten organisoinnista.

5. Varmista vakuutuk-
sen kattavuus – Vahingon 
laajuudesta riippuen on 
hyvä olla yhteydessä omaan 
kotivakuutusyhtiöön ja var-
mistaa, kattaako vakuutus 
vahingon. Isännöitsijä voi 
myös olla yhteydessä ta-
loyhtiön kiinteistövakuu-
tukseen.

Miten 
vahinkokartoitus 
tehdään?

Vahinkokartoituksen suo-
rittaa yleensä asiantuntija, 
kuten rakennusalan ammat-
tilainen tai kosteuskartoit-
taja. Vahingon yhteydessä 
tapahtuvan kartoituksen ai-
kana tarkastetaan vahingoit-
tuneelta alueelta kiinteistön 
rakenteet, pinnat ja tekniset 
järjestelmät. Vahingon syy 

selvitetään sekä vahinko-
alue määritellään. Ennalta-
ehkäisevässä vahinkokar-
toituksesssa tarkkaillaan 
riskialttiita alueita, kuten 
kylpyhuoneita ja kellareita, 
joissa kosteusvauriot ovat 
yleisiä. 

Kartoituksen tulokset 
raportoidaan taloyhtiölle 
ja isännöitsijälle, ja niiden 
pohjalta tehdään tarvittavat 
toimenpidesuositukset ja 
korjaussuunnitelmat.

Säännöllinen 
kartoitus on 
avainasemassa

Vahinkokartoitus ei ole vain 
yksittäisen vahingon hallin-
taa varten; suositeltavaa on 
tehdä säännöllinen kartoitus 
osana taloyhtiön kunnos-
sapitosuunnitelmaa. Näin 
piilevät ongelmat voidaan 
havaita ennen kuin ne aihe-
uttavat suurempia ongelmia.

Yhteenveto

Vahinkokartoitus on olen-
nainen osa taloyhtiön kiin-
teistön hallintaa. Se var-
mistaa, että mahdolliset 
ongelmat havaitaan ajoissa, 
ennen kuin ne muuttuvat 
suuriksi vahingoiksi. Asuk-
kaiden tulee olla valppaina 
havaitessaan vahinkoja ja 
toimia nopeasti ilmoittamal-
la niistä isännöitsijälle tai 
huoltoyhtiölle. Nopealla toi-
minnalla ja asianmukaisella 
kartoituksella varmistetaan, 
että vahingot voidaan hoitaa 
tehokkaasti ja kustannuste-
hokkaasti.  u

PIIRROS: TAPIO UUSITALO
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Joonas Roivainen / 
Kiinteistömaailma
044 744 8147
joonas.roivainen@
kiinteistomaailma.fi

Viimeisen parin vuoden ai-
kana asuntomarkkinoilla on 
ollut huomattavasti hiljai-
sempaa kuin aikaisempina 
vuosina. Tähän vaikuttavia 
asioita ovat suurilta osin 
olleet korkojen nousu ja 
Ukrainan sodan aiheut-
tama epävarmuus. Tänä 
vuonna kuitenkin kesäkuu-
kausien aikana on ollut ha-
vaittavissa selkeää nousua 
asuntojen myyntimäärissä. 
Esimerkiksi heinäkuussa 
2024 tehtiin asuntokaup-
poja Rovaniemellä lähes 
saman verran kuin vuoden 
2019 heinäkuussa ja vuosi 
2019 oli yleisesti asunto-
markkinassa vilkas vuosi. 
Positiivisia merkkejä on 

Pulkamontie 6, 96900 Saarenkylä
info@jarjotek.fi

HALLITIE 10, 96300 ROVANIEMI
P. 016-312 395, GSM 0400-563 236

Meiltä kaikki lasitukset 
uudis- ja remonttikohteisiin!

• Saunan lasiseinät • Terassilasit, kaidelasit
• Lasi- ja peililiukuovet ...ym.    
Korjauspalvelu / päivystys 24/7
Menikö lasi rikki? Me korjaamme sen kuntoon!

www.lasihalonen.fi

myyntiaikojen.
Myytävien talojen osalta 

iso plussa on vesikiertoi-
nen lämmitysjärjestelmä, 
joka tarjoaa mahdollisuuden 
esimerkiksi maalämmön 
asentamiseen. Jos talo taas 
on jo valmiiksi maalämmös-
sä, niin se on todella suuri 
plussa. Yleensä tällaisissa 
taloissa hinta menee kyllä 
lähtökohtaisestikin kirk-
kaasti yli 250 000 euron. 
Rivitaloasuntojen osalta 
lämmitysmuodot ovat käy-
tännössä aina uudemmissa 
taloyhtiöissä joko maaläm-
pö tai kaukolämpö. Sillä 
ei minun havaintojeni mu-
kaan ole ostajille suurta 
merkitystä, kumpi näis-
tä lämmitysmuodoista on 
kyseessä. Yleisesti ottaen 
asuntotyypistä riippumatta 
on havaittavissa, että ih-
miset etsivät niin sanotusti 
valmiita paketteja. Tällä 
hetkellä tuntuu, että suurin 

osa ostajista ei ole val-
miina tekemään remonttia 
asuntoon ja tämän vuoksi 
remontoitavien asuntojen 
myyntiajat venyvät pidem-
miksi. Taloyhtiöremonteista 
myyntiä haittaavia ovat 
nämä perinteisesti isot re-
montit, eli käyttövesiputket, 
viemäriremontit ja julkisi-
vuremontit. Myös uutena 
ilmiönä Rovaniemen ta-
solla on tullut se, että oma 
tontti on monesti ostajille 
kynnyskysymys, eli se täy-
tyisi olla. Tämä on toisaalta 
ymmärrettävää, kun vuokra-
tonteissa on viime aikoina 
vuokrien nousu ollut rajua 
vuokrasopimusten päätty-
essä. Myös tonttien lunas-
tushinnat ovat erityisesti 
keskustanalueella sellaisia, 
että niistä tulee taloyhtiöille 
monesti rajut yhtiölainat.

Myös sijoitusasuntojen 
ostajat ovat alkaneet taas 
selkeästi aktivoitumaan. 

Rovaniemen asuntomarkkinatilanne

siis ilmassa. Isoimpana yk-
sittäisenä vaikuttajana asun-
tomarkkinan vilkastumiseen 
pidän korkojen laskua, joka 
on saanut asunnon ostajat 
taas aktivoitumaan. Tällä 
hetkellä suurin ongelma 
markkinassa on, että asun-
toja tulee myyntiin todella 
vähän. Ostajia kyllä olisi, 
mutta vielä pitäisi myyjät 

Kuitenkin painopiste sijoit-
tajilla on halvemmissa ja 
vanhemmissa asunnoissa. 
Rovaniemellä sijoittajat 
ovat kuitenkin jonkin ver-
ran ostaneet myös uusista 
yhtiöistä. Nämä sijoittavat 
useasti käyttävät asuntojaan 
lyhytaikaisessa vuokrauk-
sessa esimerkiksi Airbnb 
alustan kautta. Toki ihmiset 
ostavat asuntoja paljon ly-
hytaikavuokraukseen myös 
vanhemmista taloyhtiöistä, 
eli tämä ei rajoitu pelkästään 
uusiin asuntoihin.

Yhteenvetona voitaisiin 
sanoa, että asuntomarkkinat 
ovat kehittymässä välittäjän 
näkökulmasta positiiviseen 
suuntaan ja ovat tällä het-
kellä parhaassa tilassa sitten 
Ukrainan sodan alkamisen 
ja korkojen nousun jälkeen. 
Uskotaan ja toivotaan, että 
samanlainen kehitys jatkuu 
myös tulevaisuudessa.  u

saada aktivoitumaan.
Tällä hetkellä halutuim-

pia asuntotyyppejä Rova-
niemellä on 200 000-250 
000 euron hintahaitariin 
osuvat 2010 tai sen jälkeen 
valmistuneet omakotitalot 
ja 2014 ja sitä uudemmat 
rivitalo kolmiot joiden hin-
tahaitari on 200 000-220 
000 euroa. Tällaisten kotien 
osalta päästään käytännössä 
aina alle keskiarvoisten 

Asunto-
markkinat ovat 

kehittymässä 
välittäjän näkö-

kulmasta positiivi-
seen suuntaan.
”

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto 
Pulkamo  Oy

Kunhan taloyhtiön yhtiö-
järjestyksen huoneistose-
litelmä on ajantasainen, 
taloyhtiön ei tarvitse muut-
taa yhtiöjärjestystä HTJ:hin 
siirtymiseksi.  

Mikäli ennen vuotta 2019 
perustettu taloyhtiö muuttaa 
yhtiöjärjestystään mistä 
syystä tahansa HTJ:hin siir-
tymisen jälkeen, muuttuvat 
yhtiöjärjestyksen pykälänu-
merot aiemmasta sisällöstä 
riippumatta. Kaikissa tilan-
teissa 1 §:ssä on jatkossa 
toiminimi, 2 §:ssä yhtiön 
kotipaikka, 3 §:ssä toimiala 
ja 4 §:ssä huoneistoselitel-
mä.  Usein vanhemmissa 
yhtiöjärjestyksissä 3 §:ssä 
on ollut osakepääomaa kos-

Yhtiöjärjestyksen muuttamisesta, kun 
yhtiö on huoneistotietojärjestelmässä
Huoneistotietojärjestelmä (HTJ) on Maanmittauslaitoksen ylläpitämä sähköinen rekisteri, josta selviää 
sinne siirrettyjen taloyhtiöiden osakastiedot.

kevat määräykset ja 4 § tai 
5 §:ssä huoneistoselitelmä 
eli pykälä, jossa luetellaan 
ne osakehuoneistot, joita 
osakkaat hallitsevat. 

Kun yhtiöjärjestykseen 
tehdään mitä tahansa muu-
toksia, samalla on hyvä 
huomioida edellä mainitut 
alkupykälien pakotetut si-
sällöt ja siirtää esimerkik-
si osakepääomaa koskeva 
pykälä pois alkupykälistä. 
Yhtiöjärjestysmuutokset 
kuitenkin hyväksytään ja re-
kisteröidään, vaikka pykälä-
numeroinnin muuttamisesta 
ei olisikaan yhtiöjärjestystä 
muutettaessa päätetty, kun-
han pykälien asiasisältöä ei 
ole muutettu.

Kun taloyhtiön osake-
luettelo viedään tai on viety 
HTJ:hin, on yhtiöjärjes-
tyksen huoneistoselitelmän 
vastattava yhtiössä olevia 
huoneistoja ja muita tiloja. 

Mikäli yhtiöjärjestys ei ole 
huoneistoselitelmän osalta 
ajantasainen, on yhtiöjär-
jestystä muutettava. 

Kun huoneistoselitelmää 
muutetaan, on oltava tarkka-
na siinä, ettei huoneistojen 
kuvauksia muuteta ainakaan 
tietämättä muutosten seu-
rauksia. Mikäli esimerkiksi 
huoneisto on tyypiltään alun 
perin 3h+k, ei huoneistoon 
osakasmuutoksena tehtyä 
saunaa pidä oikopäätä li-
sätä huoneistoselitelmään 
muotoon 3h+k+s. Mikäli 
esimerkiksi saunaa koskeva 
merkintä tehdään yhtiöjär-
jestykseen, voidaan tämän 
tulkita tarkoittavan samalla 
sitä, että yhtiö on ottanut 
osakasmuutoksena raken-
netun saunan kunnossapi-
tovastuulleen.  

Huoneistoselitelmän lo-
pussa on yleensä luettelo 
yhtiön välittömään hallin-

Kun yhtiö-
järjestystä päivite-
tään, on hyvä tar-

kistaa muun muassa 
hallituksen jäsen-

ten ja varajäsenten 
lukumäärä ja nii-

den ajantasaisuus.

”taan jäävistä tiloista. Mi-
käli yhtiöjärjestyksessä on 
mainittu, että kylmäkellari 
jää yhtiön hallintaan, ei ta-
loyhtiön hallitus voi päättää 
sen käytöstä poistamisesta. 
Päätös on tehtävä yhtiö-
kokouksessa. Samalla yh-
tiöjärjestystä on kuitenkin 
syytä muuttaa, sillä mikäli 
yhtiöjärjestyksen mukaan 
yhtiössä on kylmäkellari, 
voi yksikin osakas lähtö-
kohtaisesti vaatia sen pitä-
mistä käytössä. 

Vaikka huoneistotieto-
järjestelmään siirtyminen 
ei sellaisenaan välttämättä 
edellytä yhtiöjärjestysmuu-
toksia, on erityisesti sellai-
set yhtiöjärjestykset, jotka 
on rekisteröity 1.7.2010 
tai aiemmin, syytä käydä 
vähintään läpi ja tehdä tar-
vittaessa päivitykset. 

Nykyinen asunto-osa-
keyhtiölaki tuli voimaan 

heinäkuussa 2010. Mikäli 
yhtiöjärjestys on vanhan 
lain ajalta, on varsin toden-
näköistä, että yhtiöjärjestyk-
sessä on nykyisen lain kans-
sa ristiriitaisia määräyksiä. 
Vaikka laissa onkin mää-
räykset ristiriitaisten yhtiö-
järjestysmääräysten varalle, 
tulisi yhtiöjärjestyksen olla 
sillä tavoin ajantasainen, 
että osakkeenomistaja voisi 
yhtiöjärjestystä lukemalla 
päästä perille yhtiön toi-
mintatavoista ilman, että 
yhtiöjärjestystä on erikseen 
verrattava voimassa olevaan 
lakiin. 

Kun yhtiöjärjestystä päi-
vitetään, on hyvä tarkistaa 
muun muassa hallituksen 
jäsenten ja varajäsenten 
lukumäärä ja niiden ajanta-
saisuus, harkitse sitä, tarvi-
taanko yhtiössä välttämättä 
aiemmin käytössä ollutta 
kahden tilintarkastajan mal-

lia tai olisiko yhtiöjärjestyk-
sessä hyvä olla esimerkiksi 
kokonaan etäyhteydellä 
järjestettävän yhtiökokouk-
sen mahdollistamat pykälät. 
Myös lainaosuuksien takai-
sinmaksua koskeva pykälä 
on hyvä tarkistaa ainakin 
sen varmistamiseksi, ettei 
pykälä rajoita lainaosuuden 
takaisinmaksua vain ra-
kentamisaikaisten lainojen 
takaisinmaksuun. u
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Energiatodistusten lainsää-
däntöön tehtiin perusteelli-
sia muutoksia vuonna 2013, 
jonka jälkeen taloyhtiöille 
laadittiin runsaasti uusia 
energiatodistuksia. Ener-
giatodistusten voimassaolo-
aika on kymmenen vuotta, 
joten energiatodistukset 
ovat vanhentuneet tai van-
hentumassa lähiaikoina. 
Vuosina 2023−2024 talo-
yhtiöiden energiatodistuk-
sia on päivitetty runsaasti, 
mutta päivitystarvetta on 
myös tulevaisuudessa. Ole-
massa oleville rakennuksille 
energiatodistus tarvitaan 
lain mukaan myynnin tai 
vuokrauksen yhteydessä. 

Tähän artikkeliin on 
koottu energiatodistusten 
päivittämisen yhteydessä 
esiin nousseita kysymyksiä.

Rakennus tarkastettiin 
vanhan energiatodistuksen 
laatimisen yhteydessä. Tar-
vitseeko kohteessa käydä 
enää uudestaan, kun ener-
giatodistus päivitetään?

Rakennuksen havain-

Taloyhtiöiden energiatodistukset vanhenevat

nointi paikan päällä on lain 
vaatima osa energiatodis-
tuksen laatimista, joten il-
man kohdekäyntiä ei ole-
massa olevan rakennuksen 
energiatodistusta voida 
laatia. Kohdekäyntivaati-
mus koskee myös vanhan 
energiatodistuksen päivit-
tämistä.

Taloyhtiömme vanha 
energiatodistus päivitettiin. 
Taloyhtiössä ei ole tehty 
energiaremontteja, miksi 
uudessa energiatodistukses-
sa on kuitenkin eri E-luku?

Vanhemmat energiato-
distukset on laadittu van-
hojen lainsäädäntöjen mu-
kaisesti (2007 tai 2013), 
kyseisiin lainsäädäntöi-

hin verrattuna energiato-
distuslaskelmiin on tullut 
muutoksia muun muassa 
rakennuksissa käytettyjen 
energiamuotokertoimien 
osalle. Esimerkiksi säh-
kölämmityksen energia-
muotokerroin on laskenut 
arvosta 1,7 arvoon 1,2 ja 
kaukolämmön arvosta 0,7 
arvoon 0,5.

Vanhojen energiatodis-
tusten laskennoissa voi olla 
myös laatijoiden huolimat-
tomuudesta johtuvia puut-
teita ja virheitä, esimerkiksi 
rakenneosien pinta-aloja tai 
ilmanvaihdon ilmamääriä 
on voitu laskea virheelli-
sesti.

Vuoden 2007 lainsäädän-
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nön mukaiset energiatodis-
tukset laadittiin tyypillisesti 
isännöitsijöiden toimesta 
pelkästään toteutuneiden 
energiakulutusten perusteel-
la. Tuolloin myös rakennus-
ten energiatehokkuusluok-
kien määritysrajat olivat 
poikkeavia, joten tuon ajan 
energiatodistuksia ei pysty 
vertamaan nykylainsää-
dännön mukaisiin ener-
giatodistuksiin. Nykyisin 
energiatodistuksen saa laa-
tia ainoastaan pätevöitynyt 
energiatodistuksen laatija.

Energiatodistuksen mu-
kaan rakennuksen energian-
kulutus on paljon suurempi 
kuin toteutuneet kulutukset 
ovat olleet, mistä tämä joh-

tuu?
Energiatodistuksessa 

esitetään laskennallisen 
energiatehokkuuden ver-
tailuluku eli E-luku. Jotta 
tieto on vertailukelpoista 
eri rakennusten välillä, ener-
giatodistuksen laadinnas-
sa otetaan huomioon vain 
itse rakennukseen liittyvät 
ominaisuudet, ei käyttäjiin 
liittyviä seikkoja. Näitä 
käyttäjiin liittyviä seik-
koja ovat muun muassa 
asukkaiden määrä, kotona 
vietetty aika sekä käyttäjien 
asuintottumukset, kuten 
huonelämpötilojen säätö, 
vedenkulutus tai sähkölait-
teiden määrä ja käyttöaika.

Rakennuksen energia-
tarve määräytyy tilojen, 
ilmanvaihdon ja käyttö-
veden lämmityksen sekä 
laitteiden ja valaistuksen 
mukaan. Vaikka toteutu-
neet energiankulutukset 
ilmaistaan todistuksessa, 
energiatehokkuusluokka ja 
E-luku perustuvat lasken-
nalliseen kulutukseen. Ero 
laskennallisen ja todellisen 
kulutuksen välillä on tyypil-
lisesti noin 20-30 %, joskus 
reilusti tätä suurempikin.

Energiatodistus antaa 
vertailukelpoista tietoa ra-
kennuksesta ja sen energi-

ankulutuksesta, ostotilan-
teessa ostaja voi vertailla eri 
rakennuksia niiden energi-
ankulutuksien suhteen. Toi-
saalta energiatodistus kertoo 
todellisesta energiatehok-
kuudesta myös rakennuksen 
nykyisille käyttäjille, sillä 
siinä ei huomioida asuk-
kaiden kulutustottumuksia.

Vaikuttavatko kaikki ta-
loyhtiössä tehdyt energia-
tehokkuuden parantamiset 
energiatodistukseen?

Eivät kaikki. Esimerkiksi 
piha- ja ulkovaloja ei oteta 
laskennassa huomioon, eli 
vanhojen valonlähteiden 
vaihtaminen esimerkiksi 
liiketunnistimilla varustet-
tuihin LED-valoihin ei näy 
energiatodistuksessa. Ener-
giatodistuslaskelmissa käy-
tetään standardiarvoja muun 
muassa sisälämpötilojen 
suhteen, eli esimerkiksi 
huonelämpötilojen laske-
minen ei vaikuta E-lukuun. 

Vaikka kaikki energiate-
hokkuuden parannustoimet 
eivät vaikuta energialaskel-
miin, on niiden suorittami-
nen yleisesti kannattavaa. 
Esimerkiksi yhden asteen 
pudotus sisälämpötilassa 
säästää noin 5 % lämmitys-
kuluissa. u

KIInteIStöHuoLtoA  roVAnIeMeLLÄ
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Ota tämä aukeama talteen...

Asunnon 
kunnossapito 
ja vastuu

IKKunAn HeLoItuS
Sisäpuitteiden
heloitus:
ikkunapainike
(kahva)

Ulkopuitteiden
heloitus: saranat

Sisäpuitteiden
heloitus: saranat

Sisäpuitteiden
heloitus: pitkäsalpa

Ikkunan tiivisteet

Sisäpuitteiden heloitus:
ikkunan välisulkija

Sisäpuitteiden heloitus:
ikkunakilpi

HUONEISTON ULKO-OVI

Väliovet / sisempi-ulko-ovi Ovipumppu

Ovikello

Ovisilmä
(yhtiön
asennuttama

Ulko-ovi

Varmuusketju 
ym.

Postiluukku
ja nimikilpi

Turvalukko
(osakkaan
asennuttama)

Ulko-oven
lukko

Ulko-oven
tiivisteet

PArVeKKeen oVI

Parvekkeen 
ulko-ovi

Ulko-oven 
heloitus
(saranat, 
kahva, kilvet 
ja salvat

Parvekeoven
kynnys

Sisäoven
tiivisteet

Sisäoven
heloitus
(saranat,
kahva, kilvet
ja salvat)

Oven aukipitolaite

Lukko
Ulko-oven
tiivisteet

Parvekkeen
sisäovi

Marko Nuutinen
asiantuntija
Maanmittauslaitos

Osakkaiden, joilla on osakekirja 
pankissa lainan vakuutena tai 
osakekirja kotona, ei tarvitse juuri 
nyt tehdä mitään muuta kuin osal-
listua halutessaan taloyhtiökoko-
ukseen. Osakkailla on kymmenen 
vuotta aikaa sähköistää omat 
osakekirjansa, mikäli omistuk-
sessa ei tapahdu muutoista. Tämä 
kymmenen vuotta lasketaan siitä 
päivästä, jolloin taloyhtiö siirtyi 
huoneistotietojärjestelmään. 

Uuden osakkeenomistajan tu-
lee puolestaan hakea omistuksen 
rekisteröintiä kahden kuukauden 
kuluessa omistajavaihdoksesta, 
kun taloyhtiön osakeluetteloa 
ylläpidetään huoneistotietojärjes-
telmässä. Uusi osakkeenomistaja 
voi osallistua taloyhtiön yhtiö-
kokoukseen myyjältä saadulla 
valtakirjalla, vaikka häntä ei olisi 
vielä rekisteröity asunnon omista-
jaksi huoneistotietojärjestelmään. 
Kauppakirja yksinään ei riitä 
oikeuttamaan yhtiökokoukseen 
osallistumista.

omistuksen 
rekisteröintiä kannattaa 
kiirehtiä tarpeen 
vaatiessa

Maanmittauslaitoksen isot asia-
kaspalvelupisteet ovat vielä ruuh-
kaisia ja käsittelyajat pitkiä, mut-
ta omistuksen rekisteröinnille voi 
tarvittaessa pyytää nopeampaa 
käsittelyä. Tällöin Maanmittaus-
laitos käsittelee hakemuksen jopa 
parissa päivässä. Näitä tilanteita 
voivat olla esimerkiksi, kun kuo-
linpesä myy asuntoa tai uuden 
osakkeenomistajan pitää hakea 
taloyhtiöltä lupaa remontille.

Kun asunnolla on sähköinen 
omistusmerkintä huoneistotie-
tojärjestelmässä, voi osakkeen-
omistaja tarkistaa asiointipal-
velusta maksutta huoneistonsa 
omistukseen sekä panttauksiin ja 
rajoituksiin liittyvä asioita. Hän 
voi myös ostaa osakehuoneisto-
tulosteen tai julkisen osakeluette-
lon. Organisaatioasiakkaat voivat 
ostaa osakehuoneistotulosteen 
myös muista kuin omistamistaan 
osakehuoneistosta.

Taloyhtiön ilmoitus-
velvollisuudet 
laajenevat 
huoneistotieto-
järjestelmässä

Huoneistotietojärjestelmän jatko-

Taloyhtiöt siirtyivät 
huoneistotietojärjestelmään. 
Mitä tapahtuu seuraavaksi?

kehittämisen tavoitteena on saada 
käyttöön toimintaympäristö, 
jossa taloyhtiöiden hallinnolliset 
tiedot virtaavat tietojärjestelmien 
välillä rakenteisena ja koneluetta-
vana tietona. Nämä hallinnolliset 
tiedot pitävät sisällään taloyh-
tiöiden kunnossapito- ja muu-
tostyötietoja sekä positiivisen 
luottotietorekisterin tarvitsemia 
tietoja. 

Tämä tuo taloyhtiöille ja isän-
nöitsijöille uuden urakan, sillä nyt 
taloyhtiöiden kunnossapito- ja 
muutostyöhistoria sekä vastike-
tiedot tulee viedä huoneistotieto-
järjestelmään. Tiedonantovelvol-
lisuus koskee niitä taloyhtiöitä, 
joissa on enemmän kuin viisi 
huoneistoa.

Missä aikataulussa uudet 
tiedot tulee ilmoittaa?

Taloyhtiön kunnossapito- ja 
muutostyötiedot pitää ilmoit-
taa huoneistotietojärjestelmään 
30.6.2026 

mennessä. Vanhojen remont-
titietojen ilmoittaminen voidaan 
aloittaa jo 1.6.2025 alkaen.

Aikaa siis on, mutta isän-
nöitsijän kannattaa varautua jo 
nyt. Ensimmäinen askel on ottaa 
selvää, miten oma isännöintijär-
jestelmäntoimittaja tukee tietojen 
siirtämistä. Eri järjestelmätoimit-
tajat toimivat tässä asiassa omissa 
aikatauluissaan. Ne taloyhtiöt, 
joiden tietoja ei hallinnoida isän-
nöintijärjestelmässä, voivat toi-
mittaa kunnossapito- ja muutos-
työtiedot Maanmittauslaitoksen 
käyttöliittymän kautta vuoden 
2026 alusta alkaen.

Taloyhtiölainojen osalta ensin 
toimivat pankit. Positiivisen luot-
torekisterin vaatimat taloyhtiölai-
natiedot luotonantajilta tulee löy-
tyä huoneistotietojärjestelmästä 
30.11.2025. Luotonantajat voivat 
toimittaa nämä tiedot järjestel-
mään 1.9.2025 alkaen.

Taloyhtiöt ilmoittavat osake-
ryhmäkohtaiset lainaosuus- ja 
vastiketiedot. Nämä tiedot talo-
yhtiöiltä tulee löytyä huoneis-
totietojärjestelmästä 30.6.2026. 
Taloyhtiöt voivat toimittaa nämä 
tiedot järjestelmään 1.12.2025 
alkaen. Vastikkeista ilmoitetaan 
mm. hoito-, tontti-, kunnos-
sapito- ja pääomavastikkeet, 
mutta ei käyttökorvauksia, kuten 
pyykkitupamaksuja. Taloyhtiön 
jatkuvaan toimintaan liittyviä 
ns. hoitolainoja ei tarvitse ilmoit-
taa huoneistotietojärjestelmään. 
Taloyhtiö vastaa jatkossa siitä, 
että osakeryhmäkohtaiset lai-
naosuudet on tallennettu oikein 

huoneistotietojärjestelmään.
Kun jo tehdyt remontti- ja 

taloustiedot on saatu järjestel-
mään, alkaa vuoden 2026 hei-
näkuun alusta myös jatkuvan 
tiedottamisen velvoite. Tietoja 
ilmoitetaan vähintään kerran 
vuodessa ja ilmoitettujen tietojen 
oikeellisuudesta vastaa taloyhtiö. 
Maanmittauslaitos ei tarkista tai 
käsittele ilmoitettuja tietoja.

- Taloyhtiöt päivittävät huo-
neistotietojärjestelmään jatkossa 
kerran vuodessa tehdyt hankkeet 
sekä yhtiökokouksessa päätetyn 
kunnossapitotarveselvityksen 
(KPTS), Maanmittauslaitoksen 
johtava asiantuntija Markus Tast 
kertoo.

Huoneistotieto-
järjestelmän 
kehitys hyödyttää 
osakkeenomistajia

Jatkossa tieto on läpinäkyvämpää 
osakkeenomistajille. Taloyhtiöitä 
on esimerkiksi helpompi vertailla 
keskenään. Tieto on ajan tasalla 
siitä, missä kunnossa taloyhtiöt 
ovat sekä millaisia remontteja 
niihin on tehty. Ajantasainen tieto 
taloyhtiöiden korjaustarpeista ja 
taloudellisesta tilanteesta auttaa 
myös esimerkiksi asunnon osta-
jaa saamaan paremman kokonais-
kuvan eri yhtiöistä.

- Tietojen helpompi saatavuus 
tulee helpottamaan taloyhtiön 
ja isännöitsijän päätöksentekoa. 
Taloyhtiöiden kunnossapitoon 
saadaan kattavampi näkymä, 
jolloin suunnitelmia on helpompi 
tehdä pidemmällekin tulevaisuu-
teen. Pitkällä aikavälillä näen 
mahdollisuuden jopa rakennusten 
korjausvelan tilanteen paranemi-
seen, Tast pohtii.

Tarkoituksena on, että tieto 
liikkuu sujuvasti eri järjestelmien 
välillä. Tästä on iloa isännöitsijän 
ja osakkeenomistajien lisäksi 
muillekin tahoille. Tietojen va-
kioinnista ja ilmoittamisesta on 
konkreettista hyötyä myös muis-
sa kiinteistöön liittyvissä asioissa. 
Olipa sitten kyse remonttien tai 
taloyhtiölainojen kilpailutuk-
sesta tai kiinteistönvälittäjän 
tarvitsemista lisätiedoista, kaikki 
nämä tiedot ovat helposti saata-
villa huoneistotietojärjestelmän 
ansiosta. Esimerkiksi kiinteis-
tönvälittäjien ei enää tarvitsisi 
kopioida yhtiön tietoja manuaa-
lisesti isännöitsijäntodistuksista 
omiin materiaaleihinsa. Uuden 
järjestelmän olemassaolo kan-
nattaakin nähdä mahdollisuutena 
taloyhtiöille. u

Lokakuun 2024 alkuun mennessä yli 93 % Suomen taloyhtiöistä on siirtänyt osake-
luettelot huoneistotietojärjestelmään. Rekisterissä on 1,8 miljoonaa yksittäistä 
osakehuoneistoa  ja autopaikkaa ja niistä noin 350 000:lla, eli 19 prosentilla, on jo 
sähköinen omistajamerkintä. Osakkaiden innokkuus sähköistää omat osakekirjansa 
on aiheuttanut Maanmittauslaitoksella ruuhkaa, joten Maanmittauslaitos toivoo, 
että osakekirjoja sähköistettäisiin nyt vain omistajanvaihdostilanteessa. Mitä 
tämä tarkoittaa käytännössä?
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Taloyhtiöpäättäjä, 
onko palovaroittimet 

jo hankittu?

Ammattimainen asennus 
huomioiden kodin riskipaikat 

ja viranomaisvelvoitteet

Kustannustehokas tarkastus 
etäluennan avulla asukkaita 

häiritsemättä

Safetum Palovaroitinpalvelu 
on vastuullisen ja välittävän 

taloyhtiön ratkaisu.

Lue lisää:
safetum.fi/
palovaroitinpalvelu

Koskiniemen Sähkö
Hanneksentie 19
96600 Rovaniemi

040 778 63 56

Jussi-Otto Mäkinen    
Piirimyyjä
KONE Hissit Oy

Suomessa on lähes 60 000 
hissiä, joista 70% asuinta-
lohissejä. Hissien keski-ikä 
on yli 30 vuotta. Yli puolet 
Suomen hisseistä on pe-
ruskorjauksen tarpeessa. 
Lähes kaikkien sähköisten 
ja mekaanisten laitteiden ta-
paan myös hissi on jossakin 
vaiheessa uusittava tai teh-
dä osittainen peruskorjaus 
(modernisoitava). 

Modernisointi-/uusimis-
tarve lähtee yleensä ete-
nemään, kun säännöllinen 
kunnossapito ei riitä. Osat 
kuluvat ja korjauksiin kuluu 
yhä enemmän rahaa. Li-
säksi varaosien saamisessa 
voi olla haasteita, mikä 
vuoksi mahdolliset käyttö-
katkokset venyvät. Kaikki 
alkaa suunnittelusta. Tässä 
vaiheessa määritellään his-
siprojektin laajuus ja paras 
toteutustapa. Hissiprojektin 
laajuus on hyvä miettiä niin 
teknis- kuin taloudellisnä-
kökulmasta. 

Vanha hissi ei useimmi-
ten täytä uusimpia turvalli-
suus- ja esteettömyysmää-
räyksiä ja hissin käyttö voi 
olla vaikeaa iäkkäämmille 
tai liikuntarajoitteisille ih-
misille mm. mekaanisen 
kääntöoven vuoksi. Puut-
tuva korinovi tuo turvatto-
muutta, kun etuseinä liikkuu 
hissimatkan aikana. 

 Osittainen peruskorjaus 
(modernisointi), jossa päivi-
tetään kokonaisia järjestel-
miä, parantaa merkittävästi 
hissin toimintakykyä. Osit-
taisessa peruskorjauksessa 

Hissien peruskorjaus 
ja kokonaan uusiminen

Vanha hissi.  Uusittu hissi.

voidaan uusia esimerkiksi 
nostokoneisto, sähköistys 
ja ovet. Osittaisen perus-
korjauksen tavoitteena on 
parantaa hissin toimintaa, 
turvallisuutta sekä ener-
giatehokkuutta. Osittainen 
peruskorjaus suositellaan 
tehtäväksi, kun hissi on noin 
20-25 vuotta vanha. Tyypil-
lisesti hissin modernisointi 
kestää 3-4 viikkoa. 

Hissin kokonaan uusimi-
sella saadaan lukemattomia 
etuja, etenkin jos hissi on 
yli 25 vuotta vanha. Uusittu 
hissi on luotettavampi ja 
energiatehokkaampi, mikä 
pienentää huolto- ja käyt-
tökustannuksia. Hissin ja 
samalla koko kiinteistön 
yleisilme kohoaa uudella 
hissikorilla, johon voidaan 
valita tyylikkäitä sisustus 

materiaaleja. Tyypillisesti 
hissin kokonaan uusiminen 
kestää noin 4-6 viikkoa. 
Hissi ei ole käytössä projek-
tin aikana. Asukkaat voivat 
liikkua ja asua rakennuk-
sessa normaalisti projektin 
ajan. Liikkuminen tapahtuu 
portaita käyttäen. 

Hissin uusimisen etuihin 
kuuluu useimmissa tapauk-
sissa tilavampi hissi, sillä 
tekniikka on kehittynyt ja 
nykyistä hissikuilua voi-
daan käyttää tehokkaammin 
uuden hissin mitoituksessa. 
Oviaukon leventäminen on 
myös mahdollista uusilla 
liukuovilla, näin voidaan 
varmistaa esteetön kulku 
esim. pyörätuolilla. Hissin 
uusimisen yhteydessä uusi 
hissi noudattaa 2017 voi-
maan tulleita esteettömyys- 

ja turvallisuus stantardeja 
EN 81-20 ja EN 81-50. 

Vanhan hissin korvaa-
minen uudella hissillä avaa 
myös uudenlaisia mahdol-
lisuuksia käyttäjille. Uudet 
hissit ovat tietoverkkoon 
kytkettyjä, mikä mahdollis-
taa erilaisten elämää helpot-
tavien palveluiden käytön, 
kuten automaattinen ovien 
aukaisu tai hissikutsu ko-
tikerrokseen. Lisäksi tieto-
verkkoon kytkettyjä hissejä 
voidaan liittää etävalvonta-
palveluiden piiriin. Etäval-
vonta palvelut parantavat 
hissien toimintavarmuutta. 
Etävalvontapalveluilla pys-
tytään vähentämään vika-
määriä noin 40% verrattuna 
hissiin, jossa ei ole etäval-
vontapalveluita.  u

”Uudet hissit 
ovat tietoverkkoon 

kytkettyjä, mikä 
mahdollistaa 

erilaisten elämää 
helpottavien 
palveluiden 

käytön.



15www.lapinisannoitsijat.fi

” Kamera-
valvonnan 

asennus kan-
nattaa jättää 

ammattilaisel-
le, jotta lailli-
suus tulee var-

mistettua.

Turvanasi palo- ja työturvallisuuden 
palveleva ammattilainen

MUISTA PALOTURVATARKASTUS!
ü Hanki riittävästi palovaroittimia.
ü	Hanki tehokas käsisammutin.
ü	Hanki helppokäyttöinen sammutuspeite pienpaloihin.
 Kaikki käsisammuttimet kannattaa tarkastuttaa 
 luotettavalla Turvanasi-ammattilaisella

Turvanasi
Sammutinhuolto Avap Oy
Ahjotie 8, 96320 Rovaniemi
Puh. 010 4252 100

Palvelemme ma – pe 8.00-16.00  •  www.turvanasi.fi

Elisa Söderlund
Rovaniemen 
Turvacenter Oy                

Kun taloyhtiöllä tulee tarve 
kameravalvonnalle, niin 
on hyvä perehtyä lainsää-
däntöön ja ohjeistuksiin 
ennen kameravalvonnan 
hankkimista. Kameraval-
vonnan omistaja vastaa itse 
toimintansa laillisuudesta, 
jonka vuoksi on tärkeää että 
vastuut on tiedossa kaikilla 
osapuolilla. Lain mukaan 
kameravalvonnan asentami-
seen pitää olla asiallinen syy 
ja tarve kuten omaisuuden 
turvaaminen tai rikosten 
ennaltaehkäiseminen.

Erilaisia tallentavia ka-
meroita ovat kaupat täynnä 
mutta niiden käytöstä on 
lainsäädäntö yhtenäinen. 
Salakatselu ja -kuuntelu 
ovat rikos. Taloyhtiössä on 
tiloja, jotka ovat yksityisyy-
den suojaamia eli niihin ei 
voi asentaa kameraa ilman 
kaikkien asianomaisten lu-
paa. Näiden lakien noudat-
tamisen lisäksi kameraval-
vonnasta on pidettävä ajan 
tasalla rekisteriselostetta. 

Kameravalvonnan asen-
nus kannattaa jättää am-
mattilaiselle, jotta laillisuus 
tulee varmistettua. Asen-
nusliikettä valitessa suo-
sitellaan valitsemaan tur-
vallinen asennusliike, jolta 
löytyy voimassa oleva tur-
vallisuusalan elinkeinolupa 
turvasuojauksesta. Turval-
lisuusalan elinkeinoluvan 
myöntää poliisihallitus ja 
yrityksen luvan voi tarkis-
taa poliisin sivuilta https://
poliisi.fi/turvallisuusalan-
elinkeinolupa.

Kameravalvonta taloyhtiössä

Laki
Rikoslaki ja henkilötietolaki 
määrittelevät kameraval-
vonnan ylläpitoa. Rikoslain 
mukaan kameravalvonnan 
asentaminen yksityisyy-
den suojaamiin tiloihin on 
kielletty. Kotirauhan suo-
jaamassa tilassa ei saa olla 
tallentavaa kameravalvon-
taa ilman asianosaisen hy-
väksyntää. Kotirauhan suo-
jaamat tilat ovat asunnon si-
sätilat ja asunnon ulkopuoli, 
yksityinen omassa käytössä 
oleva piha ja parveke. Tie-
to kameravalvonnasta on 
ilmoitettava kaikille tilojen 
käyttäjille joka onnistuu 
helposti erillisillä kylteillä 
ja tarroilla.

Mitä saa kuvata?
Yleiset tilat (jotka ei johda 
asuntoon tai yksityiseen va-
rastoon), yleinen piha-alue 
ja autopaikat.

Kuka saa päättää 
hankitaanko 
taloyhtiöön 
kameravalvonta?
Yleisiin tiloihin saa tehdä 
päätöksen yhtiökokous, 
enemmistön päätöksellä. 

Mikä on 
rekisteriselosteen 
tarkoitus?
allennettu kuva on henkilö-
tietoa ja sitä pitää käsitellä 
henkilörekisteriselosteen 
määräämällä tavalla. Rekis-
teriseloste täytyy olla ajan 
tasalla ja siihen määriteltyjä 
käyttötarkoituksia tulee 
noudattaa. Kameravalvon-
nan omistaja on vastuussa 
siitä että rekisteriselostetta 
pidetään ajan tasalla. Re-
kisteriselosteeseen kirjataan 
ylös rekisterinpitäjän nimi, 
yhteystiedot, henkilötie-
tojen käsittelyn tarkoitus, 
tallennusaika missä tilan-
teessa tallenteita katsotaan 
ja kenellä on tallenteiden 
katselu oikeus. Tärkeä on 
kirjata rekisteriin selkeästi 
käyttötarkoitus ja tallenteita 
käytetään vain käyttötarkoi-
tuksen mukaisesti. Rekiste-
riselosteen olemassa olosta 
on tiedotettava taloyhtiössä. 
Rekisteriselosteen säilytys 
paikaksi suositellaan esi-
merkiksi taloyhtiön tiloissa, 
isännöintitoimistolla tai 
yhteyshenkilöllä. Tallentee-
seen jääneellä henkilöllä on 
oikeus tarkistaa onko hän 
rekisterissä. Tarkastuspyyn-

tö tehdään rekisterinpitäjäl-
le ja tarkastukselle pitää olla 
perusteet.

 
Laitteisto
Kameroita on hyvin eri-
laisia, eritasoisia ja eri 
laatuisia. Valittavana on 
yksinkertaisia riistakame-
roista, yksittäisiä tallentavia 
kameroita ja erillisellä tal-
lentimella olevia kameroita. 
Kameroita on myös eri omi-
naisuuksilla kuten ihmisen 
tunnistus, rekisterikilven 
tunnistus ja laadukkaim-
missa kameroissa kuva on 
tarkempi ja ottaa vähemmän 
häiriötä erilaisista sääolo-
suhteista.

Kameroiden tallennus 
vaihtoehtoja on myös erilai-
sia. Kameraan voi asentaa 
muistikortin, sillä voi olla 
erillinen tallennin tai pil-
vitallennus. Yhteistä näille 
laitteistoille on se että mo-
niin uusiin järjestelmiin 
on älypuhelinsovelluksia, 
jolloin tallenteiden katsele-
minen on nopeaa ja helppoa.

Markkinoilla on myös 
ovisilmäkameroita, joissa 
osassa tuotteessa on tal-
lennusmahdollisuus. Näitä 
tuotteita myös koskee sa-
mat lait eli ei saa asentaa 
tallennuksella kotirauhan 
suojaamalle alueelle. u

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

info@verkostohuolto.fi
www.verkostohuolto.fi

SALAOJA 
SADEVESI
JÄTEVESI
LÄMMITYS
• Tarkastus
• Huolto
• Korjaus
• Päivystys 

24 h

Rovaniemi | Kuopio | Joensuu

Kuka tahansa voi huolen herätessä 
tehdä huoli-ilmoituksen myös muis-
ta kuin lapsista. Huoli aikuisesta 
voi syntyä esimerkiksi silloin, kun 
ihminen näyttää kykenemättö-
mältä huolehtimaan itsestään ja 
turvallisuudestaan. Huolta voi myös 
aiheuttaa vanhuksen kotona pär-
jääminen tai yksin asuvan aikuisen 
elämänhallinnan ongelmat. Parasta 
olisi, jos huolen kohteena olevalta 
henkilöltä olisi suostumus ottaa 
yhteyttä sosiaalipalveluihin. Jos 

Huoli-ilmoitus aikuisesta
suostumusta ei asiasta tai ihmisestä 
riippuen voi saada, saa yksityishen-
kilö tehdä nimettömän ilmoituksen 
sosiaalipalveluihin.

Varhaisella avuntarpeen tunnista-
misella pyritään tukemaan kaiken-
ikäisten hyvinvointia ja auttamaan 
arjessa selviytymistä. Ilmoituksesi 
perusteella sosiaalipalvelujen am-
mattilaiset arvioivat, millaista apua 
kyseisen henkilön tai perheen elä-
mäntilanteeseen voidaan tarjota.
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Lapin
Kiinteistösanomat 

netissä
osoitteesta 

https://www.
isannointiliitto.fi/
tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/
yhteystiedot/lapin-

isannoitsijat-ry/

Sähköauton latausasemat 
luotettavasti Sähkötapiolta!

Toteutamme latauskentät ja -asemat
yksittäisiin kiinteistöihin, taloyhtiöihin,
hotelleihin ja muihin yrityksiin.

Edustamamme Zaptec -latausasema tarjoaa
ensiluokkaista suorituskykyä ja luotettavuutta.

• Älykäs kuormanhallinta
• Suunniteltu Pohjoismaisiin olosuhteisiin
• Helppo laajennettavuus nyt ja tulevaisuudessa
• Ilmainen 4G-yhteys ja etäpäivitykset
• 5 vuoden takuu

Ota yhteyttä
Lautatie 11, Rovaniemi
puh. 016 312 412
info@sahkotapio.fi - www.sahkotapio.fi

Juhani Komulainen
Aluepäällikkö
Kattotutka Oy

Ennakointi kattoasioissa on 
aina edullisempaa kuin rea-
gointi. Ajattelutavan muu-
tos helpottaa myös isännöit-
sijän työtä.

Kuulen monesti sanotta-
van, että katolla ei ole ollut 
mitään isompia ongelmia, 
kun puheeksi tulee vesika-
ton kuntotarkastus. Tätä ar-
gumenttia käytetään perus-
teluna, ettei kattoa tarvitsisi 
tarkastaa. Tämä ajattelutapa 
on meidän suomalaisten 
kiinteistön hoidossa yksi 
keskeisimpiä ongelmia. 
Asioihin puututaan liian 
usein vasta sitten, kun on-
gelmia syntyy.

Katon tarkastus olisi teh-
tävä nimenomaan silloin, 
kun ongelmia ei vielä ole 
ollut. Säännöllisen tarkas-
tuksen avulla katon mah-
dolliset ongelmat löydetään 

Reagoinnista 
ennakointiin

ajoissa ja ne voidaan korja-
ta. Näin vältytään turhilta 
vesivuodoilta ja kustan-
nuksilta. Sama ajattelutapa 
pätee kaikkeen kiinteistön 
hoitoon.

Missähän  kunnossa 
meidän suomalaisten autot 
olisivat, jos niistä pidettäi-
siin samalla tavalla huolta 
kuin vesikatoista pidetään? 
Autoakin täytyy huoltaa 
ennakkoon, jotta vältytään 
isommilta vahingoilta.

Kattotutka on tehnyt 
kymmeniä tuhansia vesika-
ton kuntotarkastuksia 90-lu-
vulta lähtien ja olemme 
kaikkien näiden tarkastus-
ten perusteella luokitelleet 
vesikaton ongelmien aihe-
uttajat kolmeen tyypilliseen 
kategoriaan: 

1. Alun perin toimimaton 
ratkaisu 2. Huolimattomasti 
tehty vesikatto 3. Huonosti 
huollettu katto. Nämä kaik-
ki ovat useimmiten sellaisia 
ongelmia, jotka olisi havait-
tu vesikaton tarkastuksella. 

Isot vuotojakin aiheutta-
vat ongelmat saavat alkun-
sa usein pienistä puutteista 
tai huoltotöiden laimin-
lyönneistä. Tukkeutunut 
kattokaivo, roskainen ve-
sikouru, pieni reikä katolla. 
Pahimmillaan nämä pienet 
ongelmat johtavat koko 
katon uusimiseen sekä kos-
teusongelmiin kiinteistön 
muissa rakenteissa. 

Vesivahingot tulevat 
aina kalliimmaksi vaihto-
ehdoksi omistajien kannal-
ta kuin säännöllinen yllä-
pito. Onneksi vesikattojen 
osaltakin on paljon valveu-
tuneita kiinteistöjen omis-
tajia, jotka haluavat katolle 
säännöllisen tarkastuksen 
ja huollon. Säännöllinen 
vesikaton tarkastus ja huol-
to pitää katon kunnossa 
ja jatkaa katon käyttöikää 
merkittävästi verrattuna 
huoltamattomaan kattoon, 
jota ei tarkasteta säännöl-
lisesti.

Suosittelen siirtymään 
reagoinnista ennakointiin 
ja tarkastamaan vesikatot 
ennen kuin ne vuotavat. 
Todellisen tiedon pohjalta 
pystyy tekemään luotet-
tavan suunnitelman katon 
kunnostamisesta ja huol-
totarpeesta. Suurimmaksi 
osaksi vuotojen syyt ovat 
etukäteen havaittavissa 
ammattilaisen silmällä, ja 
sen vuoksi ennakointi on 
aina järkevämpää ja edul-
lisempaa kuin seurauksiin 
reagoiminen. 

Parhaimmillaan sato-
jen eurojen vuosittaisilla 
tarkastus- ja huoltokus-
tannuksilla voidaan par-
haimmillaan välttyä jopa 
satojentuhansien eurojen 
yllättäviltä kattoremon-
teilta. Ennakointi säästää 
huomattavasti myös isän-
nöitsijän ja taloyhtiön aikaa 
sekä työtä.  u

Ennakointi kiinteistön hoidossa säästää isännöitsijän 
sekä taloyhtiön aikaa, vaivaa ja rahaa huomattavasti 
verrattuna reagointiin.

Peter Lind  
Toiminnanjohtaja
Suomen Eristeteollisuus

Julkisivuremontti on talo-
yhtiöille yleensä iso inves-
tointi, jota suunnitellaan 
huolella. Kun julkisivu-
remontti päätetään tehdä, 
myös lisäeristys kannattaa 
laittaa samassa yhteydessä 
kuntoon. Lisäeristämisellä 
voidaan vähentää mer-
kittävästi lämmityskus-
tannuksissa ja parantaa 
asumisviihtyvyyttä. 

Eristyksen päivittämi-
sestä koituu merkittäviä 
hyötyjä niin koko ympäris-
tölle kuin kiinteistön asuk-
kaille.  Oikein toteutettu 
eristys kestää rakennuksen 
koko eliniän ja pidentää 
sen elinkaarta. Energian 
kulutuksen säästöt puoles-
taan näkyvät pidemmällä 
tähtäimellä asukkaiden 
kukkaroissa. Eristyksen 
päivittämisellä voidaan 
saada asukkaiden läm-
mityslaskua jopa 20-30 
prosenttia pienemmäksi. 
Puhumattakaan siitä, että 
remontti on investointi 

Säästä lämmityskuluissa ja 
lisää asumisen mukavuutta 
lisäeristysremontilla

kiinteistön arvoon.
Eristyksen uusiminen 

lisää myös asumisen viih-
tyisyyttä. Se parantaa sisäil-
man laatua ja vaimentaa lii-
kenteen melua vuodenajasta 
riippumatta. Eristäminen 
mahdollistaa sisäpintojen 
tasaiset lämpötilat, koska 
modernit eristemateriaalit 
pitävät talvella lämmön 
sisällä ja kesällä helteen 
ulkona. Tehokkaat eristeet 
lisäävät myös turvallisuutta 
poikkeusoloissa, energia-
huollon kriisitilanteissa ja 
sään ääri-ilmiöihin varau-
tumisessa.

eristäminen on 
ympäristöteko
Rakennuksissa käytetään 
Suomessa 40 % kokonais-
energian kulutuksesta ja ne 

synnyttävät noin kolman-
neksen Suomen vuosittai-
sista  hiilidioksidipäästöis-
tä. Eristäminen on yksi 
tehokkaimmista keinoista 
minimoida pitkäaikaises-
ti ympäristövaikutuksia. 
Eristysmateriaalien kehit-
tymisen ansiosta lämpöhä-
viöstä aiheutuvat hiilidiok-
sidipäästöt ovat kutistuneet 
vuosien aikana murto-osaan 
aiemmasta. 

Aihe on ajankohtainen, 
sillä Euroopan parlamentti 
on antanut keväällä tukensa 
energiatehokkuusdirektii-
ville (EPBD). Direktiivi 
vauhdittaa kiinteistöjen 
osalta energiatehokkuus-
remonttien käynnistämistä 
ja aikanaan mahdollistaa 
myös taloudellista tukea 
remonttien toteuttamiseen. 
Toimeenpanon valmistelut 
ovat jo parhaillaan käynnis-
sä Suomen osalta.
Rakennustuoteteollisuus 
RTT ry:ssä toimiva Suomen 
Eristeteollisuus ry tukee 
täysin EU:n ja Suomen 
ilmastotavoitteita, joiden 
mukaisesti vuoteen 2050 
mennessä koko rakennus-
kanta on hiilineutraalia. u

Eristäminen
 on yksi tehok-

kaimmista
 keinoista 

minimoida 
pitkäaikaisesti 

ympäristö-
vaikutuksia. 
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Napapiirin 
Energia ja Vesi

Ympäristöministeriö tiedot-
taa, että avustusta voidaan 
myöntää yksityishenkilöille 
tai kuolinpesille öljylämmi-
tysjärjestelmän poistami-
seen sekä uuden lämmitys-
järjestelmän hankkimiseen 
silloin, kun pientalo on 
ympärivuotisessa asuinkäy-
tössä. Hakemus kannattaa 
tehdä sähköisesti ja mukaan 
kannattaa koota heti kaikki 

Neve investoi kaukolämmön tuotantoon 
- valtionavustus öljylämmityksestä 
luopumiseen edelleen haettavissa
ELY-keskus myöntää edelleen omakoti- ja paritalojen omistajille avustuksia öljylämmityksestä luopumiseen. 
Viimeistenkin remonttien on oltava kokonaan valmiita elokuun 2025 loppuun mennessä.

tarvittavat liitteet. 
Toimintavarma kauko-

lämpö on uusiutuvia ener-
gianlähteitä hyödyntävä 
lämmitysmuoto, jolla voit 
korvata öljylämmityksen 
kokonaan. Vakituisessa 
asumiskäytössä oleviin 
omakoti- ja paritaloihin on 
haettavana valtionavustusta 
öljylämmitysjärjestelmän 
poistamiseen ja sen korvaa-
miseen. Tukea on saatavilla 
4000 euroa, mikäli läm-
mitysjärjestelmän vaihtaa 

kaukolämpöön.
- Kaukolämmön liit-

tymismaksu on edullinen 
ja lämmönjakokeskuksen 
kanssa perustamiskustan-
nukset ovat tyypillisesti alle 
10000 euroa. 4000 euron 
tuki on siis merkittävä, Ne-
ven kaukolämmön tuote-
päällikkö Toni Semenoja 
kertoo.

Öljylämmityksen pur-
kukustannukset vaihtelevat 
hieman kohteittain ja ovat 
riippuvaisia esimerkiksi 

öljysäiliön sijainnista.
Neve investoi vuonna 

2025 kaukolämmön tuo-
tantoon

Nevellä on suunnitteil-
la useita eri investointeja 
vuosille 2025–2026 koskien 
sen kaikkia liiketoimintoja. 
Suurimmat investoinnit 
kohdistuvat kaukolämmön 
tuotantoon ja etenkin polt-
toon perustuvaan energi-
antuotannon korvaamiseen 
alkuvuodesta 2025 alkaen.  

“Saamme Suosiolan uu-

den sähkökattilan käyttöön 
2025 alkuvuodesta alkaen. 
Tämä tulee vähentämään 
polttoaine- ja päästöoikeus-
kustannuksia ja etenkin 
turpeen käyttö vähenee en-
tisestään”, Neven toimitus-
johtaja Kristian Gullsten 
kertoo.  

Sähkökattilan lisäksi 
kaukolämmön tuotantoa 
monipuolistaa kesäkuussa 
2025 käyttöönotettava jä-
teveden lämmöntalteenot-
tolaitos, joka on rakenteilla 

Alakorkaloon. Hankkee-
seen on saatu Ympäristö-
ministeriön tukea. Yhdessä 
nämä investoinnit vähentä-
vät polttoaineiden käyttöä 
noin 20 prosenttia vuosi-
tasolla.  

Lue lisää tuesta ja sen ha-
kemisesta: https://maaseutu.
fi/maaseudun-asukkaalle/
laajakaistahankkeet/  u

Pekka Viinikka 
Uutistuottaja 
Yle Lappi 

Olen paluumuuttaja. Palasin 
Rovaniemelle viisi vuotta 
sitten lähes 30 etelän vuo-
den jälkeen. Seurailin en-
nen muuttoa Rovaniemelle 
tiiviisti myynti-ilmoituksia. 
Peruslähtökohta oli, että tu-
leva asunto on keskustassa. 
Sanotaan, että asunnon osta-
minen on kiinni tunteesta tai 
ainakin se on  määräävä asia 
lopullista päätöstä tehdessä. 
En ole poikkeus. 

Tein lopulta tarjouksen 
keskustassa sijaitsevasta 
huoneistosta ja tutustuin en-
nalta taloyhtiön papereihin. 
Huomasin, että taloyhtiössä 
oli jäänyt tekemättä isoja 
remontteja, mutta vielä ei 
ollut liian myöhäistä. Ostin 

Iäkkäässä taloyhtiössä 
löytää tekemättömän edestään

tiöiden lainahakemuksia 
suurennuslasilla. Jos haet 
samalla kertaa lainaa  kat-
to- ja putkiremonttiin, niin 
laina voi jäädä saamatta. 
Pankin vastaus on, että va-
kuusarvo on liian alhainen. 
Toisin sanoen lainamäärä 
ei kata rakennuksen arvoa. 
Jopa kaupungin keskustan 
liepeillä olevan taloyhtiön 
vakuusarvo saattaa olla 
niin alhainen, että laina jää 
saamatta ja remontin kuluja 
tai niiden määrää täytyy 
karsia. Esimerkkejä ym-
päri Suomea löytyy useita 
keskikokoisten kaupunkien 
taloyhtiöissä, joissa korjaus-
velka on kasvanut ja tärkeät 
remontit putoavat kerralla 
”syliin”. 

Tulin mukaan meidän 
taloyhtiön hallitukseen en-
simmäisen asumisvuoden 
jälkeen. Korjausvelkaa oli 

Suuret remontit 
maksavat paljon ja 
hinnat nousevat 

Suuret remontit kirpaisevat 
aina taloyhtiön osakkaan 
kukkaroa. Jos taloyhtiö 
ei saa pankilta rahoitus-
ta remonttiin, niin edessä 
voi olla omarahoitteinen 
remontti. Silloin kirpaisu 
voi olla vielä suurempi, ja 
varsinkin tänä päivänä, kun 
kustannukset sähköstä elin-
tarvikkeisiin ovat nousseet.  
Eläminen on kalliimpaa 
kuin vaikka muutama vuosi 
sitten. 

lopulta asunnon. 
Edellinen on johdanto 

aiheeseen, vanhoihin asuin-
kerrostaloihin. Iäkkäillä 
taloyhtiöillä lainan saa-
minen remonttiin voi olla 
tuskallista. Jos remontteja 
ei jaksoteta, niin edessä voi 
olla samanaikaisesti use-
ampi vanhan korjaaminen. 
Se vaatii kerralla ison raha-
tukun ja korjausremonttien 
lainoittaminen muodostuu 
hankalaksi. Nykyisin ta-
loyhtiö on velvoitettu val-
mistelemaan pitkäaiaksien 
suunnitelman korjausten 
jaksottamiseksi, mutta to-
teuttaminen on kirjavaa. 
Valvonta on heikkoa. 

Huonosti hoidetusta 
taloyhtiöstä voi tulla 
pankille taakka 

Pankit silmäilevät taloyh-

kertynyt, mutta tilanne oli 
hallinnassa, jos remont-
tien aikatauluista päätetään. 
Yhtiökokoukseen vietiin 
suunnitelma ja keskustel-
tiin tärkeysjärjestyksestä. 
Tärkeintä oli lähteä ylhääl-
tä alas isojen remonttien 
osalta. Ensimmäinen re-
montoiva oli katto, joka 
saatiin kohtuullisen nope-
asti kilpailutettua ja en-
nen kaikkea lainoitettua. 
Kattoremontin jälkeen ta-
loyhtiön hallituksessa pää-
tettiin hengähdysvuodesta, 
jotta saadaan tarkasteltua 
taloutta. Seuraavaksi olisi 
vuorossa käyttövesiputkien 
ja viemäreiden remontti, sen 
jälkeen julkisivu jne. 

Olen tällä hetkellä ta-
loyhtiön puheenjohtaja ja 
edessä on edelleen isoja, 
välttämättömiä remontteja. 
Seuraavasta keskustellaan 
varmasti tänä syksynä ja 
lyödään lähiaikataulua luk-
koon. Edessä on lainaneu-
vottelut ja tarjouskilpailu. 
Rakennus on kohtuullisessa 
peruskunnossa, mutta sen 
täytyy uusiutua, jotta kai-
killa olisi taloyhtiössä myös 
tulevaisuudessa hyvä asua. 
Silloin voi sanoa raken-
nuksesta, että “ikä on vain 
numero”.   u

Jos remontteja 
ei jaksoteta, niin 

edessä voi olla saman-
aikaisesti useampi 

vanhan korjaaminen. 

Maalaus- ja tasoitetöitä 
Lapin läänissä

MAALAUS- JA TASOITETYÖ
J. TORNBERG OY
Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisä- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyöt 
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.

Luomme menestystä kanssanne

KPMG Oy Ab
Rovakatu 20-22, L3
96200 Rovaniemi
E: juha.vaarala@kpmg.fi
P: +358 40 679 2628

Tilintarkastus | Vero- ja lakipalvelut |  Yritys- ja rakennejärjestelyt

Autamme parantamaan yrityksesi kilpailukykyä ja 
luomaan kestävää kasvua. 

kpmg.fi



”Sisäilmatutki-
muksien toteutukseen 
kannattaa valita serti-
fioitu ammattilainen, 
joita ovat Rakennus-
terveysasiantuntijat 
(RTA) sekä Sisäilma-
asiantuntijat (SISA).
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Jussi Alaräisänen
Lapin Rakennustutkimus Oy

Sisäilman laatu askarruttaa meitä 
monia. Sisäilman laadun tutkimus 
on usein parasta aloittaa asiantunti-
jan kohdekäynnillä, sekä aistinva-
raisella arvioinnilla. Onko sisäilma 
raikasta, onko ilmassa havaittavis-
sa esimerkiksi kemikaalimaista, 
maakellarimaista, tai ”mummolan” 
hajua?  On syytä tarkastella myös 
asunnon sisäilman laatuun mah-
dollisesti vaikuttavia tekijöitä, joita 
ovat muun muassa: rakenteet ja nii-
den näkyvät vauriot, ilmanvaihdon 
toimivuus, pölyisyys, sisäilman 
olosuhteet ja hiilidioksidipitoi-
suus. Tietysti myös asukkaan oma 
kokemus sisäilmasta on tärkeä läh-
tötieto tutkimukseen. Havaintojen 
perusteella sisäilmatutkimuksen 
sisältö voidaan määrittää kyseiseen 
asuntoon sopivaksi. 

VOC-yhdisteiden esiintymis-
tä sisäilmassa voidaan tutkita 
ilmanäytteellä. VOC-yhdisteillä 
tarkoitetaan haihtuvia orgaanisia 
yhdisteitä, joita ovat esimerkiksi 
erilaiset kemikaalit. VOC-yh-
disteitä haihtuu erilaisista raken-
nusmateriaaleista, huonekaluista, 
sekä kodin kemikaaleista. Kloo-
rianisolien, PAH-yhdisteiden ja 
formaldehydien analysoimiseen 

sisäilmasta, on omat yhdistekoh-
taiset näytemenetelmänsä. 

Mikrobien esiintymistä sisäil-
massa voidaan tutkia sisäilmasta 
otettavalla näytteellä. Menetel-
mässä sisäilmaa imetään näytteen-
ottimille, joissa ilman sisältämät 
mikrobit jäävät kasvatusmaljoille. 
Näytemaljat kasvatetaan labora-
toriossa kahden viikon aikana, 
ja maljoissa esiintynyt mikrobi-
kasvu analysoidaan. Pelkästään 
sisäilmanäytetuloksien perusteella 
ei usein voida arvioida asunnon 
terveellisyyttä, joten mikrobien 
esiintymistä tutkittaessa tehdään 
usein myös tarkentavia rakenteel-
lisia tutkimuksia.

Mineraalivillakuidut ovat yksi 
usein tutkimuksissa ilmenevä si-
säilman laatuun vaikuttava tekijä. 
Kuituja voi sisäilmaan kulkeutua 
esimerkiksi eristemateriaaleista 
sekä ilmanvaihtojärjestelmästä. 

Kuitujen esiintymistä tutkitaan 
laskeuma- ja pyyhintänäytteillä.

Sisäilman olosuhteita, hiilidi-
oksidipitoisuutta, sekä asunnon 
sisäilman välistä paine-eroa tut-
kitaan hetkellisin mittauksin sekä 
pitempiaikaisin seurantamittauk-
sin. Seurantamittauksella voidaan 
havaita mahdolliset vaihtelut olo-
suhteissa eri ajanjaksoina. 

Sisäilmatutkimus voi koostua 
useasta eri tutkimusmenetelmästä 
sekä erilaisista otettavista näyt-
teistä. Sisäilmatutkimuksien toteu-
tukseen kannattaa valita sertifioitu 
ammattilainen, joita ovat Raken-
nusterveysasiantuntijat (RTA) sekä 
Sisäilma-asiantuntijat (SISA). u

Sisäilmalaadun tutkiminen

Pekka Ruokolainen 
Happy Branding Company

Ennen vastuu palovaroittimista oli 
asunnon haltijalla, mutta tämän 
vuoden alusta lähtien pelastuslaki 
on velvoittanut vastuun olevan 
taloyhtiöllä. Lainmuutoksen ta-
voitteena on lisätä yleistä palo-
turvallisuutta asuintaloissa. On 
hälyttävää, että esimerkiksi vuonna 
2022 joka kolmannessa kuolemaan 
johtavassa rakennuspalossa ei ollut 
palovaroitinta lainkaan tai varoitin 
ei ollut toiminut.

Laissa on kahden vuoden siir-
tymäaika, eli 1.1.2026 asia täytyy 
viimeistään olla hoidettu.

taloyhtiön velvollisuudet

Taloyhtiöiden on huolehditta-
va, että jokaisessa asunnossa on 
riittävä määrä palovaroittimia ja 
että ne ovat toimintakuntoisia. - 
Taloyhtiö vastaa, että paristojen 
vaihdot ja varoittimien vaihdot 
tehdään silloin, kun niiden elinkaa-
ri loppuu ja ne pitää uusia, sanoo 
ketjupäällikkö Matias Kotajärvi 

Turvanasi-sammutinhuoltoliikkei-
den ketjusta. - Tai fiksumpaa on 
hieman ennakoida, ettei tule turhia 
hälytyksiä, hän jatkaa.

Laki edellyttää, että asunnossa 
jokainen kerros ja niihin yhteydes-
sä olevat kellarikerrokset ja ullakot 
on varustettava vähintään yhdellä 
palovaroittimella, siten että jokai-
sen kerroksen tai tason alkavaa 
60 m2 kohden on vähintään yksi 
palovaroitin.

Asukkaan velvollisuudet

Asukkaan tehtäviin kuuluu vä-
littömästi ilmoittaa taloyhtiölle 
palovaroittimissa havaituista viois-
ta, kuten paristojen loppumisesta. 
- Lisäksi asukkaan on hyvä testata 
varoittimien toiminta säännölli-
sesti, esimerkiksi kerran kuussa, 
Kotajärvi kertoo.

Iso muutos kerros- 
ja rivitaloyhtiöille

Taloyhtiön kannattaa huoleh-
tia siitä, että kiinteistön kaikki 
varoittimet ovat samanlaisia ja 

samanikäisiä, jolloin kunnossapi-
totyöt voidaan tehdä ennakoivasti 
ja suunnitellusti. Tämä tehostaa 
toimintaa ja säästää kustannuksia, 
kun esimerkiksi yöllisten paris-
tojen loppumisten aiheuttamat 
hälytykset vähentyvät.

Paraskaan palovaroitin ei 
estä paloa, mutta se voi 
pelastaa ihmishenkiä

Nykyaikaiset palovaroitinjärjes-
telmät mahdollistavat varoittimien 
kytkennät toisiinsa ja niitä voidaan 
valvoa ja testata erillisillä ohjaus-
paneeleilla. 

Yhtiöissä isännöitsijöiden, 
hallitusten ja huoltoyhtiöiden 
suositellaan olemaan aktiivisia 
ja kertomaan palovaroittimien 
vastuumuutoksesta asukkaille. On 
tärkeää, että jokaisessa asunnossa 
on toimintakuntoiset palovaroitti-
met. Samalla on hyvä huolehtia, 
että yhtiöiden muutkin palotur-
vallisuuteen liittyvät asiat, kuten 
alkusammutusvälineet ja savun-
poistolaitteistot sekä opasteet ovat 
kunnossa.  u

Vastuu asuntojen 
palovaroittimista taloyhtiöille

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/



Vesku Vehkaperä ja huoltoasentaja Lasse Ahonen, joka toimii Oulu-Rovaniemi 
akselilla.

”
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Hannu Kärki
toimialapäällikkö
Polygon Finland Oy

Uudiskohteissa betonira-
kenteiden kosteusmittauk-
siin on panostettu hyvinkin 
paljon. Joskus käy kuitenkin 
niin, että betonirakenne ei 
ole ehtinyt kuivua riittävästi 
ennen rakennusaikataulun 
määrittämää pinnoitustyön 
aloitusta. Lattiabetoni on 
voitu mitatakin pinnoitus-
kelpoisuuden kosteuspi-
toisuuteen asti, mutta sen 
jälkeen lisätyn tasoitus-
kerroksen kuivuminen on 
saattanut jäädä puutteelli-
seksi. Kirjatiedon mukaan 
esimerkiksi 2 mm tasoitus-
kerros tarvitsee noin kaksi 
viikkoa kuivuakseen ennen 
pinnoituskelpoisuuden saa-
vuttamista. Joskus pinnoi-
tettavan alueen mittausten 
laajuus saattaa myös jäädä 
vajaaksi.

Jos muovimattojen asen-

nus tehdään liian kostean 
tasoituskerroksen päälle, 
kosteus ei pääse haihtu-
maan tiiviin muovimaton 
läpi, vaan jää muhimaan 
pinnoitteiden alle, mikä 
johtaa käymisreaktioon ja 
VOC-ongelmiin (VOC = 
haihtuvat orgaaniset yh-
disteet). Yhdessä korkea 
kosteuspitoisuus ja betonin 
korkea emäksisyys aiheut-
tavat muovimatossa ja sen 
liimassa hajoamisreaktion, 

jolloin muodostuu VOC-
yhdisteitä. Ongelmaa saat-
taa vielä pahentaa se, jos 
muovimatot asennetaan niin 
kutsuttuna märkäliimaukse-
na tarraliimauksen sijaan.

Sama ilmiö toistuu myös 
uivissa lattiarakenteissa, 
jos pinnoitus tehdään liian 
nopeasti tasoituksen jäl-
keen. Tällöin rakenteessa 
alkaa muodostua yhdisteitä, 
jotka myös aiheuttavat ti-
lankäyttäjille ärsytysoireita. 

VOC-yhdisteistä johtuvat sisäilmaongelmat

Ongelman tutkiminen on 
haasteellista, sillä ei ole ole-
massa selkeitä viitearvoja 
alusmateriaalien päästöille. 
Pinnoitustyön pitäisi joka 
tapauksessa alkaa vasta, kun 
lattiabetoni ja tasoiteker-
rokset on todettu kuiviksi 
RT-kortin 103333 mukaisin 
mittauksin.

Pääsääntöisesti VOC-
ongelmat havaitaan 1-2 
vuoden kuluttua kiinteistön 
valmistumisesta, kun ti-

lankäyttäjille alkaa ilmetä 
ärsytysoireita, kuten pään-
särkyä, pahoinvointia, sil-
mä- ja limakalvoärsytystä, 
iho-oireita, äänenmenetystä 
ja väsymystä tai pää tuntuu 
raskaalta. Usein tilankäyttä-
jät kertovat, että ilmanvaih-
to tuntuu riittämättömäl-
tä, happi tuntuu loppuvan, 
vaikka ilmamäärät olisivat 
suunnitelmien mukaisia.

Miten VOC-ongelmat 
sitten korjataan? Paljon 

käytetty tapa on poistaa 
lattiapinnoite ja kapseloi-
da betoniin emittoituneet, 
ärsytysoireita aiheuttaneet 
VOC-yhdisteet epoksituot-
teilla betonirakenteisiin. 
Tällöin epäpuhtaudet ja 
ärsytysoireita aiheuttavat 
yhdisteet jätetään rakentee-
seen ja toivotaan etteivät 
ne aiheuttaisi ärsytysoireita 
tilankäyttäjille. Tällä rat-
kaisulla ei ole kuitenkaan 
aina saavutettu toivottua 
terveellistä ja turvallista 
lopputulosta, jossa tilan-
käyttäjien kokemat oireet 
olisivat loppuneet.

Parempana vaihtoehtona 
on betonirakenteen lämmit-
täminen yli 60°C:een, jol-
loin VOC-yhdisteet saadaan 
poistettua. Tämän jälkeen 
uudelleenrakentaminen 
voidaan aloittaa päästöistä 
vapaan betonirakenteen 
päälle.  u

”Miten haitallisia 
VOC-yhdisteitä päätyy 

sisäilmaan? Millaisia 
sisäilmakorjauksia niiden 

poistamiseksi tehdään?

Vesku Vehkaperä
projektivastaava
Balkonser Oy

Parvekelasit lisäävät asu-
mismukavuutta ja tekevät 
parvekkeen käytöstä mah-
dollista ympäri vuoden, 
mutta niiden kunnossapito 
vaatii säännöllistä huomi-
ota. Koska lasit ovat raken-
nuksen julkisivun uloimpia 
osia, ne altistuvat jatkuvasti 
vaihteleville sääolosuhteil-
le ja saasteille, mikä ajan 
mittaan heikentää niiden 
kuntoa ja toimivuutta. Par-
vekelasien turvallisuuden ja 
pitkän käyttöiän varmista-
miseksi on tärkeää huolehtia 
sekä säännöllisistä tarkas-
tuksista että asianmukaises-
ta huollosta.

tarkista 
parvekelasien kunto 
säännöllisesti

Parvekelasien kuntoa tulisi 
seurata ja tarkistaa ne vähin-
tään kerran vuodessa, jol-
loin mahdolliset ongelmat, 
kuten löystyneet kiinnityk-
set tai huonosti liikkuvat 
lasit, tulevat nopeasti esiin. 
Pienetkin muutokset lasien 
toimivuudessa, kuten epäta-
valliset äänet tai vaikeudet 
liikuttaa laseja, voivat olla 
merkki siitä, että huoltoa 
tarvitaan. Samalla on hyvä 
tarkistaa tiivisteiden ja sei-
nälukkojen nauhojen kunto.

Alustavan tarkastuksen 
voivat suorittaa itse myös 
asukkaat, isännöitsijät tai 

kiinteistönhoitajat. Kat-
tavampi tarkastushuolto 
on kuitenkin suositeltavaa 
tehdä alan ammattilaisen 
toimesta noin viiden vuoden 
välein. Myös uudemmissa 
rakennuksissa ensimmäinen 
tarkastushuolto olisi hyvä 
teettää noin viiden vuoden 
kuluttua, kun rakenteet ovat 
ehtineet asettua paikoilleen.

Tämä auttaa havaitse-
maan ajoissa mahdolliset 
ongelmat, jotka voivat aihe-
uttaa jopa turvallisuusriskin 
tai lasien rikkoutumisen.

Ennakoiva huolto on 
myös kustannustehokas 
ratkaisu: yhden huollon kus-
tannus on vain noin 10 % 

uusien lasien hankintahin-
nasta, ja säännölliset huollot 
voivat pidentää lasien käyt-
töikää jopa kaksinkertaisek-
si. Tämä ei ainoastaan tuo 
taloudellisia säästöjä, vaan 
on myös ekologinen teko, 
sillä pidennetty käyttöikä 
vähentää tarvetta uusil-
le materiaaleille ja niiden 
valmistuksesta aiheutuville 
päästöille.

Minimoi 
turvallisuusriskit 
ja paranna 
käyttömukavuutta

Huoltamattomat parveke-
lasit voivat aiheuttaa mer-

kittäviä turvallisuusriskejä, 
kuten lasien kaatumisia, tip-
pumisia tai rikkoutumisia. 
Pahimmassa tapauksessa 
lasi voi pudota ulkopuolelle 
ja aiheuttaa vakavan vaaran 
ohikulkijoille. Säännöllinen 
huolto vähentää tällaisia 
riskejä ja varmistaa, että 
lasit pysyvät turvallisesti 
paikoillaan.

Huollon merkitys näkyy 
myös arjen sujuvuudessa. 
Hyvin huolletut parveke-
lasit toimivat kevyesti ja 
ongelmitta, mikä parantaa 
asukastyytyväisyyttä ja vä-
hentää reklamaatioita sekä 
kiireellisiä korjaustarpeita. 
Kun lasit toimivat moit-

teettomasti, niiden käyttö 
on helppoa ja miellyttävää, 
mikä lisää asumismuka-
vuutta.

Valitse luotettava 
huoltopalvelu

Parvekelasien turvallisuu-
den ja toimivuuden varmis-
tamiseksi on tärkeää valita 
huoltopalvelu, joka on eri-
koistunut parvekelasien 
huoltoon ja tarkastukseen. 
Kokenut ammattilainen 
tuntee eri merkkisten la-
situsten erityispiirteet ja 
mekanismit, ja osaa antaa 
selkeät ehdotukset tarvitta-
vista huoltotoimenpiteistä. 

Parvekelasit kaipaavat säännöllistä huoltoa – näin 
varmistat turvallisuuden ja pitkän käyttöiän

Parvekelasien 
kuntoa tulisi seurata 

ja tarkistaa ne 
vähintään kerran 

vuodessa.

Monet ongelmista voivat 
olla myös piileviä, eikä 
niitä välttämättä huomaa 
peruskäytössä tai ilman 
tarkempaa tutkimista.

Asiakkaan kannattaa 
kysyä huoltopalvelun re-
ferensseistä ja muiden asi-
akkaiden kokemuksista. 
Laadukas toimija antaa 
takuun työlleen ja korjaa 
ongelmat huolellisesti. Kan-
nattaa vertailla myös hintoja 
ja palvelupaketteja tarkasti 
ja varmistaa, että kaikki 
kustannukset ovat selkeästi 
tiedossa etukäteen. Lisäksi 
on tärkeää tarkistaa, että 
palveluntarjoajalla on vas-
tuuvakuutus mahdollisten 
vahinkojen varalta – se 
tuo lisäturvaa ja varmistaa 
turvallisen huoltopalvelun.

Huolto tuo turvaa 
ja säästöä pitkällä 
aikavälillä

Parvekelasien säännölli-
set tarkastukset ja huollot 
ovat olennaisia niiden tur-
vallisuuden ja toimivuu-
den kannalta. Ennakoiva 
huolto on huomattavasti 
edullisempaa kuin rikkou-
tuneiden lasitusten korjaa-
minen, ja se voi pidentää 
parvekelasien käyttöikää 
huomattavasti. Huolehti-
malla parvekelasien sään-
nöllisestä tarkastuksesta ja 
asianmukaisesta huollosta 
varmistetaan turvallisuus 
ja käyttömukavuus pitkälle 
tulevaisuuteen.  u
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Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyöt 
sisältä ja ulkoa

Sari Närhi 
Howden

Ilmasto lämpenee ja sen 
myötä myös tuholaiset li-
sääntyvät. Rotat ja hiiret 
hakeutuvat sinne missä on 
ruokaa sekä otolliset olo-
suhteet, jolloin syksyllä 
esim. puusta pudonneet he-
delmät tai pensaissa olevat 
marjat voivat houkutella 
rottia paikalle. Tuholaisia 
voi myös saada kotiinsa yl-
lättävältä taholta, vaikkapa 
ihanan kirpputorihuone-
kalun mukana. Vastaavasti 
verkkokauppaostoksen pak-
kauksessa voi olla mukana 
lähtömaasta tulleita tuholai-
sia. Eikä ole harvinaista, että 
ulkomaanmatkalla tuholai-
set pesiytyvät matkalaukun 
uumeniin ja jatkavat sitten 
kotona elämäänsä leviten 
ympäristöönsä.

Syyskuussa oli lehdessä 
artikkeli siitä, kuinka suo-
sikkilomakohde kuhisee to-
rakoita ja lutikoita, Kanari-
ansaarta oli kohdannut ötök-
käongelma. Viranomaisten 
mukaan torakoiden määrä 
on lisääntynyt 20 prosenttia 
vain kahdessa vuodessa. 
Myös rotta- ja hiiriongel-
mat ovat lisääntyneet 18 
prosenttia. Hälyttävin ilmiö 
on kuitenkin luteiden mää-
rän lisääntyminen 22 pro-
sentilla. Myös Espanjassa 
annettiin vastaava varoitus 
aikaisemmin kesällä. Myös 
meillä kesät ovat lämpi-
mämpiä ja pidempiä, jol-
loin olosuhteet tuholaisille 
paranee.

Olen huomannut, että 
myös Pohjois-Suomessa 
ovat havainnot tuholaisis-

Tuholaiset taloyhtiön kiusana 
– auttaako vakuutus?

ta selkeästi lisääntyneet 
parissa vuodessa. Entistä 
useammalla isännöitsijällä 
on kokemusta siitä, että 
taloyhtiöissä on tuholais-
ongelmia.

Tuholaiset ovat aina ikä-
vä yllätys taloyhtiölle. Niis-
sä tilanteissa on tärkeä toi-
mia nopeasti. Yksittäisessä 
asunnossa oleva ongelma on 
yleensä osakkaan vastuulla 
ja vastaavasti rakenteissa 
tai muualle taloyhtiöön le-
vinnyt tuholaisongelma on 
taloyhtiön vastuulla. Tor-
juntakustannukset voivat 
olla huomattavia ja aiheut-
taa taloyhtiölle taloudellista 
haittaa. Tuholaiset voivat 
vierailunsa aikana aiheuttaa 
myös rakenteellisia vauri-
oita taloyhtiölle ja toistuvat 
ongelmat tehdä mainehait-
taa. Perinteiset kiinteistö-
vakuutukset eivät yleensä 
kata tuholaistorjunnan kus-
tannuksia, eivätkä pääosin 
tuholaisten aiheuttamia 
rakennevahinkoja. Esim. 
ludevahingot ovat usein 
tuhansia euroja, joskus jopa 
kymmeniä tuhansia.

Kuka tahansa ei saa tu-
holaistorjuntaa tehdä, vaan 
tiettyjen myrkkyjen käyt-
tö on valvottua ja laki on 
tiukentunut entisestään. 
Kemikaalilaki säätelee 

ammattimaista tu-
holaistorjuntaa ja 
vastaavasti Turvalli-

suus- ja kemikaalivi-
rasto TUKES valvoo. 

TUKES ylläpitää rekiste-
riä tuholaistorjujista, jotka 
ovat suorittaneet ammatti-
tutkinnon.

Vakuutusalalla on tiedos-
tettu ongelma ja tänä päi-
vänä on myös mahdollista 
vakuuttaa tuholaistorjunnan 
kustannuksia. Markkinoil-
le on tullut eri tyyppisiä 
ratkaisuja, joista osa on 
vakuutuksia, osa palvelu-
tyyppisiä ratkaisuja. Sisältö 
ja korvausmäärät ovat eri-
laisia, joten näistä kannattaa 
tiedustella taloyhtiön asioita 
hoitavalta meklarilta. Myös 
torjunnan yhteistyökump-
panina toimivat ammattilai-
set vaihtelevat eri tarjoajien 
välillä. Tuholaistorjunnan 
kustannukset on järkevä 
vakuuttaa, jolloin taloyhtiön 
ei tarvitse kantaa huolta 
tuholaisten aiheuttamista 
vahingoista, eikä yksittäisen 
asukkaan murehtia mahdol-
lisista kustannuksista. Täl-
löin kustannukset on myös 
helppo budjetoida.

Tuholaistorjuntaan liit-
tyvissä vakuutuksissa on 
rajoituksia ja yleensä va-
kuutuksissa on korvauk-
sen ulkopuolelle rajoitettu 
liiketilat, joissa harjoite-
taan osittain tai kokonaan 
terveydenhuolto-, majoi-
tus-, catering-, ravintola-, 
eläinhoitola-, elintarvikkei-
den myynti- tai varastoin-
tiliiketoimintaa. Kannattaa 
huomioida, että Air B&B 
on myös osittaista majoi-
tustoimintaa.  u

Seppo Parviainen
Napapiirin 
Tuhohyönteistorjunta

Eniten työllistävä tuho-
lainen oman kokemuksen 
perusteella on sokeritouk-
ka. Viime aikoina sen 
lähisukulainen paperi-
toukka on alkanut yleistyä 
myös täällä pohjoisessa. 
Minulta usein kysytään 
että mikä ero niillä on 
– tässäpä vastaus; pa-
peritoukka on kooltaan 
suurempi ja sen pää on so-
keritoukkaa karvaisempi. 
Paperitoukalla on myös 
sokeritoukkaa pidemmät 
tuntosarvet ja varsinkin 
takasukaset ovat huo-
mattavan pitkät. Lajeja 
voi lähinnä pitää esteetti-
senä haittana, vaarallisia 
ne eivät ole. Molemmat 
käyttävät ravinnokseen 
lähestulkoon kaikkea or-
gaanista, jopa paperia, 
joten ei ihme että ne ovat 
selvinneet Maapallolla 
yli 300 miljoonaa vuotta. 
Molempia lajeja voidaan 
hävittää ruiskutteilla sekä 
geelillä.

Seuraavaksi yleisim-
mät tuhottavat hyönteiset 
ovat vyöturkiskuoriainen,   
vyöihrakuoriainen, muu-
rahaiset ja ampiaiset. Sit-
ten tulee omana katego-
rianaan jyrsijät eli hiiret, 
myyrät ja rotat. Lapissa 
eniten työllistää metsä-
myyrä, hiiriä tavataan 
melko harvoin ja rottia 
on ollut vain yksittäisiä 

tapauksia Rovaniemellä. 
Ilmeisesti vielä kovemmat 
talvet täällä pohjoisessa hi-
dastaa rottien yleistymistä.

mitään hirvittävää invaasio-
ta tullut – eikä ole tarpeen 
tullakaan. Lutikka eli sei-
nälude on syöpäläinen joka 
käyttää ravinnokseen verta. 
Suomessa lutikoista tuli 
harvinaisempia 1950-luvun 
jälkeen, mutta lutikoiden 
kasvanut vastustuskyky 
nykyisin käytössä olevia 
torjunta-aineita vastaan on 
aiheuttanut luteiden yleisty-
mistä. Luteiden yleistymistä 
lisää myös matkustelu jota 
ei voi olla huomaamatta 
Lapissakaan varsinkin tal-
viaikaan. 

Luteen lisäksi erityis-
tä iljetystä aiheuttava tu-
holainen on russakka eli 
saksantorakka. Ne syövät 
lähestulkoon kaikkea orgaa-
nista, jopa kankaita, nahkaa 
ja paperia. Torakat voivat 
levittää tauteja ulosteissaan 
ja syljessään, esim. ripulia, 
salmonellaa, A-hepatiittia ja 
sairaalainfektioita. 

Yleensä torakat ovat tul-
leet Lappiin matkustelun 
yhteydessä mutta paljon 
harvemmin kuin esim. lu-
teet. Asuinhuoneistoissa 
torakoita havaitaan yleen-
sä eniten keittiössä joissa 
voi olla leivänmurua yms. 
ravinnoksi. Lisäksi kylmä-
laitteet jotka luovuttavat 
lämpöä, houkuttelevat to-
rakoita niiden läheisyyteen.

Torakoita hävitetään 
sumutettavalla kemialli-
sella torjunta-aineella sekä 
lisäksi myös geelillä jota 
ne tulevat syömään ja tietyn 
viiveen jälkeen heittävät 
henkensä.   u

Yleisimmät Lapissa 
hävitettävät 
tuhohyönteiset / eläimet

Luteista on ollut paljon 
viime aikoina puhetta jul-
kisuudessa – minuakin YLE 
haastatteli noin vuosi sitten 
asiaan liittyen. Tärkein ky-
symys lienee oli että tuo-
vatko ulkomailta Lappiin 
tulevat turistit mukanaan 
luteita? Vastaus on että jon-
kin verran tuo mutta ei sieltä 

Sokeritoukka ja sen lähi-
sukulainen paperitoukka.
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Valtakunnallinen palveluverkosto 
ammatilaisille kattotutka.fi  

OTA YHTEYTTÄ p. 010 680 4080 tai 
rovaniemi@kattotutka.fi 

Taloyhtiöille 
selvää säästöä 

talvitöistä

Puhelut kiinteästä verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. 
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

TALVELLA
KATTOTYÖT MYÖS

Lähes kaikki katon 
korjaustyöt sekä myös 
koko katon uusimiset 
voidaan tehdä talviaikaan 
- ja usein edullisemmin 
kuin kesällä. 

PYYDÄ TARJOUS 
TALVEN KATTOTÖISTÄ!
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Tuula Ylinenpää
Suunnittelutoimisto 
Ylinenpää Oy

Kerrostalopihan suunnit-
telu tarjoaa mahdollisuu-
den luoda viihtyisä ja mo-
nipuolinen ulkotila, joka 
lisää asumismukavuutta, 
parantaa kiinteistön arvoa 
ja tuo ympäristöystävällisiä 
ratkaisuja arkeen. Suun-
nittelussa tulee huomioida 
esteettisyyden ja toiminnal-
lisuuden lisäksi taloudelliset 
investoinnit, jolloin toteutus 
voidaan aikatauluttaa järke-
västi esimerkiksi isomman 
korjaushankkeen yhteyteen 
tai vaiheistaa pienempiin 
kokonaisuuksiin.

Yhteisöllisyys, turvalli-
suus ja esteettömyys ovat 
keskeisiä suunnitteluperi-
aatteita. Hyvin sijoitetut 
oleskelualueet, hyvä va-
laistus ja selkeät kulkureitit 
parantavat turvallisuutta ja 
lisäävät asukkaiden välistä 
kanssakäymistä. Viheraita 
tai muu selkeä rajaus pihan 
ja katualueen välillä koros-
taa arkkitehtuuria tehden 
pihasta yhtenäisen ja hou-
kuttelevan asukkaille.

Toiminnallisuus määrit-
tää pihan käytettävyyden. 
Kerrostalopiha voi palvella 
kaiken ikäisiä asukkaita. 
Esteettisyys ja toiminnalli-
suus eivät ole ristiriidassa 

Mahdollisuuksien kerrostalopiha

keskenään, vaan ne voivat 
tukea toisiaan. Oleskelupi-
ha tarjoaa rauhallisen tilan 
rentoutumiseen, ja sinne 
voidaan sijoittaa mukavia 
istuimia, pergoloita sekä 
kesäkeittiö- ja grillialueita. 
Puuhapiha luo tilaa aktiivi-
selle toiminnalle. Monitoi-
miset avoimet alueet tarjo-
avat tilaa liikkua ja nauttia 
ulkona olemisesta. Pihalle 
voidaan sijoittaa liikuntaan 
ja leikkiin suunniteltuja vä-
lineitä, mutta suunnittelussa 
voidaan myös hyödyntää 
tontin korkeuseroja, kum-
pareita ja poistettavia puita.

Hyötypiha mahdollistaa 

kaupunkiviljelyn. Korke-
at viljelylaatikot ja kom-
postointialueet tarjoavat 
mahdollisuuden viljellä 
omia vihanneksia, yrttejä 
ja kukkia ja tuovat asuk-
kaat lähemmäs luontoa. 
Pihaan voidaan rakentaa 
rakennusoikeuden salliessa 
pihasauna tai vaja, jossa on 
mahdollista askarrella tai 
huoltaa pyöriä.

Huoltovapautta arvosta-
ville vaihtoehtoina voi olla 
kivipiha, joka luo minima-
listisen ilmeen. Viheralue 
voi olla niitty, joka vaatii 
vähän huoltoa. Autopaik-
kojen, sähköautojen la-

tauspisteiden ja jätepisteen 
yleisilmettä voidaan paran-
taa viherrakenteilla ja näkö-
esteillä. Varjoisaan kohtaan 
on hyvä sijoittaa pyykin 
kuivaus- ja tuuletuspiste.

Ekologisten periaattei-
den integroiminen piha-
suunnitteluun on yhä tär-
keämpää. Kestävät maise-
mointiratkaisut, kuten sade-
veden keräys, kotoperäisten 
kasvien käyttö ja uusiutuvat 
materiaalit, edistävät ekolo-
gisuutta ja ovat taloudellisia 
ratkaisuja. Aalto Yliopiston 
Alusta-paviljonki Helsin-
gissä Arkkitehtuurimuseon 
ja Designmuseon välisellä 

alueella on esimerkki täl-
laisesta ajattelusta, jossa 
korostetaan modulaarista, 
ympäristöä säästävää suun-
nittelua. Vastaavia peri-
aatteita voidaan soveltaa 
kerrostalon pihaan käyttä-
mällä ympäristöystävällisiä 
rakennusmateriaaleja, ener-
giatehokasta valaistusta ja 
biodiversiteettiä edistäviä 
istutuksia.

Pihan terveysvaikutuksia 
ei voi aliarvioida. Vihreät 
tilat ja yhteisöllisyyteen 
kannustavat rakenteet voi-
vat parantaa asukkaiden 
hyvinvointia. Tämä ajatus 
ei ole uusi; jo 1890-luvulla 

Rovaniemen ensimmäisen 
sairaalan suunnittelussa 
korostettiin puutarhan mer-
kitystä viihtyisyyden ja 
terveyden edistämisessä.

Hyvin suunniteltu piha 
lisää asunnon arvoa tarjo-
amalla asukkaille viihtyisää 
ja monikäyttöistä ulkotilaa, 
joka houkuttelee ostajia ja 
vuokralaisia, ja laadukas 
ulkotila voi nostaa asunnon 
myyntihintaa. Piha-alue voi 
olla ratkaiseva tekijä, joka 
erottaa taloyhtiön kilpaili-
joista.  u

Kuva?

Napapiirin
Kylmähuolto Oy

040 525 1065
Rovaniemi

-Asennus
J. Ryynänen Oy

Latvuskuja 4, 96900 Saarenkylä

p. 041 433 7432

_____Avaimet käteen_______________
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV

Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi
Rakennuttajatehtävät Timo Bruun
Valvonta DI, LKV, HTT    
Suunnittelu	 timo.bruun@surake.inet.fi
Tavarantarkastukset Puh. 0400-695 867
Kustannusarviot 
Kuntoarviot

KUVA: PETRI UUTELA.

Pihan 
terveysvaiku-
tuksia ei voi 
aliarvioida. 

Vihreät tilat ja 
yhteisöllisyyteen 
kannustavat ra-

kenteet voivat pa-
rantaa asukkaiden 

hyvinvointia. 

”

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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LVI-palvelut koko Suomessa,
pohjoisesta etelään

 Viemäreiden sukitukset
LVI-urakointi

LVI-korjaustyöt
IV-asennukset

Korjauspalvelut
Tutkimuspalvelut

virra.fi

Kävimme tekemässä
asunnossa IV-töitä

www.ria-air.com  info@ria-air.com

Kauttamme kaiken kokoisten 
ilmanvaihtojärjestelmien 

 Asennukset

 puhdistukset

 kuvaukset

 desinfioinnit

 Mittaukset & Säädöt

 mineraalikuitujen kartoitus &  
 siihen liittyvät työt

 suodattimien vaihdot

 yläpölyjen puhdistus

Juha Kauhanen 
taloyhtiön pj

4& 
Osakehuoneiston luovut-
taminen toisen käyttöön 
”Osakkeenomistajalla on 
oikeus luovuttaa osakehuo-
neisto kokonaan tai osaksi 
toisen käytettäväksi, jol-
lei laissa toisin säädetä tai 
yhtiöjärjestyksessä toisin 
määrätä.” Eli lain mukaan 
osakkeen vuokraaminen on 
lähtökohtaisesti sallittua, 
sen pituudesta riippumatta.  

Tässä ei oteta kantaa 
ammattimaiseen majoitta-
miseen, jota esimerkiksi 
yritykset tarjoavat, sehän 
voi olla joissain tapauksissa 
käyttötarkoituksen vastaista 
toimintaa.  Yksityisen ihmi-
sen tekemä vuokraustoimin-
ta kuuluu pääomaverotuk-
sen piiriin ja yritystoiminta 
Alv piiriin. Aika suora tapa 
tutkia, onko yksityistä toi-
mintaa, vai yritystoimintaa.  

Rovaniemellä on aloi-
tettu pienimuotoinen ajo-

jahti yksityisiä osakkeen-
omistajia vastaan. Hankeen 
puuhahenkilöt kannustavat 
Rovaniemeläisiä tekemään 
rakennusvalvontaan toi-
menpidepyynnön asunnois-
ta, joissa heidän mielestänsä 
voi olla laitonta majoitus-
toimintaa.  Tämä pyyntö, 
jota ihmiset leikkimielisesti 
kutsuvat sanalla ” ilmian-
to” on oikein käytettynä 
varmaankin toimiva, mutta 
tässä yhteydessä tämän ”il-
miannon” voi tehdä kuka 
hyvänsä ja mistä asunnosta 
hyvänsä. Onkin jo ilmeisesti 
tapauksia, joissa näitä on 
tehty ihan vain kiusalla, tai 
voisiko sanoa ilkeyttään. 
Ilmiantajat eivät välttämättä 
ole samasta talosta, tai edes 
postinumero alueelta. Eli 
heillä kaikilla ei ole mitään  
oikeaa syytä edes epäillä 
ammattimaista majoitus-
toimintaa jossain kohteessa. 
Ne muutamat kyselykirjeet, 
joita olen nähnyt ovat ol-
leet aiheettomia. Tämä ei 
ole kovin yllättävää, sillä 
mistä ihmeestä ilmianta-

Lyhytvuokraus Rovaniemellä 
rovaniemeläisen silmin

jat tietäisivät, kuka asuu 
missäkin ja minkä aikaa. 
Isännöitsijä, tai hallitus ei 
saa kertoa ihmisten osoit-
teita naapureille, saatikka 
yhtiön ulkopuolisille ih-
misille. Onkohan muuten 
rakennusvalvonnalla oikeus 
saada asukkaiden nimet ja 
osoitteet isännöitsijältä, vai 
onko tämäkin 

”GDPR” asia? Toivot-
tavasti toimistot ovat sel-
vittäneet asian. Tiedän, että 
joissain tapauksissa tie-
dot voidaan antaa, mutta 
onko tämän sanktio riittävä. 
Myös ilmoitus, että ”asunto 
on tyhjä” voi olla ongelmia 
aiheuttava. On ihmisiä, jot-
ka voivat käyttää tilaisuut-
ta hyväkseen, jos tietävät 

asunnon olevan tyhjä ja 
näkevät siellä kuitenkin ta-
varoita.  

Ikävä kyllä tämä työllis-
tää rakennusvalvontaa ihan 
turhaan ja syö heidän vähiä 
resurssejansa toistuvasti. 
Olen kyllä nähnyt kommen-
tin, että rakennusvalvontaa 
pitää lisätä henkilöitä 2–3 
kpl, että saadaan tätä tulon-
lähdettä tukittua, siis pitäisi 
maksaa verovaroista, jotta 
saadaan vähemmän veroja? 

Tämä ei mahdu minun 
päähäni ja toivonkin, että 
kaupunki puhaltaa pilliin ja 
ottaa aikalisän ensi syksyyn. 
Onhan valtiovallan taholta 
luvattu, että laki olisi valmis 
ensi syksynä.  u

Rovaniemen kaupungin ympäristölautakunta 
on hyväksynyt Rovaniemen kaupungin oh-
jeen asuntojen lyhytvuokrauksesta. 
Lautakunnan hyväksymä ohje löytyy kaupun-
gin verkkosivuilta osoitteesta rovaniemi.fi/
lyhytvuokraus.

Ohjeen tarkoituksena on 
selventää vastuita asun-
tojen lyhytvuokraukses-
sa Rovaniemellä. Tällä 
tarkoitetaan esimerkiksi 
Airbnb-tyylistä vuokraus-
ta. Ohje antaa myös käy-
tännön vinkkejä siihen, 
miten ongelmatilanteita 
voi välttää ja miten niihin 
voi puuttua. 

Lyhytvuokraus on he-
rättänyt paljon keskus-
telua julkisuudessa, ja 
asukkaat ovat vaatineet 
Rovaniemen kaupunkia 
laatimaan ohjeistusta asi-
aan ja puuttumaan epä-
kohtiin. Nykyisen lain no-
jalla kunnilla on kuitenkin 
rajoitetut mahdollisuudet 
puuttua lyhytvuokrausta 
koskevaan toimintaan. 

Toistuva asunnon ly-
hytvuokraus voi vaatia 
luvan

Lautakunnan hyväksy-
mä ohje lähtee siitä, että 

toistuva lyhytvuokraus 
voi rinnastua majoitustoi-
mintaan ja vaatia luvan. 
Satunnainen oman asun-
non lyhytvuokraus taas on 
lähtökohtaisesti sallittua.

Lyhytvuokrauksen sal-
littavuus riippuu siis siitä, 
onko vuokraus satun-
naista vai niin toistuvaa, 
että kyse on majoitus-
toiminnan luonteisesta 
toiminnasta. 

Asuntoa vuokraavan 
on myös huomioitava, 
että nykyisen maankäyt-
tö- ja rakennuslain mu-
kaan toistuva matkai-
lijoiden majoittaminen 
asunnossa ei ole lähtö-
kohtaisesti sallittua. Tois-
tuva majoittaminen vaatii, 
että asunto on luvitettu 
majoitustilaksi. Asunnon 
käyttötarkoitus käy ilmi 
rakennusluvasta ja ase-
makaavasta.  u

Lyhytvuokraus

”Lain mukaan osakkeen 
vuokraaminen on lähtökohtai-

sesti sallittua, sen 
pituudesta riippumatta.  

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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»granlund.fi/sijainti/rovaniemi/

Me Granlund Rovaniemellä autamme
löytämään puolueettoman ja parhaan
ratkaisun taloyhtiösi tarpeisiin, olipa kyse
sitten putkiremontista tai uusista
energiaratkaisuista, kuten erilaisista
sähköautojen latausmahdollisuuksista. 

Meillä on talotekniikka-alan paras osaaminen,
pohjoisen rakennuskannan vahva tuntemus ja
vuosikymmenten kokemus niin korjaus- kuin
uudisrakentamisestakin. Asiakkaitamme ovat
kaiken kokoiset ja ikäiset taloyhtiöt.  

Jani Sieppi
0400-619539
info@rovarakentajat.fi

•  Taloyhtiöiden sekä yksityisten 
 kaikki rakennustyöt
•  Linjasaneeraukset

•  Julkisivujen ja kattojen korjaukset
•  Lumenpudotukset
•  Vesivahinkojen korjaukset

Suomalaisella ammattitaidolla

I n s I n ö ö r I to I m I s to 

Insrova Oy
040 5350 627

Jani riekki   Insinööri (AmK)
Insrovaoy@gmail.com   |   Facebook: Insrova oy

www.insrovaoy.fi  
rovaniemi

InsRova Oy on perustettu 2022 ja kauttamme saa kiinteistöjen kuntotarkas-
tuksia/tutkimuksia rakennusten terveellisyydestä, energiatodistukset sekä 
energiaselvitykset, remonttitöiden valvonnat myös taloyhtiöiden remont-
tivalvonnat, vaurioiden selvitys sekä korjaussuunnittelu. Rakennusalalta on 
30 vuoden kokemus, joista viimeiset 15 vuotta olen toiminut syventävästi eri 
muodoissa rakennustekniikan saralla.

Eetu Back p. 044 051 5553
eetu.back@apboy.fi



24 www.lapinisannoitsijat.fi

Hissin peruskorjausesimerkki

Talon valmistumisvuosi: 1974
Lähtötilanne: Kääntöovelliset hissit
Muutos: Uudet hissit, joissa tilavampi kori ja automaattiovet.

Kysy lisätietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Jussi-Otto Mäkinen | KONE Hissit Oy | Pohjois-Suomi
040 775 6431 | jussi-otto.makinen@kone.com | www.kone.fi/peruskorjaus

Onko hissinne yli 20v vanha tai paljon vanhempi?
Meillä on monia mahdollisuuksia osamodernisoinnista hissin kokonaan uusimiseen. 

Vanhan hissin osamodernisointi tai kokonaan uusiminen on investointi, joka maksaa 
itsensä takaisin moninkertaisisesti. Hissin uusiminen kohentaa kiinteistön yleisilmettä 
ja liikkuminen helpottuu mikäli kääntöovet uusitaan automaattisiin liukuoviin. 

Uusittu tai modernisoitu hissi mahdollistaa uusia kunnossapidon ominaisuuksia. 
Älykkään huollon avulla olemme aiemmin pystyneet valvomaan hissin 
toimintoja ja havaitsemaan vikaantumisia etänä. KONE kehittää Älykkäitä 
kunnossapitopalveluitaan jatkuvasti ja nyt uutena ominaisuutena Älykäs huolto 
–palveluun DX hisseille on tullut se, että nyt pystymme tekemään etänä hissille 
erilaisia toimenpiteitä, joiden avulla hissin ongelmatilanteet on mahdollista ratkaista 
ilman, että erillistä fyysistä käyntiä hissille tarvitaan.

Investoi taloyhtiösi tulevaisuuteen

• SISÄILMATUTKIMUKSET
• KUNTOTUTKIMUKSET
• RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
• ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
• ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
• MELUMITTAUKSET
• RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
• KORJAUSRAKENTAMISEN

SUUNNITTELUPALVELUT

LUOTETTAVAA JA ASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN 
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

Karelia ikkunat ja ovet nyt myös Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI
Puu-alumiini ikkunat  |  Ulko-ovet, parvekeovet 

Kerrostaso-ovet  |  Asennettuna

RIVI-, KERROS-  JA OMAKOTITALO 
saneeraukset - Tapaamme asiakaskäynneillä, sähköpostitse, 

puhelimitse, Teamsillä – Asiakas päättää

Mika Koivukangas, ikkunamaisteri.fi
Puh. 050 388 3161
mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi
Peitsa Juujärvi
Puh. 040 903 0781 
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

Tutkimukset ja mittaukset 
UUDISRAKENTAJILLE:
• Uusien rakennusten 
   ilmatiiveysmittaus eli 
   ilmanvuotoluvun määritys

• Rakennuksen lämpökuvaus

• Betonilaatan kosteusmittaus 
   ennen pinnoitusta

Sisäilmatutkimukset | Lämpökuvaukset 
Ilmatiiveysmittaukset | Kosteusmittaukset | Asbestikartoitukset

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand

Rakennusterveysasiantuntija
C-24414-26-18
info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

Haluatko väl�ää rakennustohtorin 
visiitin tulevaisuudessa?


