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Lapin
Kiinteistösanomat 

netissä
osoitteesta 

https://www.
isannointiliitto.fi/
tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/
yhteystiedot/lapin-
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Sähköauton latausasemat 
luot ettavasti Sähkötapiolta!

Toteutamme latauskentät ja -asemat
yksittäisiin kiinteistöihin, taloyhtiöihin,
hotelleihin ja muihin yrityksiin.

Edustamamme Zaptec -latausasema tarjoaa
ensiluokkaista suorituskykyä ja luotettavuutta.

• Älykäs kuormanhallinta
• Suunniteltu Pohjoismaisiin olosuhteisiin
• Helppo laajennettavuus nyt ja tulevaisuudessa
• Ilmainen 4G-yhteys ja etäpäivitykset
• 5 vuoden takuu

Ota yhteyttä

Lautatie 11, Rovaniemi
puh. 016 312 412
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Juhani Komulainen
Aluepäällikkö
Kattotutka Oy

Ennakointi kattoasioissa on 
aina edullisempaa kuin rea-
gointi. Ajattelutavan muu-
tos helpottaa myös isännöit-
sijän työtä.

Kuulen monesti sanotta-
van, että katolla ei ole ollut 
mitään isompia ongelmia, 
kun puheeksi tulee vesika-
ton kuntotarkastus. Tätä ar-
gumenttia käytetään perus-
teluna, ettei kattoa tarvitsisi 
tarkastaa. Tämä ajattelutapa 
on meidän suomalaisten 
kiinteistön hoidossa yksi 
keskeisimpiä ongelmia. 
Asioihin puututaan liian 
usein vasta sitten, kun on-
gelmia syntyy.

Katon tarkastus olisi teh-
tävä nimenomaan silloin, 
kun ongelmia ei vielä ole 
ollut. Säännöllisen tarkas-
tuksen avulla katon mah-
dolliset ongelmat löydetään 

Reagoinnista 
ennakointiin

ajoissa ja ne voidaan korja-
ta. Näin vältytään turhilta 
vesivuodoilta ja kustan-
nuksilta. Sama ajattelutapa 
pätee kaikkeen kiinteistön 
hoitoon.

Missähän  kunnossa 
meidän suomalaisten autot 
olisivat, jos niistä pidettäi-
siin samalla tavalla huolta 
kuin vesikatoista pidetään? 
Autoakin täytyy huoltaa 
ennakkoon, jotta vältytään 
isommilta vahingoilta.

Kattotutka on tehnyt 
kymmeniä tuhansia vesika-
ton kuntotarkastuksia 90-lu-
vulta lähtien ja olemme 
kaikkien näiden tarkastus-
ten perusteella luokitelleet 
vesikaton ongelmien aihe-
uttajat kolmeen tyypilliseen 
kategoriaan: 

1. Alun perin toimimaton 
ratkaisu 2. Huolimattomasti 
tehty vesikatto 3. Huonosti 
huollettu katto. Nämä kaik-
ki ovat useimmiten sellaisia 
ongelmia, jotka olisi havait-
tu vesikaton tarkastuksella. 

Isot vuotojakin aiheutta-
vat ongelmat saavat alkun-
sa usein pienistä puutteista 
tai huoltotöiden laimin-
lyönneistä. Tukkeutunut 
kattokaivo, roskainen ve-
sikouru, pieni reikä katolla. 
Pahimmillaan nämä pienet 
ongelmat johtavat koko 
katon uusimiseen sekä kos-
teusongelmiin kiinteistön 
muissa rakenteissa. 

Vesivahingot tulevat 
aina kalliimmaksi vaihto-
ehdoksi omistajien kannal-
ta kuin säännöllinen yllä-
pito. Onneksi vesikattojen 
osaltakin on paljon valveu-
tuneita kiinteistöjen omis-
tajia, jotka haluavat katolle 
säännöllisen tarkastuksen 
ja huollon. Säännöllinen 
vesikaton tarkastus ja huol-
to pitää katon kunnossa 
ja jatkaa katon käyttöikää 
merkittävästi verrattuna 
huoltamattomaan kattoon, 
jota ei tarkasteta säännöl-
lisesti.

Suosittelen siirtymään 
reagoinnista ennakointiin 
ja tarkastamaan vesikatot 
ennen kuin ne vuotavat. 
Todellisen tiedon pohjalta 
pystyy tekemään luotet-
tavan suunnitelman katon 
kunnostamisesta ja huol-
totarpeesta. Suurimmaksi 
osaksi vuotojen syyt ovat 
etukäteen havaittavissa 
ammattilaisen silmällä, ja 
sen vuoksi ennakointi on 
aina järkevämpää ja edul-
lisempaa kuin seurauksiin 
reagoiminen. 

Parhaimmillaan sato-
jen eurojen vuosittaisilla 
tarkastus- ja huoltokus-
tannuksilla voidaan par-
haimmillaan välttyä jopa 
satojentuhansien eurojen 
yllättäviltä kattoremon-
teilta. Ennakointi säästää 
huomattavasti myös isän-
nöitsijän ja taloyhtiön aikaa 
sekä työtä.  u

Ennakointi kiinteistön hoidossa säästää isännöitsijän 
sekä taloyhtiön aikaa, vaivaa ja rahaa huomattavasti 
verrattuna reagointiin.

Peter Lind		
Toiminnanjohtaja
Suomen Eristeteollisuus

Julkisivuremontti on talo-
yhtiöille yleensä iso inves-
tointi, jota suunnitellaan 
huolella. Kun julkisivu-
remontti päätetään tehdä, 
myös lisäeristys kannattaa 
laittaa samassa yhteydessä 
kuntoon. Lisäeristämisellä 
voidaan vähentää mer-
kittävästi lämmityskus-
tannuksissa ja parantaa 
asumisviihtyvyyttä. 

Eristyksen päivittämi-
sestä koituu merkittäviä 
hyötyjä niin koko ympäris-
tölle kuin kiinteistön asuk-
kaille.  Oikein toteutettu 
eristys kestää rakennuksen 
koko eliniän ja pidentää 
sen elinkaarta. Energian 
kulutuksen säästöt puoles-
taan näkyvät pidemmällä 
tähtäimellä asukkaiden 
kukkaroissa. Eristyksen 
päivittämisellä voidaan 
saada asukkaiden läm-
mityslaskua jopa 20-30 
prosenttia pienemmäksi. 
Puhumattakaan siitä, että 
remontti on investointi 

Säästä lämmityskuluissa ja 
lisää asumisen mukavuutta 
lisäeristysremontilla

kiinteistön arvoon.
Eristyksen uusiminen 

lisää myös asumisen viih-
tyisyyttä. Se parantaa sisäil-
man laatua ja vaimentaa lii-
kenteen melua vuodenajasta 
riippumatta. Eristäminen 
mahdollistaa sisäpintojen 
tasaiset lämpötilat, koska 
modernit eristemateriaalit 
pitävät talvella lämmön 
sisällä ja kesällä helteen 
ulkona. Tehokkaat eristeet 
lisäävät myös turvallisuutta 
poikkeusoloissa, energia-
huollon kriisitilanteissa ja 
sään ääri-ilmiöihin varau-
tumisessa.

Eristäminen on 
ympäristöteko
Rakennuksissa käytetään 
Suomessa 40 % kokonais-
energian kulutuksesta ja ne 

synnyttävät noin kolman-
neksen Suomen vuosittai-
sista  hiilidioksidipäästöis-
tä. Eristäminen on yksi 
tehokkaimmista keinoista 
minimoida pitkäaikaises-
ti ympäristövaikutuksia. 
Eristysmateriaalien kehit-
tymisen ansiosta lämpöhä-
viöstä aiheutuvat hiilidiok-
sidipäästöt ovat kutistuneet 
vuosien aikana murto-osaan 
aiemmasta. 

Aihe on ajankohtainen, 
sillä Euroopan parlamentti 
on antanut keväällä tukensa 
energiatehokkuusdirektii-
ville (EPBD). Direktiivi 
vauhdittaa kiinteistöjen 
osalta energiatehokkuus-
remonttien käynnistämistä 
ja aikanaan mahdollistaa 
myös taloudellista tukea 
remonttien toteuttamiseen. 
Toimeenpanon valmistelut 
ovat jo parhaillaan käynnis-
sä Suomen osalta.
Rakennustuoteteollisuus 
RTT ry:ssä toimiva Suomen 
Eristeteollisuus ry tukee 
täysin EU:n ja Suomen 
ilmastotavoitteita, joiden 
mukaisesti vuoteen 2050 
mennessä koko rakennus-
kanta on hiilineutraalia. u

Eristäminen
 on yksi tehok-

kaimmista
 keinoista 

minimoida 
pitkäaikaisesti 

ympäristö-
vaikutuksia. 
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Napapiirin 
Energia ja Vesi

Ympäristöministeriö tiedot-
taa, että avustusta voidaan 
myöntää yksityishenkilöille 
tai kuolinpesille öljylämmi-
tysjärjestelmän poistami-
seen sekä uuden lämmitys-
järjestelmän hankkimiseen 
silloin, kun pientalo on 
ympärivuotisessa asuinkäy-
tössä. Hakemus kannattaa 
tehdä sähköisesti ja mukaan 
kannattaa koota heti kaikki 

Neve investoi kaukolämmön tuotantoon 
- valtionavustus öljylämmityksestä 
luopumiseen edelleen haettavissa
ELY-keskus myöntää edelleen omakoti- ja paritalojen omistajille avustuksia öljylämmityksestä luopumiseen. 
Viimeistenkin remonttien on oltava kokonaan valmiita elokuun 2025 loppuun mennessä.

tarvittavat liitteet. 
Toimintavarma kauko-

lämpö on uusiutuvia ener-
gianlähteitä hyödyntävä 
lämmitysmuoto, jolla voit 
korvata öljylämmityksen 
kokonaan. Vakituisessa 
asumiskäytössä oleviin 
omakoti- ja paritaloihin on 
haettavana valtionavustusta 
öljylämmitysjärjestelmän 
poistamiseen ja sen korvaa-
miseen. Tukea on saatavilla 
4000 euroa, mikäli läm-
mitysjärjestelmän vaihtaa 

kaukolämpöön.
- Kaukolämmön liit-

tymismaksu on edullinen 
ja lämmönjakokeskuksen 
kanssa perustamiskustan-
nukset ovat tyypillisesti alle 
10000 euroa. 4000 euron 
tuki on siis merkittävä, Ne-
ven kaukolämmön tuote-
päällikkö Toni Semenoja 
kertoo.

Öljylämmityksen pur-
kukustannukset vaihtelevat 
hieman kohteittain ja ovat 
riippuvaisia esimerkiksi 

öljysäiliön sijainnista.
Neve investoi vuonna 

2025 kaukolämmön tuo-
tantoon

Nevellä on suunnitteil-
la useita eri investointeja 
vuosille 2025–2026 koskien 
sen kaikkia liiketoimintoja. 
Suurimmat investoinnit 
kohdistuvat kaukolämmön 
tuotantoon ja etenkin polt-
toon perustuvaan energi-
antuotannon korvaamiseen 
alkuvuodesta 2025 alkaen.  

“Saamme Suosiolan uu-

den sähkökattilan käyttöön 
2025 alkuvuodesta alkaen. 
Tämä tulee vähentämään 
polttoaine- ja päästöoikeus-
kustannuksia ja etenkin 
turpeen käyttö vähenee en-
tisestään”, Neven toimitus-
johtaja Kristian Gullsten 
kertoo.  

Sähkökattilan lisäksi 
kaukolämmön tuotantoa 
monipuolistaa kesäkuussa 
2025 käyttöönotettava jä-
teveden lämmöntalteenot-
tolaitos, joka on rakenteilla 

Alakorkaloon. Hankkee-
seen on saatu Ympäristö-
ministeriön tukea. Yhdessä 
nämä investoinnit vähentä-
vät polttoaineiden käyttöä 
noin 20 prosenttia vuosi-
tasolla.  

Lue lisää tuesta ja sen ha-
kemisesta: https://maaseutu.
fi/maaseudun-asukkaalle/
laajakaistahankkeet/  u

Pekka Viinikka 
Uutistuottaja 
Yle Lappi 

Olen paluumuuttaja. Palasin 
Rovaniemelle viisi vuotta 
sitten lähes 30 etelän vuo-
den jälkeen. Seurailin en-
nen muuttoa Rovaniemelle 
tiiviisti myynti-ilmoituksia. 
Peruslähtökohta oli, että tu-
leva asunto on keskustassa. 
Sanotaan, että asunnon osta-
minen on kiinni tunteesta tai 
ainakin se on  määräävä asia 
lopullista päätöstä tehdessä. 
En ole poikkeus. 

Tein lopulta tarjouksen 
keskustassa sijaitsevasta 
huoneistosta ja tutustuin en-
nalta taloyhtiön papereihin. 
Huomasin, että taloyhtiössä 
oli jäänyt tekemättä isoja 
remontteja, mutta vielä ei 
ollut liian myöhäistä. Ostin 

Iäkkäässä taloyhtiössä 
löytää tekemättömän edestään

tiöiden lainahakemuksia 
suurennuslasilla. Jos haet 
samalla kertaa lainaa  kat-
to- ja putkiremonttiin, niin 
laina voi jäädä saamatta. 
Pankin vastaus on, että va-
kuusarvo on liian alhainen. 
Toisin sanoen lainamäärä 
ei kata rakennuksen arvoa. 
Jopa kaupungin keskustan 
liepeillä olevan taloyhtiön 
vakuusarvo saattaa olla 
niin alhainen, että laina jää 
saamatta ja remontin kuluja 
tai niiden määrää täytyy 
karsia. Esimerkkejä ym-
päri Suomea löytyy useita 
keskikokoisten kaupunkien 
taloyhtiöissä, joissa korjaus-
velka on kasvanut ja tärkeät 
remontit putoavat kerralla 
”syliin”. 

Tulin mukaan meidän 
taloyhtiön hallitukseen en-
simmäisen asumisvuoden 
jälkeen. Korjausvelkaa oli 

Suuret remontit 
maksavat paljon ja 
hinnat nousevat 

Suuret remontit kirpaisevat 
aina taloyhtiön osakkaan 
kukkaroa. Jos taloyhtiö 
ei saa pankilta rahoitus-
ta remonttiin, niin edessä 
voi olla omarahoitteinen 
remontti. Silloin kirpaisu 
voi olla vielä suurempi, ja 
varsinkin tänä päivänä, kun 
kustannukset sähköstä elin-
tarvikkeisiin ovat nousseet.  
Eläminen on kalliimpaa 
kuin vaikka muutama vuosi 
sitten. 

lopulta asunnon. 
Edellinen on johdanto 

aiheeseen, vanhoihin asuin-
kerrostaloihin. Iäkkäillä 
taloyhtiöillä lainan saa-
minen remonttiin voi olla 
tuskallista. Jos remontteja 
ei jaksoteta, niin edessä voi 
olla samanaikaisesti use-
ampi vanhan korjaaminen. 
Se vaatii kerralla ison raha-
tukun ja korjausremonttien 
lainoittaminen muodostuu 
hankalaksi. Nykyisin ta-
loyhtiö on velvoitettu val-
mistelemaan pitkäaiaksien 
suunnitelman korjausten 
jaksottamiseksi, mutta to-
teuttaminen on kirjavaa. 
Valvonta on heikkoa. 

Huonosti hoidetusta 
taloyhtiöstä voi tulla 
pankille taakka 

Pankit silmäilevät taloyh-

kertynyt, mutta tilanne oli 
hallinnassa, jos remont-
tien aikatauluista päätetään. 
Yhtiökokoukseen vietiin 
suunnitelma ja keskustel-
tiin tärkeysjärjestyksestä. 
Tärkeintä oli lähteä ylhääl-
tä alas isojen remonttien 
osalta. Ensimmäinen re-
montoiva oli katto, joka 
saatiin kohtuullisen nope-
asti kilpailutettua ja en-
nen kaikkea lainoitettua. 
Kattoremontin jälkeen ta-
loyhtiön hallituksessa pää-
tettiin hengähdysvuodesta, 
jotta saadaan tarkasteltua 
taloutta. Seuraavaksi olisi 
vuorossa käyttövesiputkien 
ja viemäreiden remontti, sen 
jälkeen julkisivu jne. 

Olen tällä hetkellä ta-
loyhtiön puheenjohtaja ja 
edessä on edelleen isoja, 
välttämättömiä remontteja. 
Seuraavasta keskustellaan 
varmasti tänä syksynä ja 
lyödään lähiaikataulua luk-
koon. Edessä on lainaneu-
vottelut ja tarjouskilpailu. 
Rakennus on kohtuullisessa 
peruskunnossa, mutta sen 
täytyy uusiutua, jotta kai-
killa olisi taloyhtiössä myös 
tulevaisuudessa hyvä asua. 
Silloin voi sanoa raken-
nuksesta, että “ikä on vain 
numero”.   u

Jos remontteja 
ei jaksoteta, niin 

edessä voi olla saman-
aikaisesti useampi 

vanhan korjaaminen. 

Maalaus- ja tasoitetöitä 
Lapin läänissä

MAALAUS- JA TASOITETYÖ
J. TORNBERG OY
Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisä- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyöt 
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.

Luomme menestystä kanssanne

KPMG Oy Ab
Rovakatu 20-22, L3
96200 Rovaniemi
E: juha.vaarala@kpmg.fi
P: +358 40 679 2628

Tilintarkastus | Vero- ja lakipalvelut |  Yritys- ja rakennejärjestelyt

Autamme parantamaan yrityksesi kilpailukykyä ja 
luomaan kestävää kasvua. 

kpmg.fi



”Sisäilmatutki-
muksien toteutukseen 
kannattaa valita serti-
fioitu ammattilainen, 
joita ovat Rakennus-
terveysasiantuntijat 
(RTA) sekä Sisäilma-
asiantuntijat (SISA).
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Jussi Alaräisänen
Lapin Rakennustutkimus Oy

Sisäilman laatu askarruttaa meitä 
monia. Sisäilman laadun tutkimus 
on usein parasta aloittaa asiantunti-
jan kohdekäynnillä, sekä aistinva-
raisella arvioinnilla. Onko sisäilma 
raikasta, onko ilmassa havaittavis-
sa esimerkiksi kemikaalimaista, 
maakellarimaista, tai ”mummolan” 
hajua?  On syytä tarkastella myös 
asunnon sisäilman laatuun mah-
dollisesti vaikuttavia tekijöitä, joita 
ovat muun muassa: rakenteet ja nii-
den näkyvät vauriot, ilmanvaihdon 
toimivuus, pölyisyys, sisäilman 
olosuhteet ja hiilidioksidipitoi-
suus. Tietysti myös asukkaan oma 
kokemus sisäilmasta on tärkeä läh-
tötieto tutkimukseen. Havaintojen 
perusteella sisäilmatutkimuksen 
sisältö voidaan määrittää kyseiseen 
asuntoon sopivaksi. 

VOC-yhdisteiden esiintymis-
tä sisäilmassa voidaan tutkita 
ilmanäytteellä. VOC-yhdisteillä 
tarkoitetaan haihtuvia orgaanisia 
yhdisteitä, joita ovat esimerkiksi 
erilaiset kemikaalit. VOC-yh-
disteitä haihtuu erilaisista raken-
nusmateriaaleista, huonekaluista, 
sekä kodin kemikaaleista. Kloo-
rianisolien, PAH-yhdisteiden ja 
formaldehydien analysoimiseen 

sisäilmasta, on omat yhdistekoh-
taiset näytemenetelmänsä. 

Mikrobien esiintymistä sisäil-
massa voidaan tutkia sisäilmasta 
otettavalla näytteellä. Menetel-
mässä sisäilmaa imetään näytteen-
ottimille, joissa ilman sisältämät 
mikrobit jäävät kasvatusmaljoille. 
Näytemaljat kasvatetaan labora-
toriossa kahden viikon aikana, 
ja maljoissa esiintynyt mikrobi-
kasvu analysoidaan. Pelkästään 
sisäilmanäytetuloksien perusteella 
ei usein voida arvioida asunnon 
terveellisyyttä, joten mikrobien 
esiintymistä tutkittaessa tehdään 
usein myös tarkentavia rakenteel-
lisia tutkimuksia.

Mineraalivillakuidut ovat yksi 
usein tutkimuksissa ilmenevä si-
säilman laatuun vaikuttava tekijä. 
Kuituja voi sisäilmaan kulkeutua 
esimerkiksi eristemateriaaleista 
sekä ilmanvaihtojärjestelmästä. 

Kuitujen esiintymistä tutkitaan 
laskeuma- ja pyyhintänäytteillä.

Sisäilman olosuhteita, hiilidi-
oksidipitoisuutta, sekä asunnon 
sisäilman välistä paine-eroa tut-
kitaan hetkellisin mittauksin sekä 
pitempiaikaisin seurantamittauk-
sin. Seurantamittauksella voidaan 
havaita mahdolliset vaihtelut olo-
suhteissa eri ajanjaksoina. 

Sisäilmatutkimus voi koostua 
useasta eri tutkimusmenetelmästä 
sekä erilaisista otettavista näyt-
teistä. Sisäilmatutkimuksien toteu-
tukseen kannattaa valita sertifioitu 
ammattilainen, joita ovat Raken-
nusterveysasiantuntijat (RTA) sekä 
Sisäilma-asiantuntijat (SISA). u

Sisäilmalaadun tutkiminen

Pekka Ruokolainen 
Happy Branding Company

Ennen vastuu palovaroittimista oli 
asunnon haltijalla, mutta tämän 
vuoden alusta lähtien pelastuslaki 
on velvoittanut vastuun olevan 
taloyhtiöllä. Lainmuutoksen ta-
voitteena on lisätä yleistä palo-
turvallisuutta asuintaloissa. On 
hälyttävää, että esimerkiksi vuonna 
2022 joka kolmannessa kuolemaan 
johtavassa rakennuspalossa ei ollut 
palovaroitinta lainkaan tai varoitin 
ei ollut toiminut.

Laissa on kahden vuoden siir-
tymäaika, eli 1.1.2026 asia täytyy 
viimeistään olla hoidettu.

Taloyhtiön velvollisuudet

Taloyhtiöiden on huolehditta-
va, että jokaisessa asunnossa on 
riittävä määrä palovaroittimia ja 
että ne ovat toimintakuntoisia. - 
Taloyhtiö vastaa, että paristojen 
vaihdot ja varoittimien vaihdot 
tehdään silloin, kun niiden elinkaa-
ri loppuu ja ne pitää uusia, sanoo 
ketjupäällikkö Matias Kotajärvi 

Turvanasi-sammutinhuoltoliikkei-
den ketjusta. - Tai fiksumpaa on 
hieman ennakoida, ettei tule turhia 
hälytyksiä, hän jatkaa.

Laki edellyttää, että asunnossa 
jokainen kerros ja niihin yhteydes-
sä olevat kellarikerrokset ja ullakot 
on varustettava vähintään yhdellä 
palovaroittimella, siten että jokai-
sen kerroksen tai tason alkavaa 
60 m2 kohden on vähintään yksi 
palovaroitin.

Asukkaan velvollisuudet

Asukkaan tehtäviin kuuluu vä-
littömästi ilmoittaa taloyhtiölle 
palovaroittimissa havaituista viois-
ta, kuten paristojen loppumisesta. 
- Lisäksi asukkaan on hyvä testata 
varoittimien toiminta säännölli-
sesti, esimerkiksi kerran kuussa, 
Kotajärvi kertoo.

Iso muutos kerros- 
ja rivitaloyhtiöille

Taloyhtiön kannattaa huoleh-
tia siitä, että kiinteistön kaikki 
varoittimet ovat samanlaisia ja 

samanikäisiä, jolloin kunnossapi-
totyöt voidaan tehdä ennakoivasti 
ja suunnitellusti. Tämä tehostaa 
toimintaa ja säästää kustannuksia, 
kun esimerkiksi yöllisten paris-
tojen loppumisten aiheuttamat 
hälytykset vähentyvät.

Paraskaan palovaroitin ei 
estä paloa, mutta se voi 
pelastaa ihmishenkiä

Nykyaikaiset palovaroitinjärjes-
telmät mahdollistavat varoittimien 
kytkennät toisiinsa ja niitä voidaan 
valvoa ja testata erillisillä ohjaus-
paneeleilla. 

Yhtiöissä isännöitsijöiden, 
hallitusten ja huoltoyhtiöiden 
suositellaan olemaan aktiivisia 
ja kertomaan palovaroittimien 
vastuumuutoksesta asukkaille. On 
tärkeää, että jokaisessa asunnossa 
on toimintakuntoiset palovaroitti-
met. Samalla on hyvä huolehtia, 
että yhtiöiden muutkin palotur-
vallisuuteen liittyvät asiat, kuten 
alkusammutusvälineet ja savun-
poistolaitteistot sekä opasteet ovat 
kunnossa.  u

Vastuu asuntojen 
palovaroittimista taloyhtiöille

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/



Vesku Vehkaperä ja huoltoasentaja Lasse Ahonen, joka toimii Oulu-Rovaniemi 
akselilla.

”
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Hannu Kärki
toimialapäällikkö
Polygon Finland Oy

Uudiskohteissa betonira-
kenteiden kosteusmittauk-
siin on panostettu hyvinkin 
paljon. Joskus käy kuitenkin 
niin, että betonirakenne ei 
ole ehtinyt kuivua riittävästi 
ennen rakennusaikataulun 
määrittämää pinnoitustyön 
aloitusta. Lattiabetoni on 
voitu mitatakin pinnoitus-
kelpoisuuden kosteuspi-
toisuuteen asti, mutta sen 
jälkeen lisätyn tasoitus-
kerroksen kuivuminen on 
saattanut jäädä puutteelli-
seksi. Kirjatiedon mukaan 
esimerkiksi 2 mm tasoitus-
kerros tarvitsee noin kaksi 
viikkoa kuivuakseen ennen 
pinnoituskelpoisuuden saa-
vuttamista. Joskus pinnoi-
tettavan alueen mittausten 
laajuus saattaa myös jäädä 
vajaaksi.

Jos muovimattojen asen-

nus tehdään liian kostean 
tasoituskerroksen päälle, 
kosteus ei pääse haihtu-
maan tiiviin muovimaton 
läpi, vaan jää muhimaan 
pinnoitteiden alle, mikä 
johtaa käymisreaktioon ja 
VOC-ongelmiin (VOC = 
haihtuvat orgaaniset yh-
disteet). Yhdessä korkea 
kosteuspitoisuus ja betonin 
korkea emäksisyys aiheut-
tavat muovimatossa ja sen 
liimassa hajoamisreaktion, 

jolloin muodostuu VOC-
yhdisteitä. Ongelmaa saat-
taa vielä pahentaa se, jos 
muovimatot asennetaan niin 
kutsuttuna märkäliimaukse-
na tarraliimauksen sijaan.

Sama ilmiö toistuu myös 
uivissa lattiarakenteissa, 
jos pinnoitus tehdään liian 
nopeasti tasoituksen jäl-
keen. Tällöin rakenteessa 
alkaa muodostua yhdisteitä, 
jotka myös aiheuttavat ti-
lankäyttäjille ärsytysoireita. 

VOC-yhdisteistä johtuvat sisäilmaongelmat

Ongelman tutkiminen on 
haasteellista, sillä ei ole ole-
massa selkeitä viitearvoja 
alusmateriaalien päästöille. 
Pinnoitustyön pitäisi joka 
tapauksessa alkaa vasta, kun 
lattiabetoni ja tasoiteker-
rokset on todettu kuiviksi 
RT-kortin 103333 mukaisin 
mittauksin.

Pääsääntöisesti VOC-
ongelmat havaitaan 1-2 
vuoden kuluttua kiinteistön 
valmistumisesta, kun ti-

lankäyttäjille alkaa ilmetä 
ärsytysoireita, kuten pään-
särkyä, pahoinvointia, sil-
mä- ja limakalvoärsytystä, 
iho-oireita, äänenmenetystä 
ja väsymystä tai pää tuntuu 
raskaalta. Usein tilankäyttä-
jät kertovat, että ilmanvaih-
to tuntuu riittämättömäl-
tä, happi tuntuu loppuvan, 
vaikka ilmamäärät olisivat 
suunnitelmien mukaisia.

Miten VOC-ongelmat 
sitten korjataan? Paljon 

käytetty tapa on poistaa 
lattiapinnoite ja kapseloi-
da betoniin emittoituneet, 
ärsytysoireita aiheuttaneet 
VOC-yhdisteet epoksituot-
teilla betonirakenteisiin. 
Tällöin epäpuhtaudet ja 
ärsytysoireita aiheuttavat 
yhdisteet jätetään rakentee-
seen ja toivotaan etteivät 
ne aiheuttaisi ärsytysoireita 
tilankäyttäjille. Tällä rat-
kaisulla ei ole kuitenkaan 
aina saavutettu toivottua 
terveellistä ja turvallista 
lopputulosta, jossa tilan-
käyttäjien kokemat oireet 
olisivat loppuneet.

Parempana vaihtoehtona 
on betonirakenteen lämmit-
täminen yli 60°C:een, jol-
loin VOC-yhdisteet saadaan 
poistettua. Tämän jälkeen 
uudelleenrakentaminen 
voidaan aloittaa päästöistä 
vapaan betonirakenteen 
päälle.  u

”Miten haitallisia 
VOC-yhdisteitä päätyy 

sisäilmaan? Millaisia 
sisäilmakorjauksia niiden 

poistamiseksi tehdään?

Vesku Vehkaperä
projektivastaava
Balkonser Oy

Parvekelasit lisäävät asu-
mismukavuutta ja tekevät 
parvekkeen käytöstä mah-
dollista ympäri vuoden, 
mutta niiden kunnossapito 
vaatii säännöllistä huomi-
ota. Koska lasit ovat raken-
nuksen julkisivun uloimpia 
osia, ne altistuvat jatkuvasti 
vaihteleville sääolosuhteil-
le ja saasteille, mikä ajan 
mittaan heikentää niiden 
kuntoa ja toimivuutta. Par-
vekelasien turvallisuuden ja 
pitkän käyttöiän varmista-
miseksi on tärkeää huolehtia 
sekä säännöllisistä tarkas-
tuksista että asianmukaises-
ta huollosta.

Tarkista 
parvekelasien kunto 
säännöllisesti

Parvekelasien kuntoa tulisi 
seurata ja tarkistaa ne vähin-
tään kerran vuodessa, jol-
loin mahdolliset ongelmat, 
kuten löystyneet kiinnityk-
set tai huonosti liikkuvat 
lasit, tulevat nopeasti esiin. 
Pienetkin muutokset lasien 
toimivuudessa, kuten epäta-
valliset äänet tai vaikeudet 
liikuttaa laseja, voivat olla 
merkki siitä, että huoltoa 
tarvitaan. Samalla on hyvä 
tarkistaa tiivisteiden ja sei-
nälukkojen nauhojen kunto.

Alustavan tarkastuksen 
voivat suorittaa itse myös 
asukkaat, isännöitsijät tai 

kiinteistönhoitajat. Kat-
tavampi tarkastushuolto 
on kuitenkin suositeltavaa 
tehdä alan ammattilaisen 
toimesta noin viiden vuoden 
välein. Myös uudemmissa 
rakennuksissa ensimmäinen 
tarkastushuolto olisi hyvä 
teettää noin viiden vuoden 
kuluttua, kun rakenteet ovat 
ehtineet asettua paikoilleen.

Tämä auttaa havaitse-
maan ajoissa mahdolliset 
ongelmat, jotka voivat aihe-
uttaa jopa turvallisuusriskin 
tai lasien rikkoutumisen.

Ennakoiva huolto on 
myös kustannustehokas 
ratkaisu: yhden huollon kus-
tannus on vain noin 10 % 

uusien lasien hankintahin-
nasta, ja säännölliset huollot 
voivat pidentää lasien käyt-
töikää jopa kaksinkertaisek-
si. Tämä ei ainoastaan tuo 
taloudellisia säästöjä, vaan 
on myös ekologinen teko, 
sillä pidennetty käyttöikä 
vähentää tarvetta uusil-
le materiaaleille ja niiden 
valmistuksesta aiheutuville 
päästöille.

Minimoi 
turvallisuusriskit 
ja paranna 
käyttömukavuutta

Huoltamattomat parveke-
lasit voivat aiheuttaa mer-

kittäviä turvallisuusriskejä, 
kuten lasien kaatumisia, tip-
pumisia tai rikkoutumisia. 
Pahimmassa tapauksessa 
lasi voi pudota ulkopuolelle 
ja aiheuttaa vakavan vaaran 
ohikulkijoille. Säännöllinen 
huolto vähentää tällaisia 
riskejä ja varmistaa, että 
lasit pysyvät turvallisesti 
paikoillaan.

Huollon merkitys näkyy 
myös arjen sujuvuudessa. 
Hyvin huolletut parveke-
lasit toimivat kevyesti ja 
ongelmitta, mikä parantaa 
asukastyytyväisyyttä ja vä-
hentää reklamaatioita sekä 
kiireellisiä korjaustarpeita. 
Kun lasit toimivat moit-

teettomasti, niiden käyttö 
on helppoa ja miellyttävää, 
mikä lisää asumismuka-
vuutta.

Valitse luotettava 
huoltopalvelu

Parvekelasien turvallisuu-
den ja toimivuuden varmis-
tamiseksi on tärkeää valita 
huoltopalvelu, joka on eri-
koistunut parvekelasien 
huoltoon ja tarkastukseen. 
Kokenut ammattilainen 
tuntee eri merkkisten la-
situsten erityispiirteet ja 
mekanismit, ja osaa antaa 
selkeät ehdotukset tarvitta-
vista huoltotoimenpiteistä. 

Parvekelasit kaipaavat säännöllistä huoltoa – näin 
varmistat turvallisuuden ja pitkän käyttöiän

Parvekelasien 
kuntoa tulisi seurata 

ja tarkistaa ne 
vähintään kerran 

vuodessa.

Monet ongelmista voivat 
olla myös piileviä, eikä 
niitä välttämättä huomaa 
peruskäytössä tai ilman 
tarkempaa tutkimista.

Asiakkaan kannattaa 
kysyä huoltopalvelun re-
ferensseistä ja muiden asi-
akkaiden kokemuksista. 
Laadukas toimija antaa 
takuun työlleen ja korjaa 
ongelmat huolellisesti. Kan-
nattaa vertailla myös hintoja 
ja palvelupaketteja tarkasti 
ja varmistaa, että kaikki 
kustannukset ovat selkeästi 
tiedossa etukäteen. Lisäksi 
on tärkeää tarkistaa, että 
palveluntarjoajalla on vas-
tuuvakuutus mahdollisten 
vahinkojen varalta – se 
tuo lisäturvaa ja varmistaa 
turvallisen huoltopalvelun.

Huolto tuo turvaa 
ja säästöä pitkällä 
aikavälillä

Parvekelasien säännölli-
set tarkastukset ja huollot 
ovat olennaisia niiden tur-
vallisuuden ja toimivuu-
den kannalta. Ennakoiva 
huolto on huomattavasti 
edullisempaa kuin rikkou-
tuneiden lasitusten korjaa-
minen, ja se voi pidentää 
parvekelasien käyttöikää 
huomattavasti. Huolehti-
malla parvekelasien sään-
nöllisestä tarkastuksesta ja 
asianmukaisesta huollosta 
varmistetaan turvallisuus 
ja käyttömukavuus pitkälle 
tulevaisuuteen.  u
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Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyöt 
sisältä ja ulkoa

Sari Närhi 
Howden

Ilmasto lämpenee ja sen 
myötä myös tuholaiset li-
sääntyvät. Rotat ja hiiret 
hakeutuvat sinne missä on 
ruokaa sekä otolliset olo-
suhteet, jolloin syksyllä 
esim. puusta pudonneet he-
delmät tai pensaissa olevat 
marjat voivat houkutella 
rottia paikalle. Tuholaisia 
voi myös saada kotiinsa yl-
lättävältä taholta, vaikkapa 
ihanan kirpputorihuone-
kalun mukana. Vastaavasti 
verkkokauppaostoksen pak-
kauksessa voi olla mukana 
lähtömaasta tulleita tuholai-
sia. Eikä ole harvinaista, että 
ulkomaanmatkalla tuholai-
set pesiytyvät matkalaukun 
uumeniin ja jatkavat sitten 
kotona elämäänsä leviten 
ympäristöönsä.

Syyskuussa oli lehdessä 
artikkeli siitä, kuinka suo-
sikkilomakohde kuhisee to-
rakoita ja lutikoita, Kanari-
ansaarta oli kohdannut ötök-
käongelma. Viranomaisten 
mukaan torakoiden määrä 
on lisääntynyt 20 prosenttia 
vain kahdessa vuodessa. 
Myös rotta- ja hiiriongel-
mat ovat lisääntyneet 18 
prosenttia. Hälyttävin ilmiö 
on kuitenkin luteiden mää-
rän lisääntyminen 22 pro-
sentilla. Myös Espanjassa 
annettiin vastaava varoitus 
aikaisemmin kesällä. Myös 
meillä kesät ovat lämpi-
mämpiä ja pidempiä, jol-
loin olosuhteet tuholaisille 
paranee.

Olen huomannut, että 
myös Pohjois-Suomessa 
ovat havainnot tuholaisis-

Tuholaiset taloyhtiön kiusana 
– auttaako vakuutus?

ta selkeästi lisääntyneet 
parissa vuodessa. Entistä 
useammalla isännöitsijällä 
on kokemusta siitä, että 
taloyhtiöissä on tuholais-
ongelmia.

Tuholaiset ovat aina ikä-
vä yllätys taloyhtiölle. Niis-
sä tilanteissa on tärkeä toi-
mia nopeasti. Yksittäisessä 
asunnossa oleva ongelma on 
yleensä osakkaan vastuulla 
ja vastaavasti rakenteissa 
tai muualle taloyhtiöön le-
vinnyt tuholaisongelma on 
taloyhtiön vastuulla. Tor-
juntakustannukset voivat 
olla huomattavia ja aiheut-
taa taloyhtiölle taloudellista 
haittaa. Tuholaiset voivat 
vierailunsa aikana aiheuttaa 
myös rakenteellisia vauri-
oita taloyhtiölle ja toistuvat 
ongelmat tehdä mainehait-
taa. Perinteiset kiinteistö-
vakuutukset eivät yleensä 
kata tuholaistorjunnan kus-
tannuksia, eivätkä pääosin 
tuholaisten aiheuttamia 
rakennevahinkoja. Esim. 
ludevahingot ovat usein 
tuhansia euroja, joskus jopa 
kymmeniä tuhansia.

Kuka tahansa ei saa tu-
holaistorjuntaa tehdä, vaan 
tiettyjen myrkkyjen käyt-
tö on valvottua ja laki on 
tiukentunut entisestään. 
Kemikaalilaki säätelee 

ammattimaista tu-
holaistorjuntaa ja 
vastaavasti Turvalli-

suus- ja kemikaalivi-
rasto TUKES valvoo. 

TUKES ylläpitää rekiste-
riä tuholaistorjujista, jotka 
ovat suorittaneet ammatti-
tutkinnon.

Vakuutusalalla on tiedos-
tettu ongelma ja tänä päi-
vänä on myös mahdollista 
vakuuttaa tuholaistorjunnan 
kustannuksia. Markkinoil-
le on tullut eri tyyppisiä 
ratkaisuja, joista osa on 
vakuutuksia, osa palvelu-
tyyppisiä ratkaisuja. Sisältö 
ja korvausmäärät ovat eri-
laisia, joten näistä kannattaa 
tiedustella taloyhtiön asioita 
hoitavalta meklarilta. Myös 
torjunnan yhteistyökump-
panina toimivat ammattilai-
set vaihtelevat eri tarjoajien 
välillä. Tuholaistorjunnan 
kustannukset on järkevä 
vakuuttaa, jolloin taloyhtiön 
ei tarvitse kantaa huolta 
tuholaisten aiheuttamista 
vahingoista, eikä yksittäisen 
asukkaan murehtia mahdol-
lisista kustannuksista. Täl-
löin kustannukset on myös 
helppo budjetoida.

Tuholaistorjuntaan liit-
tyvissä vakuutuksissa on 
rajoituksia ja yleensä va-
kuutuksissa on korvauk-
sen ulkopuolelle rajoitettu 
liiketilat, joissa harjoite-
taan osittain tai kokonaan 
terveydenhuolto-, majoi-
tus-, catering-, ravintola-, 
eläinhoitola-, elintarvikkei-
den myynti- tai varastoin-
tiliiketoimintaa. Kannattaa 
huomioida, että Air B&B 
on myös osittaista majoi-
tustoimintaa.  u

Seppo Parviainen
Napapiirin 
Tuhohyönteistorjunta

Eniten työllistävä tuho-
lainen oman kokemuksen 
perusteella on sokeritouk-
ka. Viime aikoina sen 
lähisukulainen paperi-
toukka on alkanut yleistyä 
myös täällä pohjoisessa. 
Minulta usein kysytään 
että mikä ero niillä on 
– tässäpä vastaus; pa-
peritoukka on kooltaan 
suurempi ja sen pää on so-
keritoukkaa karvaisempi. 
Paperitoukalla on myös 
sokeritoukkaa pidemmät 
tuntosarvet ja varsinkin 
takasukaset ovat huo-
mattavan pitkät. Lajeja 
voi lähinnä pitää esteetti-
senä haittana, vaarallisia 
ne eivät ole. Molemmat 
käyttävät ravinnokseen 
lähestulkoon kaikkea or-
gaanista, jopa paperia, 
joten ei ihme että ne ovat 
selvinneet Maapallolla 
yli 300 miljoonaa vuotta. 
Molempia lajeja voidaan 
hävittää ruiskutteilla sekä 
geelillä.

Seuraavaksi yleisim-
mät tuhottavat hyönteiset 
ovat vyöturkiskuoriainen,   
vyöihrakuoriainen, muu-
rahaiset ja ampiaiset. Sit-
ten tulee omana katego-
rianaan jyrsijät eli hiiret, 
myyrät ja rotat. Lapissa 
eniten työllistää metsä-
myyrä, hiiriä tavataan 
melko harvoin ja rottia 
on ollut vain yksittäisiä 

tapauksia Rovaniemellä. 
Ilmeisesti vielä kovemmat 
talvet täällä pohjoisessa hi-
dastaa rottien yleistymistä.

mitään hirvittävää invaasio-
ta tullut – eikä ole tarpeen 
tullakaan. Lutikka eli sei-
nälude on syöpäläinen joka 
käyttää ravinnokseen verta. 
Suomessa lutikoista tuli 
harvinaisempia 1950-luvun 
jälkeen, mutta lutikoiden 
kasvanut vastustuskyky 
nykyisin käytössä olevia 
torjunta-aineita vastaan on 
aiheuttanut luteiden yleisty-
mistä. Luteiden yleistymistä 
lisää myös matkustelu jota 
ei voi olla huomaamatta 
Lapissakaan varsinkin tal-
viaikaan. 

Luteen lisäksi erityis-
tä iljetystä aiheuttava tu-
holainen on russakka eli 
saksantorakka. Ne syövät 
lähestulkoon kaikkea orgaa-
nista, jopa kankaita, nahkaa 
ja paperia. Torakat voivat 
levittää tauteja ulosteissaan 
ja syljessään, esim. ripulia, 
salmonellaa, A-hepatiittia ja 
sairaalainfektioita. 

Yleensä torakat ovat tul-
leet Lappiin matkustelun 
yhteydessä mutta paljon 
harvemmin kuin esim. lu-
teet. Asuinhuoneistoissa 
torakoita havaitaan yleen-
sä eniten keittiössä joissa 
voi olla leivänmurua yms. 
ravinnoksi. Lisäksi kylmä-
laitteet jotka luovuttavat 
lämpöä, houkuttelevat to-
rakoita niiden läheisyyteen.

Torakoita hävitetään 
sumutettavalla kemialli-
sella torjunta-aineella sekä 
lisäksi myös geelillä jota 
ne tulevat syömään ja tietyn 
viiveen jälkeen heittävät 
henkensä.   u

Yleisimmät Lapissa 
hävitettävät 
tuhohyönteiset / eläimet

Luteista on ollut paljon 
viime aikoina puhetta jul-
kisuudessa – minuakin YLE 
haastatteli noin vuosi sitten 
asiaan liittyen. Tärkein ky-
symys lienee oli että tuo-
vatko ulkomailta Lappiin 
tulevat turistit mukanaan 
luteita? Vastaus on että jon-
kin verran tuo mutta ei sieltä 

Sokeritoukka ja sen lähi-
sukulainen paperitoukka.
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Valtakunnallinen palveluverkosto 
ammatilaisille kattotutka.fi  

OTA YHTEYTTÄ p. 010 680 4080 tai 
rovaniemi@kattotutka.fi 

Taloyhtiöille 
selvää säästöä 

talvitöistä

Puhelut kiinteästä verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. 
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

TALVELLA
KATTOTYÖT MYÖS

Lähes kaikki katon 
korjaustyöt sekä myös 
koko katon uusimiset 
voidaan tehdä talviaikaan 
- ja usein edullisemmin 
kuin kesällä. 

PYYDÄ TARJOUS 
TALVEN KATTOTÖISTÄ!
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Tuula Ylinenpää
Suunnittelutoimisto 
Ylinenpää Oy

Kerrostalopihan suunnit-
telu tarjoaa mahdollisuu-
den luoda viihtyisä ja mo-
nipuolinen ulkotila, joka 
lisää asumismukavuutta, 
parantaa kiinteistön arvoa 
ja tuo ympäristöystävällisiä 
ratkaisuja arkeen. Suun-
nittelussa tulee huomioida 
esteettisyyden ja toiminnal-
lisuuden lisäksi taloudelliset 
investoinnit, jolloin toteutus 
voidaan aikatauluttaa järke-
västi esimerkiksi isomman 
korjaushankkeen yhteyteen 
tai vaiheistaa pienempiin 
kokonaisuuksiin.

Yhteisöllisyys, turvalli-
suus ja esteettömyys ovat 
keskeisiä suunnitteluperi-
aatteita. Hyvin sijoitetut 
oleskelualueet, hyvä va-
laistus ja selkeät kulkureitit 
parantavat turvallisuutta ja 
lisäävät asukkaiden välistä 
kanssakäymistä. Viheraita 
tai muu selkeä rajaus pihan 
ja katualueen välillä koros-
taa arkkitehtuuria tehden 
pihasta yhtenäisen ja hou-
kuttelevan asukkaille.

Toiminnallisuus määrit-
tää pihan käytettävyyden. 
Kerrostalopiha voi palvella 
kaiken ikäisiä asukkaita. 
Esteettisyys ja toiminnalli-
suus eivät ole ristiriidassa 

Mahdollisuuksien kerrostalopiha

keskenään, vaan ne voivat 
tukea toisiaan. Oleskelupi-
ha tarjoaa rauhallisen tilan 
rentoutumiseen, ja sinne 
voidaan sijoittaa mukavia 
istuimia, pergoloita sekä 
kesäkeittiö- ja grillialueita. 
Puuhapiha luo tilaa aktiivi-
selle toiminnalle. Monitoi-
miset avoimet alueet tarjo-
avat tilaa liikkua ja nauttia 
ulkona olemisesta. Pihalle 
voidaan sijoittaa liikuntaan 
ja leikkiin suunniteltuja vä-
lineitä, mutta suunnittelussa 
voidaan myös hyödyntää 
tontin korkeuseroja, kum-
pareita ja poistettavia puita.

Hyötypiha mahdollistaa 

kaupunkiviljelyn. Korke-
at viljelylaatikot ja kom-
postointialueet tarjoavat 
mahdollisuuden viljellä 
omia vihanneksia, yrttejä 
ja kukkia ja tuovat asuk-
kaat lähemmäs luontoa. 
Pihaan voidaan rakentaa 
rakennusoikeuden salliessa 
pihasauna tai vaja, jossa on 
mahdollista askarrella tai 
huoltaa pyöriä.

Huoltovapautta arvosta-
ville vaihtoehtoina voi olla 
kivipiha, joka luo minima-
listisen ilmeen. Viheralue 
voi olla niitty, joka vaatii 
vähän huoltoa. Autopaik-
kojen, sähköautojen la-

tauspisteiden ja jätepisteen 
yleisilmettä voidaan paran-
taa viherrakenteilla ja näkö-
esteillä. Varjoisaan kohtaan 
on hyvä sijoittaa pyykin 
kuivaus- ja tuuletuspiste.

Ekologisten periaattei-
den integroiminen piha-
suunnitteluun on yhä tär-
keämpää. Kestävät maise-
mointiratkaisut, kuten sade-
veden keräys, kotoperäisten 
kasvien käyttö ja uusiutuvat 
materiaalit, edistävät ekolo-
gisuutta ja ovat taloudellisia 
ratkaisuja. Aalto Yliopiston 
Alusta-paviljonki Helsin-
gissä Arkkitehtuurimuseon 
ja Designmuseon välisellä 

alueella on esimerkki täl-
laisesta ajattelusta, jossa 
korostetaan modulaarista, 
ympäristöä säästävää suun-
nittelua. Vastaavia peri-
aatteita voidaan soveltaa 
kerrostalon pihaan käyttä-
mällä ympäristöystävällisiä 
rakennusmateriaaleja, ener-
giatehokasta valaistusta ja 
biodiversiteettiä edistäviä 
istutuksia.

Pihan terveysvaikutuksia 
ei voi aliarvioida. Vihreät 
tilat ja yhteisöllisyyteen 
kannustavat rakenteet voi-
vat parantaa asukkaiden 
hyvinvointia. Tämä ajatus 
ei ole uusi; jo 1890-luvulla 

Rovaniemen ensimmäisen 
sairaalan suunnittelussa 
korostettiin puutarhan mer-
kitystä viihtyisyyden ja 
terveyden edistämisessä.

Hyvin suunniteltu piha 
lisää asunnon arvoa tarjo-
amalla asukkaille viihtyisää 
ja monikäyttöistä ulkotilaa, 
joka houkuttelee ostajia ja 
vuokralaisia, ja laadukas 
ulkotila voi nostaa asunnon 
myyntihintaa. Piha-alue voi 
olla ratkaiseva tekijä, joka 
erottaa taloyhtiön kilpaili-
joista.  u

Kuva?

Napapiirin
Kylmähuolto Oy

040 525 1065
Rovaniemi

-Asennus
J. Ryynänen Oy

Latvuskuja 4, 96900 Saarenkylä

p. 041 433 7432

_____Avaimet käteen_______________
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV

Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi
Rakennuttajatehtävät Timo Bruun
Valvonta DI, LKV, HTT    
Suunnittelu	 timo.bruun@surake.inet.fi
Tavarantarkastukset Puh. 0400-695 867
Kustannusarviot 
Kuntoarviot

KUVA: Petri Uutela.

Pihan 
terveysvaiku-
tuksia ei voi 
aliarvioida. 

Vihreät tilat ja 
yhteisöllisyyteen 
kannustavat ra-

kenteet voivat pa-
rantaa asukkaiden 

hyvinvointia. 

”

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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LVI-palvelut koko Suomessa,
pohjoisesta etelään

 Viemäreiden sukitukset
LVI-urakointi

LVI-korjaustyöt
IV-asennukset

Korjauspalvelut
Tutkimuspalvelut

virra.fi

Kävimme tekemässä
asunnossa IV-töitä

www.ria-air.com  info@ria-air.com

Kauttamme kaiken kokoisten 
ilmanvaihtojärjestelmien 

 Asennukset

 puhdistukset

 kuvaukset

 desinfioinnit

 Mittaukset & Säädöt

 mineraalikuitujen kartoitus &  
 siihen liittyvät työt

 suodattimien vaihdot

 yläpölyjen puhdistus

Juha Kauhanen 
taloyhtiön pj

4& 
Osakehuoneiston luovut-
taminen toisen käyttöön 
”Osakkeenomistajalla on 
oikeus luovuttaa osakehuo-
neisto kokonaan tai osaksi 
toisen käytettäväksi, jol-
lei laissa toisin säädetä tai 
yhtiöjärjestyksessä toisin 
määrätä.” Eli lain mukaan 
osakkeen vuokraaminen on 
lähtökohtaisesti sallittua, 
sen pituudesta riippumatta.  

Tässä ei oteta kantaa 
ammattimaiseen majoitta-
miseen, jota esimerkiksi 
yritykset tarjoavat, sehän 
voi olla joissain tapauksissa 
käyttötarkoituksen vastaista 
toimintaa.  Yksityisen ihmi-
sen tekemä vuokraustoimin-
ta kuuluu pääomaverotuk-
sen piiriin ja yritystoiminta 
Alv piiriin. Aika suora tapa 
tutkia, onko yksityistä toi-
mintaa, vai yritystoimintaa.  

Rovaniemellä on aloi-
tettu pienimuotoinen ajo-

jahti yksityisiä osakkeen-
omistajia vastaan. Hankeen 
puuhahenkilöt kannustavat 
Rovaniemeläisiä tekemään 
rakennusvalvontaan toi-
menpidepyynnön asunnois-
ta, joissa heidän mielestänsä 
voi olla laitonta majoitus-
toimintaa.  Tämä pyyntö, 
jota ihmiset leikkimielisesti 
kutsuvat sanalla ” ilmian-
to” on oikein käytettynä 
varmaankin toimiva, mutta 
tässä yhteydessä tämän ”il-
miannon” voi tehdä kuka 
hyvänsä ja mistä asunnosta 
hyvänsä. Onkin jo ilmeisesti 
tapauksia, joissa näitä on 
tehty ihan vain kiusalla, tai 
voisiko sanoa ilkeyttään. 
Ilmiantajat eivät välttämättä 
ole samasta talosta, tai edes 
postinumero alueelta. Eli 
heillä kaikilla ei ole mitään  
oikeaa syytä edes epäillä 
ammattimaista majoitus-
toimintaa jossain kohteessa. 
Ne muutamat kyselykirjeet, 
joita olen nähnyt ovat ol-
leet aiheettomia. Tämä ei 
ole kovin yllättävää, sillä 
mistä ihmeestä ilmianta-

Lyhytvuokraus Rovaniemellä 
rovaniemeläisen silmin

jat tietäisivät, kuka asuu 
missäkin ja minkä aikaa. 
Isännöitsijä, tai hallitus ei 
saa kertoa ihmisten osoit-
teita naapureille, saatikka 
yhtiön ulkopuolisille ih-
misille. Onkohan muuten 
rakennusvalvonnalla oikeus 
saada asukkaiden nimet ja 
osoitteet isännöitsijältä, vai 
onko tämäkin 

”GDPR” asia? Toivot-
tavasti toimistot ovat sel-
vittäneet asian. Tiedän, että 
joissain tapauksissa tie-
dot voidaan antaa, mutta 
onko tämän sanktio riittävä. 
Myös ilmoitus, että ”asunto 
on tyhjä” voi olla ongelmia 
aiheuttava. On ihmisiä, jot-
ka voivat käyttää tilaisuut-
ta hyväkseen, jos tietävät 

asunnon olevan tyhjä ja 
näkevät siellä kuitenkin ta-
varoita.  

Ikävä kyllä tämä työllis-
tää rakennusvalvontaa ihan 
turhaan ja syö heidän vähiä 
resurssejansa toistuvasti. 
Olen kyllä nähnyt kommen-
tin, että rakennusvalvontaa 
pitää lisätä henkilöitä 2–3 
kpl, että saadaan tätä tulon-
lähdettä tukittua, siis pitäisi 
maksaa verovaroista, jotta 
saadaan vähemmän veroja? 

Tämä ei mahdu minun 
päähäni ja toivonkin, että 
kaupunki puhaltaa pilliin ja 
ottaa aikalisän ensi syksyyn. 
Onhan valtiovallan taholta 
luvattu, että laki olisi valmis 
ensi syksynä.  u

Rovaniemen kaupungin ympäristölautakunta 
on hyväksynyt Rovaniemen kaupungin oh-
jeen asuntojen lyhytvuokrauksesta. 
Lautakunnan hyväksymä ohje löytyy kaupun-
gin verkkosivuilta osoitteesta rovaniemi.fi/
lyhytvuokraus.

Ohjeen tarkoituksena on 
selventää vastuita asun-
tojen lyhytvuokraukses-
sa Rovaniemellä. Tällä 
tarkoitetaan esimerkiksi 
Airbnb-tyylistä vuokraus-
ta. Ohje antaa myös käy-
tännön vinkkejä siihen, 
miten ongelmatilanteita 
voi välttää ja miten niihin 
voi puuttua. 

Lyhytvuokraus on he-
rättänyt paljon keskus-
telua julkisuudessa, ja 
asukkaat ovat vaatineet 
Rovaniemen kaupunkia 
laatimaan ohjeistusta asi-
aan ja puuttumaan epä-
kohtiin. Nykyisen lain no-
jalla kunnilla on kuitenkin 
rajoitetut mahdollisuudet 
puuttua lyhytvuokrausta 
koskevaan toimintaan. 

Toistuva asunnon ly-
hytvuokraus voi vaatia 
luvan

Lautakunnan hyväksy-
mä ohje lähtee siitä, että 

toistuva lyhytvuokraus 
voi rinnastua majoitustoi-
mintaan ja vaatia luvan. 
Satunnainen oman asun-
non lyhytvuokraus taas on 
lähtökohtaisesti sallittua.

Lyhytvuokrauksen sal-
littavuus riippuu siis siitä, 
onko vuokraus satun-
naista vai niin toistuvaa, 
että kyse on majoitus-
toiminnan luonteisesta 
toiminnasta. 

Asuntoa vuokraavan 
on myös huomioitava, 
että nykyisen maankäyt-
tö- ja rakennuslain mu-
kaan toistuva matkai-
lijoiden majoittaminen 
asunnossa ei ole lähtö-
kohtaisesti sallittua. Tois-
tuva majoittaminen vaatii, 
että asunto on luvitettu 
majoitustilaksi. Asunnon 
käyttötarkoitus käy ilmi 
rakennusluvasta ja ase-
makaavasta.  u

Lyhytvuokraus

”Lain mukaan osakkeen 
vuokraaminen on lähtökohtai-

sesti sallittua, sen 
pituudesta riippumatta.  

Lapin Kiinteistösanomat netissä
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/

paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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»granlund.fi/sijainti/rovaniemi/

Me Granlund Rovaniemellä autamme
löytämään puolueettoman ja parhaan
ratkaisun taloyhtiösi tarpeisiin, olipa kyse
sitten putkiremontista tai uusista
energiaratkaisuista, kuten erilaisista
sähköautojen latausmahdollisuuksista. 

Meillä on talotekniikka-alan paras osaaminen,
pohjoisen rakennuskannan vahva tuntemus ja
vuosikymmenten kokemus niin korjaus- kuin
uudisrakentamisestakin. Asiakkaitamme ovat
kaiken kokoiset ja ikäiset taloyhtiöt.  

Jani Sieppi
0400-619539
info@rovarakentajat.fi

•  Taloyhtiöiden sekä yksityisten 
 kaikki rakennustyöt
•  Linjasaneeraukset

•  Julkisivujen ja kattojen korjaukset
•  Lumenpudotukset
•  Vesivahinkojen korjaukset

Suomalaisella ammattitaidolla

I n s I n ö ö r I to I m I s to 

Insrova Oy
040 5350 627

Jani riekki   Insinööri (AmK)
Insrovaoy@gmail.com   |   Facebook: Insrova oy

www.insrovaoy.fi  
rovaniemi

InsRova Oy on perustettu 2022 ja kauttamme saa kiinteistöjen kuntotarkas-
tuksia/tutkimuksia rakennusten terveellisyydestä, energiatodistukset sekä 
energiaselvitykset, remonttitöiden valvonnat myös taloyhtiöiden remont-
tivalvonnat, vaurioiden selvitys sekä korjaussuunnittelu. Rakennusalalta on 
30 vuoden kokemus, joista viimeiset 15 vuotta olen toiminut syventävästi eri 
muodoissa rakennustekniikan saralla.

Eetu Back p. 044 051 5553
eetu.back@apboy.fi
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Hissin peruskorjausesimerkki

Talon valmistumisvuosi: 1974
Lähtötilanne: Kääntöovelliset hissit
Muutos: Uudet hissit, joissa tilavampi kori ja automaattiovet.

Kysy lisätietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Jussi-Otto Mäkinen | KONE Hissit Oy | Pohjois-Suomi
040 775 6431 | jussi-otto.makinen@kone.com | www.kone.fi/peruskorjaus

Onko hissinne yli 20v vanha tai paljon vanhempi?
Meillä on monia mahdollisuuksia osamodernisoinnista hissin kokonaan uusimiseen. 

Vanhan hissin osamodernisointi tai kokonaan uusiminen on investointi, joka maksaa 
itsensä takaisin moninkertaisisesti. Hissin uusiminen kohentaa kiinteistön yleisilmettä 
ja liikkuminen helpottuu mikäli kääntöovet uusitaan automaattisiin liukuoviin. 

Uusittu tai modernisoitu hissi mahdollistaa uusia kunnossapidon ominaisuuksia. 
Älykkään huollon avulla olemme aiemmin pystyneet valvomaan hissin 
toimintoja ja havaitsemaan vikaantumisia etänä. KONE kehittää Älykkäitä 
kunnossapitopalveluitaan jatkuvasti ja nyt uutena ominaisuutena Älykäs huolto 
–palveluun DX hisseille on tullut se, että nyt pystymme tekemään etänä hissille 
erilaisia toimenpiteitä, joiden avulla hissin ongelmatilanteet on mahdollista ratkaista 
ilman, että erillistä fyysistä käyntiä hissille tarvitaan.

Investoi taloyhtiösi tulevaisuuteen

• SISÄILMATUTKIMUKSET
• KUNTOTUTKIMUKSET
• RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
• ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
• ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
• MELUMITTAUKSET
• RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
• KORJAUSRAKENTAMISEN

SUUNNITTELUPALVELUT

LUOTETTAVAA JA ASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN 
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

Karelia ikkunat ja ovet nyt myös Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI
Puu-alumiini ikkunat  |  Ulko-ovet, parvekeovet 

Kerrostaso-ovet  |  Asennettuna

RIVI-, KERROS-  JA OMAKOTITALO 
saneeraukset - Tapaamme asiakaskäynneillä, sähköpostitse, 

puhelimitse, Teamsillä – Asiakas päättää

Mika Koivukangas, ikkunamaisteri.fi
Puh. 050 388 3161
mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi
Peitsa Juujärvi
Puh. 040 903 0781 
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

Tutkimukset ja mittaukset 
UUDISRAKENTAJILLE:
• Uusien rakennusten 
   ilmatiiveysmittaus eli 
   ilmanvuotoluvun määritys

• Rakennuksen lämpökuvaus

• Betonilaatan kosteusmittaus 
   ennen pinnoitusta

Sisäilmatutkimukset | Lämpökuvaukset 
Ilmatiiveysmittaukset | Kosteusmittaukset | Asbestikartoitukset

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand

Rakennusterveysasiantuntija
C-24414-26-18
info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

Haluatko väl�ää rakennustohtorin 
visiitin tulevaisuudessa?


