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Reagoinnista
ennakointiin

Juhani Komulainen
Aluepddallikké
Kattotutka Oy

Ennakointi kattoasioissa on
aina edullisempaa kuin rea-
gointi. Ajattelutavan muu-
tos helpottaa myds isdnnoit-
sijdn tyota.

Kuulen monesti sanotta-
van, ettd katolla ei ole ollut
mitddn isompia ongelmia,
kun puheeksi tulee vesika-
ton kuntotarkastus. Tata ar-
gumenttia kdytetddn perus-
teluna, ettei kattoa tarvitsisi
tarkastaa. Tima ajattelutapa
on meiddn suomalaisten
kiinteiston hoidossa yksi
keskeisimpid ongelmia.
Asioihin puututaan liian
usein vasta sitten, kun on-
gelmia syntyy.

Katon tarkastus olisi teh-
tdvd nimenomaan silloin,
kun ongelmia ei vield ole
ollut. Saénndllisen tarkas-
tuksen avulla katon mah-
dolliset ongelmat 16ydetdan

ajoissa ja ne voidaan korja-
ta. Néin valtytdan turhilta
vesivuodoilta ja kustan-
nuksilta. Sama ajattelutapa
patee kaikkeen kiinteiston
hoitoon.

Missdhdn kunnossa
meidén suomalaisten autot
olisivat, jos niistd pidettdi-
siin samalla tavalla huolta
kuin vesikatoista pidetddn?
Autoakin tdytyy huoltaa
ennakkoon, jotta viltytddn
isommilta vahingoilta.

Kattotutka on tehnyt
kymmenié tuhansia vesika-
ton kuntotarkastuksia 90-1u-
vulta ldhtien ja olemme
kaikkien ndiden tarkastus-
ten perusteella luokitelleet
vesikaton ongelmien aihe-
uttajat kolmeen tyypilliseen
kategoriaan:

1. Alun perin toimimaton
ratkaisu 2. Huolimattomasti
tehty vesikatto 3. Huonosti
huollettu katto. Ndmaé kaik-
ki ovat useimmiten sellaisia
ongelmia, jotka olisi havait-
tu vesikaton tarkastuksella.

Ennakointi kiinteiston hoidossa sddstdd isdnnditsijdn
sekd taloyhtion aikaa, vaivaa ja rahaa huomattavasti

verrattuna reagointiin.
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Isot vuotojakin aiheutta-
vat ongelmat saavat alkun-
sa usein pienistd puutteista
tai huoltotdiden laimin-
lyonneistd. Tukkeutunut
kattokaivo, roskainen ve-
sikouru, pieni reikd katolla.
Pahimmillaan ndma pienet
ongelmat johtavat koko
katon uusimiseen seka kos-
teusongelmiin kiinteiston
muissa rakenteissa.

Vesivahingot tulevat
aina kalliimmaksi vaihto-
ehdoksi omistajien kannal-
ta kuin sdannoéllinen ylla-
pito. Onneksi vesikattojen
osaltakin on paljon valveu-
tuneita kiinteistdjen omis-
tajia, jotka haluavat katolle
sdannollisen tarkastuksen
ja huollon. Sdanndllinen
vesikaton tarkastus ja huol-
to pitdd katon kunnossa
ja jatkaa katon kayttoikaa
merkittdvasti verrattuna
huoltamattomaan kattoon,
jota ei tarkasteta sdannol-
lisesti.

Suosittelen siirtyméin
reagoinnista ennakointiin
ja tarkastamaan vesikatot
ennen kuin ne vuotavat.
Todellisen tiedon pohjalta
pystyy tekeméén luotet-
tavan suunnitelman katon
kunnostamisesta ja huol-
totarpeesta. Suurimmaksi
osaksi vuotojen syyt ovat
etukdteen havaittavissa
ammattilaisen silmailla, ja
sen vuoksi ennakointi on
aina jarkevampad ja edul-
lisempaa kuin seurauksiin
reagoiminen.

Parhaimmillaan sato-
jen eurojen vuosittaisilla
tarkastus- ja huoltokus-
tannuksilla voidaan par-
haimmillaan vilttyad jopa
satojentuhansien eurojen
yllattaviltd kattoremon-
teilta. Ennakointi sdédstdd
huomattavasti myds isén-
nditsijin ja taloyhtion aikaa
sekd tyota.
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Eristaminen
on yksi tehok-
kaimmista
keinoista
minimoida
pitkaaikaisesti
ymparisto-
vaikutuksia.

Saasta lammityskuluissa ja

lisaa asumisen mu
lisaeristysremontilla

Peter Lind
Toiminnanjohtaja
Suomen Eristeteollisuus

Julkisivuremontti on talo-
yhtioille yleensé iso inves-
tointi, jota suunnitellaan
huolella. Kun julkisivu-
remontti paitetddn tehda,
myo0s lisderistys kannattaa
laittaa samassa yhteydessa
kuntoon. Lisderistamisella
voidaan vdhentdd mer-
kittavasti lammityskus-
tannuksissa ja parantaa
asumisviihtyvyytta.
Eristyksen pédivittimi-
sestd koituu merkittdvia
hy6tyja niin koko ympéris-
tolle kuin kiinteiston asuk-
kaille. Oikein toteutettu
eristys kestéa rakennuksen
koko elinidn ja pidentda
sen elinkaarta. Energian
kulutuksen sédstot puoles-
taan ndkyvat pidemmalla
tahtdimelld asukkaiden
kukkaroissa. Eristyksen
péivittdmiselld voidaan
saada asukkaiden 1dm-
mityslaskua jopa 20-30
prosenttia pienemmaéksi.
Puhumattakaan siitd, ettd
remontti on investointi

kiinteiston arvoon.

Eristyksen uusiminen
lisdd myds asumisen viih-
tyisyyttd. Se parantaa siséil-
man laatua ja vaimentaa lii-
kenteen melua vuodenajasta
riippumatta. Eristdminen
mahdollistaa sisdpintojen
tasaiset lampdotilat, koska
modernit eristemateriaalit
pitdavit talvella liammon
sisélld ja kesilld helteen
ulkona. Tehokkaat eristeet
lisddvit myos turvallisuutta
poikkeusoloissa, energia-
huollon kriisitilanteissa ja
sédn ddri-ilmidihin varau-
tumisessa.

Eristaminen on
ymparistoteko

Rakennuksissa kdytetddn
Suomessa 40 % kokonais-
energian kulutuksesta ja ne

kavuutta

synnyttdvit noin kolman-
neksen Suomen vuosittai-
sista hiilidioksidipddstois-
td. Eristdminen on yksi
tehokkaimmista keinoista
minimoida pitkdaikaises-
ti ympéristovaikutuksia.
Eristysmateriaalien kehit-
tymisen ansiosta lampdha-
vidstd aiheutuvat hiilidiok-
sidipddstot ovat kutistuneet
vuosien aikana murto-osaan
aiemmasta.

Aihe on ajankohtainen,
silld Euroopan parlamentti
on antanut kevéalld tukensa
energiatehokkuusdirektii-
ville (EPBD). Direktiivi
vauhdittaa kiinteistdjen
osalta energiatehokkuus-
remonttien kdynnistdmista
ja aikanaan mahdollistaa
myo0s taloudellista tukea
remonttien toteuttamiseen.
Toimeenpanon valmistelut
ovat jo parhaillaan kidynnis-
sd Suomen osalta.

Rakennustuoteteollisuus
RTT ry:ssa toimiva Suomen

Eristeteollisuus ry tukee
taysin EU:n ja Suomen
ilmastotavoitteita, joiden

mukaisesti vuoteen 2050
mennessa koko rakennus-

kanta on hiilineutraalia:

Toteutamme latauskentat ja -asemat
yksittaisiin kiinteistoihin, taloyhti6ihin,

hotelleihin ja muihin yrityksiin.

Edustamamme Zaptec -latausasema tarjoaa
ensiluokkaista suorituskykya ja luotettavuutta.

» Alykas kuormanhallinta

» Suunniteltu Pohjoismaisiin olosuhteisiin

* Helppo laajennettavuus nyt ja tulevaisuudessa
e limainen 4G-yhteys ja etapaivitykset

* 5 vuoden takuu

Ota yhteytta

Lautatie 11, Rovaniemi
puh. 016 312 412
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Lapin
Kiinteistosanomat
netissa
osoitteesta
https://www.
isannointiliitto.fi/
tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/
yhteystiedot/lapin-
isannoitsijat-ry/
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Maalaus- ja tasoitetoitd
Lapin lddnissd

MAALAUS- JA TASOITETYO
J.TORNBERG 0Y

Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisa- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyot
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.
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KPMG

Luomme menestysta kanssanne

Autamme parantamaan yrityksesi kilpailukykya ja

luomaan kestavaa kasvua.

kpmg.fi

KPMG Oy Ab
Rovakatu 20-22, L3
96200 Rovaniemi

E: juha.vaarala@kpmg.fi

P: +358 40 679 2628
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Neve investoi kaukolammon tuotantoon
- valtionavustus oljylammityksesta
luopumiseen edelleen haettavissa

ELY-keskus myontad edelleen omakoti- ja paritalojen omistajille avustuksia oljylammityksestd luopumiseen.
Viimeistenkin remonttien on oltava kokonaan valmiita elokuun 2025 loppuun mennessd.

Napapiirin
Energia ja Vesi

Ympéristoministerio tiedot-
taa, ettd avustusta voidaan
myontdd yksityishenkildille
tai kuolinpesille 61jylammi-
tysjarjestelmin poistami-
seen sekd uuden lammitys-
jérjestelmén hankkimiseen
silloin, kun pientalo on
ympérivuotisessa asuinkéy-
tossd. Hakemus kannattaa
tehd4 sdhkoisesti ja mukaan
kannattaa koota heti kaikki

loytaa

Pekka Viinikka
Uutistuottaja
Yle Lappi

Olen paluumuuttaja. Palasin
Rovaniemelle viisi vuotta
sitten ldhes 30 eteldn vuo-
den jdlkeen. Seurailin en-
nen muuttoa Rovaniemelle
tiiviisti myynti-ilmoituksia.
Perusldhtokohta oli, etté tu-
leva asunto on keskustassa.
Sanotaan, ettd asunnon osta-
minen on kiinni tunteesta tai
ainakin se on mairddva asia
lopullista paatosta tehdessa.
En ole poikkeus.

Tein lopulta tarjouksen
keskustassa sijaitsevasta
huoneistosta ja tutustuin en-
nalta taloyhtion papereihin.
Huomasin, etté taloyhtiossa
oli jadnyt tekemattd isoja
remontteja, mutta vield ei
ollut litan mydhdistd. Ostin

akkaassa

tarvittavat liitteet.
Toimintavarma kauko-
lampd on uusiutuvia ener-
gianldhteitd hyodyntidva
lammitysmuoto, jolla voit
korvata 6ljylammityksen
kokonaan. Vakituisessa
asumiskdytossd oleviin
omakoti- ja paritaloihin on
haettavana valtionavustusta
Oljylammitysjirjestelméin
poistamiseen ja sen korvaa-
miseen. Tukea on saatavilla
4000 euroa, mikali 1am-
mitysjarjestelmin vaihtaa

lopulta asunnon.
Edellinen on johdanto
aiheeseen, vanhoihin asuin-
kerrostaloihin. lakkailla
taloyhtioilld lainan saa-
minen remonttiin voi olla
tuskallista. Jos remontteja
ei jaksoteta, niin edessd voi
olla samanaikaisesti use-
ampi vanhan korjaaminen.
Se vaatii kerralla ison raha-
tukun ja korjausremonttien
lainoittaminen muodostuu
hankalaksi. Nykyisin ta-
loyhtié on velvoitettu val-
mistelemaan pitkaaiaksien
suunnitelman korjausten
jaksottamiseksi, mutta to-
teuttaminen on kirjavaa.
Valvonta on heikkoa.

Huonosti hoidetusta
taloyhtiosta voi tulla
pankille taakka

Pankit silméiilevét taloyh-

taloyht
tekemattoman edest

kaukolampdon.

- Kaukolammoén liit-
tymismaksu on edullinen
ja lammonjakokeskuksen
kanssa perustamiskustan-
nukset ovat tyypillisesti alle
10000 euroa. 4000 euron
tuki on siis merkittidvé, Ne-
ven kaukoldmmon tuote-
paillikké Toni Semenoja
kertoo.

Oljylimmityksen pur-
kukustannukset vaihtelevat
hieman kohteittain ja ovat
riippuvaisia esimerkiksi

tididen lainahakemuksia
suurennuslasilla. Jos haet
samalla kertaa lainaa kat-
to- ja putkiremonttiin, niin
laina voi jdddd saamatta.
Pankin vastaus on, etti va-
kuusarvo on liian alhainen.
Toisin sanoen lainamiara
ei kata rakennuksen arvoa.
Jopa kaupungin keskustan
liepeilld olevan taloyhtion
vakuusarvo saattaa olla
niin alhainen, ettd laina jaa
saamatta ja remontin kuluja
tai niiden maardd taytyy
karsia. Esimerkkejd ym-
pari Suomea l6ytyy useita
keskikokoisten kaupunkien
taloyhtidissé, joissa korjaus-
velka on kasvanut ja tirkeét
remontit putoavat kerralla
”syliin”.

Tulin mukaan meidin
taloyhtion hallitukseen en-
simmadisen asumisvuoden
jilkeen. Korjausvelkaa oli
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0ljysdilion sijainnista.

Neve investoi vuonna
2025 kaukoldmmon tuo-
tantoon

Nevelld on suunnitteil-
la useita eri investointeja
vuosille 2025-2026 koskien
sen kaikkia litketoimintoja.
Suurimmat investoinnit
kohdistuvat kaukolammon
tuotantoon ja etenkin polt-
toon perustuvaan energi-
antuotannon korvaamiseen
alkuvuodesta 2025 alkaen.

“Saamme Suosiolan uu-

kertynyt, mutta tilanne oli
hallinnassa, jos remont-
tien aikatauluista paétetadn.
Yhtiokokoukseen vietiin
suunnitelma ja keskustel-
tiin tarkeysjérjestyksesta.
Tarkeintd oli 1dhted ylhaal-
td alas isojen remonttien
osalta. Ensimmaéinen re-
montoiva oli katto, joka
saatiin kohtuullisen nope-
asti kilpailutettua ja en-
nen kaikkea lainoitettua.
Kattoremontin jélkeen ta-
loyhtién hallituksessa paa-
tettiin hengdhdysvuodesta,
jotta saadaan tarkasteltua
taloutta. Seuraavaksi olisi
vuorossa kayttovesiputkien
ja vieméreiden remontti, sen
jélkeen julkisivu jne.

aal

den sdhkokattilan kayttoon
2025 alkuvuodesta alkaen.
Tama tulee vihentdméaén
polttoaine- ja paéstdoikeus-
kustannuksia ja etenkin
turpeen kayttd vahenee en-
tisestddn”, Neven toimitus-
johtaja Kristian Gullsten
kertoo.

Sdhkokattilan lisdksi
kaukoldimmon tuotantoa
monipuolistaa kesdkuussa
2025 kiayttdonotettava ja-
teveden lammontalteenot-
tolaitos, joka on rakenteilla

Alakorkaloon. Hankkee-
seen on saatu Ympéristo-
ministerion tukea. Yhdessd
ndma investoinnit vdahenta-
viét polttoaineiden kayttoad
noin 20 prosenttia vuosi-
tasolla.

Lue lisd4 tuesta ja sen ha-
kemisesta: https://maaseutu.
fi/maaseudun-asukkaalle/
laajakaistahankkeet/

Jos remontteja
ei jaksoteta, niin

edessa voi olla saman-
aikaisesti useampi
vanhan korjaaminen.

Suuret remontit
maksavat paljon ja
hinnat nousevat

Suuret remontit kirpaisevat
aina taloyhtion osakkaan
kukkaroa. Jos taloyhtid
ei saa pankilta rahoitus-
ta remonttiin, niin edessi
voi olla omarahoitteinen
remontti. Silloin kirpaisu
voi olla vield suurempi, ja
varsinkin tdnd pdivand, kun
kustannukset sdahkosti elin-
tarvikkeisiin ovat nousseet.
Eldminen on kalliimpaa
kuin vaikka muutama vuosi
sitten.

Olen tdlld hetkelld ta-
loyhtion puheenjohtaja ja
edesséd on edelleen isoja,
valttimattomid remontteja.
Seuraavasta keskustellaan
varmasti tdnd syksynd ja
lydddédn ldhiaikataulua luk-
koon. Edessd on lainaneu-
vottelut ja tarjouskilpailu.
Rakennus on kohtuullisessa
peruskunnossa, mutta sen
tdytyy uusiutua, jotta kai-
killa olisi taloyhtiossd myos
tulevaisuudessa hyva asua.
Silloin voi sanoa raken-
nuksesta, ettd “ikd on vain
numero”.



OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET

KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa
saumaustyota.

Pyyda tarjous elementtisau-
mojen kuntokartoituksesta /
korjaustoimenpiteesta:

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quality service

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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Vastuu asuntojen
palovaroittimista taloyhtioille

Pekka Ruokolainen
Happy Branding Company

Ennen vastuu palovaroittimista oli
asunnon haltijalla, mutta tdmén
vuoden alusta ldhtien pelastuslaki
on velvoittanut vastuun olevan
taloyhtiolld. Lainmuutoksen ta-
voitteena on lisdtad yleistd palo-
turvallisuutta asuintaloissa. On
hélyttavaa, ettd esimerkiksi vuonna
2022 joka kolmannessa kuolemaan
johtavassa rakennuspalossa ei ollut
palovaroitinta lainkaan tai varoitin
ei ollut toiminut.

Laissa on kahden vuoden siir-
tymaaika, eli 1.1.2026 asia tiytyy
viimeistddn olla hoidettu.

Taloyhtion velvollisuudet

Taloyhtididen on huolehditta-
va, ettd jokaisessa asunnossa on
riittdvd mééra palovaroittimia ja
ettd ne ovat toimintakuntoisia. -
Taloyhti6 vastaa, ettd paristojen
vaihdot ja varoittimien vaihdot
tehdéén silloin, kun niiden elinkaa-
ri loppuu ja ne pitdd uusia, sanoo
ketjupddllikkdo Matias Kotajérvi

Sisai

Jussi Alardisénen
Lapin Rakennustutkimus Oy

Sisdilman laatu askarruttaa meitd
monia. Sisdilman laadun tutkimus
on usein parasta aloittaa asiantunti-
jan kohdekdynnilld, seki aistinva-
raisella arvioinnilla. Onko sisdilma
raikasta, onko ilmassa havaittavis-
sa esimerkiksi kemikaalimaista,
maakellarimaista, tai "mummolan”
hajua? On syyti tarkastella myos
asunnon sisdilman laatuun mah-
dollisesti vaikuttavia tekijoitd, joita
ovat muun muassa: rakenteet ja nii-
den ndkyvit vauriot, ilmanvaihdon
toimivuus, polyisyys, sisdilman
olosuhteet ja hiilidioksidipitoi-
suus. Tietysti myds asukkaan oma
kokemus sisdilmasta on tirked 1ah-
totieto tutkimukseen. Havaintojen
perusteella sisdilmatutkimuksen
sisdltd voidaan marittaa kyseiseen
asuntoon sopivaksi.
VOC-yhdisteiden esiintymis-
td sisdilmassa voidaan tutkita
ilmandytteelld. VOC-yhdisteilld
tarkoitetaan haihtuvia orgaanisia
yhdisteitd, joita ovat esimerkiksi
erilaiset kemikaalit. VOC-yh-
disteitd haihtuu erilaisista raken-
nusmateriaaleista, huonekaluista,
sekd kodin kemikaaleista. Kloo-
rianisolien, PAH-yhdisteiden ja
formaldehydien analysoimiseen

Turvanasi-sammutinhuoltoliikkei-
den ketjusta. - Tai fiksumpaa on
hieman ennakoida, ettei tule turhia
halytyksid, han jatkaa.

Laki edellyttdd, ettd asunnossa
jokainen kerros ja niihin yhteydes-
sd olevat kellarikerrokset ja ullakot
on varustettava vahintdén yhdelld
palovaroittimella, siten ettd jokai-
sen kerroksen tai tason alkavaa
60 m2 kohden on véhintddn yksi
palovaroitin.

Asukkaan velvollisuudet

Asukkaan tehtdviin kuuluu véa-
littdmasti ilmoittaa taloyhtidlle
palovaroittimissa havaituista viois-
ta, kuten paristojen loppumisesta.
- Liséksi asukkaan on hyvé testata
varoittimien toiminta sdannolli-
sesti, esimerkiksi kerran kuussa,
Kotajérvi kertoo.

Iso muutos kerros-
ja rivitaloyhtioille

Taloyhtion kannattaa huoleh-
tia siitd, ettd kiinteiston kaikki
varoittimet ovat samanlaisia ja

sisdilmasta, on omat yhdistekoh-
taiset ndytemenetelmansa.
Mikrobien esiintymisté sisiil-
massa voidaan tutkia sisdilmasta
otettavalla ndytteelld. Menetel-
maéssd sisdilmaa imetddn ndytteen-
ottimille, joissa ilman siséltdmét
mikrobit jadvit kasvatusmaljoille.
Néytemaljat kasvatetaan labora-
toriossa kahden viikon aikana,
ja maljoissa esiintynyt mikrobi-
kasvu analysoidaan. Pelkdstddn
sisdilmandytetuloksien perusteella
el usein voida arvioida asunnon
terveellisyyttd, joten mikrobien
esiintymistd tutkittaessa tehddan
usein myos tarkentavia rakenteel-
lisia tutkimuksia.
Mineraalivillakuidut ovat yksi
usein tutkimuksissa ilmeneva si-
sdilman laatuun vaikuttava tekija.
Kuituja voi sisdilmaan kulkeutua
esimerkiksi eristemateriaaleista
sekéd ilmanvaihtojirjestelmésta.

samanikadisid, jolloin kunnossapi-
totyot voidaan tehdd ennakoivasti
ja suunnitellusti. Tdméa tehostaa
toimintaa ja sdéstda kustannuksia,
kun esimerkiksi ydllisten paris-
tojen loppumisten aiheuttamat
halytykset vahentyvit.

Paraskaan palovaroitin ei
estd paloa, mutta se voi
pelastaa ihmishenkia

Nykyaikaiset palovaroitinjérjes-
telmét mahdollistavat varoittimien
kytkennat toisiinsa ja niitd voidaan
valvoa ja testata erillisilld ohjaus-
paneeleilla.

Yhtioissd isdnnditsijoiden,
hallitusten ja huoltoyhtididen
suositellaan olemaan aktiivisia
ja kertomaan palovaroittimien
vastuumuutoksesta asukkaille. On
tirkedd, ettd jokaisessa asunnossa
on toimintakuntoiset palovaroitti-
met. Samalla on hyvé huolehtia,
ettd yhtididen muutkin palotur-
vallisuuteen liittyvit asiat, kuten
alkusammutusvélineet ja savun-
poistolaitteistot sekd opasteet ovat
kunnossa.

Imalaadun tutkiminen

Sisailmatutki-
muksien toteutukseen
kannattaa valita serti-

fioitu ammattilainen,
joita ovat Rakennus-
terveysasiantuntijat
(RTA) seka Sisailma-
asiantuntijat (SISA).

Kuitujen esiintymistd tutkitaan
laskeuma- ja pyyhintanaytteilla.
Sisdilman olosuhteita, hiilidi-
oksidipitoisuutta, sekd asunnon
sisdilman vilistd paine-eroa tut-
kitaan hetkellisin mittauksin seka
pitempiaikaisin seurantamittauk-
sin. Seurantamittauksella voidaan
havaita mahdolliset vaihtelut olo-
suhteissa eri ajanjaksoina.
Sisdilmatutkimus voi koostua
useasta eri tutkimusmenetelmasta
sekéd erilaisista otettavista néyt-
teistd. Sisdilmatutkimuksien toteu-
tukseen kannattaa valita sertifioitu
ammattilainen, joita ovat Raken-
nusterveysasiantuntijat (RTA) sekd
Sisdilma-asiantuntijat (SISA).

INSINOORITOIMISTO J. LAMPELA OY

Rakennuspalvelu
Risto Petijaniemi
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Parvekelasit kaipaavat s
varmistat turvallisuuden ja pitkan kaytt

Vesku Vehkaperd
projektivastaava
Balkonser Oy

Parvekelasit lisddvit asu-
mismukavuutta ja tekevéit
parvekkeen kdytostd mah-
dollista ympéari vuoden,
mutta niiden kunnossapito
vaatii sdannollistd huomi-
ota. Koska lasit ovat raken-
nuksen julkisivun uloimpia
osia, ne altistuvat jatkuvasti
vaihteleville sddolosuhteil-
le ja saasteille, mikd ajan
mittaan heikentda niiden
kuntoa ja toimivuutta. Par-
vekelasien turvallisuuden ja
pitkan kayttéidn varmista-
miseksi on tirkedd huolehtia
sekd saannollisistd tarkas-
tuksista ettd asianmukaises-
ta huollosta.

Tarkista
parvekelasien kunto
saannollisesti

Parvekelasien kuntoa tulisi
seurata ja tarkistaa ne vahin-
tddn kerran vuodessa, jol-
loin mahdolliset ongelmat,
kuten 16ystyneet kiinnityk-
set tai huonosti liikkuvat
lasit, tulevat nopeasti esiin.
Pienetkin muutokset lasien
toimivuudessa, kuten epéta-
valliset dédnet tai vaikeudet
liikuttaa laseja, voivat olla
merkki siitd, ettd huoltoa
tarvitaan. Samalla on hyva
tarkistaa tiivisteiden ja sei-
nélukkojen nauhojen kunto.

Alustavan tarkastuksen
voivat suorittaa itse myos
asukkaat, isdnnoitsijét tai

VOC-yhdisteista johtuvat sisai

Hannu Kdrki
toimialapdallikkd
Polygon Finland Oy

Uudiskohteissa betonira-
kenteiden kosteusmittauk-
siin on panostettu hyvinkin
paljon. Joskus kéy kuitenkin
niin, ettd betonirakenne ei
ole ehtinyt kuivua riittavasti
ennen rakennusaikataulun
madrittimaa pinnoitustyon
aloitusta. Lattiabetoni on
voitu mitatakin pinnoitus-
kelpoisuuden kosteuspi-
toisuuteen asti, mutta sen
jalkeen lisdtyn tasoitus-
kerroksen kuivuminen on
saattanut jaada puutteelli-
seksi. Kirjatiedon mukaan
esimerkiksi 2 mm tasoitus-
kerros tarvitsee noin kaksi
viikkoa kuivuakseen ennen
pinnoituskelpoisuuden saa-
vuttamista. Joskus pinnoi-
tettavan alueen mittausten
laajuus saattaa myds jadada
vajaaksi.

Jos muovimattojen asen-

KIINTEISTOSANOMAT

daanno

Vesku Vehkaperd ja huoltoasentaja Lasse Ahonen, joka toimii Oulu-Rovaniemi
akselilla.

kiinteistonhoitajat. Kat-
tavampi tarkastushuolto
on kuitenkin suositeltavaa
tehdd alan ammattilaisen
toimesta noin viiden vuoden
vilein. Myds uudemmissa
rakennuksissa ensimmainen
tarkastushuolto olisi hyva
teettdd noin viiden vuoden
kuluttua, kun rakenteet ovat
ehtineet asettua paikoilleen.
Tadma auttaa havaitse-
maan ajoissa mahdolliset
ongelmat, jotka voivat aihe-
uttaa jopa turvallisuusriskin
tai lasien rikkoutumisen.
Ennakoiva huolto on
myds kustannustehokas
ratkaisu: yhden huollon kus-
tannus on vain noin 10 %

nus tehddin liian kostean
tasoituskerroksen piille,
kosteus ei padse haihtu-
maan tiiviin muovimaton
lapi, vaan jad muhimaan
pinnoitteiden alle, mika
johtaa kdymisreaktioon ja
VOC-ongelmiin (VOC =
haihtuvat orgaaniset yh-
disteet). Yhdesséd korkea
kosteuspitoisuus ja betonin
korkea eméksisyys aiheut-
tavat muovimatossa ja sen
liimassa hajoamisreaktion,

uusien lasien hankintahin-
nasta, ja sddnndlliset huollot
voivat pidentda lasien kayt-
toikad jopa kaksinkertaisek-
si. Tdma ei ainoastaan tuo
taloudellisia sddstojd, vaan
on myos ekologinen teko,
silld pidennetty kayttoika
vdhentdd tarvetta uusil-
le materiaaleille ja niiden
valmistuksesta aiheutuville
paastoille.

Minimoi
turvallisuusriskit
ja paranna
kayttomukavuutta

Huoltamattomat parveke-
lasit voivat aiheuttaa mer-

jolloin muodostuu VOC-
yhdisteitd. Ongelmaa saat-
taa vield pahentaa se, jos
muovimatot asennetaan niin

kutsuttuna markéliimaukse-
na tarraliimauksen sijaan.
Sama ilmid toistuu myods
uivissa lattiarakenteissa,
jos pinnoitus tehdédédn liian
nopeasti tasoituksen jil-
keen. Talloin rakenteessa
alkaa muodostua yhdisteita,
jotka myds aiheuttavat ti-
lankéyttéjille drsytysoireita.

kittavid turvallisuusriskeja,
kuten lasien kaatumisia, tip-
pumisia tai rikkoutumisia.
Pahimmassa tapauksessa
lasi voi pudota ulkopuolelle
ja aiheuttaa vakavan vaaran
ohikulkijoille. Sdénnoéllinen
huolto vdhentdd tallaisia
riskejd ja varmistaa, ettd
lasit pysyvit turvallisesti
paikoillaan.

Huollon merkitys nékyy
myds arjen sujuvuudessa.
Hyvin huolletut parveke-
lasit toimivat kevyesti ja
ongelmitta, mikd parantaa
asukastyytyvaisyytta ja vé-
hentdd reklamaatioita sekd
kiireellisid korjaustarpeita.
Kun lasit toimivat moit-

Ongelman tutkiminen on
haasteellista, silld ei ole ole-
massa selkeitd viitearvoja
alusmateriaalien pééstdille.
Pinnoitustyon pitéisi joka
tapauksessa alkaa vasta, kun
lattiabetoni ja tasoiteker-
rokset on todettu kuiviksi
RT-kortin 103333 mukaisin
mittauksin.
Padsddntdisesti VOC-
ongelmat havaitaan 1-2
vuoden kuluttua kiinteiston
valmistumisesta, kun ti-

Parvekelasien

kuntoa tulisi seurata

ja tarkistaa ne

vahintaan kerran

vuodessa.

teettomasti, niiden kayttd
on helppoa ja miellyttavaa,
mikd lisdd asumismuka-
vuutta.

Valitse luotettava
huoltopalvelu

Parvekelasien turvallisuu-
den ja toimivuuden varmis-
tamiseksi on tirkedd valita
huoltopalvelu, joka on eri-
koistunut parvekelasien
huoltoon ja tarkastukseen.
Kokenut ammattilainen
tuntee eri merkkisten la-
situsten erityispiirteet ja
mekanismit, ja osaa antaa
selkedt ehdotukset tarvitta-
vista huoltotoimenpiteista.

Miten haitallisia
VOC-yhdisteita paatyy
sisailmaan? Millaisia
sisailmakorjauksia niiden
poistamiseksi tehdaan?

lankéyttéjille alkaa ilmetd
arsytysoireita, kuten pain-
sdrkyd, pahoinvointia, sil-
méi- ja limakalvoarsytysta,
iho-oireita, ddnenmenetysta
ja viasymysti tai pad tuntuu
raskaalta. Usein tilankaytta-
jét kertovat, ettd ilmanvaih-
to tuntuu riittimattomal-
td, happi tuntuu loppuvan,
vaikka ilmaméérit olisivat
suunnitelmien mukaisia.
Miten VOC-ongelmat
sitten korjataan? Paljon
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llista huoltoa - nain

Olan

Monet ongelmista voivat
olla myds piilevid, eikd
niitd valttdmattd huomaa
peruskdytdssd tai ilman
tarkempaa tutkimista.
Asiakkaan kannattaa
kysyé huoltopalvelun re-
ferensseistd ja muiden asi-
akkaiden kokemuksista.
Laadukas toimija antaa
takuun tyolleen ja korjaa
ongelmat huolellisesti. Kan-
nattaa vertailla my®6s hintoja
ja palvelupaketteja tarkasti
ja varmistaa, ettd kaikki
kustannukset ovat selkeésti
tiedossa etukiteen. Liséksi
on tirkedd tarkistaa, ettd
palveluntarjoajalla on vas-
tuuvakuutus mahdollisten
vahinkojen varalta — se
tuo lisdturvaa ja varmistaa
turvallisen huoltopalvelun.

Huolto tuo turvaa
ja saastoa pitkalla
aikavalilla

Parvekelasien sddnnolli-
set tarkastukset ja huollot
ovat olennaisia niiden tur-
vallisuuden ja toimivuu-
den kannalta. Ennakoiva
huolto on huomattavasti
edullisempaa kuin rikkou-
tuneiden lasitusten korjaa-
minen, ja se voi pidentdd
parvekelasien kayttoikad
huomattavasti. Huolehti-
malla parvekelasien sddn-
nollisestd tarkastuksesta ja
asianmukaisesta huollosta
varmistetaan turvallisuus
ja kayttomukavuus pitkélle
tulevaisuuteen.

lmaongelmat

kédytetty tapa on poistaa
lattiapinnoite ja kapseloi-
da betoniin emittoituneet,
drsytysoireita aiheuttaneet
VOC-yhdisteet epoksituot-
teilla betonirakenteisiin.
Télloin epdpuhtaudet ja
arsytysoireita aiheuttavat
yhdisteet jatetddn rakentee-
seen ja toivotaan etteivét
ne aiheuttaisi drsytysoireita
tilankdyttajille. Talld rat-
kaisulla ei ole kuitenkaan
aina saavutettu toivottua
terveellistd ja turvallista
lopputulosta, jossa tilan-
kayttdjien kokemat oireet
olisivat loppuneet.

Parempana vaihtoehtona
on betonirakenteen lammit-
taminen yli 60°C:een, jol-
loin VOC-yhdisteet saadaan
poistettua. Tdmén jidlkeen
uudelleenrakentaminen
voidaan aloittaa padstoistd
vapaan betonirakenteen
paalle.
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Tuholaiset taloyhtion kiusana
- auttaako vakuutus?

Sari Ndrhi
Howden

Yleisimmat Lapissa
havitettavat
tuhohyonteiset / elaimet

ammattimaista tu-
lholaistorjuntaa ja

IImasto ldmpenee ja sen
myd&td myos tuholaiset li-
sddntyvit. Rotat ja hiiret
hakeutuvat sinne missid on
ruokaa sekd otolliset olo-
suhteet, jolloin syksylla
esim. puusta pudonneet he-
delmat tai pensaissa olevat
marjat voivat houkutella
rottia paikalle. Tuholaisia
voi myds saada kotiinsa yl-
lattavalta taholta, vaikkapa
ithanan kirpputorihuone-
kalun mukana. Vastaavasti
verkkokauppaostoksen pak-
kauksessa voi olla mukana
lahtomaasta tulleita tuholai-
sia. Eikd ole harvinaista, ettd
ulkomaanmatkalla tuholai-
set pesiytyvit matkalaukun
uumeniin ja jatkavat sitten
kotona eldmidnsé leviten
ymparistoonsa.

Syyskuussa oli lehdessa
artikkeli siitd, kuinka suo-
sikkilomakohde kuhisee to-
rakoita ja lutikoita, Kanari-
ansaarta oli kohdannut 6t6k-
kdongelma. Viranomaisten
mukaan torakoiden méadra
on lisdéntynyt 20 prosenttia
vain kahdessa vuodessa.
My®ds rotta- ja hiiriongel-
mat ovat lisddntyneet 18
prosenttia. Halyttavin ilmid
on kuitenkin luteiden méaa-
rén lisddntyminen 22 pro-
sentilla. My6s Espanjassa
annettiin vastaava varoitus
aikaisemmin kesalla. Myos
meilld kesédt ovat lampi-
mampid ja pidempid, jol-
loin olosuhteet tuholaisille
paranee.

Olen huomannut, ettd
my0s Pohjois-Suomessa
ovat havainnot tuholaisis-

A
A

ta selkedsti lisddntyneet
parissa vuodessa. Entistd
useammalla isdnnditsijalla
on kokemusta siitd, ettd
taloyhtidissd on tuholais-
ongelmia.

Tuholaiset ovat aina iké-
va yllatys taloyhtidlle. Niis-
sd tilanteissa on tarked toi-
mia nopeasti. Yksittdisessa
asunnossa oleva ongelma on
yleensd osakkaan vastuulla
ja vastaavasti rakenteissa
tai muualle taloyhtiodn le-
vinnyt tuholaisongelma on
taloyhtion vastuulla. Tor-
juntakustannukset voivat
olla huomattavia ja aiheut-
taa taloyhtiolle taloudellista
haittaa. Tuholaiset voivat
vierailunsa aikana aiheuttaa
my0s rakenteellisia vauri-
oita taloyhtidlle ja toistuvat
ongelmat tehdd mainehait-
taa. Perinteiset kiinteisto-
vakuutukset eivit yleensi
kata tuholaistorjunnan kus-
tannuksia, eivitkd padosin
tuholaisten aiheuttamia
rakennevahinkoja. Esim.
ludevahingot ovat usein
tuhansia euroja, joskus jopa
kymmenié tuhansia.

Kuka tahansa ei saa tu-
holaistorjuntaa tehdé, vaan
tiettyjen myrkkyjen kayt-
td on valvottua ja laki on
tiukentunut entisestdin.
Kemikaalilaki sdételee

vastaavasti Turvalli-
suus- ja kemikaalivi-
rasto TUKES valvoo.

TUKES yllépitaa rekiste-
rid tuholaistorjujista, jotka
ovat suorittaneet ammatti-
tutkinnon.

Vakuutusalalla on tiedos-
tettu ongelma ja tdnd péi-
vand on myo6s mahdollista
vakuuttaa tuholaistorjunnan
kustannuksia. Markkinoil-
le on tullut eri tyyppisia
ratkaisuja, joista osa on
vakuutuksia, osa palvelu-
tyyppisié ratkaisuja. Siséltd
ja korvausmaéadrit ovat eri-
laisia, joten ndistd kannattaa
tiedustella taloyhtion asioita
hoitavalta meklarilta. My0s
torjunnan yhteistyokump-
panina toimivat ammattilai-
set vaihtelevat eri tarjoajien
vililld. Tuholaistorjunnan
kustannukset on jarkeva
vakuuttaa, jolloin taloyhtion
ei tarvitse kantaa huolta
tuholaisten aiheuttamista
vahingoista, eikd yksittdisen
asukkaan murehtia mahdol-
lisista kustannuksista. Tal-
16in kustannukset on myos
helppo budjetoida.

Tuholaistorjuntaan liit-
tyvissd vakuutuksissa on
rajoituksia ja yleensd va-
kuutuksissa on korvauk-
sen ulkopuolelle rajoitettu
liiketilat, joissa harjoite-
taan osittain tai kokonaan
terveydenhuolto-, majoi-
tus-, catering-, ravintola-,
eldinhoitola-, elintarvikkei-
den myynti- tai varastoin-
tiliikketoimintaa. Kannattaa
huomioida, ettd Air B&B
on my0s osittaista majoi-
tustoimintaa.

Seppo Parviainen
Napapiirin
Tuhohyénteistorjunta

Eniten tyollistdvé tuho-
lainen oman kokemuksen
perusteella on sokeritouk-
ka. Viime aikoina sen
ldhisukulainen paperi-
toukka on alkanut yleistya
myos tddlld pohjoisessa.
Minulta usein kysytdin
ettd mikd ero niilld on
— tédssdpa vastaus; pa-
peritoukka on kooltaan
suurempi ja sen paa on so-
keritoukkaa karvaisempi.
Paperitoukalla on myos
sokeritoukkaa pidemmaét
tuntosarvet ja varsinkin
takasukaset ovat huo-
mattavan pitkdt. Lajeja
voi ldhinna pitda esteetti-
send haittana, vaarallisia
ne eivit ole. Molemmat
kéyttavat ravinnokseen
lahestulkoon kaikkea or-
gaanista, jopa paperia,
joten ei ihme etté ne ovat
selvinneet Maapallolla
yli 300 miljoonaa vuotta.
Molempia lajeja voidaan
havittaa ruiskutteilla seka
geelilla.

Seuraavaksi yleisim-
mit tuhottavat hyonteiset
ovat vyoturkiskuoriainen,
vyoihrakuoriainen, muu-
rahaiset ja ampiaiset. Sit-
ten tulee omana katego-
rianaan jyrsijat eli hiiret,
myyrit ja rotat. Lapissa
eniten tyollistdd metsa-
myyré, hiirid tavataan
melko harvoin ja rottia
on ollut vain yksittdisia

tapauksia Rovaniemella.
Ilmeisesti vield kovemmat
talvet tdalld pohjoisessa hi-
dastaa rottien yleistymista.
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Sokeritoukka ja sen ldhi-
sukulainen paperitoukka.

Luteista on ollut paljon
viime aikoina puhetta jul-
kisuudessa —minuakin YLE
haastatteli noin vuosi sitten
asiaan liittyen. Tarkein ky-
symys lienee oli ettd tuo-
vatko ulkomailta Lappiin
tulevat turistit mukanaan
luteita? Vastaus on ettd jon-
kin verran tuo mutta ei sieltd

mitiédn hirvittdvaa invaasio-
ta tullut — eikd ole tarpeen
tullakaan. Lutikka eli sei-
nilude on syopéldinen joka
kayttad ravinnokseen verta.
Suomessa lutikoista tuli
harvinaisempia 1950-luvun
jilkeen, mutta lutikoiden
kasvanut vastustuskyky
nykyisin kdytossd olevia
torjunta-aineita vastaan on
aiheuttanut luteiden yleisty-
mistd. Luteiden yleistymista
lisdd my6s matkustelu jota
ei voi olla huomaamatta
Lapissakaan varsinkin tal-
viaikaan.

Luteen lisdksi erityis-
td iljetystd aiheuttava tu-
holainen on russakka eli
saksantorakka. Ne syovat
lahestulkoon kaikkea orgaa-
nista, jopa kankaita, nahkaa
ja paperia. Torakat voivat
levittdd tauteja ulosteissaan
ja syljesséddn, esim. ripulia,
salmonellaa, A-hepatiittia ja
sairaalainfektioita.

Yleensi torakat ovat tul-
leet Lappiin matkustelun
yhteydessd mutta paljon
harvemmin kuin esim. lu-
teet. Asuinhuoneistoissa
torakoita havaitaan yleen-
sd eniten keittiossd joissa
voi olla leivinmurua yms.
ravinnoksi. Lisdksi kylma-
laitteet jotka luovuttavat
lampo4, houkuttelevat to-
rakoita niiden ldheisyyteen.

Torakoita hévitetddn
sumutettavalla kemialli-
sella torjunta-aineella seka
lisdksi myds geelilld jota
ne tulevat syoméén ja tietyn
viiveen jdlkeen heittdvét
henkensa.

Esko Hietala

REMOVE

Timanttityot Oy

0400-185 372
Mika Seppala 040-650 0803

Rakentamista ja remontointia
vuodesta 2016

Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyot

sisdlta ja ulkoa
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sami.saverak@gmail.com
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www.saverakennus.fi
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Mahdollisuuksien kerrostalopiha

Tuula Ylinenpdd
Suunnittelutoimisto
Ylinenpdd Oy

Kerrostalopihan suunnit-
telu tarjoaa mahdollisuu-
den luoda viihtyisd ja mo-
nipuolinen ulkotila, joka
lisdd asumismukavuutta,
parantaa kiinteiston arvoa
ja tuo ympdristdystavallisid
ratkaisuja arkeen. Suun-
nittelussa tulee huomioida
esteettisyyden ja toiminnal-
lisuuden lisdksi taloudelliset
investoinnit, jolloin toteutus
voidaan aikatauluttaa jarke-
visti esimerkiksi isomman
korjaushankkeen yhteyteen
tai vaiheistaa pienempiin
kokonaisuuksiin.
Yhteisollisyys, turvalli-
suus ja esteettdmyys ovat
keskeisid suunnitteluperi-
aatteita. Hyvin sijoitetut
oleskelualueet, hyvd va-
laistus ja selkeét kulkureitit
parantavat turvallisuutta ja
lisddvat asukkaiden vélistd
kanssakdymistd. Viheraita
tai muu selked rajaus pihan
ja katualueen vililla koros-
taa arkkitehtuuria tehden
pihasta yhtendisen ja hou-
kuttelevan asukkaille.
Toiminnallisuus maarit-
tdd pihan kiytettdvyyden.
Kerrostalopiha voi palvella
kaiken ikéisid asukkaita.
Esteettisyys ja toiminnalli-
suus eivét ole ristiriidassa

KUVA: PETRI UUTELA.

keskendédn, vaan ne voivat
tukea toisiaan. Oleskelupi-
ha tarjoaa rauhallisen tilan
rentoutumiseen, ja sinne
voidaan sijoittaa mukavia
istuimia, pergoloita seki
kesékeittio- ja grillialueita.
Puuhapiha luo tilaa aktiivi-
selle toiminnalle. Monitoi-
miset avoimet alueet tarjo-
avat tilaa litkkua ja nauttia
ulkona olemisesta. Pihalle
voidaan sijoittaa litkuntaan
ja leikkiin suunniteltuja vé-
lineitd, mutta suunnittelussa
voidaan myods hyddyntaa
tontin korkeuseroja, kum-
pareita ja poistettavia puita.

Hyotypiha mahdollistaa

A AN

kaupunkiviljelyn. Korke-
at viljelylaatikot ja kom-
postointialueet tarjoavat
mahdollisuuden viljellad
omia vihanneksia, yrtteja
ja kukkia ja tuovat asuk-
kaat ldhemmais luontoa.
Pihaan voidaan rakentaa
rakennusoikeuden salliessa
pihasauna tai vaja, jossa on
mahdollista askarrella tai
huoltaa pyoria.
Huoltovapautta arvosta-
ville vaihtoehtoina voi olla
kivipiha, joka luo minima-
listisen ilmeen. Viheralue
voi olla niitty, joka vaatii
védhdn huoltoa. Autopaik-
kojen, sdihkodautojen la-

tauspisteiden ja jétepisteen
yleisilmettd voidaan paran-
taa viherrakenteilla ja ndko-
esteilld. Varjoisaan kohtaan
on hyva sijoittaa pyykin
kuivaus- ja tuuletuspiste.
Ekologisten periaattei-
den integroiminen piha-
suunnitteluun on yha tir-
kedmpai. Kestavit maise-
mointiratkaisut, kuten sade-
veden kerdys, kotoperdisten
kasvien kaytto ja uusiutuvat
materiaalit, edistdvit ekolo-
gisuutta ja ovat taloudellisia
ratkaisuja. Aalto Yliopiston
Alusta-paviljonki Helsin-
gissd Arkkitehtuurimuseon
ja Designmuseon viliselld

*

alueella on esimerkki til-
laisesta ajattelusta, jossa
korostetaan modulaarista,
ympéristod sddstavad suun-
nittelua. Vastaavia peri-
aatteita voidaan soveltaa
kerrostalon pihaan kéytta-
malld ymparistoystavallisid
rakennusmateriaaleja, ener-
giatehokasta valaistusta ja
biodiversiteettid edistdvid
istutuksia.

Pihan terveysvaikutuksia
ei voi aliarvioida. Vihreit
tilat ja yhteisollisyyteen
kannustavat rakenteet voi-
vat parantaa asukkaiden
hyvinvointia. Tdmi ajatus
ei ole uusi; jo 1890-luvulla
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Pihan
terveysvaiku-
tuksia ei voi
aliarvioida.

Vihreat tilat ja
yhteisollisyyteen
kannustavat ra-
kenteet voivat pa-
rantaa asukkaiden

hyvinvointia.

Rovaniemen ensimmaiisen
sairaalan suunnittelussa
korostettiin puutarhan mer-
kitystd viihtyisyyden ja
terveyden edistdmisessa.

Hyvin suunniteltu piha
lisdd asunnon arvoa tarjo-
amalla asukkaille viihtyisda
ja monikayttdistd ulkotilaa,
joka houkuttelee ostajia ja
vuokralaisia, ja laadukas
ulkotila voi nostaa asunnon
myyntihintaa. Piha-alue voi
olla ratkaiseva tekijé, joka
erottaa taloyhtion kilpaili-
joista.

-Asennus
J. Ryynanen Oy

Avaimet kiteen
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Napapiirin
» Kylmahuolto Oy

Rakennuttajatehtdvdt Timo Bruun

Valvonta DI, LKV, HTT
040 525 1065 0 4 1 4 3 3 7 4 3 2 Suunnittelu timo.bruun@surake.inet.fi
ROVANIEMI p - Tavarantarkastukset Puh. 0400-695 867
Latvuskuja 4, 96900 Saarenkyla Kustannusarviot
Kuntoarviot

Taloyhtioille
selvaa saastoa
talvitoista

HUOLTOTILAUKSET
0400 933 000

LVIPITKALA.FI

Lahes kaikki katon
korjaustyot sekd myos
koko katon uusimiset

m m SLE X g voidaan tehda talviaikaan e 'I
PYYDATARJOUS . E 548 | -jausein edullisemmin %
P, ' K A TALVEN KATTOTOISTA! )ﬁ\:\ kuin keséll3. *
AAA .

Valtakunnallinen palveluverkosto
ammatilaisille kattotutka.fi

OTA YHTEYTTA p. 010 680 4080 tai

HATT0 ) TUTHA

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

rovaniemi@kattotutka.fi

Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

Puhelut kiintedsta verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min.
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Lyhytvuokraus

Rovaniemen kaupungin ympdristélautakunta
on hyvdksynyt Rovaniemen kaupungin oh-
jeen asuntojen lyhytvuokrauksesta.
Lautakunnan hyvdksymd ohje [6ytyy kaupun-

. L . R Juha Kauhanen
gin verkkosivuilta osoitteesta rovaniemi.fi/

taloyhtion pj
lyhytvuokraus. v PI
Ohjeen tarkoituksena on toistuva lyhytvuokraus
selventdd vastuita asun- voi rinnastua majoitustoi- 4&

Osakehuoneiston luovut-
taminen toisen kayttdon

mintaan ja vaatia luvan.
Satunnainen oman asun-

tojen lyhytvuokraukses-
sa Rovaniemelld. Télla

tarkoitetaan esimerkiksi nonlyhytvuokraustaason ~ “Osakkeenomistajalla on
Airbnb-tyylisti vuokraus-  lahtokohtaisesti sallittua. oikeus luovuttaa osakehuo-
ta. Ohje antaa myos kiy- Lyhytvuokrauksensal- ~ neisto kokonaan tai osaksi

toisen kidytettdvéksi, jol-
lei laissa toisin sdddetd tai
yhtidjirjestyksesséd toisin
madratd.” Eli lain mukaan
osakkeen vuokraaminen on
lahtokohtaisesti sallittua,
sen pituudesta riippumatta.

Tdssd ei oteta kantaa
ammattimaiseen majoitta-
miseen, jota esimerkiksi
yritykset tarjoavat, sehdn
voi olla joissain tapauksissa
kéyttotarkoituksen vastaista
toimintaa. Yksityisen ihmi-
sen tekema vuokraustoimin-
ta kuuluu padomaverotuk-
sen piiriin ja yritystoiminta
Alv piiriin. Aika suora tapa
tutkia, onko yksityistd toi-
mintaa, vai yritystoimintaa.

Rovaniemelld on aloi-
tettu pienimuotoinen ajo-

littavuus riippuu siis siité,
onko vuokraus satun-
naista vai niin toistuvaa,
ettd kyse on majoitus-
toiminnan luonteisesta
toiminnasta.

Asuntoa vuokraavan
on myds huomioitava,
ettd nykyisen maankayt-
t0- ja rakennuslain mu-
kaan toistuva matkai-
lijoiden majoittaminen
asunnossa ei ole 1dhto-
kohtaisesti sallittua. Tois-
tuva majoittaminen vaatii,
ettd asunto on luvitettu
majoitustilaksi. Asunnon
kayttotarkoitus kéy ilmi
rakennusluvasta ja ase-
makaavasta.

tdnnon vinkkeja siihen,
miten ongelmatilanteita
voi vélttdd ja miten nithin
voi puuttua.

Lyhytvuokraus on he-
rittdnyt paljon keskus-
telua julkisuudessa, ja
asukkaat ovat vaatineet
Rovaniemen kaupunkia
laatimaan ohjeistusta asi-
aan ja puuttumaan epi-
kohtiin. Nykyisen lain no-
jalla kunnilla on kuitenkin
rajoitetut mahdollisuudet
puuttua lyhytvuokrausta
koskevaan toimintaan.

Toistuva asunnon ly-
hytvuokraus voi vaatia
luvan

Lautakunnan hyvaksy-
méi ohje ldhtee siitd, ettd

jahti yksityisid osakkeen-
omistajia vastaan. Hankeen
puuhahenkil6t kannustavat
Rovaniemeldisid tekemain
rakennusvalvontaan toi-
menpidepyynndn asunnois-
ta, joissa heiddn mielestdnsa
voi olla laitonta majoitus-
toimintaa. Tdma pyyntd,
jota thmiset leikkimielisesti
kutsuvat sanalla ” ilmian-
to” on oikein kdytettyna
varmaankin toimiva, mutta
tissd yhteydessé timén il-
miannon” voi tehdad kuka
hyvinsa ja mistd asunnosta
hyvénsé. Onkin jo ilmeisesti
tapauksia, joissa nditd on
tehty ihan vain kiusalla, tai
voisiko sanoa ilkeyttddn.
[Imiantajat eivat valttamatta
ole samasta talosta, tai edes
postinumero alueelta. Eli
heilld kaikilla ei ole mitddn
oikeaa syytd edes epdilld
ammattimaista majoitus-
toimintaa jossain kohteessa.
Ne muutamat kyselykirjeet,
joita olen ndhnyt ovat ol-
leet aiheettomia. Tadma ei
ole kovin yllattavaa, silla
mistd ithmeestd ilmianta-

www.lapinisannoitsijat.fi

Lyhytvuokraus Rovaniemella
rovaniemelaisen silmin

Lain mukaan osakkeen
vuokraaminen on lahtokohtai-
sesti sallittua, sen

pituudesta riippumatta.

jat tietdisivat, kuka asuu
missdkin ja minkd aikaa.
Isdnnditsija, tai hallitus ei
saa kertoa ihmisten osoit-
teita naapureille, saatikka
yhtion ulkopuolisille ih-
misille. Onkohan muuten
rakennusvalvonnalla oikeus
saada asukkaiden nimet ja
osoitteet isdnnditsijéltd, vai
onko tdmakin

”GDPR” asia? Toivot-
tavasti toimistot ovat sel-
vittdneet asian. Tiedén, ettd
joissain tapauksissa tie-
dot voidaan antaa, mutta
onko timén sanktio riittava.
Myds ilmoitus, ettd “asunto
on tyhjd” voi olla ongelmia
aiheuttava. On ihmisié, jot-
ka voivat kéayttad tilaisuut-
ta hyvikseen, jos tietdvit

asunnon olevan tyhjé ja
nidkevit sielld kuitenkin ta-
varoita.

Ikava kylla tdma tyollis-
tda rakennusvalvontaa ihan
turhaan ja sy6 heidén vihia
resurssejansa toistuvasti.
Olen kylld ndhnyt kommen-
tin, ettd rakennusvalvontaa
pitdd lisdtd henkiloitd 2—3
kpl, ettd saadaan tati tulon-
lahdetta tukittua, siis pitdisi
maksaa verovaroista, jotta
saadaan vihemmén veroja?

Tama ei mahdu minun
pddhéni ja toivonkin, ettd
kaupunki puhaltaa pilliin ja
ottaa aikalisédn ensi syksyyn.
Onhan valtiovallan taholta
luvattu, ettd laki olisi valmis
ensi syksyna.

KAUTTAMME KAIKEN KOKOISTEN
ILMANVAIHTOJARJESTELMIEN

® ASENNUKSET

® PUHDISTUKSET

® KUVAUKSET
® DESINFIOINNIT
® MITTAUKSET & SAADOT

® MINERAALIKUITUJEN KARTOITUS &
SIIHEN LITTYVAT TYGT

® SUODATTIMIEN VAIHDOT
® YLAPOLYJEN PUHDISTUS

www.ria-air.com ® info@ria-air.com

LVI-palvelut koko Suomessa,
pohjoisesta eteladn

Vlemqrelden suk{tukset

alvelut
Tutklmu palvelut

virra.fi

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto. fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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Granlund

ratkaisun taloyhtiési
sitten putkiremontistc
energiaratkaisuista, k
séhkdautojen latausmahd

Meillé on talotekniikka-al
pohjoisen rakennuskanna
vuosikymmenten kokemus
vudisrakentamisestakin. Asic

kaiken kokoiset ja ikdiset ta

. »granlund.fi/sijain

INSINOORITOIMISTO

ARCTIC PIPE Insrova Oy

L D ‘ NG OY 040 5350 627

S

Rovaniemeldinen Arctic Pipe Building Oy tarjoaa ammattitaitoista Jani Riekki Insin66ri (AMK)
LVI- ja sukitusurakointia. Toimintamme kattaa kaiken suurista liike- ja Insrovaoy@gmail.com | Facebook: Insrova Oy
asuinkiinteistoistd aina omakotitaloihin saakka. www.insrovaoy.fi
Rovaniemi
Eetu Back p- 044 0515553 InsRova Oy on perustettu 2022 ja kauttamme saa kiinteistojen kuntotarkas-
eetu.back@apboy.ﬁ tuksia/tutkimuksia rakennusten terveellisyydestd, energiatodistukset seka
energiaselvitykset, remonttitdiden valvonnat myos taloyhtididen remont-
A/ WA/ W apboy ff tivalvonnat, vaurioiden selvitys seka korjaussuunnittelu. Rakennusalalta on
30 vuoden kokemus, joista viimeiset 15 vuotta olen toiminut syventavasti eri
muodoissa rakennustekniikan saralla.

ROVARAKENTAJAT OY

Luotettava

. Kumppani
a ammattitaidolla pp

isten  * Julkisivujen ja kattojen korjaukset  Jani Sieppi
* Lumenpudotukset 0400-619539
* Vesivahinkojen korjaukset info@rovarakentajat.fi
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J.VAARALA

— LVI-KONSULTOINTI —

POHJOLANKATU 4, 96100 ROVANIEMI

050 434 2190
050 433 6140
050 573 4867

Toimisto
Jukka Vaarala
Anna Maikkula

Olli Vaarala 050 434 4907
Juho Kivela 050 308 5515
SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@Ivi-konsultointi.fi

anna.maikkula@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi
juho.kivela@lvi-konsultointi.fi

* LVI-SUUNNITTELU

* RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU

* ASENNUSVALVONTA

o KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

Investoi taloyhtiosi tulevaisuuteen

Onko hissinne yli 20v vanha tai paljon vanhempi?

Meilla on monia mahdollisuuksia osamodernisoinnista hissin kokonaan uusimiseen.

Vanhan hissin osamodernisointi tai kokonaan uusiminen on investointi, joka maksaa
itsensa takaisin moninkertaisisesti. Hissin uusiminen kohentaa kiinteiston yleisilmetta
ja likkuminen helpottuu mikali kdantoovet uusitaan automaattisiin liukuoviin.

Uusittu tai modernisoitu hissi mahdollistaa uusia kunnossapidon ominaisuuksia.
Alykk&an huollon avulla olemme aiemmin pystyneet valvomaan hissin

toimintoja ja havaitsemaan vikaantumisia etdna. KONE kehittda Alykkaita
kunnossapitopalveluitaan jatkuvasti ja nyt uutena ominaisuutena Alykas huolto
—palveluun DX hisseille on tullut se, ettd nyt pystymme tekemaan etana hissille
erilaisia toimenpiteita, joiden avulla hissin ongelmatilanteet on mahdollista ratkaista
ilman, etta erillista fyysista kayntia hissille tarvitaan.

Hissin peruskorjausesimerkki

Talon valmistumisvuosi: 1974
Lahtotilanne: Kaantoovelliset hissit
Muutos: Uudet hissit, joissa tilavampi kori ja automaattiovet.

Kysy lisatietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Jussi-Otto Makinen | KONE Hissit Oy | Pohjois-Suomi
040 775 6431 | jussi-otto.makinen@kone.com | www.kone.fi/peruskorjaus

(==

SISAILMATUTKIMUKSET
KUNTOTUTKIMUKSET

RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
MELUMITTAUKSET
RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
KORJAUSRAKENTAMISEN
SUUNNITTELUPALVELUT

RAKENNUSTUTKIMUS OY

LUOTETTAVAA JAASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

www.lapinisannoitsijat.fi

ROVANIEMEN

ERoteam

Ymparistohuoltopalvelut meilta!

Ota yhteytta: puh. 016-314169
e-mail: toimisto@roi-ekoteam.fi

PALVELUKSESSANNE VUODESTA 1958

Haluatko vdalttad rakennustohtorin

vigiitin tulevaisuudessa?

Tutkimukset ja mittaukset
UUDISRAKENTAJILLE:

* Uusien rakennusten
ilmatiiveysmittaus el
ilmanvuotoluvun madritys

* Rakennuksen l[dmpdkuvaus

* Betonilaatan kosteusmittaus
ennen pinnoitusta

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand

Rakennusterveysasiantuntija
C-24414-26-18

info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

% LAPIN
ot RAKENNUSTOHTORI

Sisgilmatutkimukset | Lamp&kuvaukset
lImatiiveysmittaukset | Kosteusmittaukset | Asbestikartoitukset

ARLILIA

Karelia ikkunat ja ovet nyt my6s Pohjois-Suomessal

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

1

RIVI-, KERROS- JA OMAKOT (o)
saneeraukset - Tapaamme asiakaskadynneilld, sahkoépostitse,
puhelimitse, Teamsilla - Asiakas paattaa

p|TI(J.iLLLA
KOKEMUKSELLA:

Luctettava >
Fumppani®




