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insinéoripalvelut Lapissa

Poweria insinééripalvelut palvelee taloyhtiéitd, yrityksid ja yksityisid henki-
|6ité Rovaniemellé ja muuallakin Lapissa korjausrakentamisen suunnittelus-
sa, kilpailuttamisessa, tarkastuksissa ja korjaustéiden valvonnassa. Tehtd-
véndmme on myés valvoa tehtévien téiden laatua, tdiden turvallisuutta ja
viranomaismddrdysten tayttymistd.

S5 TUTKIMUS ¢# KILPAILUTUS &1 KATSELMUS

QFSUUNN”ELMA ﬂﬁ) VALVONTA di:l LOPPURAPORTTI
in5inoori- \I;/ﬂviivrlc'ijrc;jr_ipolv'elut Poweria Oy
.insinooripalvelut.com
palvelut 0400 801 454
poweria antti.palovaara@insinooripalvelut.com

— "“_"—-—-.._\
/ JEE! NETTI ON :a '
AIPOSTI NOPEA '\f/ﬁ}
JA TV-KUVA El

|\ RATISE!

NEVE

PO ICESEN ELAMAN PUGLESTA

— KAUKOLAMPO | e
ON KIERTO- |
ONPA . TALOUS-
HYVAA ! ENERGIAA. |

——

@ . VESIVAHINGOT

Lydomatonta
laatua jo
30 vuotta

Kiitokset kaikille asiakkaille

ja yhteistydkumppaneille!
Teidan kanssanne olemme
kasvaneet palkituksi* korjaus-
ja uudisrakentamisen osaajaksi.

JUTO

RAKENNUS

=

vuodesta
1994

Lyémaétonta
laatua

30

Katso referenssikohteet ja
kaikki palvelumme:

jutorakennus.fi

Tehdaan yhdessa vanhasta

parempi kuin uusi! kaupunkikuvape

P

v outique Apart
" e, Rovaniemen
!ﬁ."'-‘""‘-. _— -
L -1. -_ - 3 -

NTEISTO-
SANOMAT

Lapin isdnnaéitsijat ry:n
julkaisu 38. vsk.
limestymispaiva 6.11.2024
www.lapinisannoitsijat.fi

o
~
-

<l

« TALOYHTIOREMONTIT
« KORJAUSHANKKEET
« PUTKIREMONTIT

boreunmA

RAKENNUS OY

044 7347987 | info@borelia.fi

Qulun
Kuivaustekniikka

LAPPI

» VESI- JA PALOVAHINKOJEN KARTOITUS-,
PURKU-, KUIVAUS- JA KORJAUSTYOT

» HUONEISTO- JA
PESUHUONEREMONTIT

» RAKENNE- JA SISAILMATUTKIMUKSET
» ASBESTIKARTOITUKSET

Varikkotie 192 B, 26100 Rovaniemi
Puh. 010 3243 706
rovaniemi@oulunkuivaustekniikka.fi

kal lo

Laadukkaat peltiosat
Ikkunapellit

)
—/
)

)
G
?
ia
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Vesikaton tarkastus
Huolto- ja korjauspalvelu

Lumen- ja jaanpudotus
Talvikunnossapito
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Mika Pasanen, puheenjohtaja,
Lapin Isdnnditsijdt ry

Kylmakellarit taloyhtiossa

aupungistuminen ja suurten ikdluokkien maal-
tamuutto kaupunkeihin oli osasyyné siihen, ettd
taloihin rakennettiin kylmékellareita 1960 ja
-70-luvuilla. Siteet maaseudulle olivat vield vahvat ja

tapa sdilod syksyn sato kellariin talven varalle oli perua
maaseudulta.

Elaminmeno ja tavat ovat muuttuneet noista paivista
ja harva kaupunkilainen eni itse kasvattaa ruokaansa.
Perunoita saa marketista tai 1dhikaupasta ldhes ympéri
vuorokauden, viikon jokaisena paivani eikd perunapus-
sin sdilomiseen tarvita endd kylméakellaria. Nykyisin
kylmaékellarit ovatkin padosin tyhjilldan tai korkeintaan
autonrenkaiden sdilytyspaikkana.

Kylmaékellareiden osuus kiinteistosdhkon kulutuksesta
on merkittdva ja yhdessd huolto- sekéd korjauskustan-
nusten kanssa kulut voivat olla jopa tuhansia euroja
vuodessa. Viimeistién siind vaiheessa, kun kylmailait-
teet ovat tulossa tiensd padhin ja vaatisivat uusimista,
kylmikellarista luopumista kannattaa vakavasti harkita.
Kuinka sitten toimitaan, jos taloyhtion kylmékellarista
halutaan luopua? Than virtakytkintd kdantdmaélld kellarin
kayttod ei kuitenkaan voida lopettaa. Yleisimmin kylma-
kellari on mainittu yhtigjarjestyksessd yleisend tilana ja
yhtidjarjestyksen muuttaminen vaatii yhtiokokouksessa
madrdenemmistopadtoksen. Jos tila on yhtidjérjestykses-
sd madratty osakashallintaan, vaatii se liséksi kaikkien
niiden osakkaiden suostumuksen, keitd muutos koskee.
Jos yhtidjérjestyksessa ei ole kylmékellarista mainintaa,
voidaan siitd periaatteessa luopua tuolloin hallituksen
paitoksella.

Kun juridinen puoli on selvitetty, tulee selvittdd mité
tilalle tehdédén. Jos ei muuta, niin ainakin kylméaineet
tulee poistaa kylmikoneesta ja yleensd kylmékoneet
my0s puretaan samassa yhteydessd pois. Kellari on myos
hyvé ainakin siivota perusteellistesti, sekéd huolehtia tilan
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riittdvastd ilmavaihdosta hajuhaittojen vélttimiseksi.
Témin jélkeen tila voi toimia esimerkiksi varastona.

1960 ja -70-luvuilla kaytettiin yleisesti asbestia seké
muita haitallisia aineita siséltidvid rakennusmateriaale-
ja, joten talkoilla tilan kimppuun ei kannata suin péin
sdnnétd. Ennen rakenteiden purkamista tulee teettdd
haitta-ainekartoitus. Mikéli rakenteissa on asbestia tai
muita haitallisia aineita, tulee purkutyd teettéid siithen
erikoistuneella purkuyritykselld. Hankkeeseen ryhtyva,
eli taloyhtié vastaa siité, ettd purkutyod tehddin lakien
ja sddnnodsten mukaan ja ettd mahdollisesti vaarallisesta
purkujétteestd huolehditaan asianmukaisesti.

Kati Holmstrom jésen
Riikka Oinonen jésen
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Jyrki Keskipoikela Kaleva Oy
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Meri-Lapin
Lukituspalvelu Oy

PART OF PROSERO

Meilti saatavilla
*Oviautomatiikka ja esteeton kulku
*Lukitus- ja turvajérjestelmét
*Avain- ja lukostonhallintapalvelut

*Séhkoiset kulunvalvontajirjestelmiit
*Kunnossapito- ja huoltopalvelut

Rovaniemen Lukkopalvelu
043 211 1553/24h rovaniemi(d lukituspalvelu.fi
Kemin Lukkopalvelu
0100 86630/24h infoi@ lukituspalvelu.fi
Tornion Lukituspalvelu

050 462 2335 tormioflukituspalvelu.fi

Oulun asiakaspalvelupiste
050 380 4565 ouluf@lukiuspalvelu.fi
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Suomen isdnnditsija-
liiton toimistolle tulee
usein soittoja epétietoi-
silta taloyhtididen hal-
lituksen jéseniltd. Mel-
ko usein kysellddn sita,
miké oikeastaan kuuluu
isdnnditsijan tehtaviin ja
mika ei. Toisaalta ollaan
epdtietoisia siitd, miten
vertailla eri isénditsijoi-
td/ isdnnditsijatoimistoja.

Asiakaan on siis sel-
vitettdva itselleen, mitd
on ostamassa ja keneltd,
jonka jéalkeen voidaan
vertailla tuotteiden hin-
toja.

Néihin ongelmiin on
loydettivissd osto-osaa-
mista verrattain helposti.
Isdnndintitehtaviluette-
lossa selvidvdt normaa-
liin juoksevaan hallin-
toon kuuluvat, isdnndit-
sijdn paitoimiin ja ko-

konaispalkkioon sisdltyvit
tehtévat. Lisdksi luettelos-
sa on eritelty erilliskor-
vauksiin oikeuttavat tehtd-
vét. Luetteloa on saatavissa
paikallisista kiinteiston-
hoitoyhdistyksistd. Liséksi
sitd voi tilata jopa yksit-
tédiskappaleina Helsingisté
Kiinteistdalan kustannuksen
myymalasta.

Yhtion selvitettyd itsel-
leen tarpeensa, se voi laatia
vertailukelpoisen tarjous-
pyynnon. Eréds hyvé tapa on
kéyttdd valmista isdnnoin-
tisopimuslomakkeistoa,
kun tarjouspyyntdlomake
on yhtendinen, on vertailu
helppoa.

Isannointitutkinnot
patevoittavat alalle

Lisdksi ostajan on syytd
vertailla palvelun tarjoajien

KIINTEISTOSANOMAT

taustoja. Vield tdlla hetkel-
14 isdnnditsijin ammatti
on vapaa eli toimiakseen
alalla ei tarvitse olla tiettyd
tutkintoa. Kirjainlyhennys
ITS tarkoittaa hallinnolli-
sen isdnnodintisijatutkinnon
suorittamista, se merkitsee
myo0s hyvid perusvalmiuk-
sia isdnnditsijaksi. Vield
1990-luvun kuluessa on
ITS-tutkinnosta tulossa 1a-
kisddteinen edellytys isdn-
nditsijand toimimiseksi.

AIT tarkoittaa ammat-
ti-isdnnditsijan tutkinnon
suorittamista. Koulutuksen
kesto on puolitoista vuotta
ja vaatimuksiin sisdltyy
myds tutkielman laatimi-
nen. ISA tarkoittaa aukto-
risoitua isdnnoitsijad. Auk-
torisointi voidaan myontaa
ansioituneelle, vahintddn
viisi vuotta alalla toimineel-
le isdnnditsijélle.

Arvonlisavero nosti
asumiskustannuksia

Kuluvan vuoden kesékuun
alussa voimaan tullut ar-
vonlisdvero nosti asumisen
kustannuksia 3-4 prosenttia.
Arvonlisdveron suuruus on
22 prosenttia, valtiovalta
on sdilyttdnyt timén veron
isdnnditsijoiden kannetta-
vaksi asiakkailtaan edel-
leen tilitettdvaksi valtiolle.
Pienehkdn iséndnitsijétoi-
miston hinnankorotuspaine
on ollut 21-22 prosenttia.
Aluehuoltoyhtié on voinut
selvitd pienemmaélld koro-
tukselta, aluehallintoyhti6
pystyy nédet hyodyntdmain
suuremmat tarvikehankin-
tansa suurempina vihen-
nyksina.

Veortuksen painopisteen
siirtdminen palkkatyosta
kulutukseen on mielesténi

www.lapinisannoitsijat.fi

O buottalsittei [ehdessamme

oikein. Valitettavaksi vain
ajankohta ja Suomen ta-
loudellinen tilanne ovat nyt
kovin raskaita.

Huoltokirja
tulossa myos
asuinkerrostaloihin

Autoilija pitdd autostaan.
Hén pitdd itsestddn sel-
vyytend vaatia nadhtdviksi
huoltokirjaa kaupantekoti-
lanteessa. Asunto muodos-
taa kuitenkin keskimaarin
suomalaisten suurimman
omaisuuden. Silti huol-
tokirjaa ei vield ole saatu
asuntoihin luoduiksi.
Ympéristoministerio
on nyt yhdessé kiinteiston
omistajien, rakennuttajien,
suunnittelijoiden, isdnoit-
sijoiden, tutkijoiden ym.
tahojen kanssa pistdnyt
toimeksi. Tavoitteena on

Asiakkaalla on oltava isinnointipalveluiden osto-osaamista

luoda malli, jonka avulla
voidaan ohjata asuntojen
kayttod, huoltoa ja pienid
korjauksia. Térkedd on
myds tallentaa tiedot sys-
temaattisesti, kirjoittaa
kiinteiston historia.
Mallin hahmotelma
on valmis kevaélla 1995.
Kuulet ja ndet varmasti
asiasta lisdd silloin.

Tuomas Nenonen
toiminnanjohtaja
Suomen

isannointiliitto ry

(Suomen Isdndinti-
liitto ry on péditoimisten
isdnnditsijoiden amma-
tillinen edusvalvonta-
jérjestd. Sen tirkedmpid
toimintamuotoja ovat
ammattikunnan etujen
puolesta vaikuttaminen,
koulutus ja tiedotus).

TARJOAMME SUUNNITTELUOSAAMISTA KAIKEN KOKOISIIN
RAKENNETUN YMPARISTON HANKKEISIIN®
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on osakkaiden etu

Mia Koro-Kanerva
toimitusjohtaja
Suomen
Isdnndintiliitto ry

Eri puolilla Suomea on
taloyhtioitéd, jotka huoju-
vat maksukyvyttomyyden
rajoilla ja joissa juoksevia
kuluja ei pystyta taloyhtion
kassasta hoitamaan, koska
vastikkeita ei ole nostettu
kuluja kattavalle tasolle
isdnnoitsijdn ehdotuksen
ja laskelmien mukaisesti.
Saattaa olla, ettd hoito-
vastiketta ei ole nostettu
isdnnditsijdn esityksistd
huolimatta moniin vuosiin
ja jos lyhyen ajan sisdédn
tulee muutama vesivahinko,
on taloyhtidn jo vuosia su-
pistuneet vastikepuskuritkin
syoty hetkessa.
Kaukoldmmon hinta on
voinut kaupungista riippu-
en parissa vuodessa ldhes
tuplaantua, kiinteistdvero ja
vesimaksut nousseet myos
merkittdvasti. Toki hintojen
nousuissa on nyt entisti
isompia paikkakuntakohtai-
sia eroja. Tilanteessa koros-
tuu niin taloyhtion kuin sen
osakkaiden maksukyvyn
joustaminen ja suunnitel-
mallisuus. Isdnndintiliitto
on suositellut, ettd taloyh-

tiolld olisi véhintdén 3-5
kuukauden hoitovastikeker-
tyma tililldén puskurina ja
ettd osakkaiden tulisi ottaa
yhtidkokouksen vastikkeen-
nostoesitykset tosissaan.
Monesti on niin, ettd
osakkaat vastustavat vas-
tikkeennostoja, koska pel-
kaavit, ettei heilld ole niihin
varaa. Moni ajattelee myds,
ettd on jarjetontd makuut-
taa varoja yhtion tililla.

Yhteisvastuu taloyhtiossa
tarkoittaa kuitenkin, ettd
jokaisen osakkaan vastuulla
on huolehtia yhtion mak-
sukyvystd. Pahimmassa
tapauksessa esimerkiksi
yllattdva iso vesivahinko
saattaa suistaa taloyhtion
jopa konkurssiin, jos yhtion
tililld ei ole rahaa, yhtio ei
saa lainaa ja osa osakkaista
on maksukyvyttomié. Sii-
nd on turhan helposti ison

telmallisuus

ongelman ainekset kasassa.
Osakkaan oman maksuval-
miuden lisdksi vaakalaudal-
la on my®ds asunnon arvo.

.......

vastikkeet ovat
laastari avohaavaan

Joissain taloyhtioissd liian
alhaisesta vastikemadristi
aiheutunutta huonoa talo-
utta on paikattu kerddmalla

KUVA: ALEKSI POUTANEN

yliméardisid vastikkeita.
Osakkaan oman talouden
suunnittelun kannalta lisd-
vastikkeet ovat aina kuiten-
kin yllattdvén iso meno ja
siksi huonompi vaihtoehto
kuin suunnitelmallisuus.
Liséksi ylimdardisten vas-
tikkeiden kerddminen eten-
kin toistuvasti on selked
viesti pankeille taloyhtion
huonosta suunnitelmallisuu-
desta ja siksi punainen lippu

Yksi talo-

yhtion hallinnon
tarkeimmista
tehtavista on
huolehtia yhtion
lainansaanti-
valmiudesta.

lainanhaun kannalta.

Yksi taloyhtion hallin-
non tarkeimmisté tehtévista
on huolehtia yhtion lainan-
saantivalmiudesta. Siihen
vaikuttaa tekemidttomien
korjausten liséksi yhtion
korjaushistoria ja perusteel-
liset, tutkimuksiin perustu-
vat korjaussuunnitelmat ja
niiden dokumentointi, sekd
se, ettd yhtion talous ei ole
jatkuvasti alijjddmadinen ja
vastikerdstejd ei ole. Tama
kaikki vaatii suunnittelua
ja hoito- ja pddomavasti-
ketason pitdmistd oikealla
tasolla. Taloyhtion lainoitet-
tavuus ja maksuvalmius on
kaikkien osakkaiden etu.

Tekninen isann

Ville Honkanen
Tekninen isdnnoitsijd
insin6ori (AMK)
PerusTEK

Retta Isdnnointi Oy

Teknisen isdnnditsijan tyo
sisdltdd nimensd mukai-
sesti teknistd osaamista
ja tietotaitoa edellyttdvia
tyotehtévid yhteistyossa eri
sidosryhmien kanssa. Pai-
vittdin tekninen isdnndoitsija
asioi muun muassa isannoit-
sijoiden, urakoitsijoiden,
hallitusten, osakkaiden sekd
vuokralaisten kanssa.
Tyopdivit ovat hyvin
vaihtelevia ja saattavat si-
sdltad esimerkiksi piirus-
tusten ja raporttien tulkin-
taa, neuvontaa, muutos- ja
korjaustdiden kasittely4,
valvontatehtdvid, tarkas-
tuksia ja mittauksia sekid
lukemattomia muita tekni-
sid tehtdvia.
Pohjakoulutukseltaan
tekninen isdnnditsijd on
usein rakennusmestari tai
rakennusinsindori, mutta
tehtdvddn voi kouluttautua
my0s muilta koulutustaus-

Gitsija -

arvokas
resurssi taloyhtion arjessa

toilta. Esimerkiksi Kiin-
teistoalan Koulutuskeskus
Kiinko jérjestdd teknisen
isannditsijan peruskoulutus-
ta ja myontdd koulutuksen
hyvéksytysti suorittaneelle
tutkinnon, PerusTEK.
Asunto-osakeyhtiossd
tarked osa teknisen isdnnoit-
sijan tyotd on toimia yhteys-
henkiloné ja asiantuntijana
hallituksen ja osakkaan vé-
lilld huoneistojen muutos-
tyOprosesseissa. Osakkaan

Tekninen

isannoitsija auttaa
omalla osaamisellaan
isannoitsijaa ja talo-
yhtion hallitusta

erilaisissa
korjaustoissa.

toteuttaessa muutostyotd
tekninen isédnnditsija kasit-
telee muutostydilmoituk-
sen, on yhteydesséd osak-
kaaseen ja hoitaa tarvittavan
viestinnén ja yhteydenpidon
taloyhtion hallitukseen ja
isdnnditsijddn. Toisinaan
muutostyon kisittelyssa voi
olla tarpeen selventdé voi-
massa olevia maarayksii ja
teknisid vaatimuksia, jotta
muutostyd toteutuu suju-
vasti ja sddnnoksien mukai-
sesti. Tekninen isannditsija
voi myds hoitaa muutostydn
valvonnan.

Hallinnollinen isénndit-
sijd voi kédédntyd teknisen
isdnnditsijdn puoleen eri-
laisissa teknisté asiantunte-
musta vaativissa kysymyk-
sissé sekd pyytdd asiantun-
tija-apua taloyhtion hank-
keiden valmistelussa; hin
voi esimerkiksi kilpailuttaa
urakoita tai eri hankkeisiin
tarvittavia suunnittelijoita,
rakennuttajakonsultteja ja
valvojia. Hallinnolliset ja
tekniset vaatimukset huo-
mioimalla tarjouspyynnét
tuottavat vertailukelpoisia

tarjouksia, mikéd edistda
laadukkaampaa paatoksen-
tekoa.

Tekninen isdnnoitsija
auttaa omalla osaamisellaan
isdnnditsijdd ja taloyhtion
hallitusta erilaisissa kor-
jaustdissd ja yllattdvissa-
kin haasteissa huomioiden
rakentamisen vaatimukset
ja muuttuvat madraykset.
Asiakkaalta tulleen kuvan
tai vahinkokartoitusraportin
tulkinnalla tekninen isén-
noditsijd voi nopeuttaa asi-
oiden hoitamista, pienentdd
kustannuksia ja vapauttaa
hallinnollisen isdnnditsi-
jén aikaa muihin tehtéviin.
Hallinnollinen ja tekninen
isdnndinti yhdessi tehosta-
vat taloyhtion toimintaa ja
lisddvat asukkaiden tyyty-
vaisyytta.

Kaiken kaikkiaan tek-
ninen isdnnditsija voi olla
erittdin hyodyllinen resurssi
taloyhtididen toiminnassa
tuoden mukanaan arvokasta
tietdmystd ja toimien luotet-
tavana kumppanina taloyh-
tion arjessa sekd isommissa
hankkeissa.
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Kartoitamme, kuivaamme
ja korjaamme vesi- ja
palovahingot.
Paivystamme 24/7
kiireellisten vahinkojen
varalta.

Hoidamme
asbestikartoitukset
asianmukaisesti.

Polygon Finland Oy

luotettava
kumppani®

www.polygongroup.fi

WA Vesianttila

Vesianttila - lampo3, vetta ja ilmaa jo
kolmannessa polvessa.

Tarjoamme LVI-urakoinnit Lapin alueella uudisrakennuksiin, raken-
nusliikkeille kuin yksityisille rakentajille kerrostaloihin, rivitaloihin ja
omakaotitaloihin

Tarjouspyynnot ja kustannusarviot

LVI-Projektipaallikko
Veli-Pekka Paldan

N_ puh: 0207 589 973
“&  s-posti: veli-pekka@vesianttila.fi

toimitusjohtaja

Ville Ylianttila

puh: 0207 589 972

s-posti: ville@vesianttila.fi
www.vesianttila.fi

Koko Suomen Howden
—aidosti riippumaton

i o

Howden Finland Oy | Helsinki— Tampere — Kouvola — Turku — Oulu — Jyvaskyla
09 54202400 | finland@howdenfinland.fi | howdenfinland.fi
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Isannoitsijan
tavallinen tyopaiva

Riikka Oinonen
isdnnditsijd
Retta Isdnndéinti Oy

Monista ammateista sano-
taan, ettei yksikdin tyopdiva
ole samanlainen — timé pa-
tee erityisen hyvin isdnnoit-
sijdn tyohon. Isédnnditsijan
tehtdaviin kuuluu hallintoa,
taloushallintoa, asiakaspal-
velua, tiedottamista, tekni-
siin tarkastuksiin osallistu-
mista ja ylldttdvien eteen
tulevien asioiden hallintaa.
Koska kukaan ei voi tie-
tdd kaikesta kaikkea, tdssd
tyOsséd yhteistyd eri alojen
ammattilaisten ja taloyh-
tididen hallitusten kanssa
on arvossaan.

Itse aloitan tyopdivin
tavallisesti taloushallinnon
rutiinitehtévilld, minka jal-
keen kdyn ldpi saapuneet
viestit ja yhteydenottopyyn-
ndt. Tyypillinen tydpéivéni
sisdltdd vahinkoihin liittyvia
kartoitus- ja ennallistamisti-
lauksia ja vakuutuskorvaus-
hakemuksia. Hankkeisiin
liittyvien paétosten valmis-
telu, esittely ja péddtosten
kirjaaminen on isénnditsijan
tehtdva.

Vahinkojen ja suunnitel-
tujen urakoiden hallintoon
kuuluu paljon aikatauluista
sopimista ja tiedottamista
osakkaille, asukkaille, suun-
nittelijoille, urakoitsijoille,
kartoittajille ja valvojille
sekd tietenkin hallituksille.
Taloyhtion urakat nékyvit
asukkaille monesti asu-

www.lapinisannoitsijat.fi
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misen rajoituksina, mutta
ennen varsinaista urakkaa
on tapahtunut paljon. Isin-
nditsijan rooli on pitdéd han-
ke kasassa ja huolehtia, ettd
hankkeeseen on kéytettivis-
sé oikeat asiantuntijat.
Isdnnditsija vastaa isojen
asioiden liséksi my®os pien-
ten ja yksittdisid asukkaita
ja osakkaita koskevien asi-
oiden edistdmisestd halli-
tuksen péattamalld tavalla.
Asukkailla ja osakkailla
on moninaisia kysymyk-
sid, ehdotuksia ja toiveita
asumiseen sekd kiinteiston
toimivuuteen liittyen. Isdn-
noitsijé ottaa nédihin kantaa
asunto-osakeyhtidlain ja
taloyhtion vastuunjakotau-
lukon, yhtidjarjestyksen
ja jarjestyssddntdjen mu-
kaisesti. Asumishairididen
hoitaminen ja osakkaiden
maksuviiveiden hallinta
on erityisen aikaa vievia
puuhaa, vaikka asioihin on
selkeét ohjeet asukkaille ja
taloyhtidille sekd toimivat
isdnndinnin prosessit.

3 ASunTo Hia s f
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Isdnnditsijd toimii aktii-
visesti my0s kiinteistdjen
kehittdmisessd. Kiinteiston
tilannetta havainnoidaan
kiinteistdkierroksilla ja
isdnnoitsija esittdd halli-
tukselle kehitysehdotuksia
omien havaintojen ja alan
parhaiden kéytantdjen pe-
rusteella.

Kevédidseen painottuva
tilinpditoskausi on isdnndit-
sijan tyossi kiivain sesonki.
Tilinpéétds valmistellaan
kirjanpitdjan kanssa, kasi-
telladn hallituksen kanssa ja
toimitetaan tilintarkastajal-
le. Lisdksi isannditsija kerdd
hallituksen yhtikokouksel-
le esittelemén materiaalin ja
valmistelee yhtiokokouksen
— ja kaikki tdméd on hoidet-
tava lailla sdddetyssd ajassa.

Isdnnditsijédnd saan apua
monilta ammattilaisilta.
Omassa toimistossa on sa-
maa tyoté tekevid tyokave-
reita, joilta saan tukea kimu-
rantteihin kysymyksiin ja
sparrauskaveria haastavilta
tuntuviin tapauksiin. Oman
tyonantajani tapa toimia
soveltuu minulle, silld koen
voivani keskittyd siihen,
missd mind olen hyvéa. Asi-
akkailta saamani palaute
innostaa kehittymién ja
tuottamaan entistékin pa-
rempaa palvelua.

Mottoni on, ettd asioilla
on tapana jirjestyd. Mikaén
el tietenkdén jérjesty itsek-
seen, mutta yhteistyolla
saamme aikaan huimia asi-
oita!

Lapin Kiinteistosanomat netissa

osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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Viestinta

Kati Ylivirta
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Lappi ry

Mistéd ja miten teiddn ta-
loyhtidssédnne viestitddn?
Onko taloyhtidssianne sel-
vitetty, millaista viestin-
tdd osakkaat ja asukkaat
toivoisivat? Mitké olisivat
ne viestintdkanavat, joilla
tieto tavoittaisi parhaiten
vastaanottajat juuri teidin
taloyhtidssdanne?

Taloyhtidissd asuu ja
osakkeen omistaa erilaisia
ithmisid ja tiedon tarpeet
poikkeavat toisistaan. Sel-
kedlld, avoimella ja suun-
nitelmallisella viestinnél-
14 voidaan vilttdd monia
vadrinkasityksid, parantaa
yhteishenked ja jopa jar-
kevoittdd koko taloyhtion
toimintaa. Taloyhtidissé
tapahtuu usein yhtioko-
koustenkin valilld paljon
sellaista, milld voisi olla
osakkaiden ja asukkaiden
kannalta viestinnillista ar-
voa. Viestintdd on tarpeel-
lista toteuttaa myds yhtio-
kokousviestinnidn lisdksi,
mikéli taloyhtion tahtotila
on hoitaa viestintdd hyvin.

Taloyhtion vuoden kier-
tokulku usein méiirittelee
viestinndn aiheita; kevaalla
viestinnédn aiheina voivat
olla esimerkiksi pihatalkoot
japihan kéyton pelisdannot,
syksyn tullen ldmmityskau-
den alkuun liittyvét asiat ja
joulun alla kuusen ja kin-
kunrasvojen havittimisen
ohjeistus.

Taloudellisesti epavar-
moina aikoina ihmiset voi-
vat arvostaa sité, jos saavat
jo hyvissé ajoin etukiteen
tiedon esimerkiksi heille
koituvista kustannuksista ja
niiden muutoksista. Joskus

taloyhtiossa -
pakollinen paha
vai osakkaille ja
asukkaille arvokkaan

informaation tuottamista?

Onko teidan
taloyhtiossanne
pohdittu toimivan
viestinnan arvoa
ja keinoja?

myos tieto siité, ettei mitdan
poikkeavaa ei ole ndko-
piirissd, voi olla arvokas-
ta. Taloyhtidissd on usein
kirjoittamattomia sdanto-
ja, joiden noudattamatta
jattdminen voi aiheuttaa
ristiriitoja. Néistd pelisdén-
ndistd olisikin kannattavaa
viestid sddnnollisesti — va-
hintddn silloin, kun aiheet
ovat ajankohtaisia. Hyvalla
viestinnélld on jopa mah-
dollista ehkaistd véarid toi-
mintatapoja, jotka voisivat
jollakin aikavélilld aiheuttaa
taloyhtidlle kustannuksia.

Milla tavalla
viestintaa sitten
pitaisi toteuttaa?

Osakkaiden ja asukkaiden
viestintdtapatoiveet voivat
vaihdella suuresti ja yhdessa
ja samassa taloyhtiossd voi
olla hyvinkin monenlaisia
toiveita. Tdmén vuoksi vies-
tintdtapoja saattaa taloyh-
tidssd olla useita. Perintei-
nen paperitiedote on yha
laajasti kdytossd, mutta yha
useampi asukas ei valtta-
maittd toivo kotiinsa endd
lainkaan paperipostia ja
pahimmassa tapauksessa
postiluukusta kolahtavat
lippulappuset kulkeutuvat
suoraan taloyhtion jétepis-
teelle. Monet suosivat di-

gitaalisia viestintdkanavia,
mutta on edelleenkin paljon
heitd, joilla ei vélttimat-
td digitaalisia kanavia ole
mahdollisuutta tai osaa-
mista kdyttdd. On tarkedd
selvittdd asukkaiden toiveet
ja tarpeen mukaan kayttda
useampia viestintdkanavia.
Viestinnéssd voi kiyttad
myo0s luovuttaa. Useissa
taloyhtidissd on jérjestetty
teemoitettuja infotilaisuuk-
sia esimerkiksi korjaus-
hankkeisiin liittyen. Jotkut
taloyhtiot ovat jérjestdneet
asukkailleen jdtteiden la-
jitteluun liittyvdd opastusta
paperisen tiedotteen liséksi
erddnlaisena pihatapahtu-
mana. Erddssé taloyhtiossa
jarjestetddn muutamia ker-
toja vuodessa puheenjoh-
tajan kyselytunti, jonka
aikana asukkailla ja osak-
kailla on ollut mahdollisuus
kysya ja keskustella mieltd
askarruttavista asioista.
Onko teiddn taloyhtios-
sdnne pohdittu toimivan
viestinnén arvoa ja keinoja?
Hallitukselle ja isdnnoitsi-
jalle hyodyllinen tydkalu
on viestintdsuunnitelma,
johon voi kirjata viestin-
ndn aiheet ja ajankohdat.
Suunnitelmaa voi péivittda
kunkin hallituskauden aluk-
si vastaamaan kulloisenkin
toimintavuoden tarpeita.

KIINTEISTOSANOMAT

HILPINVLAWL,
0207 121 240

Viemariremontti
vaivattomasti
sukittamalla

Meiltda myos viemareiden
kuntotutkimukset

(@) KILPIVIAA

ROVANIEMI - KEMINMAA - OULU

www.kilpimaa.com

020 712 1240

VALVONNAN JA -

TYONJOHDON
PALVELUT

YRITYKSILLE, YKSITYISILLE JA AsOy:ILLE

INSINGORITOIMISTO

HYVONEN OY

VALVONTA ™ 050495 6060

VASTAAVA MESTARI
LUPAKUVAT

@ INSINOQORITOIMISTOHYVOMNEM.FI
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Mita isannoitsijan tulee tiet

KIINTEISTOSANOMAT

pelastussuunnitelmista

Eero Lesonen
Myyntipddllikko
Caverion Suomi Oy

Pelastussuunnitelma, ken-
ties kiinnostavin tai poltta-
vin asia tyopdydalla? Olipa
niin tai ndin, niin muutaman
minuutin lukemisella saat
olennaiset tiedot pelastus-
suunnitelmista ja pelastus-
lain uudistuksesta isdnndit-
sijan nakovinkkelista.

Mihin suunnitelma
vaaditaan?

- Asuinrakennuksiin, joissa
on vihintddn kolme asuin-
huoneistoa. Laki ei vaadi
suunnitelmaa esimerkiksi
paritaloyhti6éihin huoneis-
tojen lukuméérista riippu-
matta, mutta kolmen asuin-
huoneiston rivitaloyhtidlta
suunnitelma tulee 16ytya.
-Y1i 400 m2 myymalati-
loihin, yli 50 asiakaspaikan
ravintoloihin, yli 1500 m2
teollisuus-, -tuotanto ja va-
rastorakennuksiin, tydpai-

Pelsu 7

w 1

s Oy Demeranta
Ri Z-'nw 1|

el okl g

koille, joissa henkilomadra

yhteensa véhintién 50.
koko listaus: asetus pe-

lastustoimesta 5.5.2011/407
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Mita suunnitelman
tulee sisaltaa?

- Riskien arvioinnin johto-
padtelmat, turvallisuusjir-
jestelyt ja toimintaohjeet
onnettomuuksien ehkéise-
miseksi ja niissd toimimi-

seen. Lisdksi poikkeus-
oloihin varautuminen eli
védestonsuojaan liittyvét
tiedot ja toiminta.

o Mité riskeja tunnistettu
palo- ja poistumisturvalli-
suuteen liittyen.

o Milli keinoilla riskien
todennikoisyyttd pienenne-
tddn ja vahinkoja rajataan

* todennékoisyyden pie-
nentdmiseksi esimerkiksi
jéatekatos lukittu, osastoitu
tai riittdvan etddlld asuinra-

i seuenl

kennuksen seinésta.

« vahinkojen rajaamisek-
si esimerkiksi palovaroitti-
met, alkusammutuskalusto,
poistumisteiden vapaana
pitdminen

- Pelastussuunnitelma tu-
lee pitdd ajan tasalla, hyvik-
si havaittu keino on tarkistaa
suunnitelma sddnnollisesti
esimerkiksi joka syksy yh-
dessd muiden turvallisuus-
asioiden kanssa.

www.lapinisannoitsijat.fi

dd

Pelastus-

suunnitelma tulee
pitaa ajan tasalla.

Palovaroittimet

Uusi pelastuslaki astui voi-
maan vuoden 2024 alus-
sa. Lakimuutoksen myota
vastuu asuinhuoneistojen
palovaroittimien ylldpidosta
ja toimintakunnosta siirtyy
asukkailta taloyhtiéille vuo-
den 2026 alusta alkaen.

Taloyhti6t voivat esi-
merkiksi

 Jatkaa nykyisilld tai
“perinteisilld” palovaroitti-
milla. Taloyhti6 vastaa va-
roitinten uusimisesta kayt-
toidn paattyessd. Pidetdén
kirjaa varoitinten statukses-
ta, kdyttoidstd ja toiminnan
testauksesta esimerkiksi
Pelsu- palvelussa. Niissd
suosittuja vaihtoehtoja ovat
esimerkiksi 10 vuoden akul-
la varustetut varoittimet.

* Hankkia uudet etéd-
valvottavat palovaroitti-

met (hankintakustannus
+ kk-maksu tai leasingina
korkeampi kk-maksu). Hy-
vand puolena on esimerkik-
si palovaroittimen status,
joka antaa hidlytyksen kun
varoitin irrotetaan katosta.
Mahdollisuus my®ds yleisten
tilojen hélytysten siirrosta
suoraan kiinteistohuoltoon.

Palovaroittimen tyypis-
td riippumatta taloyhtion
tiedossa tulee olla kaikkien
asuntojen palovaroittimi-
en vaihtovili, kayttoika
ja paristojen kesto. Nailld
tiedoilla osataan ajoittaa
laitteiden huoltotoimenpi-
teet oikein ja varmistetaan
asumisen turvallisuus.

Pelastussuunnitelmat
isdnndintitoimiston ulko-
asulla ja kohdekohtaisilla
suunnitelmasisélloilld +
palovaroitin- tydkalulla saat
Pelsulta.

Kiinteistopalvelun

Muuttollmoitus

Haluamme tarjota asiakkaillemme paikkakunnan
kattavimmat kiinteistopalvelut saman katon alta.
Yhden toimipisteen taktiikalla toimintamme tehostuu,
koska voimme hyodyntaa resurssejamme yhteisesti.

Loydat meidat jatkossa osoitteesta
Varastotie 14, Rovaniemi

Muut yhteystietomme sailyvat ennallaan.

{KIRKAS
@ slHvous

NEITALA

KIINTEISTOTYOT

®
KINTEISTOPALVELUT

TILINTARKASTUS

SARANKI

HT Jaakko Saranki
Rovakatu 11 A4, 96100 Rovaniemi
p. 0440 100 881

1Y

REMONTTI & MAALAUS

Puh. 040 755 9802
niko.pekkala@jfremontti.fi
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Taloyhtioi
eli sulautuminen

KIINTEISTOSANOMAT

den fuusio

Fuusiossa sulautuvan yhtién varat ja velat siirtyvdt
vastaanottavalle yhtiblle. Mitd fuusiossa kannattaa

huomioida?

Tommi Leppénen
Asianajotoimisto
Kuhanen

Asikainen & Kanerva

Kun taloyhtié sulautuu toi-
seen, sulautuvan yhtion
varat ja velat siirtyvét vas-
taanottavalle yhtidlle ja
sulautuvan yhtion osakkaat
saavat sulautumisvastikkee-
na vastaanottavan yhtion
osakkeita.

Kaytinnossa sulautumi-
nen tulee kyseeseen samalla
tavalla, samalle alueelle ja
samaan aikaan rakennet-
tujen ja samantasoisessa
kunnossa olevien kiinteis-
tdjen ja rakennuksia hallit-
sevien taloyhtididen osalta.
Talldin sulautumisen edut
ilmenevit hallinto-, hoito-
ja kunnossapitokuluissa
saavutettavina sddstoina.

Sulautuvan yhtion osak-
kaat voivat jatkaa vastaan-
ottavan yhtion osakkaina,
mutta korvaus voidaan mak-
saa myos muulla tavalla
kuin osakkeina. Kéytin-
nossd ldhes aina annetaan
osakevastike, jolloin sa-
malla joudutaan muutta-
maan vastaanottavan yhtion
yhtidjarjestystd vahintdén
huoneistoselitelmén osalta.

Asunto-osakeyhtidlain
liséksi taloyhtididen fuusi-
ossa tulee huomioida vero-
lainsddddannon vaatimukset,
jotta fuusiosta ei aiheudu
veroseuraamuksia.

Sulautumiseen osallistu-
vien yhtidéiden hallitusten
tulee laatia kirjallinen su-
lautumissuunnitelma, joka

tulee pdivéta ja allekirjoittaa
seké toimittaa rekisterdi-
taviksi kuukauden kulu-
essa allekirjoittamisesta.
Sulautumissuunnitelma on
hallituksen péétosehdotus,
ja virallinen paatos sulau-
tumisesta tehddan yhtioko-
kouksessa. Yhtididen hal-
litusten tulee myds nimetd

tilintarkastaja antamaan
sulautumissuunnitelmasta
lausunto.

Sulautuvassa taloyhti-
Ossd pédatds sulautumisesta
edellyttdd yhtiokokoukses-
sa yksimielisen paitoksen
lisdksi suostumusta myds
muilta osakkeenomistajilta.
Vastaanottavassa yhtiossa
yhtiokokous paattda sulau-
tumisesta madrdenemmis-
tolld. Sulautumisesta pédt-
tava yhtidkokous tulee pitdd
neljan kuukauden kuluessa
sulautumissuunnitelman
rekisterdinnisté.

Sulautuvan yhtion vel-
kojilla, joiden saatava on
syntynyt ennen sulautumis-
suunnitelman rekisterdi-
mistd, on oikeus vastustaa
sulautumista.

Sulautumiseen osallis-
tuvien yhtididen tulee teh-
da rekisteriviranomaisel-
le ilmoitus sulautumisen
tdytdntoonpanosta kuuden
kuukauden sisilld sulau-
tumispadtoksestd, muuten
sulautuminen raukeaa.

Sulautuvassa

taloyhtiossa paatos
sulautumisesta edellyttaa
yhtiokokouksessa yksi-
mielisen paatoksen lisaksi
suostumusta myos muilta
osakkeenomistajilta.

WVASTUU

REMONTTI

Lapin kiinteistojen

PARAS
KAVERI

Paremman huomisen rakentaja jo vuodesta 1974
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VAHINKO KORJAUS- SOPIMUS-
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Niko Harmanen
toimitusjohtaja
Vastuuremontti Oy

Vahinkokartoitus on olen-
nainen osa kiinteiston ylla-
pitoa ja hallintaa, erityisesti
taloyhtidissé, joissa yhteis-
vastuulla olevat rakenteet
ja tilat voivat kérsid vahin-
goista. Vahinkokartoituksen
avulla selvitetdén kiinteis-
tossd syntyneet vahingot,
jotta ne voidaan korjata
ennen kuin ne laajenevat ja
aiheuttavat suuria kustan-
nuksia.

Miksi vahinko-
kartoitus
on tarpeen?

Taloyhtion kiinteistd on
pitkdaikainen investoin-
ti, ja sen kuntoon ja ar-
voon vaikuttaa olennaises-
ti sddnnodllinen huolto ja
oikea-aikaiset korjaukset.
Esimerkiksi vesivahingot,
homeongelmat tai raken-
teelliset vauriot voivat aihe-
uttaa suuria korjaustarpeita,
jos ne jadvat huomaamatta.
Vahinkokartoituksen avulla
ndma ongelmat voidaan ha-
vaita varhaisessa vaiheessa
ja suunnitella tarvittavat
toimenpiteet.

Asukkaille vahinkokar-
toitus luo turvaa siitd, ettd
asuinymparistd on turval-
linen ja terveellinen. Kar-
toituksen avulla voidaan
myds ennakoida tulevia
remontteja ja valttad yllat-
tavit kustannukset.

Isédnnditsijoille ja talo-
yhtion hallitukselle vahin-

PIIRROS: TAPIO UUSITALO

kokartoitus tarjoaa tirkeitd
tietoja kiinteiston kunnosta,
auttaen heitd suunnittele-
maan kiinteiston ylldpitoa ja
ennakoimaan kustannuksia.
Se my0s helpottaa viestintdd
asukkaiden ja hallituksen
valilla vahinkotilanteissa.

Asukkaan toiminta
vahingon sattuessa

Kun asukas havaitsee vahin-

KIINTEISTOSANOMAT
VAHINKOKARTOITUS TALOYHTIOISSA:

Mika se on ja miten asukkaan tulee
toimia vahingon sattuessa?

gon huoneistossaan, hdnen
on tirkedd toimia nopeasti ja
noudattaa seuraavia ohjeita:

1. Ilmoita vahingosta
valittomasti isdnnditsijal-
le tai huoltoyhtidlle — Jos
huomaat esimerkiksi ve-
sivuodon, kosteusvaurion,
homeongelman tai raken-
teellisen vaurion, on tarkedd
ilmoittaa asiasta viipymaétta.
Isénnoitsija vastaa vahingon
arvioinnin ja tarvittavien

korjausten organisoinnista.

2. Tee tarvittavat en-
sitoimenpiteet — Joissain
tilanteissa vahinko saattaa
vaatia vilittdmid toimia,
kuten veden sulkemista
tai vuotokohdan tilapéista
korjausta. Veden sulku-
venttiilien sijainti kannattaa
selvittid jo etukéteen, jotta
vuototilanteissa pystyy toi-
mimaan nopeasti.

3. Dokumentoi vahinko

www.lapinisannoitsijat.fi

— Ota valokuvia ja tee kir-
jallinen kuvaus vahingosta.
Tdmé auttaa vahingon ar-
vioinnissa ja mahdollisten
vakuutuskésittelyiden yh-
teydessd. Dokumentointi
on hyddyllistd myos silloin,
kun taloyhtid tai vakuutus-
yhtid selvittdd vahingon
laajuutta ja syitd.

4. Selviti, kenen vastuul-
la vahinko on — Taloyhtién
vastuun piiriin kuuluvat
yleensé kiinteiston raken-
teet ja tekniset jérjestelmat,
kuten putket ja vesieris-
tykset, kun taas asukkaan
vastuulla ovat asunnon pin-
tamateriaalit ja kalusteet,
esimerkiksi parketti tai keit-
tion kaapistot. Isdnnoitsija
selvittdd vastuut ja huolehtii
korjausten organisoinnista.

5. Varmista vakuutuk-
sen kattavuus — Vahingon
laajuudesta riippuen on
hyvé olla yhteydesséd omaan
kotivakuutusyhtioon ja var-
mistaa, kattaako vakuutus
vahingon. Isdnnditsijd voi
myds olla yhteydessé ta-
loyhtion kiinteistdvakuu-
tukseen.

Miten
vahinkokartoitus
tehdaan?

Vahinkokartoituksen suo-
rittaa yleensd asiantuntija,
kuten rakennusalan ammat-
tilainen tai kosteuskartoit-
taja. Vahingon yhteydessd
tapahtuvan kartoituksen ai-
kana tarkastetaan vahingoit-
tuneelta alueelta kiinteiston
rakenteet, pinnat ja tekniset
jérjestelmét. Vahingon syy

selvitetddn sekd vahinko-
alue méaritelldan. Ennalta-
ehkéisevdssd vahinkokar-
toituksesssa tarkkaillaan
riskialttiita alueita, kuten
kylpyhuoneita ja kellareita,
joissa kosteusvauriot ovat
yleisid.

Kartoituksen tulokset
raportoidaan taloyhtiolle
ja isénnditsijdlle, ja niiden
pohjalta tehddén tarvittavat
toimenpidesuositukset ja
korjaussuunnitelmat.

Saannollinen
kartoitus on
avainasemassa

Vahinkokartoitus ei ole vain
yksittdisen vahingon hallin-
taa varten; suositeltavaa on
tehdd saénndllinen kartoitus
osana taloyhtion kunnos-
sapitosuunnitelmaa. Niin
piilevit ongelmat voidaan
havaita ennen kuin ne aihe-
uttavat suurempia ongelmia.

Yhteenveto

Vahinkokartoitus on olen-
nainen osa taloyhtion kiin-
teiston hallintaa. Se var-
mistaa, ettd mahdolliset
ongelmat havaitaan ajoissa,
ennen kuin ne muuttuvat
suuriksi vahingoiksi. Asuk-
kaiden tulee olla valppaina
havaitessaan vahinkoja ja
toimia nopeasti ilmoittamal-
la niistd isdnnditsijille tai
huoltoyhtidlle. Nopealla toi-
minnalla ja asianmukaisella
kartoituksella varmistetaan,
ettd vahingot voidaan hoitaa
tehokkaasti ja kustannuste-
hokkaasti.
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Yhtiojarjes

yhtio on

KIINTEISTOSANOMAT

tyksen muuttamisesta, kun
telmassa

huoneistotietojarjes
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Huoneistotietojdrjestelma (HTJ) on Maanmittauslaitoksen ylldpitama sdhkoinen rekisteri, josta selvidd
sinne siirrettyjen taloyhtioiden osakastiedot.

Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto
Pulkamo Oy

Kunhan taloyhtion yhti6-
jarjestyksen huoneistose-
litelmé on ajantasainen,
taloyhtion ei tarvitse muut-
taa yhtiojérjestystd HTJ:hin
siirtymiseksi.

Mikéli ennen vuotta 2019
perustettu taloyhtié muuttaa
yhtidjarjestystddn misté
syystd tahansa HTJ:hin siir-
tymisen jilkeen, muuttuvat
yhtigjéarjestyksen pykaldnu-
merot aiemmasta siséllosta
riippumatta. Kaikissa tilan-
teissa 1 §:ssd on jatkossa
toiminimi, 2 §:ssd yhtion
kotipaikka, 3 §:ssé toimiala
ja 4 §:ssd huoneistoselitel-
mi. Usein vanhemmissa
yhtidjérjestyksissd 3 §:ssd
on ollut osakepdédomaa kos-

kevat maaraykset ja 4 § tai
5 §:ssd huoneistoselitelma
eli pykéla, jossa luetellaan
ne osakehuoneistot, joita
osakkaat hallitsevat.

Kun yhtigjérjestykseen
tehdddn mitd tahansa muu-
toksia, samalla on hyvé
huomioida edelld mainitut
alkupykélien pakotetut si-
sdllot ja siirtdd esimerkik-
si osakepddomaa koskeva
pykélé pois alkupykalista.
Yhtidjarjestysmuutokset
kuitenkin hyviaksytién ja re-
kister6iddén, vaikka pykala-
numeroinnin muuttamisesta
ei olisikaan yhtigjarjestysta
muutettaessa péatetty, kun-
han pykélien asiasisdltod ei
ole muutettu.

Kun taloyhtion osake-
luettelo vieddén tai on viety
HTJ:hin, on yhtidjérjes-
tyksen huoneistoselitelmin
vastattava yhtidssi olevia
huoneistoja ja muita tiloja.

Mikali yhtidjérjestys ei ole
huoneistoselitelméin osalta
ajantasainen, on yhtidjar-
jestystd muutettava.

Kun huoneistoselitelmaa
muutetaan, on oltava tarkka-
na siind, ettei huoneistojen
kuvauksia muuteta ainakaan
tietdmattd muutosten seu-
rauksia. Mikali esimerkiksi
huoneisto on tyypiltdén alun
perin 3h+k, ei huoneistoon
osakasmuutoksena tehtyé
saunaa pidd oikopaatd li-
sitd huoneistoselitelméin
muotoon 3h+k+s. Mikili
esimerkiksi saunaa koskeva
merkintd tehdddn yhtidjar-
jestykseen, voidaan tdmén
tulkita tarkoittavan samalla
sitd, ettd yhtio on ottanut
osakasmuutoksena raken-
netun saunan kunnossapi-
tovastuulleen.

Huoneistoselitelméan lo-
pussa on yleensd luettelo
yhtion vilittomaan hallin-

taan jédvistd tiloista. Mi-
kili yhtiojarjestyksessd on
mainittu, ettd kylmakellari
jéa yhtion hallintaan, ei ta-
loyhtion hallitus voi paattaa
sen kdytdstd poistamisesta.
Padtds on tehtdva yhtio-
kokouksessa. Samalla yh-
tidjarjestystd on kuitenkin
syytd muuttaa, silld mikali
yhtigjérjestyksen mukaan
yhtiossd on kylmaikellari,
voi yksikin osakas 14dhto-
kohtaisesti vaatia sen pité-
mista kaytossa.

Vaikka huoneistotieto-
jarjestelmddn siirtyminen
ei sellaisenaan vélttdmatta
edellyta yhti6jarjestysmuu-
toksia, on erityisesti sellai-
set yhtidjarjestykset, jotka
on rekisterdity 1.7.2010
tai aiemmin, syytd kdyda
véhintdén ldpi ja tehdd tar-
vittaessa paivitykset.

Nykyinen asunto-osa-
keyhtiolaki tuli voimaan

heindkuussa 2010. Mikéali
yhtigjérjestys on vanhan
lain ajalta, on varsin toden-
nékdisti, ettd yhtidjarjestyk-
sessd on nykyisen lain kans-

Kun yhtio-
jarjestysta paivite-
taan, on hyva tar-

sa ristiriitaisia maardyksia. Kistaa muun muassa

Vaikka laissa onkin maa-
raykset ristiriitaisten yhtio-
jérjestysmadrdysten varalle,
tulisi yhtidjarjestyksen olla
silld tavoin ajantasainen,
ettd osakkeenomistaja voisi
yhtidjérjestystd lukemalla
pééstd perille yhtion toi-
mintatavoista ilman, ettd
yhtidjarjestystd on erikseen
verrattava voimassa olevaan
lakiin.

Kun yhtiéjérjestysté pai-
vitetddn, on hyva tarkistaa
muun muassa hallituksen
jasenten ja varajdsenten
lukuméiré ja niiden ajanta-
saisuus, harkitse sitd, tarvi-
taanko yhtiossi vélttamatta
aiemmin kiytdssi ollutta
kahden tilintarkastajan mal-

hallituksen jasen-
ten ja varajasenten
lukumaara ja nii-
den ajantasaisuus.

lia tai olisiko yhtidjérjestyk-
sesséd hyvi olla esimerkiksi
kokonaan etdyhteydelld
jarjestettdvan yhtiokokouk-
sen mahdollistamat pykélat.
My0s lainaosuuksien takai-
sinmaksua koskeva pykald
on hyvi tarkistaa ainakin
sen varmistamiseksi, ettei
pykaéld rajoita lainaosuuden
takaisinmaksua vain ra-
kentamisaikaisten lainojen
takaisinmaksuun.

Rovaniemen asuntomarkkinatilanne

Joonas Roivainen /
Kiinteistomaailma
044 744 8147
joonas.roivainen@
kiinteistomaailma. fi

Viimeisen parin vuoden ai-
kana asuntomarkkinoilla on
ollut huomattavasti hiljai-
sempaa kuin aikaisempina
vuosina. Tdhédn vaikuttavia
asioita ovat suurilta osin
olleet korkojen nousu ja
Ukrainan sodan aiheut-
tama epdavarmuus. Tdna
vuonna kuitenkin kesdkuu-
kausien aikana on ollut ha-
vaittavissa selkedd nousua
asuntojen myyntiméaarissa.
Esimerkiksi heindkuussa
2024 tehtiin asuntokaup-
poja Rovaniemelléd ldhes
saman verran kuin vuoden
2019 heindkuussa ja vuosi
2019 oli yleisesti asunto-
markkinassa vilkas vuosi.
Positiivisia merkkejd on

siis ilmassa. Isoimpana yk-
sittdisend vaikuttajana asun-
tomarkkinan vilkastumiseen
pidén korkojen laskua, joka
on saanut asunnon ostajat
taas aktivoitumaan. Talla
hetkelld suurin ongelma
markkinassa on, ettd asun-
toja tulee myyntiin todella
vahdn. Ostajia kylld olisi,
mutta vield pitdisi myyjét

Asunto-
markkinat ovat
kehittymassa
valittajan nako-

kulmasta positiivi-

seen suuntaan.

saada aktivoitumaan.

Talla hetkelld halutuim-
pia asuntotyyppejd Rova-
niemelld on 200 000-250
000 euron hintahaitariin
osuvat 2010 tai sen jélkeen
valmistuneet omakotitalot
ja 2014 ja sitd uudemmat
rivitalo kolmiot joiden hin-
tahaitari on 200 000-220
000 euroa. Téllaisten kotien
osalta padstaan kaytdnnossa
aina alle keskiarvoisten

myyntiaikojen.

Myytivien talojen osalta
iso plussa on vesikiertoi-
nen lammitysjérjestelma,
joka tarjoaa mahdollisuuden
esimerkiksi maalammon
asentamiseen. Jos talo taas
on jo valmiiksi maaldmmos-
sé, niin se on todella suuri
plussa. Yleensa tillaisissa
taloissa hinta menee kylla
ldhtokohtaisestikin kirk-
kaasti yli 250 000 euron.
Rivitaloasuntojen osalta
lammitysmuodot ovat kéy-
tdnndssd aina uudemmissa
taloyhtidissd joko maaldm-
po tai kaukolampd. Silla
ei minun havaintojeni mu-
kaan ole ostajille suurta
merkitystd, kumpi néis-
td lammitysmuodoista on
kyseessd. Yleisesti ottaen
asuntotyypistd riippumatta
on havaittavissa, ettd ih-
miset etsivdt niin sanotusti
valmiita paketteja. Talla
hetkelld tuntuu, ettd suurin

osa ostajista ei ole val-
miina tekeméén remonttia
asuntoon ja tdméan vuoksi
remontoitavien asuntojen
myyntiajat venyvit pidem-
miksi. Taloyhtidremonteista
myyntid haittaavia ovat
ndmi perinteisesti isot re-
montit, eli kdyttovesiputket,
viemdriremontit ja julkisi-
vuremontit. My0s uutena
ilmiond Rovaniemen ta-
solla on tullut se, ettd oma
tontti on monesti ostajille
kynnyskysymys, eli se tdy-
tyisi olla. Tdma on toisaalta
ymmarrettdvad, kun vuokra-
tonteissa on viime aikoina
vuokrien nousu ollut rajua
vuokrasopimusten paatty-
essd. My®ds tonttien lunas-
tushinnat ovat erityisesti
keskustanalueella sellaisia,
ettd niisté tulee taloyhtidille
monesti rajut yhtidlainat.
My®ds sijoitusasuntojen
ostajat ovat alkaneet taas
selkedsti aktivoitumaan.

Kuitenkin painopiste sijoit-
tajilla on halvemmissa ja
vanhemmissa asunnoissa.
Rovaniemelld sijoittajat
ovat kuitenkin jonkin ver-
ran ostaneet myds uusista
yhtidistd. Namai sijoittavat
useasti kdyttavit asuntojaan
lyhytaikaisessa vuokrauk-
sessa esimerkiksi Airbnb
alustan kautta. Toki ihmiset
ostavat asuntoja paljon ly-
hytaikavuokraukseen myds
vanhemmista taloyhtidista,
eli timad ei rajoitu pelkéstain
uusiin asuntoihin.
Yhteenvetona voitaisiin
sanoa, ettd asuntomarkkinat
ovat kehittyméssé vilittdjan
nikdkulmasta positiiviseen
suuntaan ja ovat tilld het-
kelld parhaassa tilassa sitten
Ukrainan sodan alkamisen
ja korkojen nousun jilkeen.
Uskotaan ja toivotaan, ettd
samanlainen kehitys jatkuu
myos tulevaisuudessa.
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ROVANIEMI

ISANNOINTI TT OY
Korkalonkatu 37B
96200 Rovaniemi

040 551 6889/

Taru Tornberg
taru.tornberg@teetee.fi

ISANNOINTIPALVELU JES OY
Maakuntakatu 29-31 A

96200 Rovaniemi

p. 040 540 7651
toimisto@isannointipalvelujes.fi.

KIINTEISTOTAHKOLA
Jaakonkatu 3, 96100 Rovaniemi
p. 0207 480 260
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

OP KOTI
POHJOINEN OY LKV
Koskikatu 12, 2. krs
96200 Rovaniemi

p. 010 253 9200
www.op-koti.fi

isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

AMMATTI-ISANNOINTIA LAPIN LAANISSA

RETTA ISANNOINTI OY

Rovakatu 36, 96200 Rovaniemi

p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA- Yritysauktorisoitu

KOTILA ISANNOINTI OY

Rovaniemi

040 5333 531
info@kotilaisannointi.fi
www.kotilaisannointi.fi

KEMI
RETTA ISANNOINTI

Kauppakatu 5, 94100 Kemi

p. 010 228 8070
asiakaspalvelu@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Valtakatu 14, 94100 Kemi
p. 010 253 9200
www.op-koti.fi

isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

TORNIO

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Hallituskatu14, 95400 Tornio

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

KUUSAMO

KIINTEISTOTAHKOLA
Kitkantie 7, 93600 Kuusamo
p. 0207 480 270
etunimi.sukunimi@
kiinteistotahkola.fi
www.kiinteistotahkola.fi

RETTA ISANNOINTI
Maaselantie 36
93600 Kuusamo

p. 010 228 9030
kuusamo.isp@retta.fi
www.rettaisannointi.fi
ISA-Yritysauktorisoitu

SODANKYLA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV
Jaamerentie 14

99600 Sodankyla

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

RETTA ISANNOINTI
Jaamerentie 18
99600 Sodankyla

p. 010 228 8500
rovaniemi.isp@retta.fi

SAARISELKA

OP KOTI

POHJOINEN OY LKV

Kelotie 1

99830 Saariselka

p. 010 253 9200

www.op-koti.fi
isannointi.opkotipohjoinen@op.fi

KIINTEISTOHUOLTOA ROVANIEMELLA

KIINTEISTOHUOLTO JA
MAANRAKENNUS MARTIN

NAPAPIIRIN TALOHUOLTO OY

SIIVOUSLIIKKEITA ROVANIEMELLA

ROVANIEMEN
RAPPUSIIVOUS KY
Veitikantie 40
96100 Rovaniemi
Puh. 0400 695 582

KIRKAS SIIVOUS OY

Toimisto: Varastotie 14

96100 Rovaniemi

Puh. 040 921 1211
asiakaspalvelu@kirkassiivous.fi

jaana.vanhamaa@rappusiivous.fi

info@martinoy.fi
www. martinoy.fi
p.040 766 5568

Uppopuuntie 11

96190 Rovaniemi

Puh. 040 350 1554
huolto@napapiirintalohuolto.fi
www. napapiirintalohuolto. fi

KINTEISTOTYOT NEITOLA

Varastotie 14
96100 Rovaniemi
Puh. 0400 293 200
huolto@neitola.fi

WIDE-YHTIOT OY
LUUSUANIEMI
Vesalanperantie 18
96900 Saarenkyla

Puh. 040 137 4455
toimisto@wideyhtiot.fi

Taloyhtioi

Harri Hirveld

TaloTuki Rovaniemi Oy
Energiatodistuksen
laatija
rovaniemi@talotuki.fi

Energiatodistusten lainsié-
déntdon tehtiin perusteelli-
sia muutoksia vuonna 2013,
jonka jélkeen taloyhtidille
laadittiin runsaasti uusia
energiatodistuksia. Ener-
giatodistusten voimassaolo-
aika on kymmenen vuotta,
joten energiatodistukset
ovat vanhentuneet tai van-
hentumassa ldhiaikoina.
Vuosina 2023-2024 talo-
yhtididen energiatodistuk-
sia on pdivitetty runsaasti,
mutta pdivitystarvetta on
my0s tulevaisuudessa. Ole-
massa oleville rakennuksille
energiatodistus tarvitaan
lain mukaan myynnin tai
vuokrauksen yhteydessa.
Tédhén artikkeliin on
koottu energiatodistusten
paivittdimisen yhteydessi
esiin nousseita kysymyksia.
Rakennus tarkastettiin
vanhan energiatodistuksen
laatimisen yhteydessa. Tar-
vitseeko kohteessa kiyda
endd uudestaan, kun ener-
giatodistus péivitetdan?
Rakennuksen havain-

nointi paikan pilld on lain
vaatima osa energiatodis-
tuksen laatimista, joten il-
man kohdekdyntid ei ole-
massa olevan rakennuksen
energiatodistusta voida
laatia. Kohdekéyntivaati-
mus koskee my0s vanhan
energiatodistuksen paivit-
tamista.

Taloyhtiomme vanha
energiatodistus paivitettiin.
Taloyhtiossd ei ole tehty
energiaremontteja, miksi
uudessa energiatodistukses-
sa on kuitenkin eri E-luku?

Vanhemmat energiato-
distukset on laadittu van-
hojen lainsdddéntdjen mu-
kaisesti (2007 tai 2013),
kyseisiin lainsddadéntoi-

hin verrattuna energiato-
distuslaskelmiin on tullut

muutoksia muun muassa
rakennuksissa kéytettyjen
energiamuotokertoimien
osalle. Esimerkiksi séh-
kolammityksen energia-
muotokerroin on laskenut
arvosta 1,7 arvoon 1,2 ja
kaukoldmmon arvosta 0,7
arvoon 0,5.

Vanhojen energiatodis-
tusten laskennoissa voi olla
my0s laatijoiden huolimat-
tomuudesta johtuvia puut-
teita ja virheitd, esimerkiksi
rakenneosien pinta-aloja tai
ilmanvaihdon ilmamé&aria
on voitu laskea virheelli-
sesti.

Vuoden 2007 lainsédadan-

nén mukaiset energiatodis-
tukset laadittiin tyypillisesti
isdnnoitsijoiden toimesta
pelkéstdan toteutuneiden
energiakulutusten perusteel-
la. Tuolloin myds rakennus-
ten energiatehokkuusluok-
kien mééaritysrajat olivat
poikkeavia, joten tuon ajan
energiatodistuksia ei pysty
vertamaan nykylainsda-
ddnnoén mukaisiin ener-
giatodistuksiin. Nykyisin
energiatodistuksen saa laa-
tia ainoastaan pétevoitynyt
energiatodistuksen laatija.
Energiatodistuksen mu-
kaan rakennuksen energian-
kulutus on paljon suurempi
kuin toteutuneet kulutukset
ovat olleet, misté tdmé joh-

tuu?
Energiatodistuksessa
esitetddn laskennallisen
energiatehokkuuden ver-
tailuluku eli E-luku. Jotta
tieto on vertailukelpoista
eri rakennusten valilld, ener-
giatodistuksen laadinnas-
sa otetaan huomioon vain
itse rakennukseen liittyvit
ominaisuudet, ei kdyttijiin
liittyvid seikkoja. Naitd
kayttdjiin liittyvia seik-
koja ovat muun muassa
asukkaiden maéard, kotona
vietetty aika sekd kayttdjien
asuintottumukset, kuten
huonelampdtilojen sddto,
vedenkulutus tai sdhkolait-
teiden maaré ja kayttoaika.
Rakennuksen energia-
tarve méadrdytyy tilojen,
ilmanvaihdon ja kéytto-
veden ldmmityksen seka
laitteiden ja valaistuksen
mukaan. Vaikka toteutu-
neet energiankulutukset
ilmaistaan todistuksessa,
energiatehokkuusluokka ja
E-luku perustuvat lasken-
nalliseen kulutukseen. Ero
laskennallisen ja todellisen
kulutuksen vililld on tyypil-
lisesti noin 20-30 %, joskus
reilusti tdtd suurempikin.
Energiatodistus antaa
vertailukelpoista tietoa ra-
kennuksesta ja sen energi-

den energiatodistukset vanhenevat

ankulutuksesta, ostotilan-
teessa ostaja voi vertailla eri
rakennuksia niiden energi-
ankulutuksien suhteen. Toi-
saalta energiatodistus kertoo
todellisesta energiatehok-
kuudesta my6s rakennuksen
nykyisille kayttéjille, silla
siind ei huomioida asuk-
kaiden kulutustottumuksia.

Vaikuttavatko kaikki ta-
loyhtiossd tehdyt energia-
tehokkuuden parantamiset
energiatodistukseen?

Eivit kaikki. Esimerkiksi
piha- ja ulkovaloja ei oteta
laskennassa huomioon, eli
vanhojen valonldhteiden
vaihtaminen esimerkiksi
liiketunnistimilla varustet-
tuihin LED-valoihin ei ndy
energiatodistuksessa. Ener-
giatodistuslaskelmissa kiy-
tetdén standardiarvoja muun
muassa sisdlampotilojen
suhteen, eli esimerkiksi
huoneldmpdotilojen laske-
minen ei vaikuta E-lukuun.

Vaikka kaikki energiate-
hokkuuden parannustoimet
eivit vaikuta energialaskel-
miin, on niiden suorittami-
nen yleisesti kannattavaa.
Esimerkiksi yhden asteen
pudotus sisdlampdtilassa
sddstdd noin 5 % lammitys-
kuluissa.



aukeama talteen...

Taloyhtio

t siirtyivat

huoneistotietojarjestelmaan.
Mita tapahtuu seuraavaksi?

Lokakuun 2024 alkuun mennessd yli 93 % Suomen taloyhtioistd on siirtdnyt osake-
luettelot huoneistotietojdrjestelmddn. Rekisterissd on 1,8 miljoonaa yksittdistd
osakehuoneistoa ja autopaikkaa ja niistd noin 350 000:lla, eli 19 prosentilla, on jo
sdhkoinen omistajamerkintd. Osakkaiden innokkuus sdhkoistdd omat osakekirjansa
on aiheuttanut Maanmittauslaitoksella ruuhkaa, joten Maanmittauslaitos toivoo,
ettd osakekirjoja sdhkoistettdisiin nyt vain omistajanvaihdostilanteessa. Mitd
tdmd tarkoittaa kdytdnnossa?

Marko Nuutinen
asiantuntija
Maanmittauslaitos

Osakkaiden, joilla on osakekirja
pankissa lainan vakuutena tai
osakekirja kotona, ei tarvitse juuri
nyt tehdd mitdén muuta kuin osal-
listua halutessaan taloyhtiokoko-
ukseen. Osakkailla on kymmenen
vuotta aikaa sdhkoistdd omat
osakekirjansa, mikéli omistuk-
sessa ei tapahdu muutoista. Tdma
kymmenen vuotta lasketaan siitd
paivistd, jolloin taloyhtid siirtyi
huoneistotictojarjestelmaan.

Uuden osakkeenomistajan tu-
lee puolestaan hakea omistuksen
rekisterdintid kahden kuukauden
kuluessa omistajavaihdoksesta,
kun taloyhtion osakeluetteloa
yllépidetddn huoneistotietojérjes-
telmdssd. Uusi osakkeenomistaja
voi osallistua taloyhtion yhtio-
kokoukseen myyjiltd saadulla
valtakirjalla, vaikka hént ei olisi
vield rekisterdity asunnon omista-
jaksi huoneistotietojérjestelmadan.
Kauppakirja yksinddn ei riitd
oikeuttamaan yhtiokokoukseen
osallistumista.

Omistuksen
rekisterointia kannattaa
kiirehtia tarpeen
vaatiessa

Maanmittauslaitoksen isot asia-
kaspalvelupisteet ovat vield ruuh-
kaisia ja késittelyajat pitkid, mut-
ta omistuksen rekisterdinnille voi
tarvittaessa pyytdd nopeampaa
kasittelyd. Talloin Maanmittaus-
laitos kasittelee hakemuksen jopa
parissa pdivissd. Ndité tilanteita
voivat olla esimerkiksi, kun kuo-
linpesd myy asuntoa tai uuden
osakkeenomistajan pitdd hakea
taloyhtioltd lupaa remontille.
Kun asunnolla on séhkoinen
omistusmerkintd huoneistotie-
tojérjestelmésséd, voi osakkeen-
omistaja tarkistaa asiointipal-
velusta maksutta huoneistonsa
omistukseen seké panttauksiin ja
rajoituksiin liittyvé asioita. Han
voi my0s ostaa osakehuoneisto-
tulosteen tai julkisen osakeluette-
lon. Organisaatioasiakkaat voivat
ostaa osakehuoneistotulosteen
my0s muista kuin omistamistaan
osakehuoneistosta.

Taloyhtion ilmoitus-
velvollisuudet
laajenevat
huoneistotieto-
jarjestelmassa

Huoneistotietojérjestelmén jatko-

kehittdmisen tavoitteena on saada
kéyttoon toimintaympéristo,
jossa taloyhti6iden hallinnolliset
tiedot virtaavat tietojarjestelmien
vélilld rakenteisena ja koneluetta-
vana tietona. Ndma hallinnolliset
tiedot pitdvét sisdlldén taloyh-
tididen kunnossapito- ja muu-
tostyotietoja sekd positiivisen
luottotietorekisterin tarvitsemia
tietoja.

Téma tuo taloyhtidille ja isén-
nditsijoille uuden urakan, silld nyt
taloyhtididen kunnossapito- ja
muutostyohistoria sekd vastike-
tiedot tulee viedd huoneistotieto-
jérjestelmaén. Tiedonantovelvol-
lisuus koskee niitd taloyhtioita,
joissa on enemmén kuin viisi
huoneistoa.

Missa aikataulussa uudet
tiedot tulee ilmoittaa?

Taloyhtion kunnossapito- ja
muutostyotiedot pitdd ilmoit-
taa huoneistotietojirjestelmaan
30.6.2026
mennessd. Vanhojen remont-
titietojen ilmoittaminen voidaan
aloittaa jo 1.6.2025 alkaen.
Aikaa siis on, mutta isén-
nditsijan kannattaa varautua jo
nyt. Ensimmaéinen askel on ottaa
selvdd, miten oma isdnndintijér-
jestelméntoimittaja tukee tietojen
siirtdmistd. Eri jarjestelméitoimit-
tajat toimivat tdssd asiassa omissa
aikatauluissaan. Ne taloyhtidt,
joiden tietoja ei hallinnoida isén-
ndintijirjestelmissd, voivat toi-
mittaa kunnossapito- ja muutos-
tyotiedot Maanmittauslaitoksen
kayttoliittyman kautta vuoden
2026 alusta alkaen.
Taloyhtidlainojen osalta ensin
toimivat pankit. Positiivisen luot-
torekisterin vaatimat taloyhtiolai-
natiedot luotonantajilta tulee 10y-
tyd huoneistotietojirjestelmésti
30.11.2025. Luotonantajat voivat
toimittaa ndma tiedot jérjestel-
madn 1.9.2025 alkaen.
Taloyhtiot ilmoittavat osake-
ryhmékohtaiset lainaosuus- ja
vastiketiedot. Nama tiedot talo-
yhtigiltd tulee 16ytya huoneis-
totietojarjestelmastd 30.6.2026.
Taloyhtidt voivat toimittaa ndmé
tiedot jérjestelméédn 1.12.2025
alkaen. Vastikkeista ilmoitetaan
mm. hoito-, tontti-, kunnos-
sapito- ja pddomavastikkeet,
mutta ei kiyttokorvauksia, kuten
pyykkitupamaksuja. Taloyhtion
jatkuvaan toimintaan liittyvid
ns. hoitolainoja ei tarvitse ilmoit-
taa huoneistotietojarjestelmaén.
Taloyhtid vastaa jatkossa siitd,
ettd osakeryhmikohtaiset lai-
naosuudet on tallennettu oikein

huoneistotietojérjestelmaén.

Kun jo tehdyt remontti- ja
taloustiedot on saatu jirjestel-
madn, alkaa vuoden 2026 hei-
ndkuun alusta myds jatkuvan
tiedottamisen velvoite. Tietoja
ilmoitetaan vdhintddn kerran
vuodessa ja ilmoitettujen tictojen
oikeellisuudesta vastaa taloyhtio.
Maanmittauslaitos ei tarkista tai
kisittele ilmoitettuja tietoja.

- Taloyhtidt péivittavat huo-
neistotietojirjestelmién jatkossa
kerran vuodessa tehdyt hankkeet
sekd yhtiokokouksessa padtetyn
kunnossapitotarveselvityksen
(KPTS), Maanmittauslaitoksen
johtava asiantuntija Markus Tast
kertoo.

Huoneistotieto-
jarjestelman
kehitys hyodyttada
osakkeenomistajia

Jatkossa tieto on ldpindkyvampad
osakkeenomistajille. Taloyhtidita
on esimerkiksi helpompi vertailla
keskendin. Tieto on ajan tasalla
siitd, missd kunnossa taloyhtiot
ovat sekd millaisia remontteja
niihin on tehty. Ajantasainen tieto
taloyhtididen korjaustarpeista ja
taloudellisesta tilanteesta auttaa
myo0s esimerkiksi asunnon osta-
jaa saamaan paremman kokonais-
kuvan eri yhtidista.

- Tietojen helpompi saatavuus
tulee helpottamaan taloyhtion
ja isdnnditsijan paiatoksentekoa.
Taloyhtiéiden kunnossapitoon
saadaan kattavampi ndkymd,
jolloin suunnitelmia on helpompi
tehdd pidemmallekin tulevaisuu-
teen. Pitkdlld aikavélilld nden
mahdollisuuden jopa rakennusten
korjausvelan tilanteen paranemi-
seen, Tast pohtii.

Tarkoituksena on, etti tieto
litkkuu sujuvasti eri jarjestelmien
valilld. Téstd on iloa isdnnditsijan
ja osakkeenomistajien lisdksi
muillekin tahoille. Tietojen va-
kioinnista ja ilmoittamisesta on
konkreettista hyotyd myds muis-
sa kiinteistoon liittyvissd asioissa.
Olipa sitten kyse remonttien tai
taloyhtidlainojen kilpailutuk-
sesta tai kiinteistonvalittdjén
tarvitsemista lisdtiedoista, kaikki
ndm4 tiedot ovat helposti saata-
villa huoneistotietojérjestelmén
ansiosta. Esimerkiksi kiinteis-
tonvalittdjien ei endd tarvitsisi
kopioida yhtion tietoja manuaa-
lisesti isdnnoitsijantodistuksista
omiin materiaaleihinsa. Uuden
jarjestelmén olemassaolo kan-
nattaakin ndhdd mahdollisuutena
taloyhtioille. ¢

Asunnon

kunnossapito
ja vastuu
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Taloyhtiopaattaja,
onko palovaroittimet
jo hankittu?

Safetum Palovaroitinpalvelu
on vastuullisen ja valittavan
taloyhtion ratkaisu.

Ammattimainen asennus
huomioiden kodin riskipaikat
Ja viranomaisvelvoitteet

Kustannustehokas tarkastus
etaluennan avulla asukkaita
hairitsematta

Lue lisaa:
safetum fi/
palovaroitinpalvelu

Safetum

Tuholaistorjuntaa Lapissa ja Koillismaalla
NAPAPIIRIN

Desinfektori

SEPP0 PARVIAINEN

Puhelin: 0400-397 924 1,
info@tuhohyontelstorjunta.fi

www.tuhohyontelstorjunta. fi

Koskiniemen Sihko

Hanneksentie 19
96600 Rovaniemi
040778 63 56
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Kirvesmiestyo6t « pesuhuone- ja saunaremontit
» mattoty6t ¢ parkettiasennukset ¢ laatoitustyot
* maalaus- ja tapetointityot

BESBIN OY Gcsm 0400691013
Kittilintie 3312 FAX 016 370 9141
97280 Tapio risto.kenttala@pp.inet.fi
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www.lapinisannoitsijat.fi

Hissien peruskorjaus
ja kokonaan uusiminen

Jussi-Otto Mdkinen
Piirimyyjad
KONE Hissit Oy

Suomessa on ldhes 60 000
hissid, joista 70% asuinta-
lohisseja. Hissien keski-ika
on yli 30 vuotta. Yli puolet
Suomen hisseistd on pe-
ruskorjauksen tarpeessa.
Lihes kaikkien sdhkoisten
jamekaanisten laitteiden ta-
paan myos hissi on jossakin
vaiheessa uusittava tai teh-
da osittainen peruskorjaus
(modernisoitava).

Modernisointi-/uusimis-
tarve ldhtee yleensid ete-
neméin, kun sddnnollinen
kunnossapito ei riitd. Osat
kuluvat ja korjauksiin kuluu
yhd enemmain rahaa. Li-
sdksi varaosien saamisessa
voi olla haasteita, miké
vuoksi mahdolliset kaytto-
katkokset venyvit. Kaikki
alkaa suunnittelusta. Téssa
vaiheessa mairitellddn his-
siprojektin laajuus ja paras
toteutustapa. Hissiprojektin
laajuus on hyvé miettid niin
teknis- kuin taloudellisné-
kokulmasta.

Vanha hissi ei useimmi-
ten tdytd uusimpia turvalli-
suus- ja esteettdomyysmada-
riyksid ja hissin kéytto voi
olla vaikeaa idkkddmmille
tai liikuntarajoitteisille ih-
misille mm. mekaanisen
kdantéoven vuoksi. Puut-
tuva korinovi tuo turvatto-
muutta, kun etuseina litkkuu
hissimatkan aikana.

Osittainen peruskorjaus
(modernisointi), jossa paivi-
tetddn kokonaisia jdrjestel-
mid, parantaa merkittdvasti
hissin toimintakykya. Osit-
taisessa peruskorjauksessa

Vanha hissi.

voidaan uusia esimerkiksi
nostokoneisto, sdahkoistys
ja ovet. Osittaisen perus-
korjauksen tavoitteena on
parantaa hissin toimintaa,
turvallisuutta sekd ener-
giatehokkuutta. Osittainen
peruskorjaus suositellaan
tehtaviksi, kun hissi on noin
20-25 vuotta vanha. Tyypil-
lisesti hissin modernisointi
kestéda 3-4 viikkoa.

Hissin kokonaan uusimi-
sella saadaan lukemattomia
etuja, etenkin jos hissi on
yli 25 vuotta vanha. Uusittu
hissi on luotettavampi ja
energiatehokkaampi, mika
pienentdd huolto- ja kdyt-
tokustannuksia. Hissin ja
samalla koko kiinteiston
yleisilme kohoaa uudella
hissikorilla, johon voidaan
valita tyylikkéitd sisustus

materiaaleja. Tyypillisesti
hissin kokonaan uusiminen
kestdd noin 4-6 viikkoa.
Hissi ei ole kédytdssa projek-
tin aikana. Asukkaat voivat
liikkkua ja asua rakennuk-
sessa normaalisti projektin
ajan. Liikkuminen tapahtuu
portaita kayttden.

Hissin uusimisen etuihin
kuuluu useimmissa tapauk-
sissa tilavampi hissi, silld
tekniikka on kehittynyt ja
nykyistd hissikuilua voi-
daan kéyttda tehokkaammin
uuden hissin mitoituksessa.
Oviaukon leventdminen on
myos mahdollista uusilla
liukuovilla, ndin voidaan
varmistaa esteetdon kulku
esim. pyorituolilla. Hissin
uusimisen yhteydessd uusi
hissi noudattaa 2017 voi-
maan tulleita esteettomyys-

Uusittu hissi.

Uudet hissit

ovat tietoverkkoon
kytkettyja, mika

mahdollistaa

erilaisten elamaa

helpottavien
palveluiden
kayton.

ja turvallisuus stantardeja
EN 81-20 ja EN 81-50.
Vanhan hissin korvaa-
minen uudella hissilld avaa
myo6s uudenlaisia mahdol-
lisuuksia kayttdjille. Uudet
hissit ovat tietoverkkoon
kytkettyja, mikd mahdollis-
taa erilaisten eldméaa helpot-
tavien palveluiden kdyton,
kuten automaattinen ovien
aukaisu tai hissikutsu ko-
tikerrokseen. Lisdksi tieto-
verkkoon kytkettyjé hisseja
voidaan liittdd etdvalvonta-
palveluiden piiriin. Etival-
vonta palvelut parantavat
hissien toimintavarmuutta.
Etdvalvontapalveluilla pys-
tytddn vihentdmadn vika-
maérid noin 40% verrattuna
hissiin, jossa ei ole etdval-
vontapalveluita.
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Kameravalvonta taloyht

Elisa Soderlund
Rovaniemen
Turvacenter Oy

Kun taloyhtiolla tulee tarve
kameravalvonnalle, niin
on hyvé perehtya lainsda-
déntdoon ja ohjeistuksiin
ennen kameravalvonnan
hankkimista. Kameraval-
vonnan omistaja vastaa itse
toimintansa laillisuudesta,
jonka vuoksi on tarkead ettd
vastuut on tiedossa kaikilla
osapuolilla. Lain mukaan
kameravalvonnan asentami-
seen pitdd olla asiallinen syy
ja tarve kuten omaisuuden
turvaaminen tai rikosten
ennaltachkéiseminen.
Erilaisia tallentavia ka-
meroita ovat kaupat tdynné
mutta niiden kdytdstd on
lainsdddéantd yhtendinen.
Salakatselu ja -kuuntelu
ovat rikos. Taloyhtiossd on
tiloja, jotka ovat yksityisyy-
den suojaamia eli niihin ei
voi asentaa kameraa ilman
kaikkien asianomaisten lu-
paa. Néiden lakien noudat-
tamisen liséksi kameraval-
vonnasta on pidettdva ajan
tasalla rekisteriselostetta.
Kameravalvonnan asen-
nus kannattaa jattdd am-
mattilaiselle, jotta laillisuus
tulee varmistettua. Asen-
nusliikettd valitessa suo-
sitellaan valitsemaan tur-
vallinen asennusliike, jolta
16ytyy voimassa oleva tur-
vallisuusalan elinkeinolupa
turvasuojauksesta. Turval-
lisuusalan elinkeinoluvan
myontdéd poliisihallitus ja
yrityksen luvan voi tarkis-
taa poliisin sivuilta https://
poliisi.fi/turvallisuusalan-
elinkeinolupa.

KIINTEISTOSANOMAT

Alueella ta
kamerav:

Laki

Rikoslaki ja henkil6tietolaki
maédritteleviat kameraval-
vonnan ylldpitoa. Rikoslain
mukaan kameravalvonnan
asentaminen yksityisyy-
den suojaamiin tiloihin on
kielletty. Kotirauhan suo-
jaamassa tilassa ei saa olla
tallentavaa kameravalvon-
taa ilman asianosaisen hy-
vaksyntdd. Kotirauhan suo-
jaamat tilat ovat asunnon si-
sdtilat ja asunnon ulkopuoli,
yksityinen omassa kdytossa
oleva piha ja parveke. Tie-
to kameravalvonnasta on
ilmoitettava kaikille tilojen
kayttdjille joka onnistuu
helposti erillisilla kylteilld
ja tarroilla.

Mita saa kuvata?

Yleiset tilat (jotka ei johda
asuntoon tai yksityiseen va-
rastoon), yleinen piha-alue
ja autopaikat.

Kuka saa paattaa
hankitaanko

.....

kameravalvonta?

Yleisiin tiloihin saa tehdd
pddtoksen yhtidkokous,
enemmiston padtoksella.

Alueella tallentava

kameravalvonta

jossa

Kamera-
valvonnan
asennus kan-
nattaa jattaa
ammattilaisel-
le, jotta lailli-
suus tulee var-
mistettua.

Mika on
rekisteriselosteen
tarkoitus?

allennettu kuva on henkil6-
tietoa ja sitd pitdad kasitelld
henkilorekisteriselosteen
madradmallé tavalla. Rekis-
teriseloste taytyy olla ajan
tasalla ja sithen maériteltyja
kéayttotarkoituksia tulee
noudattaa. Kameravalvon-
nan omistaja on vastuussa
siitd ettd rekisteriselostetta
pidetddn ajan tasalla. Re-
kisteriselosteeseen kirjataan
ylos rekisterinpitdjan nimi,
yhteystiedot, henkildtie-
tojen kisittelyn tarkoitus,
tallennusaika missé tilan-
teessa tallenteita katsotaan
ja kenelld on tallenteiden
katselu oikeus. Téarked on
kirjata rekisteriin selkeésti
kayttotarkoitus ja tallenteita
kaytetdédn vain kayttotarkoi-
tuksen mukaisesti. Rekiste-
riselosteen olemassa olosta
on tiedotettava taloyhtiossa.
Rekisteriselosteen sdilytys
paikaksi suositellaan esi-
merkiksi taloyhtion tiloissa,
isdnndintitoimistolla tai
yhteyshenkildlla. Tallentee-
seen jadneelld henkilolld on
oikeus tarkistaa onko hén
rekisterissd. Tarkastuspyyn-

Huoli-ilmoitus aikuisesta

Kuka tahansa voi huolen heratessa
tehda huoli-ilmoituksen myos muis-
ta kuin lapsista. Huoli aikuisesta
voi syntya esimerkiksi silloin, kun
ihminen nayttaa kykenematto-
malta huolehtimaan itsestaan ja
turvallisuudestaan. Huolta voi myos
aiheuttaa vanhuksen kotona par-
jaaminen tai yksin asuvan aikuisen
elamanhallinnan ongelmat. Parasta
olisi, jos huolen kohteena olevalta
henkilolta olisi suostumus ottaa

yhteytta sosiaalipalveluihin. Jos

suostumusta ei asiasta tai ihmisesta
riippuen voi saada, saa yksityishen-
kilo tehda nimettoman ilmoituksen
sosiaalipalveluihin.

Varhaisella avuntarpeen tunnista-
misella pyritaan tukemaan kaiken-
ikaisten hyvinvointia ja auttamaan
arjessa selviytymista.
perusteella sosiaalipalvelujen am-
mattilaiset arvioivat, millaista apua
kyseisen henkilon tai perheen ela-
mantilanteeseen voidaan tarjota.

Ilmoituksesi

Turvanasi palo- ja tyoturvallisuuden
palveleva ammattilainen

MUISTA PALOTURVATARKASTUS!

Hanki riittavasti palovaroittimia.
\/ Hanki tehokas kasisammutin.

v" Hanki helppokayttoinen sammutuspeite pienpaloihin.

Kaikki kasisammuttimet kannattaa tarkastuttaa
luotettavalla Turvanasi-ammattilaisella

Turvanasi

Sammutinhuolto Avap Oy
Ahjotie 8, 96320 Rovaniemi

Puh. 010 4252 100

Palvelemme ma - pe 8.00-16.00 - www.turvanasi.fi

to tehdddn rekisterinpitéjal-
le ja tarkastukselle pitdd olla
perusteet.

Laitteisto

Kameroita on hyvin eri-
laisia, eritasoisia ja eri
laatuisia. Valittavana on
yksinkertaisia riistakame-
roista, yksittéisié tallentavia
kameroita ja erilliselld tal-
lentimella olevia kameroita.
Kameroita on myos eri omi-
naisuuksilla kuten ihmisen
tunnistus, rekisterikilven
tunnistus ja laadukkaim-
missa kameroissa kuva on
tarkempi ja ottaa vihemmaén
hairiota erilaisista sddolo-
suhteista.

Kameroiden tallennus
vaihtoehtoja on myos erilai-
sia. Kameraan voi asentaa
muistikortin, silld voi olla
erillinen tallennin tai pil-
vitallennus. Yhteistd niille
laitteistoille on se ettd mo-
niin uusiin jirjestelmiin
on &lypuhelinsovelluksia,
jolloin tallenteiden katsele-
minen on nopeaa ja helppoa.

Markkinoilla on myds
ovisilmikameroita, joissa
osassa tuotteessa on tal-
lennusmahdollisuus. Néita
tuotteita myos koskee sa-
mat lait eli ei saa asentaa
tallennuksella kotirauhan
suojaamalle alueelle.
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Reagoinnista
ennakointiin

Juhani Komulainen
Aluepddallikké
Kattotutka Oy

Ennakointi kattoasioissa on
aina edullisempaa kuin rea-
gointi. Ajattelutavan muu-
tos helpottaa myds isdnnoit-
sijdn tyota.

Kuulen monesti sanotta-
van, ettd katolla ei ole ollut
mitddn isompia ongelmia,
kun puheeksi tulee vesika-
ton kuntotarkastus. Tata ar-
gumenttia kdytetddn perus-
teluna, ettei kattoa tarvitsisi
tarkastaa. Tima ajattelutapa
on meiddn suomalaisten
kiinteiston hoidossa yksi
keskeisimpid ongelmia.
Asioihin puututaan liian
usein vasta sitten, kun on-
gelmia syntyy.

Katon tarkastus olisi teh-
tdvd nimenomaan silloin,
kun ongelmia ei vield ole
ollut. Saénndllisen tarkas-
tuksen avulla katon mah-
dolliset ongelmat 16ydetdan

ajoissa ja ne voidaan korja-
ta. Néin valtytdan turhilta
vesivuodoilta ja kustan-
nuksilta. Sama ajattelutapa
patee kaikkeen kiinteiston
hoitoon.

Missdhdn kunnossa
meidén suomalaisten autot
olisivat, jos niistd pidettdi-
siin samalla tavalla huolta
kuin vesikatoista pidetddn?
Autoakin tdytyy huoltaa
ennakkoon, jotta viltytddn
isommilta vahingoilta.

Kattotutka on tehnyt
kymmenié tuhansia vesika-
ton kuntotarkastuksia 90-1u-
vulta ldhtien ja olemme
kaikkien ndiden tarkastus-
ten perusteella luokitelleet
vesikaton ongelmien aihe-
uttajat kolmeen tyypilliseen
kategoriaan:

1. Alun perin toimimaton
ratkaisu 2. Huolimattomasti
tehty vesikatto 3. Huonosti
huollettu katto. Ndmaé kaik-
ki ovat useimmiten sellaisia
ongelmia, jotka olisi havait-
tu vesikaton tarkastuksella.

Ennakointi kiinteiston hoidossa sddstdd isdnnditsijdn
sekd taloyhtion aikaa, vaivaa ja rahaa huomattavasti

verrattuna reagointiin.

Isot vuotojakin aiheutta-
vat ongelmat saavat alkun-
sa usein pienistd puutteista
tai huoltotdiden laimin-
lyonneistd. Tukkeutunut
kattokaivo, roskainen ve-
sikouru, pieni reikd katolla.
Pahimmillaan ndma pienet
ongelmat johtavat koko
katon uusimiseen seka kos-
teusongelmiin kiinteiston
muissa rakenteissa.

Vesivahingot tulevat
aina kalliimmaksi vaihto-
ehdoksi omistajien kannal-
ta kuin sdannoéllinen ylla-
pito. Onneksi vesikattojen
osaltakin on paljon valveu-
tuneita kiinteistdjen omis-
tajia, jotka haluavat katolle
sdannollisen tarkastuksen
ja huollon. Sdanndllinen
vesikaton tarkastus ja huol-
to pitdd katon kunnossa
ja jatkaa katon kayttoikaa
merkittdvasti verrattuna
huoltamattomaan kattoon,
jota ei tarkasteta sdannol-
lisesti.

Suosittelen siirtyméin
reagoinnista ennakointiin
ja tarkastamaan vesikatot
ennen kuin ne vuotavat.
Todellisen tiedon pohjalta
pystyy tekeméén luotet-
tavan suunnitelman katon
kunnostamisesta ja huol-
totarpeesta. Suurimmaksi
osaksi vuotojen syyt ovat
etukdteen havaittavissa
ammattilaisen silmailla, ja
sen vuoksi ennakointi on
aina jarkevampad ja edul-
lisempaa kuin seurauksiin
reagoiminen.

Parhaimmillaan sato-
jen eurojen vuosittaisilla
tarkastus- ja huoltokus-
tannuksilla voidaan par-
haimmillaan vilttyad jopa
satojentuhansien eurojen
yllattaviltd kattoremon-
teilta. Ennakointi sdédstdd
huomattavasti myds isén-
nditsijin ja taloyhtion aikaa
sekd tyota.

www.lapinisannoitsijat.fi

Eristaminen
on yksi tehok-
kaimmista
keinoista
minimoida
pitkaaikaisesti
ymparisto-
vaikutuksia.

Saasta lammityskuluissa ja

lisaa asumisen mu
lisaeristysremontilla

Peter Lind
Toiminnanjohtaja
Suomen Eristeteollisuus

Julkisivuremontti on talo-
yhtioille yleensé iso inves-
tointi, jota suunnitellaan
huolella. Kun julkisivu-
remontti paitetddn tehda,
myo0s lisderistys kannattaa
laittaa samassa yhteydessa
kuntoon. Lisderistamisella
voidaan vdhentdd mer-
kittavasti lammityskus-
tannuksissa ja parantaa
asumisviihtyvyytta.
Eristyksen pédivittimi-
sestd koituu merkittdvia
hy6tyja niin koko ympéris-
tolle kuin kiinteiston asuk-
kaille. Oikein toteutettu
eristys kestéa rakennuksen
koko elinidn ja pidentda
sen elinkaarta. Energian
kulutuksen sédstot puoles-
taan ndkyvat pidemmalla
tahtdimelld asukkaiden
kukkaroissa. Eristyksen
péivittdmiselld voidaan
saada asukkaiden 1dm-
mityslaskua jopa 20-30
prosenttia pienemmaéksi.
Puhumattakaan siitd, ettd
remontti on investointi

!

kiinteiston arvoon.

Eristyksen uusiminen
lisdd myds asumisen viih-
tyisyyttd. Se parantaa siséil-
man laatua ja vaimentaa lii-
kenteen melua vuodenajasta
riippumatta. Eristdminen
mahdollistaa sisdpintojen
tasaiset lampdotilat, koska
modernit eristemateriaalit
pitdavit talvella liammon
sisélld ja kesilld helteen
ulkona. Tehokkaat eristeet
lisddvit myos turvallisuutta
poikkeusoloissa, energia-
huollon kriisitilanteissa ja
sédn ddri-ilmidihin varau-
tumisessa.

Eristaminen on
ymparistoteko

Rakennuksissa kdytetddn
Suomessa 40 % kokonais-
energian kulutuksesta ja ne

kavuutta

synnyttdvit noin kolman-
neksen Suomen vuosittai-
sista hiilidioksidipddstois-
td. Eristdminen on yksi
tehokkaimmista keinoista
minimoida pitkdaikaises-
ti ympéristovaikutuksia.
Eristysmateriaalien kehit-
tymisen ansiosta lampdha-
vidstd aiheutuvat hiilidiok-
sidipddstot ovat kutistuneet
vuosien aikana murto-osaan
aiemmasta.

Aihe on ajankohtainen,
silld Euroopan parlamentti
on antanut kevéalld tukensa
energiatehokkuusdirektii-
ville (EPBD). Direktiivi
vauhdittaa kiinteistdjen
osalta energiatehokkuus-
remonttien kdynnistdmista
ja aikanaan mahdollistaa
myo0s taloudellista tukea
remonttien toteuttamiseen.
Toimeenpanon valmistelut
ovat jo parhaillaan kidynnis-
sd Suomen osalta.

Rakennustuoteteollisuus
RTT ry:ssd toimiva Suomen
Eristeteollisuus ry tukee
taysin EU:n ja Suomen
ilmastotavoitteita, joiden
mukaisesti vuoteen 2050
mennessd koko rakennus-
kanta on hiilineutraalia.

Sahkoauton latausasemat
luotettavasti Sahkotapiolta!

Toteutamme latauskentat ja -asemat
yksittaisiin kiinteistoihin, taloyhtiéihin,

hotelleihin ja muihin yrityksiin.

Edustamamme Zaptec -latausasema tarjoaa
ensiluokkaista suorituskykya ja luotettavuutta.

- Alykas kuormanhallinta

« Suunniteltu Pohjoismaisiin olosuhteisiin

» Helppo laajennettavuus nyt ja tulevaisuudessa
« [Imainen 4G-yhteys ja etapaivitykset

« 5 vuoden takuu

Ota yhteytta

Lautatie 11, Rovaniemi

puh. 016 312 412

info@sahkotapio.fi - www.sahkotapio.fi
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Maalaus- ja tasoitetoitd
Lapin lddnissd

MAALAUS- JA TASOITETYO
J.TORNBERG 0Y

Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisa- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyot
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.
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KPMG

Luomme menestysta kanssanne

Autamme parantamaan yrityksesi kilpailukykya ja

luomaan kestavaa kasvua.

kpmg.fi

KPMG Oy Ab
Rovakatu 20-22, L3
96200 Rovaniemi

E: juha.vaarala@kpmg.fi

P: +358 40 679 2628
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Neve investoi kaukolammon tuotantoon
- valtionavustus oljylammityksesta
luopumiseen edelleen haettavissa

ELY-keskus myontad edelleen omakoti- ja paritalojen omistajille avustuksia oljylammityksestd luopumiseen.
Viimeistenkin remonttien on oltava kokonaan valmiita elokuun 2025 loppuun mennessd.

Napapiirin
Energia ja Vesi

Ympéristoministerio tiedot-
taa, ettd avustusta voidaan
myontdd yksityishenkildille
tai kuolinpesille 61jylammi-
tysjarjestelmin poistami-
seen sekd uuden lammitys-
jérjestelmén hankkimiseen
silloin, kun pientalo on
ympérivuotisessa asuinkéy-
tossd. Hakemus kannattaa
tehd4 sdhkoisesti ja mukaan
kannattaa koota heti kaikki

loytaa

Pekka Viinikka
Uutistuottaja
Yle Lappi

Olen paluumuuttaja. Palasin
Rovaniemelle viisi vuotta
sitten ldhes 30 eteldn vuo-
den jdlkeen. Seurailin en-
nen muuttoa Rovaniemelle
tiiviisti myynti-ilmoituksia.
Perusldhtokohta oli, etté tu-
leva asunto on keskustassa.
Sanotaan, ettd asunnon osta-
minen on kiinni tunteesta tai
ainakin se on mairddva asia
lopullista paatosta tehdessa.
En ole poikkeus.

Tein lopulta tarjouksen
keskustassa sijaitsevasta
huoneistosta ja tutustuin en-
nalta taloyhtion papereihin.
Huomasin, etté taloyhtiossa
oli jadnyt tekemattd isoja
remontteja, mutta vield ei
ollut litan mydhdistd. Ostin

akkaassa

tarvittavat liitteet.
Toimintavarma kauko-
lampd on uusiutuvia ener-
gianldhteitd hyodyntidva
lammitysmuoto, jolla voit
korvata 6ljylammityksen
kokonaan. Vakituisessa
asumiskdytossd oleviin
omakoti- ja paritaloihin on
haettavana valtionavustusta
Oljylammitysjirjestelméin
poistamiseen ja sen korvaa-
miseen. Tukea on saatavilla
4000 euroa, mikali 1am-
mitysjarjestelmin vaihtaa

lopulta asunnon.
Edellinen on johdanto
aiheeseen, vanhoihin asuin-
kerrostaloihin. lakkailla
taloyhtioilld lainan saa-
minen remonttiin voi olla
tuskallista. Jos remontteja
ei jaksoteta, niin edessd voi
olla samanaikaisesti use-
ampi vanhan korjaaminen.
Se vaatii kerralla ison raha-
tukun ja korjausremonttien
lainoittaminen muodostuu
hankalaksi. Nykyisin ta-
loyhtié on velvoitettu val-
mistelemaan pitkaaiaksien
suunnitelman korjausten
jaksottamiseksi, mutta to-
teuttaminen on kirjavaa.
Valvonta on heikkoa.

Huonosti hoidetusta
taloyhtiosta voi tulla
pankille taakka

Pankit silméiilevét taloyh-

taloyht
tekemattoman edest

kaukolampdon.

- Kaukolammoén liit-
tymismaksu on edullinen
ja lammonjakokeskuksen
kanssa perustamiskustan-
nukset ovat tyypillisesti alle
10000 euroa. 4000 euron
tuki on siis merkittidvé, Ne-
ven kaukoldmmon tuote-
paillikké Toni Semenoja
kertoo.

Oljylimmityksen pur-
kukustannukset vaihtelevat
hieman kohteittain ja ovat
riippuvaisia esimerkiksi

tididen lainahakemuksia
suurennuslasilla. Jos haet
samalla kertaa lainaa kat-
to- ja putkiremonttiin, niin
laina voi jdddd saamatta.
Pankin vastaus on, etti va-
kuusarvo on liian alhainen.
Toisin sanoen lainamiara
ei kata rakennuksen arvoa.
Jopa kaupungin keskustan
liepeilld olevan taloyhtion
vakuusarvo saattaa olla
niin alhainen, ettd laina jaa
saamatta ja remontin kuluja
tai niiden maardd taytyy
karsia. Esimerkkejd ym-
pari Suomea l6ytyy useita
keskikokoisten kaupunkien
taloyhtidissé, joissa korjaus-
velka on kasvanut ja tirkeét
remontit putoavat kerralla
”syliin”.

Tulin mukaan meidin
taloyhtion hallitukseen en-
simmadisen asumisvuoden
jilkeen. Korjausvelkaa oli
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Neve investoi vuonna
2025 kaukoldmmon tuo-
tantoon

Nevelld on suunnitteil-
la useita eri investointeja
vuosille 2025-2026 koskien
sen kaikkia litketoimintoja.
Suurimmat investoinnit
kohdistuvat kaukolammon
tuotantoon ja etenkin polt-
toon perustuvaan energi-
antuotannon korvaamiseen
alkuvuodesta 2025 alkaen.

“Saamme Suosiolan uu-

kertynyt, mutta tilanne oli
hallinnassa, jos remont-
tien aikatauluista paétetadn.
Yhtiokokoukseen vietiin
suunnitelma ja keskustel-
tiin tarkeysjérjestyksesta.
Tarkeintd oli 1dhted ylhaal-
td alas isojen remonttien
osalta. Ensimmaéinen re-
montoiva oli katto, joka
saatiin kohtuullisen nope-
asti kilpailutettua ja en-
nen kaikkea lainoitettua.
Kattoremontin jélkeen ta-
loyhtién hallituksessa paa-
tettiin hengdhdysvuodesta,
jotta saadaan tarkasteltua
taloutta. Seuraavaksi olisi
vuorossa kayttovesiputkien
ja vieméreiden remontti, sen
jélkeen julkisivu jne.

aal

den sdhkokattilan kayttoon
2025 alkuvuodesta alkaen.
Tama tulee vihentdméaén
polttoaine- ja paéstdoikeus-
kustannuksia ja etenkin
turpeen kayttd vahenee en-
tisestddn”, Neven toimitus-
johtaja Kristian Gullsten
kertoo.

Sdhkokattilan lisdksi
kaukoldimmon tuotantoa
monipuolistaa kesdkuussa
2025 kiayttdonotettava ja-
teveden lammontalteenot-
tolaitos, joka on rakenteilla

Alakorkaloon. Hankkee-
seen on saatu Ympéristo-
ministerion tukea. Yhdessd
ndma investoinnit vdahenta-
viét polttoaineiden kayttoad
noin 20 prosenttia vuosi-
tasolla.

Lue lisd4 tuesta ja sen ha-
kemisesta: https://maaseutu.
fi/maaseudun-asukkaalle/
laajakaistahankkeet/

Jos remontteja
ei jaksoteta, niin

edessa voi olla saman-
aikaisesti useampi
vanhan korjaaminen.

Suuret remontit
maksavat paljon ja
hinnat nousevat

Suuret remontit kirpaisevat
aina taloyhtion osakkaan
kukkaroa. Jos taloyhtid
ei saa pankilta rahoitus-
ta remonttiin, niin edessi
voi olla omarahoitteinen
remontti. Silloin kirpaisu
voi olla vield suurempi, ja
varsinkin tdnd pdivand, kun
kustannukset sdahkosti elin-
tarvikkeisiin ovat nousseet.
Eldminen on kalliimpaa
kuin vaikka muutama vuosi
sitten.

Olen tdlld hetkelld ta-
loyhtion puheenjohtaja ja
edesséd on edelleen isoja,
valttimattomid remontteja.
Seuraavasta keskustellaan
varmasti tdnd syksynd ja
lydddédn ldhiaikataulua luk-
koon. Edessd on lainaneu-
vottelut ja tarjouskilpailu.
Rakennus on kohtuullisessa
peruskunnossa, mutta sen
tdytyy uusiutua, jotta kai-
killa olisi taloyhtiossd myos
tulevaisuudessa hyva asua.
Silloin voi sanoa raken-
nuksesta, ettd “ikd on vain
numero”.



OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET

KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa
saumaustyota.

Pyyda tarjous elementtisau-
mojen kuntokartoituksesta /
korjaustoimenpiteesta:

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quality service
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Vastuu asuntojen
palovaroittimista taloyhtioille

Pekka Ruokolainen
Happy Branding Company

Ennen vastuu palovaroittimista oli
asunnon haltijalla, mutta tdmén
vuoden alusta ldhtien pelastuslaki
on velvoittanut vastuun olevan
taloyhtiolld. Lainmuutoksen ta-
voitteena on lisdtad yleistd palo-
turvallisuutta asuintaloissa. On
hélyttavaa, ettd esimerkiksi vuonna
2022 joka kolmannessa kuolemaan
johtavassa rakennuspalossa ei ollut
palovaroitinta lainkaan tai varoitin
ei ollut toiminut.

Laissa on kahden vuoden siir-
tymaaika, eli 1.1.2026 asia tiytyy
viimeistddn olla hoidettu.

Taloyhtion velvollisuudet

Taloyhtididen on huolehditta-
va, ettd jokaisessa asunnossa on
riittdvd mééra palovaroittimia ja
ettd ne ovat toimintakuntoisia. -
Taloyhti6 vastaa, ettd paristojen
vaihdot ja varoittimien vaihdot
tehdéén silloin, kun niiden elinkaa-
ri loppuu ja ne pitdd uusia, sanoo
ketjupddllikkdo Matias Kotajérvi

Sisai

Jussi Alardisénen
Lapin Rakennustutkimus Oy

Sisdilman laatu askarruttaa meitd
monia. Sisdilman laadun tutkimus
on usein parasta aloittaa asiantunti-
jan kohdekdynnilld, seki aistinva-
raisella arvioinnilla. Onko sisdilma
raikasta, onko ilmassa havaittavis-
sa esimerkiksi kemikaalimaista,
maakellarimaista, tai "mummolan”
hajua? On syyti tarkastella myos
asunnon sisdilman laatuun mah-
dollisesti vaikuttavia tekijoitd, joita
ovat muun muassa: rakenteet ja nii-
den ndkyvit vauriot, ilmanvaihdon
toimivuus, polyisyys, sisdilman
olosuhteet ja hiilidioksidipitoi-
suus. Tietysti myds asukkaan oma
kokemus sisdilmasta on tirked 1ah-
totieto tutkimukseen. Havaintojen
perusteella sisdilmatutkimuksen
sisdltd voidaan marittaa kyseiseen
asuntoon sopivaksi.
VOC-yhdisteiden esiintymis-
td sisdilmassa voidaan tutkita
ilmandytteelld. VOC-yhdisteilld
tarkoitetaan haihtuvia orgaanisia
yhdisteitd, joita ovat esimerkiksi
erilaiset kemikaalit. VOC-yh-
disteitd haihtuu erilaisista raken-
nusmateriaaleista, huonekaluista,
sekd kodin kemikaaleista. Kloo-
rianisolien, PAH-yhdisteiden ja
formaldehydien analysoimiseen

Turvanasi-sammutinhuoltoliikkei-
den ketjusta. - Tai fiksumpaa on
hieman ennakoida, ettei tule turhia
halytyksid, han jatkaa.

Laki edellyttdd, ettd asunnossa
jokainen kerros ja niihin yhteydes-
sd olevat kellarikerrokset ja ullakot
on varustettava vahintdén yhdelld
palovaroittimella, siten ettd jokai-
sen kerroksen tai tason alkavaa
60 m2 kohden on véhintddn yksi
palovaroitin.

Asukkaan velvollisuudet

Asukkaan tehtdviin kuuluu véa-
littdmasti ilmoittaa taloyhtidlle
palovaroittimissa havaituista viois-
ta, kuten paristojen loppumisesta.
- Liséksi asukkaan on hyvé testata
varoittimien toiminta sdannolli-
sesti, esimerkiksi kerran kuussa,
Kotajérvi kertoo.

Iso muutos kerros-
ja rivitaloyhtioille

Taloyhtion kannattaa huoleh-
tia siitd, ettd kiinteiston kaikki
varoittimet ovat samanlaisia ja

sisdilmasta, on omat yhdistekoh-
taiset ndytemenetelmansa.
Mikrobien esiintymisté sisiil-
massa voidaan tutkia sisdilmasta
otettavalla ndytteelld. Menetel-
maéssd sisdilmaa imetddn ndytteen-
ottimille, joissa ilman siséltdmét
mikrobit jadvit kasvatusmaljoille.
Néytemaljat kasvatetaan labora-
toriossa kahden viikon aikana,
ja maljoissa esiintynyt mikrobi-
kasvu analysoidaan. Pelkdstddn
sisdilmandytetuloksien perusteella
el usein voida arvioida asunnon
terveellisyyttd, joten mikrobien
esiintymistd tutkittaessa tehddan
usein myos tarkentavia rakenteel-
lisia tutkimuksia.
Mineraalivillakuidut ovat yksi
usein tutkimuksissa ilmeneva si-
sdilman laatuun vaikuttava tekija.
Kuituja voi sisdilmaan kulkeutua
esimerkiksi eristemateriaaleista
sekéd ilmanvaihtojirjestelmésta.

samanikadisid, jolloin kunnossapi-
totyot voidaan tehdd ennakoivasti
ja suunnitellusti. Tdméa tehostaa
toimintaa ja sdéstda kustannuksia,
kun esimerkiksi ydllisten paris-
tojen loppumisten aiheuttamat
halytykset vahentyvit.

Paraskaan palovaroitin ei
estd paloa, mutta se voi
pelastaa ihmishenkia

Nykyaikaiset palovaroitinjérjes-
telmét mahdollistavat varoittimien
kytkennat toisiinsa ja niitd voidaan
valvoa ja testata erillisilld ohjaus-
paneeleilla.

Yhtioissd isdnnditsijoiden,
hallitusten ja huoltoyhtididen
suositellaan olemaan aktiivisia
ja kertomaan palovaroittimien
vastuumuutoksesta asukkaille. On
tirkedd, ettd jokaisessa asunnossa
on toimintakuntoiset palovaroitti-
met. Samalla on hyvé huolehtia,
ettd yhtididen muutkin palotur-
vallisuuteen liittyvit asiat, kuten
alkusammutusvélineet ja savun-
poistolaitteistot sekd opasteet ovat
kunnossa.

Imalaadun tutkiminen

Sisailmatutki-
muksien toteutukseen
kannattaa valita serti-

fioitu ammattilainen,
joita ovat Rakennus-
terveysasiantuntijat
(RTA) seka Sisailma-
asiantuntijat (SISA).

Kuitujen esiintymistd tutkitaan
laskeuma- ja pyyhintanaytteilla.
Sisdilman olosuhteita, hiilidi-
oksidipitoisuutta, sekd asunnon
sisdilman vilistd paine-eroa tut-
kitaan hetkellisin mittauksin seka
pitempiaikaisin seurantamittauk-
sin. Seurantamittauksella voidaan
havaita mahdolliset vaihtelut olo-
suhteissa eri ajanjaksoina.
Sisdilmatutkimus voi koostua
useasta eri tutkimusmenetelmasta
sekéd erilaisista otettavista néyt-
teistd. Sisdilmatutkimuksien toteu-
tukseen kannattaa valita sertifioitu
ammattilainen, joita ovat Raken-
nusterveysasiantuntijat (RTA) sekd
Sisdilma-asiantuntijat (SISA).

INSINOORITOIMISTO J. LAMPELA OY

Rakennuspalvelu
Risto Petijaniemi

® Valesokkelin korjaustarvikkeet

0400 690 706
risto.a.petajaniemi@gmail.com

POHJOLANKATU 4
96100 ROVANIEMI
010 328 0770
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Parvekelasit kaipaavat s
varmistat turvallisuuden ja pitkan kaytt

Vesku Vehkaperd
projektivastaava
Balkonser Oy

Parvekelasit lisddvit asu-
mismukavuutta ja tekevéit
parvekkeen kdytostd mah-
dollista ympéari vuoden,
mutta niiden kunnossapito
vaatii sdannollistd huomi-
ota. Koska lasit ovat raken-
nuksen julkisivun uloimpia
osia, ne altistuvat jatkuvasti
vaihteleville sddolosuhteil-
le ja saasteille, mikd ajan
mittaan heikentda niiden
kuntoa ja toimivuutta. Par-
vekelasien turvallisuuden ja
pitkan kayttéidn varmista-
miseksi on tirkedd huolehtia
sekd saannollisistd tarkas-
tuksista ettd asianmukaises-
ta huollosta.

Tarkista
parvekelasien kunto
saannollisesti

Parvekelasien kuntoa tulisi
seurata ja tarkistaa ne vahin-
tddn kerran vuodessa, jol-
loin mahdolliset ongelmat,
kuten 16ystyneet kiinnityk-
set tai huonosti liikkuvat
lasit, tulevat nopeasti esiin.
Pienetkin muutokset lasien
toimivuudessa, kuten epéta-
valliset dédnet tai vaikeudet
liikuttaa laseja, voivat olla
merkki siitd, ettd huoltoa
tarvitaan. Samalla on hyva
tarkistaa tiivisteiden ja sei-
nélukkojen nauhojen kunto.

Alustavan tarkastuksen
voivat suorittaa itse myos
asukkaat, isdnnoitsijét tai

VOC-yhdisteista johtuvat sisai

Hannu Kdrki
toimialapdallikkd
Polygon Finland Oy

Uudiskohteissa betonira-
kenteiden kosteusmittauk-
siin on panostettu hyvinkin
paljon. Joskus kéy kuitenkin
niin, ettd betonirakenne ei
ole ehtinyt kuivua riittavasti
ennen rakennusaikataulun
madrittimaa pinnoitustyon
aloitusta. Lattiabetoni on
voitu mitatakin pinnoitus-
kelpoisuuden kosteuspi-
toisuuteen asti, mutta sen
jalkeen lisdtyn tasoitus-
kerroksen kuivuminen on
saattanut jaada puutteelli-
seksi. Kirjatiedon mukaan
esimerkiksi 2 mm tasoitus-
kerros tarvitsee noin kaksi
viikkoa kuivuakseen ennen
pinnoituskelpoisuuden saa-
vuttamista. Joskus pinnoi-
tettavan alueen mittausten
laajuus saattaa myds jadada
vajaaksi.

Jos muovimattojen asen-
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Vesku Vehkaperd ja huoltoasentaja Lasse Ahonen, joka toimii Oulu-Rovaniemi
akselilla.

kiinteistonhoitajat. Kat-
tavampi tarkastushuolto
on kuitenkin suositeltavaa
tehdd alan ammattilaisen
toimesta noin viiden vuoden
vilein. Myds uudemmissa
rakennuksissa ensimmainen
tarkastushuolto olisi hyva
teettdd noin viiden vuoden
kuluttua, kun rakenteet ovat
ehtineet asettua paikoilleen.
Tadma auttaa havaitse-
maan ajoissa mahdolliset
ongelmat, jotka voivat aihe-
uttaa jopa turvallisuusriskin
tai lasien rikkoutumisen.
Ennakoiva huolto on
myds kustannustehokas
ratkaisu: yhden huollon kus-
tannus on vain noin 10 %

nus tehddin liian kostean
tasoituskerroksen piille,
kosteus ei padse haihtu-
maan tiiviin muovimaton
lapi, vaan jad muhimaan
pinnoitteiden alle, mika
johtaa kdymisreaktioon ja
VOC-ongelmiin (VOC =
haihtuvat orgaaniset yh-
disteet). Yhdesséd korkea
kosteuspitoisuus ja betonin
korkea eméksisyys aiheut-
tavat muovimatossa ja sen
liimassa hajoamisreaktion,

uusien lasien hankintahin-
nasta, ja sddnndlliset huollot
voivat pidentda lasien kayt-
toikad jopa kaksinkertaisek-
si. Tdma ei ainoastaan tuo
taloudellisia sddstojd, vaan
on myos ekologinen teko,
silld pidennetty kayttoika
vdhentdd tarvetta uusil-
le materiaaleille ja niiden
valmistuksesta aiheutuville
paastoille.

Minimoi
turvallisuusriskit
ja paranna
kayttomukavuutta

Huoltamattomat parveke-
lasit voivat aiheuttaa mer-

jolloin muodostuu VOC-
yhdisteitd. Ongelmaa saat-
taa vield pahentaa se, jos
muovimatot asennetaan niin

kutsuttuna markéliimaukse-
na tarraliimauksen sijaan.
Sama ilmid toistuu myods
uivissa lattiarakenteissa,
jos pinnoitus tehdédédn liian
nopeasti tasoituksen jil-
keen. Talloin rakenteessa
alkaa muodostua yhdisteita,
jotka myds aiheuttavat ti-
lankéyttéjille drsytysoireita.

kittavid turvallisuusriskeja,
kuten lasien kaatumisia, tip-
pumisia tai rikkoutumisia.
Pahimmassa tapauksessa
lasi voi pudota ulkopuolelle
ja aiheuttaa vakavan vaaran
ohikulkijoille. Sdénnoéllinen
huolto vdhentdd tallaisia
riskejd ja varmistaa, ettd
lasit pysyvit turvallisesti
paikoillaan.

Huollon merkitys nékyy
myds arjen sujuvuudessa.
Hyvin huolletut parveke-
lasit toimivat kevyesti ja
ongelmitta, mikd parantaa
asukastyytyvaisyytta ja vé-
hentdd reklamaatioita sekd
kiireellisid korjaustarpeita.
Kun lasit toimivat moit-

Ongelman tutkiminen on
haasteellista, silld ei ole ole-
massa selkeitd viitearvoja
alusmateriaalien pééstdille.
Pinnoitustyon pitéisi joka
tapauksessa alkaa vasta, kun
lattiabetoni ja tasoiteker-
rokset on todettu kuiviksi
RT-kortin 103333 mukaisin
mittauksin.
Padsddntdisesti VOC-
ongelmat havaitaan 1-2
vuoden kuluttua kiinteiston
valmistumisesta, kun ti-

Parvekelasien

kuntoa tulisi seurata

ja tarkistaa ne

vahintaan kerran

vuodessa.

teettomasti, niiden kayttd
on helppoa ja miellyttavaa,
mikd lisdd asumismuka-
vuutta.

Valitse luotettava
huoltopalvelu

Parvekelasien turvallisuu-
den ja toimivuuden varmis-
tamiseksi on tirkedd valita
huoltopalvelu, joka on eri-
koistunut parvekelasien
huoltoon ja tarkastukseen.
Kokenut ammattilainen
tuntee eri merkkisten la-
situsten erityispiirteet ja
mekanismit, ja osaa antaa
selkedt ehdotukset tarvitta-
vista huoltotoimenpiteista.

Miten haitallisia
VOC-yhdisteita paatyy
sisailmaan? Millaisia
sisailmakorjauksia niiden
poistamiseksi tehdaan?

lankéyttéjille alkaa ilmetd
arsytysoireita, kuten pain-
sdrkyd, pahoinvointia, sil-
méi- ja limakalvoarsytysta,
iho-oireita, ddnenmenetysta
ja viasymysti tai pad tuntuu
raskaalta. Usein tilankaytta-
jét kertovat, ettd ilmanvaih-
to tuntuu riittimattomal-
td, happi tuntuu loppuvan,
vaikka ilmaméérit olisivat
suunnitelmien mukaisia.
Miten VOC-ongelmat
sitten korjataan? Paljon

19

llista huoltoa - nain

Olan

Monet ongelmista voivat
olla myds piilevid, eikd
niitd valttdmattd huomaa
peruskdytdssd tai ilman
tarkempaa tutkimista.
Asiakkaan kannattaa
kysyé huoltopalvelun re-
ferensseistd ja muiden asi-
akkaiden kokemuksista.
Laadukas toimija antaa
takuun tyolleen ja korjaa
ongelmat huolellisesti. Kan-
nattaa vertailla my®6s hintoja
ja palvelupaketteja tarkasti
ja varmistaa, ettd kaikki
kustannukset ovat selkeésti
tiedossa etukiteen. Liséksi
on tirkedd tarkistaa, ettd
palveluntarjoajalla on vas-
tuuvakuutus mahdollisten
vahinkojen varalta — se
tuo lisdturvaa ja varmistaa
turvallisen huoltopalvelun.

Huolto tuo turvaa
ja saastoa pitkalla
aikavalilla

Parvekelasien sddnnolli-
set tarkastukset ja huollot
ovat olennaisia niiden tur-
vallisuuden ja toimivuu-
den kannalta. Ennakoiva
huolto on huomattavasti
edullisempaa kuin rikkou-
tuneiden lasitusten korjaa-
minen, ja se voi pidentdd
parvekelasien kayttoikad
huomattavasti. Huolehti-
malla parvekelasien sddn-
nollisestd tarkastuksesta ja
asianmukaisesta huollosta
varmistetaan turvallisuus
ja kayttomukavuus pitkélle
tulevaisuuteen.

lmaongelmat

kédytetty tapa on poistaa
lattiapinnoite ja kapseloi-
da betoniin emittoituneet,
drsytysoireita aiheuttaneet
VOC-yhdisteet epoksituot-
teilla betonirakenteisiin.
Télloin epdpuhtaudet ja
arsytysoireita aiheuttavat
yhdisteet jatetddn rakentee-
seen ja toivotaan etteivét
ne aiheuttaisi drsytysoireita
tilankdyttajille. Talld rat-
kaisulla ei ole kuitenkaan
aina saavutettu toivottua
terveellistd ja turvallista
lopputulosta, jossa tilan-
kayttdjien kokemat oireet
olisivat loppuneet.

Parempana vaihtoehtona
on betonirakenteen lammit-
taminen yli 60°C:een, jol-
loin VOC-yhdisteet saadaan
poistettua. Tdmén jidlkeen
uudelleenrakentaminen
voidaan aloittaa padstoistd
vapaan betonirakenteen
paalle.
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Tuholaiset taloyhtion kiusana
- auttaako vakuutus?

Sari Ndrhi
Howden

Yleisimmat Lapissa
havitettavat
tuhohyonteiset / elaimet

ammattimaista tu-
lholaistorjuntaa ja

IImasto ldmpenee ja sen
myd&td myos tuholaiset li-
sddntyvit. Rotat ja hiiret
hakeutuvat sinne missid on
ruokaa sekd otolliset olo-
suhteet, jolloin syksylla
esim. puusta pudonneet he-
delmat tai pensaissa olevat
marjat voivat houkutella
rottia paikalle. Tuholaisia
voi myds saada kotiinsa yl-
lattavalta taholta, vaikkapa
ithanan kirpputorihuone-
kalun mukana. Vastaavasti
verkkokauppaostoksen pak-
kauksessa voi olla mukana
lahtomaasta tulleita tuholai-
sia. Eikd ole harvinaista, ettd
ulkomaanmatkalla tuholai-
set pesiytyvit matkalaukun
uumeniin ja jatkavat sitten
kotona eldmidnsé leviten
ymparistoonsa.

Syyskuussa oli lehdessa
artikkeli siitd, kuinka suo-
sikkilomakohde kuhisee to-
rakoita ja lutikoita, Kanari-
ansaarta oli kohdannut 6t6k-
kdongelma. Viranomaisten
mukaan torakoiden méadra
on lisdéntynyt 20 prosenttia
vain kahdessa vuodessa.
My®ds rotta- ja hiiriongel-
mat ovat lisddntyneet 18
prosenttia. Halyttavin ilmid
on kuitenkin luteiden méaa-
rén lisddntyminen 22 pro-
sentilla. My6s Espanjassa
annettiin vastaava varoitus
aikaisemmin kesalla. Myos
meilld kesédt ovat lampi-
mampid ja pidempid, jol-
loin olosuhteet tuholaisille
paranee.

Olen huomannut, ettd
my0s Pohjois-Suomessa
ovat havainnot tuholaisis-

A
A

ta selkedsti lisddntyneet
parissa vuodessa. Entistd
useammalla isdnnditsijalla
on kokemusta siitd, ettd
taloyhtidissd on tuholais-
ongelmia.

Tuholaiset ovat aina iké-
va yllatys taloyhtidlle. Niis-
sd tilanteissa on tarked toi-
mia nopeasti. Yksittdisessa
asunnossa oleva ongelma on
yleensd osakkaan vastuulla
ja vastaavasti rakenteissa
tai muualle taloyhtiodn le-
vinnyt tuholaisongelma on
taloyhtion vastuulla. Tor-
juntakustannukset voivat
olla huomattavia ja aiheut-
taa taloyhtiolle taloudellista
haittaa. Tuholaiset voivat
vierailunsa aikana aiheuttaa
my0s rakenteellisia vauri-
oita taloyhtidlle ja toistuvat
ongelmat tehdd mainehait-
taa. Perinteiset kiinteisto-
vakuutukset eivit yleensi
kata tuholaistorjunnan kus-
tannuksia, eivitkd padosin
tuholaisten aiheuttamia
rakennevahinkoja. Esim.
ludevahingot ovat usein
tuhansia euroja, joskus jopa
kymmenié tuhansia.

Kuka tahansa ei saa tu-
holaistorjuntaa tehdé, vaan
tiettyjen myrkkyjen kayt-
td on valvottua ja laki on
tiukentunut entisestdin.
Kemikaalilaki sdételee

vastaavasti Turvalli-
suus- ja kemikaalivi-
rasto TUKES valvoo.

TUKES yllépitaa rekiste-
rid tuholaistorjujista, jotka
ovat suorittaneet ammatti-
tutkinnon.

Vakuutusalalla on tiedos-
tettu ongelma ja tdnd péi-
vand on myo6s mahdollista
vakuuttaa tuholaistorjunnan
kustannuksia. Markkinoil-
le on tullut eri tyyppisia
ratkaisuja, joista osa on
vakuutuksia, osa palvelu-
tyyppisié ratkaisuja. Siséltd
ja korvausmaéadrit ovat eri-
laisia, joten ndistd kannattaa
tiedustella taloyhtion asioita
hoitavalta meklarilta. My0s
torjunnan yhteistyokump-
panina toimivat ammattilai-
set vaihtelevat eri tarjoajien
vililld. Tuholaistorjunnan
kustannukset on jarkeva
vakuuttaa, jolloin taloyhtion
ei tarvitse kantaa huolta
tuholaisten aiheuttamista
vahingoista, eikd yksittdisen
asukkaan murehtia mahdol-
lisista kustannuksista. Tal-
16in kustannukset on myos
helppo budjetoida.

Tuholaistorjuntaan liit-
tyvissd vakuutuksissa on
rajoituksia ja yleensd va-
kuutuksissa on korvauk-
sen ulkopuolelle rajoitettu
liiketilat, joissa harjoite-
taan osittain tai kokonaan
terveydenhuolto-, majoi-
tus-, catering-, ravintola-,
eldinhoitola-, elintarvikkei-
den myynti- tai varastoin-
tiliikketoimintaa. Kannattaa
huomioida, ettd Air B&B
on my0s osittaista majoi-
tustoimintaa.

Seppo Parviainen
Napapiirin
Tuhohyénteistorjunta

Eniten tyollistdvé tuho-
lainen oman kokemuksen
perusteella on sokeritouk-
ka. Viime aikoina sen
ldhisukulainen paperi-
toukka on alkanut yleistya
myos tddlld pohjoisessa.
Minulta usein kysytdin
ettd mikd ero niilld on
— tédssdpa vastaus; pa-
peritoukka on kooltaan
suurempi ja sen paa on so-
keritoukkaa karvaisempi.
Paperitoukalla on myos
sokeritoukkaa pidemmaét
tuntosarvet ja varsinkin
takasukaset ovat huo-
mattavan pitkdt. Lajeja
voi ldhinna pitda esteetti-
send haittana, vaarallisia
ne eivit ole. Molemmat
kéyttavat ravinnokseen
lahestulkoon kaikkea or-
gaanista, jopa paperia,
joten ei ihme etté ne ovat
selvinneet Maapallolla
yli 300 miljoonaa vuotta.
Molempia lajeja voidaan
havittaa ruiskutteilla seka
geelilla.

Seuraavaksi yleisim-
mit tuhottavat hyonteiset
ovat vyoturkiskuoriainen,
vyoihrakuoriainen, muu-
rahaiset ja ampiaiset. Sit-
ten tulee omana katego-
rianaan jyrsijat eli hiiret,
myyrit ja rotat. Lapissa
eniten tyollistdd metsa-
myyré, hiirid tavataan
melko harvoin ja rottia
on ollut vain yksittdisia

tapauksia Rovaniemella.
Ilmeisesti vield kovemmat
talvet tdalld pohjoisessa hi-
dastaa rottien yleistymista.
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Sokeritoukka ja sen ldhi-
sukulainen paperitoukka.

Luteista on ollut paljon
viime aikoina puhetta jul-
kisuudessa —minuakin YLE
haastatteli noin vuosi sitten
asiaan liittyen. Tarkein ky-
symys lienee oli ettd tuo-
vatko ulkomailta Lappiin
tulevat turistit mukanaan
luteita? Vastaus on ettd jon-
kin verran tuo mutta ei sieltd

mitiédn hirvittdvaa invaasio-
ta tullut — eikd ole tarpeen
tullakaan. Lutikka eli sei-
nilude on syopéldinen joka
kayttad ravinnokseen verta.
Suomessa lutikoista tuli
harvinaisempia 1950-luvun
jilkeen, mutta lutikoiden
kasvanut vastustuskyky
nykyisin kdytossd olevia
torjunta-aineita vastaan on
aiheuttanut luteiden yleisty-
mistd. Luteiden yleistymista
lisdd my6s matkustelu jota
ei voi olla huomaamatta
Lapissakaan varsinkin tal-
viaikaan.

Luteen lisdksi erityis-
td iljetystd aiheuttava tu-
holainen on russakka eli
saksantorakka. Ne syovat
lahestulkoon kaikkea orgaa-
nista, jopa kankaita, nahkaa
ja paperia. Torakat voivat
levittdd tauteja ulosteissaan
ja syljesséddn, esim. ripulia,
salmonellaa, A-hepatiittia ja
sairaalainfektioita.

Yleensi torakat ovat tul-
leet Lappiin matkustelun
yhteydessd mutta paljon
harvemmin kuin esim. lu-
teet. Asuinhuoneistoissa
torakoita havaitaan yleen-
sd eniten keittiossd joissa
voi olla leivinmurua yms.
ravinnoksi. Lisdksi kylma-
laitteet jotka luovuttavat
lampo4, houkuttelevat to-
rakoita niiden ldheisyyteen.

Torakoita hévitetddn
sumutettavalla kemialli-
sella torjunta-aineella seka
lisdksi myds geelilld jota
ne tulevat syoméén ja tietyn
viiveen jdlkeen heittdvét
henkensa.

Esko Hietala

REMOVE

Timanttityot Oy

0400-185 372
Mika Seppala 040-650 0803

Rakentamista ja remontointia
vuodesta 2016

Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyot

sisdlta ja ulkoa
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sami.saverak@gmail.com
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Mahdollisuuksien kerrostalopiha

Tuula Ylinenpdd
Suunnittelutoimisto
Ylinenpdd Oy

Kerrostalopihan suunnit-
telu tarjoaa mahdollisuu-
den luoda viihtyisd ja mo-
nipuolinen ulkotila, joka
lisdd asumismukavuutta,
parantaa kiinteiston arvoa
ja tuo ympdristdystavallisid
ratkaisuja arkeen. Suun-
nittelussa tulee huomioida
esteettisyyden ja toiminnal-
lisuuden lisdksi taloudelliset
investoinnit, jolloin toteutus
voidaan aikatauluttaa jarke-
visti esimerkiksi isomman
korjaushankkeen yhteyteen
tai vaiheistaa pienempiin
kokonaisuuksiin.
Yhteisollisyys, turvalli-
suus ja esteettdmyys ovat
keskeisid suunnitteluperi-
aatteita. Hyvin sijoitetut
oleskelualueet, hyvd va-
laistus ja selkeét kulkureitit
parantavat turvallisuutta ja
lisddvat asukkaiden vélistd
kanssakdymistd. Viheraita
tai muu selked rajaus pihan
ja katualueen vililla koros-
taa arkkitehtuuria tehden
pihasta yhtendisen ja hou-
kuttelevan asukkaille.
Toiminnallisuus maarit-
tdd pihan kiytettdvyyden.
Kerrostalopiha voi palvella
kaiken ikéisid asukkaita.
Esteettisyys ja toiminnalli-
suus eivét ole ristiriidassa

KUVA: PETRI UUTELA.

keskendédn, vaan ne voivat
tukea toisiaan. Oleskelupi-
ha tarjoaa rauhallisen tilan
rentoutumiseen, ja sinne
voidaan sijoittaa mukavia
istuimia, pergoloita seki
kesékeittio- ja grillialueita.
Puuhapiha luo tilaa aktiivi-
selle toiminnalle. Monitoi-
miset avoimet alueet tarjo-
avat tilaa litkkua ja nauttia
ulkona olemisesta. Pihalle
voidaan sijoittaa litkuntaan
ja leikkiin suunniteltuja vé-
lineitd, mutta suunnittelussa
voidaan myods hyddyntaa
tontin korkeuseroja, kum-
pareita ja poistettavia puita.

Hyotypiha mahdollistaa

A AN

kaupunkiviljelyn. Korke-
at viljelylaatikot ja kom-
postointialueet tarjoavat
mahdollisuuden viljellad
omia vihanneksia, yrtteja
ja kukkia ja tuovat asuk-
kaat ldhemmais luontoa.
Pihaan voidaan rakentaa
rakennusoikeuden salliessa
pihasauna tai vaja, jossa on
mahdollista askarrella tai
huoltaa pyoria.
Huoltovapautta arvosta-
ville vaihtoehtoina voi olla
kivipiha, joka luo minima-
listisen ilmeen. Viheralue
voi olla niitty, joka vaatii
védhdn huoltoa. Autopaik-
kojen, sdihkodautojen la-

tauspisteiden ja jétepisteen
yleisilmettd voidaan paran-
taa viherrakenteilla ja ndko-
esteilld. Varjoisaan kohtaan
on hyva sijoittaa pyykin
kuivaus- ja tuuletuspiste.
Ekologisten periaattei-
den integroiminen piha-
suunnitteluun on yha tir-
kedmpai. Kestavit maise-
mointiratkaisut, kuten sade-
veden kerdys, kotoperdisten
kasvien kaytto ja uusiutuvat
materiaalit, edistdvit ekolo-
gisuutta ja ovat taloudellisia
ratkaisuja. Aalto Yliopiston
Alusta-paviljonki Helsin-
gissd Arkkitehtuurimuseon
ja Designmuseon viliselld

*

alueella on esimerkki til-
laisesta ajattelusta, jossa
korostetaan modulaarista,
ympéristod sddstavad suun-
nittelua. Vastaavia peri-
aatteita voidaan soveltaa
kerrostalon pihaan kéytta-
malld ymparistoystavallisid
rakennusmateriaaleja, ener-
giatehokasta valaistusta ja
biodiversiteettid edistdvid
istutuksia.

Pihan terveysvaikutuksia
ei voi aliarvioida. Vihreit
tilat ja yhteisollisyyteen
kannustavat rakenteet voi-
vat parantaa asukkaiden
hyvinvointia. Tdmi ajatus
ei ole uusi; jo 1890-luvulla
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Pihan
terveysvaiku-
tuksia ei voi
aliarvioida.

Vihreat tilat ja
yhteisollisyyteen
kannustavat ra-
kenteet voivat pa-
rantaa asukkaiden

hyvinvointia.

Rovaniemen ensimmaiisen
sairaalan suunnittelussa
korostettiin puutarhan mer-
kitystd viihtyisyyden ja
terveyden edistdmisessa.

Hyvin suunniteltu piha
lisdd asunnon arvoa tarjo-
amalla asukkaille viihtyisda
ja monikayttdistd ulkotilaa,
joka houkuttelee ostajia ja
vuokralaisia, ja laadukas
ulkotila voi nostaa asunnon
myyntihintaa. Piha-alue voi
olla ratkaiseva tekijé, joka
erottaa taloyhtion kilpaili-
joista.

-Asennus
J. Ryynanen Oy

Avaimet kiteen
Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Napapiirin
» Kylmahuolto Oy

Rakennuttajatehtdvdt Timo Bruun

Valvonta DI, LKV, HTT
040 525 1065 0 4 1 4 3 3 7 4 3 2 Suunnittelu timo.bruun@surake.inet.fi
ROVANIEMI p - Tavarantarkastukset Puh. 0400-695 867
Latvuskuja 4, 96900 Saarenkyla Kustannusarviot
Kuntoarviot

Taloyhtioille
selvaa saastoa
talvitoista

HUOLTOTILAUKSET
0400 933 000

LVIPITKALA.FI

Lahes kaikki katon
korjaustyot sekd myos
koko katon uusimiset

m m SLE X g voidaan tehda talviaikaan e 'I
PYYDATARJOUS . E 548 | -jausein edullisemmin %
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Valtakunnallinen palveluverkosto
ammatilaisille kattotutka.fi

OTA YHTEYTTA p. 010 680 4080 tai

HATT0 ) TUTHA

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

rovaniemi@kattotutka.fi

Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

Puhelut kiintedsta verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min.
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Lyhytvuokraus

Rovaniemen kaupungin ympdristélautakunta
on hyvdksynyt Rovaniemen kaupungin oh-
jeen asuntojen lyhytvuokrauksesta.
Lautakunnan hyvdksymd ohje [6ytyy kaupun-

. L . R Juha Kauhanen
gin verkkosivuilta osoitteesta rovaniemi.fi/

taloyhtion pj
lyhytvuokraus. v PI
Ohjeen tarkoituksena on toistuva lyhytvuokraus
selventdd vastuita asun- voi rinnastua majoitustoi- 4&

Osakehuoneiston luovut-
taminen toisen kayttdon

mintaan ja vaatia luvan.
Satunnainen oman asun-

tojen lyhytvuokraukses-
sa Rovaniemelld. Télla

tarkoitetaan esimerkiksi nonlyhytvuokraustaason ~ “Osakkeenomistajalla on
Airbnb-tyylisti vuokraus-  lahtokohtaisesti sallittua. oikeus luovuttaa osakehuo-
ta. Ohje antaa myos kiy- Lyhytvuokrauksensal- ~ neisto kokonaan tai osaksi

toisen kidytettdvéksi, jol-
lei laissa toisin sdddetd tai
yhtidjirjestyksesséd toisin
madratd.” Eli lain mukaan
osakkeen vuokraaminen on
lahtokohtaisesti sallittua,
sen pituudesta riippumatta.

Tdssd ei oteta kantaa
ammattimaiseen majoitta-
miseen, jota esimerkiksi
yritykset tarjoavat, sehdn
voi olla joissain tapauksissa
kéyttotarkoituksen vastaista
toimintaa. Yksityisen ihmi-
sen tekema vuokraustoimin-
ta kuuluu padomaverotuk-
sen piiriin ja yritystoiminta
Alv piiriin. Aika suora tapa
tutkia, onko yksityistd toi-
mintaa, vai yritystoimintaa.

Rovaniemelld on aloi-
tettu pienimuotoinen ajo-

littavuus riippuu siis siité,
onko vuokraus satun-
naista vai niin toistuvaa,
ettd kyse on majoitus-
toiminnan luonteisesta
toiminnasta.

Asuntoa vuokraavan
on myds huomioitava,
ettd nykyisen maankayt-
t0- ja rakennuslain mu-
kaan toistuva matkai-
lijoiden majoittaminen
asunnossa ei ole 1dhto-
kohtaisesti sallittua. Tois-
tuva majoittaminen vaatii,
ettd asunto on luvitettu
majoitustilaksi. Asunnon
kayttotarkoitus kéy ilmi
rakennusluvasta ja ase-
makaavasta.

tdnnon vinkkeja siihen,
miten ongelmatilanteita
voi vélttdd ja miten nithin
voi puuttua.

Lyhytvuokraus on he-
rittdnyt paljon keskus-
telua julkisuudessa, ja
asukkaat ovat vaatineet
Rovaniemen kaupunkia
laatimaan ohjeistusta asi-
aan ja puuttumaan epi-
kohtiin. Nykyisen lain no-
jalla kunnilla on kuitenkin
rajoitetut mahdollisuudet
puuttua lyhytvuokrausta
koskevaan toimintaan.

Toistuva asunnon ly-
hytvuokraus voi vaatia
luvan

Lautakunnan hyvaksy-
méi ohje ldhtee siitd, ettd

jahti yksityisid osakkeen-
omistajia vastaan. Hankeen
puuhahenkil6t kannustavat
Rovaniemeldisid tekemain
rakennusvalvontaan toi-
menpidepyynndn asunnois-
ta, joissa heiddn mielestdnsa
voi olla laitonta majoitus-
toimintaa. Tdma pyyntd,
jota thmiset leikkimielisesti
kutsuvat sanalla ” ilmian-
to” on oikein kdytettyna
varmaankin toimiva, mutta
tissd yhteydessé timén il-
miannon” voi tehdad kuka
hyvinsa ja mistd asunnosta
hyvénsé. Onkin jo ilmeisesti
tapauksia, joissa nditd on
tehty ihan vain kiusalla, tai
voisiko sanoa ilkeyttddn.
[Imiantajat eivat valttamatta
ole samasta talosta, tai edes
postinumero alueelta. Eli
heilld kaikilla ei ole mitddn
oikeaa syytd edes epdilld
ammattimaista majoitus-
toimintaa jossain kohteessa.
Ne muutamat kyselykirjeet,
joita olen ndhnyt ovat ol-
leet aiheettomia. Tadma ei
ole kovin yllattavaa, silla
mistd ithmeestd ilmianta-

www.lapinisannoitsijat.fi

Lyhytvuokraus Rovaniemella
rovaniemelaisen silmin

Lain mukaan osakkeen
vuokraaminen on lahtokohtai-
sesti sallittua, sen

pituudesta riippumatta.

jat tietdisivat, kuka asuu
missdkin ja minkd aikaa.
Isdnnditsija, tai hallitus ei
saa kertoa ihmisten osoit-
teita naapureille, saatikka
yhtion ulkopuolisille ih-
misille. Onkohan muuten
rakennusvalvonnalla oikeus
saada asukkaiden nimet ja
osoitteet isdnnditsijéltd, vai
onko tdmakin

”GDPR” asia? Toivot-
tavasti toimistot ovat sel-
vittdneet asian. Tiedén, ettd
joissain tapauksissa tie-
dot voidaan antaa, mutta
onko timén sanktio riittava.
Myds ilmoitus, ettd “asunto
on tyhjd” voi olla ongelmia
aiheuttava. On ihmisié, jot-
ka voivat kéayttad tilaisuut-
ta hyvikseen, jos tietdvit

asunnon olevan tyhjé ja
nidkevit sielld kuitenkin ta-
varoita.

Ikava kylla tdma tyollis-
tda rakennusvalvontaa ihan
turhaan ja sy6 heidén vihia
resurssejansa toistuvasti.
Olen kylld ndhnyt kommen-
tin, ettd rakennusvalvontaa
pitdd lisdtd henkiloitd 2—3
kpl, ettd saadaan tati tulon-
lahdetta tukittua, siis pitdisi
maksaa verovaroista, jotta
saadaan vihemmén veroja?

Tama ei mahdu minun
pddhéni ja toivonkin, ettd
kaupunki puhaltaa pilliin ja
ottaa aikalisédn ensi syksyyn.
Onhan valtiovallan taholta
luvattu, ettd laki olisi valmis
ensi syksyna.

KAUTTAMME KAIKEN KOKOISTEN
ILMANVAIHTOJARJESTELMIEN

® ASENNUKSET

® PUHDISTUKSET

® KUVAUKSET
® DESINFIOINNIT
® MITTAUKSET & SAADOT

® MINERAALIKUITUJEN KARTOITUS &
SIIHEN LITTYVAT TYGT

® SUODATTIMIEN VAIHDOT
® YLAPOLYJEN PUHDISTUS

www.ria-air.com ® info@ria-air.com

LVI-palvelut koko Suomessa,
pohjoisesta eteladn

Vlemqrelden suk{tukset

alvelut
Tutklmu palvelut

virra.fi

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto. fi/tutustu-meihin/
paikallisyhdistykset/yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/
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Granlund

ratkaisun taloyhtiési
sitten putkiremontistc
energiaratkaisuista, k
séhkdautojen latausmahd

Meillé on talotekniikka-al
pohjoisen rakennuskanna
vuosikymmenten kokemus
vudisrakentamisestakin. Asic

kaiken kokoiset ja ikdiset ta

. »granlund.fi/sijain

INSINOORITOIMISTO

ARCTIC PIPE Insrova Oy

L D ‘ NG OY 040 5350 627

S

Rovaniemeldinen Arctic Pipe Building Oy tarjoaa ammattitaitoista Jani Riekki Insin66ri (AMK)
LVI- ja sukitusurakointia. Toimintamme kattaa kaiken suurista liike- ja Insrovaoy@gmail.com | Facebook: Insrova Oy
asuinkiinteistoistd aina omakotitaloihin saakka. www.insrovaoy.fi
Rovaniemi
Eetu Back p- 044 0515553 InsRova Oy on perustettu 2022 ja kauttamme saa kiinteistojen kuntotarkas-
eetu.back@apboy.ﬁ tuksia/tutkimuksia rakennusten terveellisyydestd, energiatodistukset seka
energiaselvitykset, remonttitdiden valvonnat myos taloyhtididen remont-
A/ WA/ W apboy ff tivalvonnat, vaurioiden selvitys seka korjaussuunnittelu. Rakennusalalta on
30 vuoden kokemus, joista viimeiset 15 vuotta olen toiminut syventavasti eri
muodoissa rakennustekniikan saralla.

ROVARAKENTAJAT OY

Luotettava

. Kumppani
a ammattitaidolla pp

isten  * Julkisivujen ja kattojen korjaukset  Jani Sieppi
* Lumenpudotukset 0400-619539
* Vesivahinkojen korjaukset info@rovarakentajat.fi
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J.VAARALA

— LVI-KONSULTOINTI —

POHJOLANKATU 4, 96100 ROVANIEMI

050 434 2190
050 433 6140
050 573 4867

Toimisto
Jukka Vaarala
Anna Maikkula

Olli Vaarala 050 434 4907
Juho Kivela 050 308 5515
SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@Ivi-konsultointi.fi

anna.maikkula@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi
juho.kivela@lvi-konsultointi.fi

* LVI-SUUNNITTELU

* RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU

* ASENNUSVALVONTA

o KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

Investoi taloyhtiosi tulevaisuuteen

Onko hissinne yli 20v vanha tai paljon vanhempi?

Meilla on monia mahdollisuuksia osamodernisoinnista hissin kokonaan uusimiseen.

Vanhan hissin osamodernisointi tai kokonaan uusiminen on investointi, joka maksaa
itsensa takaisin moninkertaisisesti. Hissin uusiminen kohentaa kiinteiston yleisilmetta
ja likkuminen helpottuu mikali kdantoovet uusitaan automaattisiin liukuoviin.

Uusittu tai modernisoitu hissi mahdollistaa uusia kunnossapidon ominaisuuksia.
Alykk&an huollon avulla olemme aiemmin pystyneet valvomaan hissin

toimintoja ja havaitsemaan vikaantumisia etdna. KONE kehittda Alykkaita
kunnossapitopalveluitaan jatkuvasti ja nyt uutena ominaisuutena Alykas huolto
—palveluun DX hisseille on tullut se, ettd nyt pystymme tekemaan etana hissille
erilaisia toimenpiteita, joiden avulla hissin ongelmatilanteet on mahdollista ratkaista
ilman, etta erillista fyysista kayntia hissille tarvitaan.

Hissin peruskorjausesimerkki

Talon valmistumisvuosi: 1974
Lahtotilanne: Kaantoovelliset hissit
Muutos: Uudet hissit, joissa tilavampi kori ja automaattiovet.

Kysy lisatietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Jussi-Otto Makinen | KONE Hissit Oy | Pohjois-Suomi
040 775 6431 | jussi-otto.makinen@kone.com | www.kone.fi/peruskorjaus
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SISAILMATUTKIMUKSET
KUNTOTUTKIMUKSET

RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
MELUMITTAUKSET
RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
KORJAUSRAKENTAMISEN
SUUNNITTELUPALVELUT

RAKENNUSTUTKIMUS OY

LUOTETTAVAA JAASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

www.lapinisannoitsijat.fi

ROVANIEMEN

ERoteam

Ymparistohuoltopalvelut meilta!

Ota yhteytta: puh. 016-314169
e-mail: toimisto@roi-ekoteam.fi

PALVELUKSESSANNE VUODESTA 1958

Haluatko vdalttad rakennustohtorin

vigiitin tulevaisuudessa?

Tutkimukset ja mittaukset
UUDISRAKENTAJILLE:

* Uusien rakennusten
ilmatiiveysmittaus el
ilmanvuotoluvun madritys

* Rakennuksen l[dmpdkuvaus

* Betonilaatan kosteusmittaus
ennen pinnoitusta

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand

Rakennusterveysasiantuntija
C-24414-26-18

info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

% LAPIN
ot RAKENNUSTOHTORI

Sisgilmatutkimukset | Lamp&kuvaukset
lImatiiveysmittaukset | Kosteusmittaukset | Asbestikartoitukset

ARLILIA

Karelia ikkunat ja ovet nyt my6s Pohjois-Suomessal

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

1

RIVI-, KERROS- JA OMAKOT (o)
saneeraukset - Tapaamme asiakaskadynneilld, sahkoépostitse,
puhelimitse, Teamsilla - Asiakas paattaa

p|TI(J.iLLLA
KOKEMUKSELLA:

Luctettava >
Fumppani®




