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Isénndinnin toimialakatsauksen tavoitteena on tehdd ndkyvaksi
ajankohtaisia isdnndintiin ja sen tulevaisuuteen vaikuttavia tekijoita.
Katsauksessa keskitytddn kdyméaan lapi asunto-osakeyhtididen ja
isdnndinnin tdméanhetkista tilannetta eri l5hteistd kerdtyn datan pohjalta.
Tama on neljas kerta, kun Isénnaintiliitto julkaisee toimialakatsauksen.

T&na vuonna toimialakatsauksen julkaisu ajoittuu samaan ajankohtaan,
kun viiden vuoden vilein toteuttavan valtakunnallisen Is&nninnin
laatu -tutkimuksen julkaiseminen. Laatututkimuksen tuloksia ei erikseen
kasitelld tassa katsauksessa. Raportti niistd |8ytyy omasta osiostaan
Isdnnaintiliiton verkkosivuilta.

isannointiliitto




1.
ISANNOINTIALA SUOMESSA




Is&nndintialalla toimii t&lla hetkelld Isannaintiliiton arvion
mukaan aktiivisesti noin 850—900 isdnndintiyritysts, jois-
sa tydskentelee noin 6 000 henkilda (kuvio 1). Heistd noin
3 500 on Isénnaintiliiton laskelmien mukaan isdnnéitsijoi-
t& ja 2 500 muuta henkilékuntaa. Luvussa ei ole mukana
vuokrataloyhtidissa tai muissa kiinteistdnomistajissa tydskentelevia isanndit-
sijoita. Alan kokonaisliikevaihto on Tilastokeskuksen mukaan ollut vuonna
2023 noin 650 miljoonaa euroa. Isénnéintiliitto ennakoi alan kokonaisliike-
vaihdon kasvun jatkuvan. Kasvava korjausrakentamisen tarve, taloyhtididen
lainansaannin vaikeutuminen, alueiden eriytyminen, viestdn ikd&ntyminen
ja kansainvilistyminen sekd muuttuva saéntely ovat taloyhtidihin heijastuvia
yhteiskunnallisia trendej, jotka lisdévét tarvetta ammatti-isanndinnille.

Vuosi

2018
2019
2020
2021
2022
2023

Yritysten

toimipaikkojen

henkilosto

(htv)
5 304
5236
5622
5 330
5817
5990

Isdnndintialan henkilostémaara ja kokonaisliikevaihto

Yritysten
toimipaikkojen
liikevaihto

(milj. euroa)

529
564
603
S
612
655

Lshde: Tilastokeskus




Alan yritykset ovat edelleen p&dosin hyvin pienia, vaikka viime vuosina
alalla on tehty paljon yrityskauppoja ja -fuusioita. Keskimaaréisessa alan
yrityksessd isdnndinnin henkildstomaard on nelja henkilda ja sen vuotuinen
likevaihto on noin 220 000 € . Valtaosa alan yrityksisté tavoittelee lahivuo-
sina maltillista 20 prosentin vuotuisen liikevaihdon kasvua (kuviot 2 ja 3).

Kuvio 2

Valitse seuraavista yrityksen strategiaan liittyvista
véittamista se, joka parhaiten kuvaa toimintaanne:

1% 72% 15% 2%
0% 20 % 40% 60 % 80%  100%

Kaikki vastaajat
(n=88)

B Tavoittelemme voimakasta liikevaihdon kasvattamista seuraavan 5 vuoden aikana
Tavoittelemme maltillista liikevaihdon kasvattamista seuraavan 5 vuoden aikana
Emme tavoittele litkevaihdon kasvattamista seuraavan 5 vuoden aikana

M En osaa sanoa

Lshde: Isdnnaintiliiton Isanndintiyritysbarometri 2024

! Luku on Issnnaintiliiton jasenrekisteriin raportoiduista tiedoista laskettu mediaani.

Kuvio 3

Mika on yrityksenne vuotuinen liikevaihdon kasvutavoite
talla hetkella?

31% 27% 13% 4% 7% 7%

0% 50 % 100 %

Kasvua tavoittelevat yritykset
(n=71)
Ml Alle 10 %
10-19 %
20-29 %
M 30-49 %
M 50 % tai enemmén

Meills ei ole tarkkaa kasvutavoitetta, jonka voisi méaéritelld prosenteissa

Lshde: Isdnnéintiliiton Isénndintiyritysbarometri 2024




Kuvio 4

Onko yrityksessénne ollut avoimia tydpaikkoja
edellisen 12 kuukauden aikana?

Kaikki vastaajat (n=88)

Kylla
M Ei

Yksi isdnndintialan suurimmista haasteista télla hetkelld on osaajapula. Isén-
ndintialalle on kylls tarjolla vapaata tydvoimaa. Syksylld 2024 toteutetun
Isénndintiyritysbarometrin mukaan alan yrityksiltd ei ollut edellisen 12 kuu-
kauden aikana j&&nyt juurikaan avoimia tyépaikkoja tayttamétta sen takia,
ettei niité olisi haettu (kuvio 4). Sen sijaan peréti 21 prosenttia yrityksistd
ilmoitti barometrissa, ettd avoimia tydpaikkoja on jaényt tayttamatta hakijoi-
den riittsmattéman osaamisen vuoksi.

On tirkeas, efts tilanteeseen viitataan osaajapulana ja kohtaanto-ongel-
mana eikd varsinaisena tydvoimapulana. Vapaata tydvoimaa on saatavilla,

Onko yritykseltanne
jaanyt avoimia tyopaikkoja
tayttamatta edellisen 12
kuukauden aikana sen
takia, ettette ole saaneet
hakemuksia?

Onko yritykseltanne
jéanyt avoimia tyopaikkoja
tayttamatta edellisen

12 kuukauden aikana
hakijoiden riittdimattéman
osaamisen vuoksi?

3%

Kylla
M Ei

Lahde: Isdnnaintiliiton Isdnndintiyritysbarometri 2024

mutta tydnantajat ndkevat monessa tapauksessa, ettei hakijoiden osaaminen
vastaa yrityksen tarpeita. Tilanteeseen ei ole yksittista helppoa ratkaisua, ja
toimia tarvitaan niin alan yrityksiltd, oppilaitoksilta kuin Isdnnaintiliitoltakin.
Oppisopimuksia pitdisi hyddyntdd enemman, alan tydnantajamielikuvaa pi-
taisi selkeyttda ja parantaa, minka lisaksi isanndinnin koulutustarjonnan pi-
taisi olla tasalaatuisempaa. Isdnndinnin ammatti- ja erikoisammattitutkintoja
uudistetaan parhaillaan. Isdnnaintiliiton pitkédn aikavélin tavoite on saada
luotua alalle suoraan valmistava ammattikorkeakoulututkinto.




2.

ISANNOINNIN TOIMINTAYMPARISTO
NYT JA TULEVAISUUDESSA




Is&dnndintialan tehtdva on auttaa taloyhtiditd. Potentiaalisesti isénndinti&
ostavien taloyhtididen m&srad Suomessa asettaa isossa kuvassa rajat isén-
ndintiyritysten markkinoille. Suomessa on télla hetkelld 92 000 asunto-osa-
keyhtiota (kuvio 5). Kiinteistdliitto on arvioinut, etts niists reilut 80 000 on
kotitalouksien omistamia ns. hajautetun omistuksen taloyhtidité ja loput ovat
yritysten, esimerkiksi vuokrataloyhtididen ja kiinteistdsijoittajien, omistamia
asunto-osakeyhtisitd. Uusimman arvion mukaan noin 55 000 asunto-osa-
keyhtits ostaa ammattimaisia isénndintipalveluita. Yksi isdnnaitsija hallinnoi
keskimaarin 15—20 kohdetta.

Yli 10 huoneiston asunto-osakeyhticistd ldhes kaikilla on ammatti-isén-
ndinti. Niitd on noin 42 000. Suomessa on kuitenkin my&s paljon pienia
asunto-osakeyhtidits, jotka hyddyntavat ammatti-isdnndintia vaihtelevasti.
1—4 huoneiston asunto-osakeyhtict eivat juurikaan osta isénndintipalvelua
ja 5—9 huoneiston yhtidists arviolta noin puolet hyddyntavat ammatti-isén-
néintia.

Pienissd asunto-osakeyhtidissd ammatti-isanndinnin hankkiminen mielle-
taan usein liian kalliiksi. Taman vuoksi monet is&nndintiyritykset tarjoavatkin
pienemmille taloyhtidille kevyempi palvelukokonaisuuksia.

Kuvio 5
Asunto-osakeyhtioitd Suomessa

10.1.2025 4.1.2021  2.1.2020

92 040

3.1.2024

91 831

2.1.2023

91568 90 521 89 679 89 008

3.1.2022

Lshde: PRH

Muuttuva véestorakenne huomioitava myés isénndinnissa

Viime vuoden toimialakatsauksessa tuotiin esille, etta isénndintiyrityksen lii-
ketoiminnan tulevaisuus ja kasvupotentiaali riippuu hyvin paljon siitd, missa
yritys maantieteellisesti toimii ja etté liiketoiminnan kasvu hankaloituu monilla
alueilla Suomen vékiluvun kaantyessa laskuun jo 2030-luvulla. Ajatukset poh-
jautuivat monilta osin Tilastokeskuksen vuoden 2021 viestéennusteeseen.

Sittemmin Tilastokeskus on kuitenkin julkaissut paivitetyn véestdennusteen,
joka on aiempaa positiivisempi ja jossa ndhdaan, ettd Suomen vakiluku nou-
see 6,5 miljoonaan henkild6n vuoteen 2070 mennessa laskuun kdsntymisen
sijasta (kuvio 6).

Kuvio 6
Vaestoennuste 6 500 100
6 339 200
6 400 000 - 6177100 —
5999 100 —
6 000 00045789 800

/
5600000-/. P °
®

5 598 800
5 588.000 ®
5523300 5447200
5 380 200

5200 000 -

4800 000

2030 2040 2050 2060 2070

Vuoden 2024 ennuste
Vuoden 2021 ennuste

Lshde: Tilastokeskus




Tamé&nkin ennusteen mukaan alueet tulevat kuitenkin eriytymé&én toisistaan.
Sen mukaan véestd keskittyy entisestddn ja yli 75 % Suomen kunnista tulee
olemaan vakiluvultaan nykyistd pienempid vuonna 2045.

Ennuste olettaa, ettd Suomi saa muuttovoittoa ulkomailta 40 000 hen-
kilda vuosittain. Tdhan nettomaahanmuutto-oletukseen liittyy epévarmuutta
esimerkiksi Ukrainan sodan vuoksi. Maahanmuutto kuitenkin pysyi korkeana
vuonna 2024. Aidinkieleltian vieraskielisia henkilsits oli Suomessa vuo-
den 2024 lopussa jo yli 600 000 (kuvio 7). Ulkomaista syntyper&é olevien
osuus véestostd oli korkein Uudenmaan maakunnassa, 19,3 %. Kaikista ul-
komaalaistaustaisista henkildistd ldhes puolet asuu Tilastokeskuksen mukaan
padkaupunkiseudulla.

Ké&rjistden voidaan sanoa, etts erityisesti kerrostalojen asukaskunta kau-
pungeissa lisdéntyy ja kansainvlistyy, kun taas muuttotappiopaikkakunnilla
taloyhtididen vaki ikadantyy ja vdhenee. Tukea monikulttuuriseen ja moni-
kieliseen asumiseen tullaan tulevaisuudessa tarvitsemaan yhd enemman.
Jos kerrostalon asukkaista vaikkapa yli puolet puhuu sidinkielendadn muita
kielid kuin suomea, voidaan taloyhtidn viestinndssa tarvita suomen liséksi
englantia ja esimerkiksi kuvitusta. Toisaalta kulttuurien kohdatessa kerrosta-
lossa voidaan tarvita myds naapuruussovittelua tai suomalaisen kerrostalo-
asumisen pariin ohjaamista vaikkapa asumisneuvonnan, asumisoppaiden
tai ohjevideoiden avulla.

Laadukkaan isdnndinnin kilpailuvalttina téllaisilla alueilla on tulevaisuu-
dessa osata avoimin mielin palvella erikielisia ja eritaustaisia asiakkaita
heidén tarvitsemallaan tavalla. Menestyvén isénndintiyrityksen salaisuutena
voi olla myds se, kuinka hyvin se saa houkuteltua eritaustaisia osaajia tydn-
tekijoikseen ja miten monimuotoisuus huomioidaan tyépaikalla. Syrjinnélle
ei ole tulevaisuudessakaan tilaa.
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Kuvio 7

Aidinkieleltidin vieraskielisid henkilditd Suomessa

610 100

600 000
500 000 - 432 800
400 000 A 329 600
300000 - 224 400
200 000 A 144 300 o

65 660 99 200 ®
100 000 - ® o

1990 1995 2000 2005

2010 2015 2020 2024

Lshde: Tilastokeskus, vaestorakenne
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Taloyhtididen korjaushankkeet monin paikoin jaissé

Tarve taloyhtididen korjaamiselle on Suomessa télla hetkelld suuri ja kas-
vaa koko ajan. 1970- ja 1980-luvuilla Suomeen on rakennettu paljon rivi-
ja kerrostaloja, jotka tulevat nyt peruskorjausikaan. Korjausvelkaa Suomen
rakennuskannassa on runsaasti ja se kasvaa koko ajan. Yli kolmannes isén-
noitsijoistd nakee, ettd heidan hallinnoimissaan taloyhtidissa korjauksia on
tehty liian vahan (kuvio 8).

Kuvio 8

Miten korjaustarpeisiin on hallinnoimissasi taloyhtiissa
yleisesti ottaen vastattu?

Kaikki vastaajat (n=343)

1% 56% 38% 6%
Kohteita pelkéstaan véestddan menettavissd kunnissa (n=76)

1% 53*% 41% 4%
Kohteita paskaupunkiseudulla (n=90)

0% 60% 36* 4%

B Korjauksia on tehty liikaa
B Korjauksia on tehty sopivasti
Korjauksia on tehty liian vihan

M En osaa sanoa Lahde: Isannointiliiton Talousbarometri 2024
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Kuvio 9

Rakennuskustannusindeksi

135,0
130,0
125,0
120,0
115,0
110,0

105,0

\—\/-'

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

100,0

= Tarvikepanokset = TySpanokset

Kokonaisindeksi Palvelut Lahde: Tilastokeskus

Taloyhtididen remontit kallistuivat Suomessa nopealla tahdilla vuosina 2021
ja 2022 johtuen erityisesti kallistuneista rakennustarvikkeista ja -aineista
(Kuvio 9). Tilanne on kuitenkin sitemmin rauhoittunut ja rakennuskustannus-
ten taso on pysynyt stabiilina jo parin vuoden ajan. Tasta huolimatta korja-
ushankkeita on ollut monin paikoin hankalaa saada taloyhtidissa kayntiin.
Valtaosa isénndinnin ammattilaisista hallinnoi taloyhtiité, joissa korjaus-
hankkeita on taloudellisista syista lykatty, peruttu tai tehty pienempéna kuin
alun perin suunniteltiin (kuviot 10 ja 11). Ongelmat korostuvat taantuvilla ja
viestddaan menettavilla maantieteellisilla alueilla.




Kuvio 10

Onko hallinnoimissasi taloyhtidissa lykatty tai peruttu
korjaushankkeita taloudellisista syista edellisen
12 kuukauden aikana?

Kaikki vastaajat (n=343)

1% 9%  11% 53*% 27%
Kohteita pelkdstadn vaestodan menettédvissd kunnissa (n=76)

1 15% 7% 60% 17%
Kohteita paskaupunkiseudulla (n=90)

1 8% 11% 43% 37%

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

M Kyllg, kaikissa

M Kylls, suurimassa osassa
Kylld, noin puolessa taloyhtisitani

M Kylls, mutta vain véhemmistdssa taloyhtiditéni
Ei

Lahde: Isanndintiliiton Talousbarometri 2024
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Kuvio 11

Onko hallinnoimissasi taloyhtisissa tehty edellisen
12 kuukauden aikana korjaushankkeita pienempéana kuin
alun perin suunniteltiin taloudellisten syiden takia?

Kaikki vastaajat (n=343)

7% 7% 39*% 48%
Kohteita pelkéstadn véestodan menettévissd kunnissa (n=76)
8* 8% 41% 43%
Kohteita paskaupunkiseudulla (n=90)
5% 8% 33% 55%
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

M Kyllg, kaikissa

M Kylls, suurimassa osassa
Kyllg, noin puolessa taloyhtisitani

M Kylls, mutta vain véhemmist8ssé taloyhtiditani
Ei

Lshde: Isanndintiliiton Talousbarometri 2024




Alhainen kuluttajaluottamus jarruttaa
myds taloyhtididen korjauksia
Yksi syy télle on alhainen kuluttajaluottamus 2, joka heijastuu myds taloyhtisi-
den p&atoksentekoon. Tilastokeskuksen mukaan kuluttajien talousluottamus
on pysynyt pitkdn aikavélin keskiarvoa alempana jo useamman vuoden ro-
mahdettuaan maaliskuussa 2022 Venéjsn aloitettua laittoman hydkkaysso-
dan Ukrainassa (kuvio 12). Luottamus on edelleen heikkoa kaikkialla maas-
sa. Eri sosioekonomisista ryhmisté talouskehitysté kaikkein kielteisimmin
arvioivat elskelsiset. Tsma varmasti heijastuu my6s taloyhticiden hallitusten
tahtotilaan, silla taloyhticiden hallitusten j&senisté yli puolet on elékelsisia.
My8s kuluttajien odotus yleisen tydttdmyystilanteen kehityksestd Suomessa
pysyi heindkuussa pessimistisend. Kuluttajista ainoastaan 14 % odotti, etts
tyttdmyys vahenee seuraavan vuoden aikana, ja yli puolet eli 58 % arvioi
tydttdmyyden lisdéntyvan.

Myés asunnon peruskorjausaikomukset ovat historiaan peilattuna ma-
talalla. Témés varmasti heijastuu myds siihen, kuinka osakkaat suhtautuvat
taloyhtididen peruskorjauksiin.

2 Tilastokeskuksen kuluttajien luottamusindikaattori tiivistas kuluttajien nskemykset

taloudesta. Luottamusindikaattori on neljan saldoluvun aritmeettinen keskiarvo:

- kuluttajan oma talous nyt

- kuluttajan oma talous 12 kuukauden kuluttua

- Suomen talous 12 kuukauden kuluttua

- kuluttajan rahankéyttd kestotavaroihin seuraavan 12 kuukauden aikana
verrattuna edelliseen 12 kuukauteen

-10,0
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Kuvio 12
Kuluttajien luottamusindikaattorin saldoluku 2015-2025

10,0
5,0
0,0
-5,0
6,4

-15,0

20,0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Lshde: Tilastokeskus







Heikentyneet lainansaantimahdollisuudet
remonttihankkeiden jarruna

Se, etts taloyhtididen korjaushankkeita ei saada liikkeelle tarpeista huolimat-
ta, selittyy myds taloyhtididen heikentyneilld lainansaantimahdollisuuksilla.
Viime vuosina koettu taloyhtididen remonttihintojen kasvu on tarkoittanut
myos taloyhtididen rahoitustarpeiden kasvua. Hankkeita varten tarvitaan
aiempaa enemmaén lainaa pankista.

Samaan aikaan tdman kehityskulun kanssa osakeasuntojen hinnat ovat
kuitenkin laskeneet. Koko maan tasolla lasku on alkanut vuoden 2022 jalki-
puoliskolla ja vuoden 2025 toiselle neljannekselle tultaessa hinnat olivat jo
yli 6 prosenttia alemmalla tasolla kuin vuonna 2020 (kuvio 13). Reaalisesti
hinnat ovat laskeneet perati yli viidenneksen verrattuna vuoteen 2020.

Asuntojen hintojen laskun mydta myds kiinteistdjen vakuusarvot ovat las-
keneet. Kun taloyhticiden rahoitustarpeet ovat samaan aikaan kasvaneet kor-
jauskustannusten noustua, yhad useammalla taloyhtiélla on ollut hankaluuksia
saada lainaa pankista. Ongelma korostuu viestédan menettévilld alueilla,
jotka sijaitsevat syrjéssa suurista kaupungeista. Kasvukeskuksissa sijaitsevat
taloyhtiotkaan eivat kuitenkaan ole tdysin immuuneja rahoitusongelmille. Jos
taloyhtid yrittéa kerralla hoitaa kuntoon huomattavan méaérén korjausvelkaa,
voi keskeiselld paikalla sijaitsevankin taloyhtidn rahoitustarve olla pankin
nakokulmasta niin korkea suhteessa taloyhtidn vakuusarvoon ja osakkaiden
tulevaan lainanhoitokykyyn, ettei se pysty mydntdmé&an tarvittavaa maaréé ra-
hoitusta taloyhtidlle. Yha useampi taloyhtid joutuukin tekemaén pankille lisa-
selvityksia rahoituksen hakemisen jilkeen saadakseen rahoitusta (kuvio 14)
tai kattamaan ainakin osan korjaushankkeen kustannuksista osakkaiden hen-
kilokohtaisilla lainoilla (kuvio 15).
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Kuvio 13

Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi Suomessa

110

105

100

s 93,9

90

85 79,2

80

TS Y T ey
a1/ Ql/ Ql/ Q1/ a1/ Q1/
2020 2021 2022 2023 2024 2025

= |ndeksi (2020=100) Lshde: Tilastokeskus

Reaali-indeksi (2020=100)




Kuvio 14

Jouduttiinko rahoituksen saamiseksi tekeméaan lisdselvityksia

rahoituksen hakemisen jilkeen?

v. 2023
13% 86*

v. 2024
14% 84*

1%

2%

v. 2025

22* 74% 3%
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
M Kylla

Ei
B En osaa sanoa Lshde: Isannaintiliiton Putkiremonttibarometri 2025
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Kuvio 15

Tarvittiinko remontin rahoittamiseksi taloyhtislainan lisdksi
osakkaiden henkildkohtaisia lainoja tai rahoitusta?

v. 2023
6%

v. 2024
10%

v. 2025
11%

0% 20 %

M Kylla
Ei

M En osaa sanoa

92%

88%

87%

40 % 60 %

1%

3%

2%

80 % 100 %

Lshde: Isannaintiliiton Putkiremonttibarometri 2025




Korot ovat laskeneet ja hoitovastikkeiden nousu

on rauhoittunut

Vuonna 2022 alkanut korkojen nousu kuritti myds taloyhtisita. Téamén syklin
piikki kuitenkin nshtiin jo vuoden 2023 lopulla ja siitéd lshtien euribor-korot
ovat laskeneet (kuvio 16). Korkotason ennustetaan vield laskevan hieman
vuoden 2025 syksyn aikana, jonka jélkeen se stabiloituu kahden prosentin
tuntumaan (kuvio 17).

Kuvio 16

Euriborin historiallinen kehitys

6.0 %

5.0% i

4.0% /\A / ‘_\
3.0%

2.0% \;‘."‘« \
1.0 %

0.0 % i

-1.0 %
2.0%

1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

3 kk Euribor === 12 kk Euribor Lshde: Suomen Pankki

Kuvio 17

Korkoennusteita

Vuosi

2022

2023

2024

EKP
ohjauskorko,
vuosikeskiarvo

Euribor 12 kk,
vuosikeskiarvo

2,0%

1,1%

2025€

4,0 %

3,9%

2026€

3,0 %

3,3 %

2027¢

Vuosi

EKP o o o
ohjauskorko, 2,3 % 2,0 % 2,0 7%
vuosikeskiarvo

Euribor 12 kk, 2,1 s 210 o8 2,0 o

vuosikeskiarvo
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Lihde: ETLA Suhdanne




Taloyhtididen taloutta on kuormittanut viime vuosina myds hoitokulujen kas-
vu. Vuonna 2025 hoitovastikkeiden nousuvauhti on kuitenkin ollut kahta
edellisvuotta rauhallisempaa (kuvio 18). Enemmistdssé kaupunkeja kiinteis-
tokustannusten nousu on hidastunut. Kunta- ja kiinteistékohtaiset erot ovat
kuitenkin suuria. Joissain kunnissa on nahty tanskin vuonna suuria korotuk-
sia esimerkiksi kaukoldmmon ja veden hintaan. Taloyhtididen isdnndinnissa
onkin aina térked4 tuntea paikallinen toimintaympéristd.

Maltillisempi korko- ja kustannuskehitys kuitenkin lisda taloyhtididen
taloudellista liikkumavaraa tulevia remontteja, investointeja ja ennakoimat-
tomia menoja ajatellen. Tilanne mahdollistaa keskittymisen suunnitelmalli-
sempaan kiinteisténpitoon ja talouden hallintaan.

Kuvio 18

Hoitovastikkeen keskimaariiset muutosarviot
kerrostaloissa 2022—-2025

10 suurinta kaupunkia

2022

Lshde: Kiinteistdliitto, Talous- ja rahoituskysely 2023, Hoitovastikekyselyt 2023—2025
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Taloyhtididen energiankiytté tydllistaa isanndintia
Energiankdytén optimointi taloyhtidissé on teema, joka tyollistad nykyisin
yha useampaa isénnoitsijaa. Energian hinta puhututtaa osakkaita ja nousee
toistuvasti esiin myds mediassa ja julkisessa keskustelussa.

Lammityksella isoin rooli energiansaéstossa

Lammitykselld on kaikista merkittavin rooli, kun puhutaan taloyhtién energian-
kaytosts ja -saastostd. Kaksi kolmasosaa asumisen energiasta kuluu asuin-
tilojen lammitykseen (kuvio 19). Lissksi kayttdveden lammitykseen kuluu
16 prosenttia ja saunojen ldmmitykseen 5 prosenttia. Ldimmityksen osuus
on kokonaisuudessaan siis 86 prosenttia. Kotitalouslaitteiden osuus asumi-
sen energiankulutuksesta on huomattavasti pienempi, 14 prosenttia. Kyse
on kansantaloudellisestikin merkittdvasta asiasta, silld rakennusten lammi-
tys kattaa yli neljanneksen kaikesta energian loppukulutuksesta Suomessa
(kuvio 20).

Pyrittdesséd energians&ddstoon asumisessa lammitykseen kohdistuvat toi-
menpiteet tuovat siis suurimmat sastdt, niin ympériston kannalta kuin talou-
dellisestikin. Osaava is&nndinti on avainasemassa naiden toimenpiteiden
toteuttamisessa.
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Kuvio 19

Asumisen energiankulutus

B Asuintilojen lammitys 41 879 GWh

ﬂ Kotitalouslaitteet 8 214 GWh
B Saunojen ldmmitys 3 045 GWh

13 % Kayttoveden ldmmitys 10 108 GWh
Yhteens3 63 245 GWh

Lshde: Tilastokeskus

Kuvio 20

Energian loppukulutus sektoreittain 2024

Osuus energian loppukulutuksesta

o
43'6 % Teollisuus
Liikenne
B Rakennusten lammitys
B Muut
15,8 %

Lahde: Tilastokeskus




Kuvio 21

Kun taloyhtion lammityslaitteet tulevat seuraavan
kerran uusittavaksi, mikd on todennskéisin valinta
pasasialliseksi lammitysmuodoksi?

60 %
Kaukolamps - GGG /o
L
%
sshks M5
lImavesi- 4%
lampspumppu I 18 %
Jokin muu 7%
o
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50% 60 %

Kerrostalot

H Rivitalot Lshde: Isénnéintiliiton Energiabarometri 2025

Lampdpumppuenergia tulee yleistymaan taloyhtidissa
Tilastokeskuksen mukaan asuinkerrostalojen kayttaméasta lammitysenergiasta
84 prosenttia on tilla hetkelld kaukoldmpd4. Rivitaloissa vastaava osuus on
47 prosenttia. Rivitaloissa lsmpdpumppuenergian osuus ldmmitysenergian
kulutuksesta on vuosien 2008 ja 2023 vililld noussut kahdesta prosentista
perati 17 prosenttiin. Kerrostaloissa ei ole viela tapahtunut yhtd merkittavaa
muutosta.
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Isénnéintiliiton Energiabarometrin tulokset n&yttavat, ettsd lampépumppu-
energia jatkanee yleistymistdan taloyhtidkentslla (kuvio 21). Kerrostalojen
osalta 29 prosenttia isdnnéitsijoista valitsisi pagasialliseksi [ammitysmuodok-
si maalammoén, kun lammityslaitteet tulevat seuraavan kerran uusittaviksi.
Rivitalojen osalta vastaava osuus on 35 prosenttia. llmavesilampdpumpun
paaasialliseksi lammitysmuodoksi valitsisi rivitaloissa perati 18 prosenttia
isénnditsijoista.

Maaldmpd on usein energia- ja kustannustehokas ratkaisu, mutta kaikille
taloyhtidille se ei sovi. Yleisig esteitd maaldmmalle ovat taloyhtion sijainti
pohjavesialueella, maanalaiset rakenteet tontin alla ja liian ahdas tontti riit-
tdvén maaldmpokaivomaaran mahduttamiseksi. Taloyhtiissa on lisaksi hyva
muistaa, eftd maaldmmaon kannattavuuteen vaikuttavat niin kaukolédmmén ja
séhkdn hinta paikkakunnalla kuin mahdollisen remonttilainan korkokulutkin.

Myés erilaisia hybridiratkaisuja, joissa esimerkiksi hyédynnetdan seka
maaldmpda ettd kaukolampds, tullaan kiyttdmaan tulevaisuudessa yha
enemman.




Tehomaksut ovat nostaneet taloyhtididen sdhkokustannuksia
Sahkdnsiirron tehomaksut ovat nousseet nékyvasti julkiseen keskusteluun
vuonna 2025 ja niité peritddn yha useammin myos taloyhtididen kiinteisto-
séhkdn siirrosta. Yli kolmannes isdnndinnin ammattilaisista hallinnoi taloyh-
ticita, joissa tehomaksu on kéytdssa (kuvio 22). Isénndinnin nikdkulmasta
tehomaksun mé&araytymisperusteet ovat monimutkaiset ja kéytdannét eri verk-
koyhtididen vilills ovat kirjavia ja vaikeasti ymmarrettdvia, miké aiheuttaa
sekaannusta taloyhticissa.

Kuvio 22

Perivitko siahkoyhtiot tehomaksua hallinnoimiesi
taloyhtididen kiinteistésdhkon siirrosta?

Kylla, kaikissa taloyhtidissani 8%
Kylla, osassa taloyhtisiténi _ 29 %
Eivat 43 %
En osaa sanoa _ 20%
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

Lshde: Isannaintiliiton Putkiremonttibarometri 2025
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Esimerkiksi sdhkdautojen lataus voi aiheuttaa suuriakin tehomaksuja talo-
yhtidille. Isénnéintiliiton kyselyaineisto osoittaa, ettd tehomaksut ovat keski-
maarin nostaneet kiinteistosdhkon kokonaiskustannuksia niissa taloyhtidissa,
joissa maksua peritdén (kuvio 23).

Kuvio 23

Miten tehomaksut ovat keskimaarin vaikuttaneet
kiinteistosahkon kokonaiskustannuksiin
niissé taloyhtidissa, joissa tehomaksua peritdan?

Tehomaksut ovat nostaneet

57 %
kokonaiskustannuksia
Kustannukset ovat pysyneet _ 31%
suurin piirtein samana
Tehomaksut ovat laskeneet (o,
kokonaiskustannuksia
En osaa sanoa - 12 %
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Lshde: Isanndintiliiton Putkiremonttibarometri 2025




Vaikka tehomaksut ovat nostaneet kiinteistosédhkokustannuksia monissa talo-
yhtidissa on sdhkd Suomessa kuitenkin kansainvélisesti vertaillen edullista.
Vuonna 2022 s&hkén hinnassa koettiin piikki, mutta sen jélkeen tilanne on
rauhoittunut (kuvio 24). Energiateollisuuden mukaan s&hkdé Suomessa on
t3lla hetkelld Euroopan kolmanneksi halvinta. Toki hinnan vaihtelu on suurta,
joten myds taloyhtidissa kannattaa pyrkia ajoittamaan sdhkon kayttos siten,
ettei se painottuisi kaikista kalliimmille tunneille.

Kuvio 24

Suomen inflaatiokorjattu sihkén hinta 2010—-2024
EUR/MWh
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Lahde: Energiateollisuus ry
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DATALIITE:

KESKEISET TULOKSET

ISANNOINNIN AMMATTILAISET 2023 -TUTKIMUKSESTA




Isdnndintialalla on hyvit tydllisyysnakymit

Keskiarvo

4,43

arvosanoilla 1-5

52,6%

/\ |

38,9% 7,5%

AN
7

5 Taysin samaa mieltd

Isdnnoinnin ammattilainen

55 %

Taysin eri mielts 1

Naisia
B Miehia

Alan ammattilaisilla
keskimaarin
kokemusta alalta
vuosina

25

Koulutustaso

Yliopisto Ammattikorkeakoulu Toisen asteen Ylioppilas
ammattikoulutus

Perus-/kansakoulu Jokin muu

Lahde: Isdnnaintiliiton Is&nndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553




Vuosiansiot eri taustaryhmilla Keskimairainen viikkotybaika viimeisen vuoden aikana

(siséltden kokoukset)
Keskiarvo 2023 Mediaani 2023

Helsinki-Uusimaa 58 006 53 900 2020 2023
L&nsi-Suomi 49 177 44 840
Etels-Suomi 48 350 47 180
Isdnnaitsija
Pohjois- ja It&-Suomi 43 963 41 850 ! 43’9 44
Isannditsija 52 986 49 800 Tekninen isénnitsija 40,5 41,1
Tekninen is&nnéitsijé/asiantuntija 53 218 52 040
Kiinteistosihteeri
Kiinteistosihteeri 33 902 34 800 37'5 38'4
Kirjanpitéj&/vuokravalvoja 38 307 38 400 Kirjanpitsja 36,5 38,1
Asiakaspalvelija 31779 32 550
Johtaja 79 312 76 000 Johtaja 43,2 43,3
Nainen 45 685 43 440
Mies 58 880 54 000
Esimiesasemassa tydskenteleva 62 996 55996 Keskimaariiset viikkofyaajat (siséltden kokoukset)
Ei esimiesasemassa fydskenteleva 47 455 45 840
Is&nndinnin ammattitutkinto IAT 51243 48 640 Isénnditsijit, tekniset isinnditsijit/asiantuntijat, johtajat
Isénndinnin erikoisammattitutkinto [EAT 54 012 51840
s 5801 54480 2006 2009 2014 2017 2020 2023
AIT 64 521 60 720
Teknisen is&nndinnin koulutus 56 351 54 240 41 '4 42'6 43'3 43 43'5 43'6
Ei isénndintialan koulutusta 46 678 38 400
Lahde: Isdnndintiliiton Is&énndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553 Lahde: Isdnnaintiliiton Is&nndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553
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Ty6ajan jakautuminen eri tehtaviin Mika nykyisessé tydssési on parasta?
viimeisen 12 kuukauden aikana Mistd ty8si mielekkyys rakentuu? Voit valita useamman asian. (N = 552)

Monipuolisuus/ 81%
vaihtelevuus

vapaus/itsenzisyys | N -9

Isénnaitsijat, tekniset isdnnaitsijat/asiantuntijat, johtajat

Tydyhteiss/kollegat 52%
Kontaktit asiakasyhtididen hallitusten, osakkaiden ja asuk- o Tvépaik
kaiden/kéyttsjien kanssa (puhelut, séhkSpostit, tapaamiset) 28 % e{iﬁih:gn\g:;ﬁ:m“a I, 5
Uuden oppiminen 38%
Kontaktit muiden tahojen kanssa 6% PP

(kiinteistonvilittéjat, pankit, viranomaiset) Ammattitaidon _ 30%

hyddyntdminen

Korjaushankkeiden johtaminen 12 % Asiakkaat 26%
ja lapivienti

Ansiotaso _ 18%
Muiden palvelujen hankinta asiakkaille ja niiden 10 % Korjaushankkeet 16%

johtaminen (esim. huolto ja pienet korjaustoimet)

Ammattiylpeys _ 16%

Hallinnolliset kokoukset kokonaisuutena 19 % i . .

(valmistelu, osallistuminen, pdytikirjat) Tydn yhteiskunnallinen 12%
merkittavyys

Asiakkaiden muiden hallinnollisten 99 Jokin muu, mika? I 1%

tehtavien hoitaminen
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Asiakkaiden talouden johtaminen 9 Y%
. - o)
(mm. talouden suunnittelu, seuranta/raportointi)

TySnantajan sisdiset tehtavat 6 %
(muut kuin suoraan asiakkaalle tehtavit tyst)

Lahde: Isdnnaintiliiton Is&nndinnin ammattilaiset -kyselytutkimus 2023, n=553
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