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Yhdessa kohti kestavaa
ja uudistuvaa kiinteistoalaa

uosi 2025 on ollut vauhdikas — ja jdlleen kerran

ala eldd murrosvaihetta. Muuttuvat sdddokset,

energiatehokkuustavoitteet ja digitaaliset toimin-
tamallit koskettavat jokaista meistd, jotka vastaamme ra-
kennusten arjesta ja pitkdjénteisestd ylldpidosta. Lapissa
tdma kaikki yhdistyy vield omiin erityispiirteisiimme:
pitkiin talviin, laajoihin etdisyyksiin ja yhteisollisyyteen,
joka on voimavara.

Energiaremontit ja vihrea siirtyma

Yksi ndkyvimmistd teemoista on vihred siirtyméd — ja
sen myo6td energiatehokkuuden parantaminen. EU:n ja
Suomen ilmastotavoitteet edellyttivét rakennuskannalta
mittavia parannuksia energiatehokkuuteen.

Téné vuonna erityisen paljon puhutaan ldmmitysjér-
jestelmien uudistamisesta, ldmpdpumppuratkaisuista,
aurinkosdhkostd sekd energiatehokkuuden rahoitus-
malleista.

Tietoturva ja digitaalinen kiinteistonhallinta

Digitalisaatio on helpottanut isénndinnin arkea — mutta
tuonut mukanaan myos uusia vastuita. Taloyhtididen
tiedot, asukasrekisterit ja jarjestelméat on nyt suojattava
aiempaa tarkemmin.

Tietoturvalainsdddéanto ja kyberturvallisuuden ohjeistuk-
set edellyttivat, ettd my0s pienissd yhtidissd ymmaérre-
tddn digitaalisten jdrjestelmien riskit ja mahdollisuudet.
Hyvin suojattu jirjestelma on paitsi lakisdéteinen velvol-
lisuus, myos merkki ammattimaisesta kiinteistonpidosta

Rahoitus ja korjausvelka

Monin paikoin taloyhtiot painivat kasvavan korjaus-
velan kanssa. Samalla rahoituksen ehdot tiukkenevat
ja kustannukset kasvavat. Téssi tilanteessa ennakoiva
kiinteistonpito ja pitkédjanteinen taloussuunnittelu
korostuvat entisestddn. Meiddn isdnnditsijoiden rooli
on tirked: ohjata yhtioitd tekeméén oikeita paatoksia
oikeaan aikaan, jotta taloyhtididen korjaushankkeet
eivat muutu kriiseiksi.

Lapin oma vahvuus — yhteistyo
ja yhteisollisyys

Vaikka haasteita riittdd, meillé Lapissa on myds paljon
valtteja. Tiivis verkosto, kdytdnnonldheinen toimin-
takulttuuri ja vahva yhteistyd tekevit meistd ketterid
sopeutujia. Lapin Isdnnditsijét ry toimii kanavana, jossa
tieto kulkee ja osaaminen kasvaa.

Katse tulevaan

Muutos ei ole vain uhka — se on mahdollisuus uudis-
taa toimintaamme. Energiatehokkuuden, tietoturvan ja
rahoituksen hallinta vaatii ammattitaitoa, mutta antaa
samalla meille mahdollisuuden vahvistaa asemaamme
kiinteistdalan asiantuntijoina.

Lammin kiitos jokaiselle teistd, jotka teette tatd tyotd
paivittdin — usein ndkyméttdmasti, mutta suurella
merkitykselld. Yhdessd varmistamme, ettd asuminen
Lapissa on tulevaisuudessakin turvallista, laadukasta
ja kestivii. ¢
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Kéddessédsi on Lapin
Isdnndéitsijit ry:n jul-
kaiseman LAPIN KIIN-
TEISTOSANOMAT
-lehden vuoden 2004
julkaisu. Tdma vuosi
on Lapin Isdnnoitsijat
ry:lle 20 toimintavuosi.
Yhdistys toimii sdanto-
jensd mukaan alueensa
kiinteistdalalla tydsken-
televien péddtoimisten
isdnnditsijoiden yhdys-
siteend ja etujdrjestona.
Yhdistyksemme jésenet
kuuluvat samalla valta-
kunnalliseen isdnnoitsi-
jéliittoon, joka uudistuu
ensi vuoden alussa Suo-
men Isidnnoitsijiliitto
ry:ksi. Liittouudistuk-
sesta on enemmaén tietoa
tdmén lehden erillisessa

artikkelissa sivulla 6.
Ammatti-isinndinti aja-
tellaan usein kuuluvan vain
kerrostaloihin ja suuriin ri-
vitaloihin ja ndin se kdytén-
ndssd mones onkin. Pienet
rivitaloyhti6t hoidetaan tal-
kooluontoisesti osakkaiden
tai muun sivutoimisen hen-
kilon toimesta. Pienten ta-
loyhtididen osakkeenomis-
tajat ajattelevat, ettd “niin
pienen yhtién isdnndinti ei
vaadi ammatti-isdnnoitsi-
j@4” ja isdnndinti saatetaan
hoitaa ns. kiertdvana, jolloin
isdnndinti hoidetaan vuosit-
tain eri huoneiston toimes-
ta. Tédllaisessa ajattelussa
unohdetaan, ettd niin suurta
kuin pientékin taloyhtiotd
koskee samat lait ja maara-
ykset. Pienessé taloyhtiossa

LAPIN

KIINTEISTOSANOMAT

Ammatti-isannointia tarvitaan

osakkaan omaisuusarvo
osakkeessaan saattaa olla
monesti suurempi kuin ison
taloyhtion osakkaan. Tdy-
tyyhén téllaista suurmepaa
omaisuutta hoitaa myos am-
mattimaisesti! Samoin eri-
liasten avustusten, vakuu-
tuskorvausten yms. méara
saattaa pienessd yhtiossd
olla huoneistokohtaisesti
suurempi kuin suuressa
taloyhtiossa!

Koska isdnnditsijan mo-
net, varsinkin hallinnolli-
set tyot, kuten kokoukset,
tilinpdatds, eri ilmoitukset
yms. ovat samanlaiset niin
pienessd kuin suurissakin
yhtidisséd, pienen yhtion
huoneistokohtaisesti las-
kettu ammatti-isinndinnin
palkkio on suurempi. Toi-

saalta sivutoimisesti hoidet-
tu isdnndinti saattaa aiheut-
taa myos suuria virheiti ja
vahinkoja, eikd talkoo- tai
palkkatyontekija yleensd
vastaa tietiméttomyydes-
sddn tekemistddn virheista.

Niin suurissa kun pienis-
sdkin taloyhtidissé asukkai-
den henkildsuhteet vaikut-
tavat paljon asukasviihty-
vyyteen. Rivitaloyhtididen
asukkaiksi ndyttdd muodos-
tuvan nuoret ja keski-ikdiset
perheet. Heiddn eldmén-
rytminsd on tdnd paivani
varsin kiireinen; on opis-
kelu, tyo, uralla etenemi-
nen, perhe ja harrastukset!
Naille osakkeenomistaja-
asukkaille ei endé riitd aikaa
ja voimia keskittyd hoita-
maan taloyhtionsi asioita

www.lapinisannoitsijat.fi

O buottaisittenilehdessanme

talkoilla. Riitatilanteiden
valttdmiseksi on jarkevia
antaa ammatti-isdnnoitsijan
hoitaa isdnnointitehtivit ja
monessa tapauksessa olisi
aihetta harkita myds kiin-
teistopalvelun kayttamista
nyt talkoilla tehtévien ta-
lonmiestdiden tekemiseen!
Keskustan kerrostalojen
asukkaina on paljon eldk-
keelld tai lahelld eldkeikéda
olevia osakkeenomistajia
ja toisena suurena ryhména
vuokralla asuvia nuoria,
usein opiskelijoita. Nédiden
kahden ryhmin eldmaénti-
lanteet ovat niin erilaiset,
ettd yhteentormayksia sat-
tuu. Niissdkin tilanteissa
ammattinsa osaava isin-
nditsijé helpottaa tilanteen
ratkaisemista.

Osakkeenomistajille
jéa tarkeitd tehtdvi mm.
hallituksessa ja talosuo-
jelussa, vaikka taloyhtion
isdnndinti ja kiinteiston-
hoito hankitaan ostopal-
veluina.

Asukasviihtyvyyden
kannalta on hyvd muis-
taa, ettd taloyhtid on
yhteisd, jossa asutaan
yhdessi, vaikkakin eri
huoneistoissa. On yh-
teiset saannot, oikeudet
ja velvollisuudet! Mutta
vanha sanonta ”laiha
sopu on parempi kuin
lihava riita” pitdd edel-
leenkin paikkansa! €

Jorma Saukko
puheenjohtaja

r Turvallisuus-»>
EA> kyltti Oy

Teemme turvallisuuskylttien kartoituksia
ja asennuksia ympari Suomea
yhteistyossa isannoitsijoiden kanssa.

Meilta myos

palovaroitinasennukset!

Tarjouspyynnot:

Tom Apunen
040 129 0801

tom@eaturvallisuus.fi

luotettava,
kumppani
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PALOTTA

Turvanasi palo- ja tyoturvallisuuden

palveleva ammattilainen
MUISTA PALOTURVATARKASTUS!
v

Hanki riittavasti palovaroittimia.
v" Hanki tehokas kasisammutin.

v" Hanki helppokayttdinen sammutuspeite pienpaloihin.

Kaikki kasisammuttimet kannattaa tarkastuttaa
luotettavalla Turvanasi-ammattilaisella

Turvanasi

Sammutinhuolto Avap Oy
Ahjotie 8, 96320 Rovaniemi

Puh. 010 4252 100

Palvelemme ma - pe 8.00-16.00 « www.turvanasi.fi
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Taloyhtié Rovaniemen Vartiohelmen hallituksen puheenjohtaja Anne Kunnari ja isénnéitsija Markku Médttd ovat tyytyvdisid

Vinyylitalo Oy:n asentamaan vinyyliaitaan.

TALOYHTIO VARTIOHELMEN HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA ANNE KUNNARI:

"Vinyyliaita on pitkaikainen ja helppohoitoinen”

Sari Poylio

Taloyhtié Rovaniemen Vartiohel-
men pihan ymparille asennettiin
viime kesana kestava ja siisti vinyy-
liaita.

- Olemme olleet tyytyvaisia Vinyyli-
talon toimintaan aitaprojektissam-
me, kertoo taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja Anne Kunnari.

- Toimitus, asennus ja jalkimarkki-
nointi ovat sujuneet jouhevasti.

Vuonna 2002 rakennetussa Vartio-
helmessa on 24 huoneistoa. Suurin
osa asukkaista on osakkeenomista-
jia, ja lisaksi talossa asuu muutamia
pitkaaikaisia vuokralaisia.

Talon piha-asennettiin tontin kol-
melle sivulle kayttéikansa paahan
tullee puuaidan paikalle. Vinyyliai-
dan valintaa puolsi moni asia.

- Olimme nahneet vinyyliaitoja
muissa taloyhtidissa, ja todenneet,
ettd ne toimivat, Kunnari kertoo.

- Vinyyliaita on pitkaikainen ja help-
pohoitoinen. Sita ei tarvitse maalata
uudestaan, ja huolloksi riittaa pesu.
Tarpeen vaatiessa aitaan on helppo
vaihtaa osia. Ratkaisuumme vaikutti
myds hinta: vinyyliaita tuli edulli-
semmaksi kuin puuaita.

Vinyylitalo toimitti aidan joustavas-
ti taloyhtion toiveiden mukaan.

- Paatimme yhdistaa aidan uusimi-
seen my0s piharemontin. Ensin piti
purkaa vanha puuaita pois ja hoitaa
luvat, silla pihapuut olivat kahdessa-
kymmenessa vuodessa kasvaneet,
ja halusimme kaataa muutaman.
Lisaksi uuusimme nurmikkoa. Toi-
vomuksestamme aita asennettiin
heina-elokuussa, jolloin se yhdistyi
mukavasti piharemonttiin.

VINYYLITALO OY:N ALUE-EDUSTAJA ILKKA HEIKKINEN:

"Taloyhtiot ovat ottaneet V|nny|a|dat hyvin vastaan”

Rovaniemen Vartiohelmen vinyyliai-
dan toimittanut suomalainen Vinyy-

litalo Oy on alansa markkinajohtaja. =

- Taloyhti6t ovat ottaneet vi-
nyyliaidat hyvin vastaan, kertoo
Vinyylitalo Oy:n alue-edustaja llkka
Heikkinen.

- Olemme tehneet Rovaniemelle
useita kohteita. Vinyyliaidan hin-
ta on kilpailukykyinen puuaitaan
verrattuna, ja huoltovapaana se tuo
taloyhtioille seka yksityiskotitalo-
uksille merkittavia saastoja pitkalla
tahtaimella.

Vinyylitalo Oy:n valikoimaan si-
saltyvat piha-aidat, nakdsuoja-aidat,
valiaidat, terassiaidat ja parvekekai-
teet. Aidan voi ostaa asennettuna tai
tee-se-itse-toimituksena.

Vinyylitalon aidoilla on 25 vuoden
takuu, mutta niiden kayttoika on
jopa elinikainen.

- Vinyyli on erittain kestava
pohjoisen olosuhteisiin kehitetty
materiaali. Aitamateriaalimme on
UV-suojattu, joten auringovalo ei
kellasta sitg, ja lapivarjattyna aita
sailyy valkoisena, vaikka siihen tulisi
naarmu.

Alue-edustaja Ilkka Heikkinen esittelee Vinyylitalon asentamaa omakotitalon terassi-
kaidetta, joka tarjoaa niké- ja tuulensuojaa.
Rivitalon takapihan viliaitana on kdytetty Vinyylitalon mallistosta limilautavaakamallia.

Vinyyliaidan huoltovapaus tuo
saastojen lisaksi helppoutta ja
turvallisuutta. Lahoavia osia ei ole
kuten puuaidoissa, eika aidan ikaan-
tyessa tarvitse huolehtia irtoavista
laudoista ja torrottavista nauloista.

- Vinyyliaidan ainoa huolto on
peseminen. Toisaalta vinyyliaidan
pinta on liukas, joten sadevesikin
pesee sita.

Vinyyliaita kootaan asennussar-
jana helposti. Aitaa voidaan porras-

Aidan asentaminen kesti Vinyylita-

lon ammattilaisilta vain kaksi paivaa.

Kaytanndn toimet jaivat asukkaille
helpoiksi.

- Aitatarvikkeiden varastoimiseen
varattiin kaksi parkkiruutua. Etuka-
teen pyysimme talon asukkaita var-
mistamaan, etta asentajat mahtuvat
liikkumaan parkkipaikalla. Sovimme
myds isannoitsijan ja taloyhtion
hallituksen jasenien kanssa, kuka
vastaanottaa kuorman.

Nyt, kun uusi aita on uudistetun
pihan ymparilla, Vartiohelmen osak-
kaat ovat tyytyvaisia. Talossa ar-
vostetaan myds Vinyylitalon aitojen
kahden vuoden asennustakuuta.

- Esille tulleet puutteet on korjattu
Vinyylitalon toimesta nopeasti. Jalki-
markkinointi on isoissa hankinnois-
sa tarkeaa, Kunnari painottaa.

taa, madaltaa, lyhentaa ja asentaa
kulmiin. Vinyyliaita suositellaan
asennettavaksi valuperustuksel-

le, joka on maapiikkiasennusta
tukevampi. Aidalla on 25 vuoden
tuotetakuun lisaksi kahden vuoden
asennustakuu.

Vinyylitalon sivustolla voit tu-
tustua aitamalleihin. Vaihtoehtoja
on noin metrisista raja-aidoista
parimetrisiin nakosuojiin ja useita
korkeuksia naiden valilta. Vinyylita-

0

.\\ VINYYLITALO

www.vinyylitalo.fi
ilkka.heikkinen@vinyylitalo.fi
040 777 9529

ISANNOITSIJA MARKKU MAATTA:

" Kaikki sujui
Vinyylitalon kanssa
alusta asti hyvin”

Taloyhtié Rovaniemen Vartiohel-
men isanndinnin hoitaa Suomen
suurimpiin isanndintialan yrityksiin
kuuluva Retta Isanndinti, jolla on
Rovaniemella hoidettavanaan usei-
ta satoja kerrostaloja.

Isannoitsija Markku Maatta on
tyytyvainen Vartiohelmen aitapro-
jektin etenemiseen.

- Kaikki sujui Vinyylitalon kanssa
alusta asti hyvin. Tarjouksen saa-
minen oli helppoa. Lahtttiedoiksi
ei tarvittu kuin osoite ja vanha aita.
Aidan asennusvaiheessa toinen
urakoitsija purki aidan ja teki pi-
hatyét siihen asti, etta Vinyylitalon
asentajat paasivat asentamaan
aidan uudelle pinnalle. Asennuk-
sessa ei mennyt kuin kaksi paivaa.

Vartiohelmen aidan uusimista
suunnitellessa todettiin, etta van-
han puuaidan korjaaminen tai kor-
vaaminen uudella puuaidalla olisi
tullut kalliimmaksi kuin vinyyliaidan
rakentaminen. Myos vinyyliaidan
helppo ja edullinen yllapito painoi
vaakakupissa.

- Vinyyliaidan kunnossapito on
helppoa. Mahdolliset korjaukset
voidaan tehda osa kerrallaan, ja
varaosat ovat kohtuullisen halpoja.

Aitoja rakennetaan kerrostalojen
ymparille eri syista.

- Monissa taloissa se voi olla ul-
konakokysymys, mutta etenkin kes-
kustassa suurin syy on lapikulun
rajoittaminen. Oma piha halutaan
pitaa rauhallisena.

Joskus saattaa tosin aitakin olla
uhattuna. Vartiohelmen aitaprojek-
tin ainoa vastoinkayminen koettiin
viikko aidan asennuksen jalkeen,
kun aitaan tuli ilkivaltarikko

- Vinyylitalo korjasi aidan muuta-
man paivan sisalla.

Retta Isannoéinnin taloihin asen-
nettiin viime kesana useampiakin
Vinyylitalon aitoja ja rivitalojen
takapihojen valiaitoja. Maatta on jo
itse padssyt nakemaan, etta vinyyli-
aita kestaa aikaa.

- Viime kesana pestiin eraan
taloyhtion neljatoistavuotias vinyy-
liaita, johon oli kertynyt katupolya
ja puista irronnutta pihkaa. Paine-
pesurilla ja pesuaineella aidasta tuli
kevyella pesulla uudenveroinen.

Isannditsija on Vartiohelmen
asukkaiden tapaan tyytyvainen
Vinyylitalon jalkimarkkinointiin.

lon sivustolta 16ytyy my®6s lisatietoja
seka hintalaskuri, jolla voit arvioida
oman kohteesi aidan hintaa.

Vinyyliaidasta kiinnostuneen
kannattaa olla yhteydessa llkka
Heikkiseen, joka antaa lisatietoja ja
tarkan hinta-arvion asennuksineen.
Heikkinen myy vinyyliaitoja Pohjois-
Suomen alueella. Vinyylitalon tuot-
teisiin voit tutustua rakennusalan
messuilla ja Kiinteistoliiton Taloyh-
tiopaivilla.
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Elisa tarjoaa

asuinkiinteistoille
paljon muutakin kuin
nopeat nettiyhteydet

Useat kiinteistonhoitoon liittyvit
palvelut ovat pirstaloituneet monen eri
palvelutarjoajan hankalasti tilattavaksi

ja hallittavaksi himmeliksi, jolloin selkes,
helppo ja kustannustehokas prosessien
seki kiinteiston kulujen johtaminen

on haastavaa.

Teksti Ari Myllymaki

ihin mahdollisuuteen tartuim-

me ja olemme neuvotelleet

asunto-osakeyhtiéille kiin-

teistonhoitoonliittyvid pal-

veluetuja, joita Asunto-yhtio
asiakkaamme saavat vapaasti hyddynti,
kertoo Elisan kehitysjohtaja Ari Mylly-
miki.

Palvelut vastaavat asuinkiinteistdjen
ja isdnnditsijoiden timin hetken keskei-
simpiin haasteisiin arjessa: ajankiyttdon,
kustannuksiin, turvallisuusnikékulmiin ja
asumismukavuuteen.

Haluan painottaa, ettd nimi edut olem-
me neuvotelleet Elisan kiinteistsliitctym3
asiakkaidemme eduksi ja niilld on kaksi
pidtavoitetta.

1. Palveluille on oltava kysyntii ja
meidin kyettivd neuvottelemaan asiakkail-
lemme niiltd osin selkeitd kustannusetuja
ja tuoda samalla helposti hankittava seki
turvallinen ratkaisu.

2. Niiden uusien palveluidemme
avulla me tavoittelemme vain ja yksin-
omaan korkeaa asiakastyytyviisyytti, ei
muuta.

KIINTEISTOSANOMAT

www.lapinisannoitsijat.fi

Kotimaisuudesta hyotyy koko Suomi.

Obhessa pari palvelu esimerkkii

1. Paloturvallisuus on
kiinteistonomistajan vastuulla

Elisa tarjoaa taloyhtiéille kokonaisuu-

den, jonka avulla lakisddteiset paloturvalli-
suusvelvoitteet hoituvat helposti ja luotet-
tavasti. Palvelukokonaisuuteen koostuu
kolmesta eri palvelusta.

1. Kiinteiston riskikartoitus, - yllipito
— ja huoltopalvelut, asiantuntijan
toimesta, joiden avulla As Oy:n
hallitus varmistaa vastuullaan olevan
kiinteiston paloturvallisuuden.

2. Modernit huoneistokohtaiset
palovaroittimet tiydelld asennus-
palvelulla ja tarvittaessa myos edulli-
nen ylldpito/seuranta palvelu ammat-
tilaisen toimesta. Laki ei etivalvontaa
edellytd mutta toistaiseksi kaikki
asiakkaamme ovat myos etivalvon-
nan valinneet.

3. Parkkihallien — ja julkisten
kiinteistdjen hilytyksensiirto
palvelut.

2, Asukasportaali helpottaa arkea ja
vidhentaa hallinnon kustannuksia
Hyvin toimiva viestintd ja tiedonkulku
asukkaiden ja isinndinnin vililld toimii
helposti ja turhat yhteydenotot, vidrinkisi-
tykset ja paperipostiin liittyvit kulut jédvit
pois. Elisan Asukasportaali tarjoa my®s
dlykkiit ja helppokiyttoiset kalenteriva-
raus palvelut pesutupiin, saunavuoroihin
tai ylipddcadn kaikkiin kiinteiston yleisiin
tiloihin.

Varauskalentereiden kautta on mahdol-
lista automatisoida jopa kiukaan piille ja
pois kytkeminen tai pesutuvan erilaitteiden
kiytedjikohtaiset varaukset ja jopa mak-
sujen automatisointi, joka tuottaa tiyden
kirjanpidon aineistoon suoraan kirjanpi-
toon onnistuu helposti.

3. Kiinteiston lammityskulujen
kannattavuuslaskelma kannattaa
tehda

Lammitys on kiinteistén suurin kuluerd
ja selvittamilld sekd optimoimalla sddstot
voivat olla kymmenii tuhansia euroja

SIOVINIALLIOD B MAO VSITILVANH

vuodessa. Tillainen puolueeton selvitys
asiantuntijan tekemini tarjoaa taloyhtislle
edullisen ja yksil6llisen analyysin energian-
kiytostd sekd konkreettiset vaihtoehtoiset
ratkaisut kulujen ja pidstojen vihentdmisek-
si. Raportista selvidi siis, kunkin kiinteistén
optimaalinen limmitysmuoto niin eurojen
kuin piidstojenkin kannalta, sekd euro mii-
riiset vaikutukset yhtiovastikkeeseen asti.

4, Kiinteistovero palvelu

Haluatko ettd kiinteisveron asiantuntija
tarkistaa kiinteistoveronne, tekee tarvittaessa
verottajalle oikaisuvaatimukset ja hakee
mahdolliset veronpalautukset takautuvasti
avaimet kiteen palveluna?

Hinnoittelu on tdssikin tapauksessa
asiakasystivillinen: jos sidstojd ei loydy,
palvelusta ei veloiteta mitdin. Toteutuneista
sddstoistd asiantuntija laskuttaa asiakkaalta
puolet (50 %), ja tulevat vuosittaiset sddstdt
kiinteistoveron osalta jadvit kokonaan kiin-
teistonomistajalle.

Lue lisda: elisa.fi/taloyhtiot

Kansainvilisiss3 arvioinneissa Elisa on listattu yhdeksi maailman

vastuullisimmista yrityksistd. Vastuullisuutta se on tamakin.

81 milj. €

Teleoperaattoreiden
maksamat yhteiséverot
Suomeen*

12 milj. €

*Yhteisdjen tuloverotus Suomessa (203, Verohallinto).
Vertailussa Elisa Oyj, DNA Oyj ja TeliaXkjnland Oy;.

Elisa tarjoaa kiinteistdille paljon muutakin kuin nopeat
nettiyhteydet ja kaapeli-tv palvelut:

ASUMISEN PALVELUALUSTA JA VARAUSKALENTERIT
LAMMITYSKULUJEN KANNATTAVUUSLASKELMAT
KIINTEISTON PALOTURVALLISUUSPALVELUT
TAYDEN PALVELUN PALOVAROITTIMET
SISAVERKON MITTAUS JA MODERNISOINTI
KIINTEISTOVEROPALVELUT

...JA PALJON MUUTA!

eliso
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Isannoitsijat aurinkosahkon
vauhdittajina

Veli-Matti Virtanen
energiatehokkuuden
asiantuntija

Motiva Oy

Aurinkopaneelit ovat loista-
va valinta taloyhtion ener-
giatehokkuuden paranta-
miseksi ympéari Suomen,
jos katolta 10ytyy riittdvasti
varjostumatonta pinta-alaa.
Vaikka vuosittaisen aurin-
gon siteilyn méard vihe-
neekin pohjoiseen Lappiin
mentéessd, voi aurinkoséh-
kojérjestelma olla hyvinkin
kannattava investointi.

Aurinkosédhkojarjestel-
mien hintataso on alentunut
viime vuosina merkittdvasti,
mink lisdksi energiayhtei-
son perustaminen mahdol-
listaa aurinkosdhkon tehok-
kaan kdyton taloyhtioissa.
Aurinkovoimala ndhdédan
usein kiinteiston arvoa nos-
tavana tekijand, etenkin jos
paneelien tuottamaa séahkoa
jaetaan suoraan huoneisto-
jen kayttoon.

Katto kuntoon
ennen aurinkosahko-
hankintaa

Talon katto on luonnollinen
asennuspaikka aurinko-

I~
S

paneeleille. Katon kunto
kannattaa tarkistaa ja tar-
vittaessa huoltaa ennen au-
rinkopaneelien asentamista.
Paneelit asennetaan yleensa
lappeen suuntaisesti, tasaka-
tolla voidaan vaikuttaa va-
paammin aurinkopaneelien
suuntaukseen.
Aurinkopaneeleita voi-
daan asentaa myds raken-
nuksen seiniin, jolloin au-
rinkopaneelit hyodyntavit
keviisin ja syksyisin ma-
talalta paistavan auringon
siteilyd tehokkaammin.
Asennuspaikasta riippu-
matta tulee varmistaa toi-
menpideluvan tarve kunnan
rakennusvalvonnasta ennen
hankintapaatosta.

Aurinkosahko-
selvityksella
selvitetaan
hankinnan
mahdollisuudet

Taloyhtididen kannattaa
aloittaa hankinta teettdmélla
kiinteistoon aurinkosdahko-
selvitys. Téalloin véltetddn
hankinnan sudenkuopat,
kuten energiayhteison unoh-
taminen, ja varmistutaan
aurinkosdhkdjérjestelman
optimaalisesta mitoituksesta
sekd hankinnan kannatta-
vuudesta.

Selvityksestd saatavat
tiedot auttavat yhtiokoko-
usta hankintapdatoksessa
sekd hallitusta jérjestel-
mén kilpailuttamisessa.
Aurinkosdhkdselvityksen
laatijan kanssa kannattaa
keskustella taloyhtion ta-
voitteista, tulevaisuuden
sdahkonkdyton muutoksista
ja selvittdd energiayhteison
mahdollisuudet.

Mika energiayhteiso?

Energiayhteison avulla au-
rinkopaneelien tuottamaa
sdhkod voidaan jakaa kiin-
teistosdhkon lisdksi katta-
maan huoneistojen sahkon-

kulutusta. Tam& parantaa
aurinkosdhkohankinnan
kannattavuutta merkitta-
visti, silld energiayhtei-
sO kasvattaa itse kdytetyn
aurinkosdhkon osuutta, ja
mahdollistaa suuremman
jarjestelmédn mitoituksen.
Energiayhteisd voi pienen-
tad takaisinmaksuaikaa use-
alla vuodella, ja voi tehdd
hankinnasta kannattavan
my0s vahan sahkod kaytta-
ville taloyhtiéille.
Energiayhteison perus-
taminen on suoraviivaista,
eikd sen ylldpito vaadi suu-
ria ponnisteluja taloyhtiolta
tai isdnnditsijéltd. Energia-
yhteisd6on osallistuminen
on myds vapaachtoista,
eli kaikkien osakkaiden ei
tarvitse yhteis6on osallis-
tua. Energiayhteison pe-
rustamisen ohjeet 10ytyvét
paikallisen jakeluverkon-
haltijan verkkosivuilta tai
asiakaspalvelusta. Lisétieto-
ja energiayhteisoistd 10ytaa
Motivan verkkosivuilta,
neuvontaa taloyhtion aurin-
kosdhkohankintaan liittyen
saa ilmaiseksi Motivan val-
takunnallisesta energianeu-
vonnasta tai alueellisilta
energianeuvojilta. €

Sujuvaa isinnointii
valtakunnallisesti,
paikallisesti ja
digitaalisesti!

)eTTd

Isannadinti

Rovakatu 36, 96200 Rovaniemi, puh. 010 228 8500
retta.fi/isannointi | OmaRetta.fi

Palveleva
asianajotoimisto
Rovaniemella

ASIANAIOTOIMISTO

[ROVAL =X

Rovakatu 29 A 10, 96100 Rovaniemi
Puh. 040 508 1419

www.rovalex.fi

KR

Me olemme sujuvan arjen ja mukavan asumisen asialla.

Tarjoamme monipuoliset kiinteistonhoitopalvelut
ammattitaidolla ja kiinteiston tarpeisiin raataloditynd.

Tarjoamme asiakkaidemme kdyttoon veloituksettoman
verkkopalvelun, joka antaa taloyhtion hallitukselle p&dsyn
kiinteiston tietoihin ja mahdollistaa sujuvan yhteistyon
kiinteistossa toimivien tahojen kesken.

VA

( 020 412 2022
@ huolto@krova.fi
A www.krova.fi

Etsitkd huoltoyhtiotd, joka
toimii kuten sina haluat?

Tutustu
tarkemmin
krova.fi

Maalaus- ja tasoitetoitd
Lapin Iddnissd

MAALAUS- JA TASOITETYO
J.TORNBERG OY

Jari puh. 040 551 6869
tornberg.jari@gmail.com
Ismo puh. 040 506 2570
ismokaleviflinck@gmail.com

Sisa- ja ulkopuolen maalaus- ja tasoitetyot
ammattitaidolla 40 vuoden kokemuksella.
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avain kiinteiston toimivuuteen

Janne Uutela
Krova Oy

Kiinteistdn arvoon vai-
kuttaa merkittdvisti se,
kuinka hyvin sitd hoidetaan
jayllépidetdén. Hyvin suun-
niteltu ja huolella toteutettu
kiinteistohuolto auttaa séi-
lyttdméén kiinteiston arvon
ja tekee siitd kayttdjilleen
turvallisemman. Perinteisen
kiinteistohuollon lisdksi
kiinteistot tarvitsevat tek-
nistd huoltoa, joka tarkoit-
taa kiinteiston teknisten
jérjestelmien, kuten LVI- ja
sédhkdjérjestelmien, sddn-
nollistd tarkastusta, yllapi-
toa, huoltoa ja korjausta.
”Kiinteistopalveluissa
pitkéd paikallinen kokemus
on ensiarvoisen tdrkedd.
Asiakastyytyviisyys syntyy
siitd, ettd kaikki kiinteiston
erityispiirteet huomioidaan

ja tyon suorittaa kiinteiston
tunteva ja ammattitaitoinen
henkild. Monimuotoinen ja
teknistyva kiinteistokanta
vaatii kiinteistopalveluita
tarjoavilta yrityksiltd uu-
denlaista otetta ja osaamis-
ta.” sanoo Kiinteistohuolto
Rovaniemen, tuttujen kes-
ken Krovan, yksikonpéél-
likké Janne Uutela.

Tekninen huolto
valmistelee
kiinteiston eri
vuoden aikoihin

Kiinteistopalveluiden arkea
rytmittdvit vuodenaikojen
vaihtelut, ja niiden mydta
tydlistoille nousee tehtévia,
joilla voidaan vaikuttaa
kiinteiston taloudellisuu-
teen ja arvon sdilymiseen.
Ndmé ”pannuhuoneissa”
suoritettavat tyot eivét

valttamattd konkreettisesti
néyttdydy asukkaille, mutta
vaikuttavat merkittdvéasti
kiinteiston kayttomuka-
vuuteen.

Keviilld lammityskau-
den pidttyesséd teknisen
huollon ajankohtaisia teh-
tavid ovat [ammitys-, ilman-
vaihto- ja putkistojarjestel-
mien tarkastukset, joihin
tehdéén tarvittavia sadtoja ja
vaihdetaan laitteita tarpeen
mukaan. Jos rdystdisiin
muodostuu jadpuikkoja eikd
sadevesikourut solise, on
aika tarkistaa sulanapitokaa-
peleiden kunto ja liitdnnét
lampokamerakuvauksella.
Seuraavaan kaamokseen voi
valmistautua kesdn aikana
tarkistamalla valaistuksen
riittdvyys ja energiatehok-
kuus. Hyva valaistussuun-
nitelma, tehokkaat ja ny-
kyaikaiset LED-valot, seké
valaistuksen ohjaus, ovat

energiatehokkaan ja laaduk-
kaan valaistuksen avaimet.

Kelien viiletessd on hyva
tehdd ajoneuvojen lammi-
tyskoteloiden ja ajastinkel-
lojen toiminnan tarkastus,
jotta ensimmaéinen pakka-
saamu ei tuo ikavia yllatyk-
sid. Korjaustoimenpiteiden
suorittaminen talvikeleissa
nostaa kuluja, koska talvi-
set olosuhteet hidastavat
tyon suorittamista. Uutelan
mukaan lammitystolppien
korjauspyynndissd on vuo-
sittain piikki ldmmityskau-
den alussa, joka osaltaan
my0s voi vaikuttaa siihen,
kuinka nopeasti korjaajan
saa paikalle. Hyvin suunni-
teltu tekninen huolto huo-
mioi my®ds kiinteiston osalta
alkavan ldmmityskauden.
Kaukoldmpodkeskukset olisi
hyvé huoltaa ennen ldm-
mityskauden alkua, jolloin
keskus tuottaa energiaa te-

hokkaasti, taloudellisesti ja
palvelee lammitysverkostoa
pidempéan.

Ennakoinnilla
voidaan valttya
yllatyksilta

Suunnitelmallisesti to-
teutettu kiinteistohuolto
mahdollistaa kiinteiston
elinkaariajattelun ja tds-
sd avainasemassa on en-
nakointi. Oikea-aikaisesti
suoritetut huoltotoimenpi-
teet pidentdvét kiinteiston
toimilaitteiden kayttoikaa
ja varmistavat laitteiden
toimivuuden. Kun huolto-
toimenpiteitd ennakoidaan,
sekd poikkeuksiin ja mah-
dollisiin muutoksiin va-
raudutaan, voidaan valttya
ikaviltd yllatyksilta.
Uutela nostaa esille
ennakoinnin taloudelliset
vaikutukset, koska ennakoi-

Oikea-aikaisesti
suoritetut huolto-
toimenpiteet pidenta-
vat kiinteiston toimi-
laitteiden kayttoikaa ja
varmistavat laitteiden
toimivuuden.

villa toimenpiteilld on posi-
titvinen vaikutus kiinteiston
energiataloudellisuuteen,
ja ne mahdollistavat kun-
nossapidon kustannusten
ja investointien arvioinnin
pidemmalla aikavélilla. En-
nakoinnin avulla voidaan
myds ohjata huoltohenki-
16ston toitd kustannuste-
hokkaammin. Ennakoimalla
tehtavét voidaan péddosin
hoitaa normaalin tydajan
puitteissa, sen sijaan, ettd
rikkoutunutta laitetta jou-
duttaisiin korjaamaan kal-
liilla péivystysajalla. Téna
pédivdnd kiinteistopalve-
luiden tyokalupakista on
16ydyttdva osaamista myds
nykyaikaisista dlykk&ista
kiinteistonhallintajérjestel-
mistd, jotka mahdollistavat
kiinteiston laitteiden jatku-
van seurannan ja mahdollis-
ten ongelmien ennakoinnin.

*

puh. 040 593 5337

Mukautuvaksi suunniteltu

Meilta saat tarpeisiisi raataloidyn
Molok®-jatejarjestelman

Pyyda alueesi edustaja suunnittelukdaynnille:
heli.rapakko@molok.com

My®os huolto- ja pesupalvelut!

MOLOK

SWECO FINLAND OY
STARJOAMME PAIKALLISESTI

LAAJAA SUUNNITTELUOSAAMISTA KAIKEN

SKOKOISIIN RAKENNETUN YMPARISTUN HANKKEISIIN™™" ™ €,

A e

0 RAKENNESUUNNITTELU

LVIA SUUNNITTELU -"

SAHI{USUUNNITTELU' j:
u[’R[lJEKTINJDHTU JA TYUMAhVALVUNTA >
S TURVALLISUUSKOORDINOINTI JA KUSTEUDENHALLINTAKUOR[}IN{]INTI

Jarkko Hakola
Jarkko.Hakola@sweco.fi
040758 2839

www.sweco.fi

Joonas Rautio

Joonas.rautio@sweco.fi  Juha Konttinen@sweco.fi

0406352782

KYSY LISAA PALVELUISTAMME ASIANTUNTIJOILTAMME
RAKENNETEKNISET PALVELUT LVIA -TEKNISET PALVELUT  SAH -TEKNISET PALVELUT

Juha Konttinen

0407362557

OTA YHTEYS
ROVANIEMEN
ASIANTUNTIJAASI

.
SWECO ﬁ
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10N van

summerijarjestelmalle

Elisa Soderlund
Turvacenter Oy

Monissa taloyhtiéissa van-
hat ovisummeri- ja ovi-
puhelinjédrjestelmédt ovat
tulleet kayttdikdnsd padhan.
Taloyhtididen ja liikekiin-
teistdjen ulko-oviin on ke-
hitetty erilaisia jarjestelmid
kulunvalvonnan turvaami-
seen. Alaoviin voi lisdtd
paikallisia tai etdohjattavia
ovipuhelinjirjestelmia ja
koodilukijoita. Ovipuhelin-
jérjestelmid on langallisia,
langattomia, gsm ja ip-
pohjaisia, joten kaikenlai-
siin kohteisiin 16ytyy kylla
ratkaisuja.

Ovipuhelinjdrjestelmén
perusversiossa kuuluu d4ni
ja pro versioissa saa myos
videokuvan. Uusi video-
kuvallinen ovipuhelinjér-
jestelméd lisda asukkaiden
turvallisuutta, kun pysty-
tddn tunnistamaan alaovella
oleva henkild ennen oven
avaamista. Alaovelta saa vi-
deokuvayhteyden asunnos-
sa olevaan seindyksikkoon
tai vaikka omaan dlypu-
helimeen. Ovipuhelinjar-
jestelmét myos sddstavit
asukkaiden tai yritysten
aikaa ja vaivaa kun pystyy
oven aukaisemaan helposti
asunnosta kisin toivotulle
vieraalle.

Markkinoille on tullut
nyt syksylld 2025 uutuus
dlykds ovipuhelinjérjestel-
mé, joka on mahdollista
integroida lukitustuottee-
seen. Tdmd mahdollistaa
kulun kiinteistdsséd tdysin
avaimettomana, silld dlykés
ovipuhelin mahdollistaa
ovien avaamisen kerrosta-

loissa ja liikekiinteistdissa
dlypuhelimen avulla.
Alaoven koodilukijoita
on erilaisia. Suosituimmat
mallit toimivat koodilla ja
tagilla ja ovat paikallisesti
ohjelmoitavissa. Kun halu-
taan tarkempaa kulunval-
vontaa ja vaihtaa nopeasti
etdnd koodit niin 16ytyvat

my0s internettiin yhdistet-
tdvid malleja. Koodiluk-
koja voi myds integroida
varausjirjestelmiin, jolloin
tilanvaraaminen onnistuu
internetisté kasin. Erilaisista
koodilukkojérjestelmisté on
my0s helpotusta sauna ja
pyykkituvan kulunhallin-
nassa. Esimerkkeja kaytto-

halle

kohteista

- Rajoitetaan asukkaan
koodi toimimaan vain oman
saunavuoron aikana

- Pyykkituvan kéyttéjat
voi yksiloida

- Ilkivallan sattuessa pys-
tyy tarkistamaan kulkulokit

Jos taloyhtién vanha ovi-
puhelin- tai summerijérjes-

telma ja sen kaapelointi on
huonossa kunnossa, niin yh-
tend kustannustehokkaana
ratkaisuna on koko vanhan
jarjestelmén poisto kéytosta
ja korvaus koodilukijalla.

Lisétietoa tuotteista an-
taa Abloy valtuutetut luk-
koliikkeet. €

Kittildntie 3312
97280 Tapio

e N NN LN LT

Kirvesmiestyot « pesuhuone- ja saunaremontit
» mattoty6t « parkettiasennukset ¢
* maalaus- ja tapetointity6t

BESBIN OY oGcsv 0400691013
FAX
risto.kenttala@pp.inet.fi

laatoitustyot

016 370 9141

v Huolto- ja korjausty6t
v" Vuositarkastukset
v" Kuntotarkastukset

MTUUKKI |]i)|;u

rakennusl

JKORTENIEMI

PYYDA TARJOUS!
0400354233 / Petri Willberg
myynti@korteniemi.fi
myynti@lapinpeltimestarit.fi

Q

UL NE NN NN

LA~IN
PELTIMESTAIMT

KATTOTYOT PELTITYOT

v/ Kattoremontit ja -asennukset

Peltikatot, huopakatot ja tiilikatot

v’ Kattoturvatuotteet

Piipunpellit, IV-kotelot
Kaikki peltilistat
Ikkuna- ja kynnyspellit
Katto- ja seinapellit
Ruukki ja Pisko tuotteet
Asennuspalvelu

Rakennusliike Korteniemi Oy
Lapin Peltimestarit
Lampelankatu 32

96320 Rovaniemi

POHJOLANKATU 4
96100 ROVANIEMI
010328 0770

RAKENNESUUNNITTELU
KORJAUSSUUNNITTELU
KUNTOARVIOT

INSINOORITOIMISTO J. LAMPELA 0Y
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Petteri Lofberg
Toimitusjohtaja
Lapin Putkihuolto Oy

Kiinteiston viemadrijarjes-
telméd on olennainen osa ra-
kennuksen LVI-tekniikkaa,
jonka tarkoituksena on teho-
kas ja ympdristdystivéllinen
jatevesien sekd sadevesien
poisto. Laadukas huolto
ja kunnossapito ovat toi-
minnan kannalta keskeisia
siitd, ettd jarjestelma toimii
luotettavasti ja pitkdaikai-
sesti. Huoltamattomuus voi
johtaa tukoksiin, ja laajoihin
vaurioihin, jotka aiheuttavat
korjauskustannuksia ja héi-
riditéd kiinteiston kayttijille.
Tassa artikkelissa késitel-
1a4n kiinteiston viemareiden
huollon ja kunnossapidon
periaatteita sekd kéytdnnon
toimenpiteitd ennakoivan
toiminnan osalta.

Viemarijarjestelman
merkitys ja riskit
iemdrit ovat rakennuksen
elintdrked osa, jonka kun-
nossa pysymisté ja toimin-

taa ei usein arvosteta riitté-
vésti ennen kuin ongelmia
ilmenee. Vanhemmat jér-
jestelmit voivat olla alttiita
materiaalivanhentumiselle
(mm. Valurautaviemadrit),

LAPIN

KIINTEISTOSANOMAT

Kiinteiston viemareiden huolto ja
kunnossapito osana asumisviihtyvyytta

LAPIN <
PUTKIHUOLTO

vaurioille ja tukkeumille,
mikd voi johtaa kdyttohai-
ridihin ja jopa vesivahin-
koihin. Suomessa, jossa
rakennusten kayttoikd on
pitkd ja olosuhteet haas-

tavat, ennalta ehkdiseva
huolto on erityisen térkeda.

Huollon ja kunnossa-
pidon merkitys

Sddnnollinen huolto pi-
dentdd viemdrien kaytto-
ikdd, viahentdd yllattavia
tukkeumia ja varmistaa
jarjestelmin turvallisen
toiminnan. Ennaltaehkii-
sevit toimenpiteet, kuten
kuntotarkastukset ja puh-
distukset, auttavat havaitse-
maan mahdollisia ongelmia
ajoissa. Hyvin suunniteltu
ja toteutettu kunnossapito
mahdollistaa jarjestelmi-
en tehokkaan ylldpidon ja
kiinteiston maksimaalisen
kéyton.

Toimenpiteet
kiinteiston
viemareiden
kunnossapidossa

Viemireiden

TV-kuvaus

Suosituksen mukaan tulee
tehdd kiinteiston viemareis-

www.lapinisannoitsijat.fi

td tarkastuksia 3-5 vuoden
vilein.

Kamerakartoitus on kus-
tannustehokas tapa, joka
mahdollistaa putkien si-
sdpuolisen kunnon ja toi-
minnan tarkan arvioinnin.
Modernit kameratarkastus-
palvelut auttavat tunnista-
maan vaurioita ja tukoksia
jo varhaisessa vaiheessa.

Viemireiden

puhdistus

Viemireiden mekaaninen
puhdistus ja korkeapaine-
puhdistus ovat tehokkaita
keinoja poistaa kerddnty-
neet jéte- ja rasvakerrostu-
mat. Viemérivalmistajien
ohjeistuksen mukaan oikea
puhdistusvéli ja menetel-
mien valinta varmistavat,
ettd jarjestelma pysyy hyvin
toimintakuntoisena.

Ennaltaehkiiseviit
ratkaisut

Keittion vieméreiden ras-
van kertymisen estamiseksi
tulee tiedottaa kayttdjia
oikeista toimintatavoista.

Néin voidaan vdhentda tu-
kosten ja hajuhéirididen
riskia.

We-viemireiden tukos-
ten ehkdisemiseksi voidaan
joissain tapauksissa mm.
lisdtd we-istuimen huuhte-
luveden méddrdd. Varsinkin
vanhoissa putkistoissa tulee
varmistaa riittdvd huuh-
teluveden maiédrd, jolloin
jéte pddsee huuhtoutumaan
tehokkaasti pois putkistosta.
Saannollinen huolto ei ai-
noastaan pidennd viemérien
kayttoikad, vaan myos suo-
jaa ympéristod ja ehkdisee
kalliita vahinkoja — pitka-
jénteinen kunnossapito on
kiinteiston arvon sdilytta-
misen ja kdyttomukavuuden
tae.

Lihteet

RT-kortti 27-4-3114
(Putkistojen ja viemdirien
kunnossapito ja tarkastus)
Uponor, Viemirin huolto-
ohjeet ja asennusohjeistus

*

e Kuntotutkimukset
e Hankesuunnittelu

® Projektinjohto
® Valvonta

e Toteutussuunnittelu o

Ihmisia, joiden kanssa
rakennat rohkeasti parempaa

Tutki ja korjaa. Autamme
onnistumaan.

Julkisivuremontti, linjasaneeraus tai piharemontti on taloyhtién
tarkein investointi. Meista saat kumppanin, joka suunnittelee
ja johtaa hankkeesi alusta loppuun, taloyhtién etu edella

— kustannustehokkaasti, asiantuntevasti ja asukaslahtoisesti.

e Linjasaneeraukset
e Julkisivukorjaukset

® Peruskorjaukset
® |isa- ja taydennysrakentaminen

Tutustu ja pyyda tarjous ains.fi/taloyhtiot

Kysy lisaa — Jarmo Tuomikoski, rakennuttajapaallikko,
puh. 050 5555 482, jarmo.tuomikoski@ains.fi

Vesikattokorjaukset

49 A-INSINOORIT

Kartoitamme, kuivaamme
ja korjaamme vesi- ja
palovahingot.
Paivystamme 24/7
kiireellisten vahinkojen

varalta.
Hoidamme

asbestikartoitukset
asianmukaisesti.

Polygon Finland Oy

luotettava
kumppani®

www.polygongroup.fi

S

ARCTIC

Eetu Back p. 044 051 5553
eetu.back@apboy.fi

www.apboy.fi

PIPE
DING OY

Rovaniemelainen Arctic Pipe Building Oy tarjoaa ammattitaitoista
LVI- ja sukitusurakointia. Toimintamme kattaa kaiken suurista lilke- ja
asuinkiinteistdista aina omakotitaloihin saakka.
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Rovaniemen kaupunki siirtyy vuoden 2026

alusta vyohykehinnoitteluun

Rovaniemen kaupunki siirtyy
asemakaavan mukaisissa asuin-
tonttien hinnoittelussa kohteittain
madritettavistd hinnoista vydhy-
kehinnoitteluun.

Vyohykehinnoittelun kéyt-
toonotto on perustelua, jotta
kaupungin kdyttamat hinnoittelu-
perusteet saadaan yhtendistettya,
hinnoittelusta tulee avoimempaa,
vuokrasopimuksiin liittyvét tontin
lunastukset sekd vuokrasopi-
musten uusimisen yhteydessé
médritettavat korotukset olisivat
paremmin ennakoitavissa sekd
kaupungin kaytinto yksinker-
taistuisi ja tulisi suoraviivaisem-
maksi.

Toimivan ja pitkdjédnteisen
maapolitiikan ja tontinluovutuk-
sen edellytyksend on avoin ja
tasapuolinen hinnoittelu. Kau-
pungin tavoitteena on luovuttaa
tontteja asuntorakentamiseen
palvelujen kannalta tarkoituksen-
mukaisilla paikoilla kohtuullisella
hintatasolla.

Hinnoittelu-
periaatteet

Kaupungin tulee tonttien hin-
noittelussaan kayttdd perusteena
kdypdd markkina- arvoa luo-
vuttaessaan maa-alueita, jottei
kunta julkisena toimijana vaérista
kilpailua markkinoilla.

Hinnoittelun valmistelun tu-
eksi tilattiin vy6hykehinta-arviot
kesdlld 2021 Newsec Advisory
Finland Oy:t4. Selvitys on laadittu
markkinaperusteisena.

Arvonmadritys tapahtuu toteu-
tuneiden vertailukauppojen perus-
teella. Hinnoittelu on maaritetty
ulkopuolisen arvion keskihinnan
(markkina-arvon) alapuolelle, jot-
ta edesautettaisiin kohtuuhintaista
asumista. Asuintonttien vyohyke-
hinnoittelu on voimassa toistai-
seksi ja hinnoittelua tarkistetaan
elinkustannusindeksin muutoksen
mukaisesti. Vyohykehinnoittelus-
sa on rajattu vyohykkeet, joiden
erityistekijat vaikuttavat hintaan
alentavasti tai korottavasti, kui-
tenkin hinnat pysyvit minimi- ja
maximihintojen vilissd, joitain
poikkeuksia lukuunottamatta.
Vaikuttavia erikoistekijoitd ovat
mm. tontin sijainti vydhykkeelld
ja palveluiden ldheisyys.

Rivitalotonttien osalta kes-
kiméardinen hinta nousee n. 16
%, nykyisen keskihinnan ollessa
71 €/krs-m?. Vertailussa olleiden
rivitalotonttien keskihinta on n.
81.000 € ja tonteilla on keski-
maédrin rakennusoikeutta n. 1150
krs-m?,

Kerrostalotonttien osalta
hinnat nousevat keskiméaraista
enemman, mutta kerrostalotontit
keskittyvit keskustan 1dhialueilla,
joissa maankdyttd myos tiivistyy.
Vertailun perusteella AK- tonttien
keskiméérdinen hinta olisi n. 160
€/krs-m?. Vertailussa on huomi-
oitava, ettd asemakaava-alueen
reuna-alueilla hinta alenee huo-
mattavasti.

Kuinka paljon vanhoja vuokra-

AO- VYOHYKEHINNAT ALUETTTAIN

AO-vyohykehinnat

AR VYOHYKEHINNAT ALUETTTAIN

|
! b
~L i
. T
Bty & 120-180-250
(40-801120\ \
120-180-250

e 120-180-250
+200-300-400

,200-300-400

L 120-180-250

120-180-250, L40-B0-120—

,120-180-250

L
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AR-vybhykehinnat

AK- VYOHYKEHINNAT ALUETTTAIN

,BO-120-200 L, B0-120-200

_.150-200-250

250-300-350 L 150-200-250
(250-300-350 /
£350-420-500
350-420-500

|150.200-250

,80-120-200

[——

2 km

AK-vybhykehinnat

sopimuksia/taloyhtioiti on tilla
hetkelli, joiden vuokrasopimus
péittyy seuraavan 10v sisalla?

Rovaniemen kaupungilla on
arviolta 50, alle kymmenen vuo-
den siséllé paittyvdad maanvuok-
rasopimusta. Maanvuokrasopi-
musta uusittaessa tontit, joilla on
voimassa alle 10 vuotta vanhat
luovutusehdot voidaan lunastaa
sen hetkiselld ns. vanhalla luovu-
tushinnalla vuoden 2025 loppuun
asti. Vuokrasopimus uusitaan
vyohykehinnoittelun mukaiseen
lunastushintaan perustuen. Tont-
tien vuosivuokra on 5 % myynti-
hinnasta. Kaupunginhallitus paatti
12.5.2014 § 221 ja 29.3.2016 §
125 ettd asumisen tontteja

koskeva uuden sopimuskauden
vuokran korotuksia lievennettiin
siten, ettd 1. vuoden perusvuokra
on 30 % tontille médritetysta
vuokrasta ja perusvuokra nou-
see 7 % lisdyksin seuraavan 10
vuoden aikana. Maanvuokra so-
pimusta uusittaessa ensimmaiisen
vuoden vuosivuokra ei voi olla
alempi kuin pédttyvén sopimuk-
sen mukainen vuosivuokra.

Kuinka suuri osa on aikonut
tontin lunastaa, esim. prosentu-
aalisesti tistd madrista?

Noin puolet Asunto Osake-
yhtidistd ovat ilmoittanut lunas-
tavansa tai jo lunastaneet tontin
tdimédn vuoden aikana. Vuoden
2025 aikana tdhdn mennessd
asuintonttien kauppoja on tehty
noin 70, joista asunto oy:iden
kauppoja on tehty 24 syyskuun
loppuun mennessid. Rovaniemen
kaupunki valmistelee viikoittain
myyntipdédtoksid vuokratonttien
lunastuksista ja kauppakirjoja
allekirjoitetaan viikoittain use-
ampia, tonttikauppa on tiivistynyt
loppuvuodesta.

Miki on keskihinta myydyille
tonteille ja kuinka paljon ne
nousee prosentuaalisesti vuoden
alusta keskiméirin?

Hintaeroja on alueellisesti
my0s vanhoissa luovutusehdois-
sa. Keskustan laheisyydessd ne-
lidhinnat ovat muuta asemakaava-
aluetta korkeampia.

Esimerkiksi Nivavaaran alu-
eella nelidhinta voi laskea ver-
rattuna vanhaan luovutusehdon
mukaiseen nelidhintaan, kun
siirrytddn vyohykehinnoitteluun.

- Pientalotonttien vy6hykehin-
nat ovat 12-55-80 €/ m?

- Rivitalotonttien vyohykehin-
nat ovat 40-250-400 €/krs-m?

- Kerrostalotonttien vyohyke-
hinnat ovat 80-350-500 € / krs-m?

Kuinka paljon taloyhtiditid on
kiinnostanut tonttien ostot en-
nen hinnan korotusta?
Hintatiedusteluita on saapunut
vuoden 2025 aikana noin 700,
joista suurin osa koskee pienta-
lotontteja. Tiedusteluista noin 50
koskee asunto oy:ta.
Tontti-insin6ori Juha Uur-
tamo ja Paikkatietosuunnittelija
Sissel Myohiinen, paikkatieto ja
tonttipalveluilta. €
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Vesikaton vuosikalenteri
1littamisella

saastoa va

Perttu Carlson
yrittdjd
Katto Oy Rovaniemi

Vesikaton sdédnnollinen
huolto on yksi tairkeimmista
toimenpiteistd rakennuksen

pitkdikédisyyden ja arvon e}

sdilymisen kannalta. Kat-
to joutuu Lapissa kovalle
rasitukselle vaihtelevien
sddolosuhteiden vuoksi,
ja pienetkin vauriot voivat
hoitamattomina johtaa mit-
taviin kosteusongelmiin.
Jotta katon kunto voidaan
varmistaa ympari vuoden,
on hyvi noudattaa vuosika-
lenteria, joka ohjaa huolto-
toimenpiteiden ajoitusta eri
vuodenaikoina.

Kevit on tdrkein ajan-
kohta katon kuntokartoi-
tukselle. Lumien sulaessa
paljastuvat mahdolliset
vauriot, joita talven jda-,
lumi- ja pakkasrasitus ovat
aiheuttaneet.

e Tarkastetaan vesi-
katteen kunto, erityisesti
saumat, ldpiviennit ja jiirit.

* Puhdistetaan sade-
vesijiarjestelmét: rénnit,
syoksytorvet ja kattokaivot.

* Tarkastetaan katon
lapiviennit (esim. savupii-

KIINTEISTOSANOMAT

www.lapinisannoitsijat.fi

))

Kevat on tarkein

ajankohta katon kunto-

kartoitukselle.

Lumien sulaessa

paljastuvat mahdolliset vauriot,

joita talven jaa-,

lumi- ja pakkas-

rasitus ovat aiheuttaneet.

put, ilmanvaihtoputket) ja tiivisteet.

* Tarkistetaan kattoturvatuot-
teet, kuten lumiesteet, tikkaat ja
kulkusillat.

* Tarvittaessa tehddin Korjaus- ja
huoltotyot

Keséd on parasta aikaa suurem-
mille kattotoille, korjauksille tai
katemateriaalin uusimiselle. Hyva
sdd mahdollistaa tehokkaan tyds-
kentelyn ja materiaalien kuivumisen.

* Tehdiiin laajemmat korjauk-
set tai uusimistydét suunnitelman
mukaan.

+ Kattopinnoitukset ja huolto-
maalaukset mahdollista vain kesilla
poutasaélla.

Syksy valmistaa katon tulevaan
talveen. Tdlloin keskitytddn puh-
distukseen ja siihen, ettd sade- ja
sulamisvedet paddsevit poistumaan
esteettd.

* Puhdistetaan katto lehdisti
ja roskista,

* Sadevesijirjestelmien huolto

ja puhdistus myds kattokaivot

* Tarkastetaan katon tiiviys
ennen talvea

* Tarkistetaan saattolimmityk-
sen toimivuus

Talvella korjaustyot ovat haas-
tavia, mutta peltikaton asennus on
mahdollinen. Lumikuormia on térke-
44 seurata, suuret kuormat vaaraksi
rakenteille. Mikdli jaata kertyy ka-
tolle, on syytd epdilld lampdvuotoja.
Jéan paino on moninkertainen lumen
painoon nihden.

* Seurataan lumikuormaa:
erityisesti loivilla katoilla painava
lumi on riski.

* Tarvittaessa tehddin lumenpu-
dotuksia ammattilaisten toimesta.

e Tarkkaillaan jadpuikkoja
ja jadatymisti, jotka voivat kertoa
huonosta eristyksestd tai veden
ohjauksesta.

Suosittelen vuosittaista kattoalan
ammattilaisen tekemid vesikaton
tarkastusta. €

asennettuna

Sadevesijarjestelmat
ja kattoturvatuotteet

Soita ja tilaa
veloitukseton
arviokaynti

0400 259 511

===V ARVO

Ei raidoitu eikd ruostu!

Meiltd saat mm. markkinoiden
ainoan raidoittumattoman,
ruostumattoman ja saumat-
toman Arvo-alumiinikourun.

PS-Kouru Oy

0400-259 511, Rovaniemi
ari.puhakka@vesivek-jm.fi

/

’p

S-Kouru Oy

www.turvacenter fi

TURVACENTER’

ALYKAS OVIPUHELINJARJESTELMA

Tule tutustumaan uuteen IP pohjaiseen

ovipuhelinjarjestelmédn jonka saa yhdistettyd

alypuhelimeen

Alykds.DogrBird- |

ovipuhelin

Rovaniemen Turvacenter Oy
Rovakatu 36-38, 96200 Rovaniemi

050-513 2177

turvacenter@turvacenter fi
Paivystys 24/7
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’ ’ Laitoksen

kayttoonotto
merkitsee Nevelle ja
Rovaniemelle

merkittavaa askelta
kohti joustavampaa
kaukolammon-
tuotantoa.

Rovaniemen kaukolampoverkko lampeni
kolme viikkoa yhtajaksoisesti sahkolla -

Neven uusi sahkokattila avaa uusia nakym

Suomen energiamarkkinoille

Inga-Maaret Aikioniemi
Viestintd- ja
markkinointiasiantuntija
Neve Oy

Neven uusi sdhkdkattila-
laitos Suosiolan voimalai-
toksella siirtyi toukokuussa
2025 tdyteen toimintaan.
Heindkuun helteiden ja
edullisen sdhkon avittama-
na Rovaniemen kaukoldm-
poverkko ldmpeni kolmen
perikkéisen viikon ajan tay-
sin sdhkolld, mikd vdhensi
huomattavasti kiintedn polt-
toaineen kayttod: Suosiolan
pihamaalla kulki jopa 200
polttoainerekkaa vihemmén
kuin normaalisti.

Jo ensimmadisen parin
kayttokuukauden aikana
sdhkdkattilalla on onnistut-
tu hyddyntdméén jopa 90
prosenttia sahkdmarkkinoi-
den edullisista tunneista.
Vuoden 2025 tavoitteena
on tuottaa hieman yli 10
prosenttia kaikesta kauko-
lammosté sdhkolld. Laitok-
sen kayttoonotto merkitsee
Nevelle ja Rovaniemelle
merkittdvaa askelta kohti
joustavampaa kaukoldm-
montuotantoa.

Kaukolampovedessa
on virtaa

Neven sdhkokattila kuu-

mentaa kaukoldmpdveden
kuin iso vedenkeitin, mutta
vastusten sijaan se kayttda
elektrodeja, joilla johdetaan
sahkovirtaa kattilan oman
veden ldpi. Vesi johtaa sdh-
kod huonosti, joten se toimii
sdhkovirralle vastuksena
muuttaen tehokkaasti séh-
kovirran lampdenergiaksi.
Kuumennettu kattilavesi
kulkee limmonvaihtimelle,
joka puolestaan lammittda
kaukoldmpdvettd. Jadhtynyt
kattilavesi palaa kattilaan
lammitettavéksi uudelleen

ja 80-asteiseksi kuumen-
nettu kaukoldmpdvesi joh-
detaan kaukoldmpdverkon
kautta kiinteistoihin tai va-
rastoidaan Neven lampoak-
kuun myohempid kiyttoa
varten. Lampoakkuun voi-
daan varastoida lampdener-
giaa jopa 400 megawatti-
tunnin edestd, joka vastaa
vuoden lammitystarvetta
suurelle kerrostalolle.
Lampoakku, sihkokat-
tila ja tdnd vuonna kolme-
kymmenté vuotta tayttava
limpdvoimalaitos mah-

dollistavat kaukolammon
tuotannon optimoimisen
sdahkdmarkkinoiden ja kau-
koldmmon tarpeen mu-
kaan. Tama yhdistelma lisia
huomattavasti jirjestelméin
joustavuutta sekéd huolto-
varmuutta.

”Séahkokattila paitsi li-
sdd energialdhteidemme
monipuolisuutta ja siten
vahvistaa tuotantomme
huoltovarmuutta, se myos
tarjoaa meille laajemmat
mahdollisuudet osallistua
sdatosahkomarkkinoille.

Tédma tukee energiajirjes-
telmin kestdvyyttd ja toi-
mintamme taloudellista
vakautta pitkilld aikavalilla,
mikd on myos asiakkai-
demme etu”, kertoo Neven
tuotantopédllikké Lauri
Reiman, joka on ollut mu-
kana sdhkdokattilahankkeen
edistdmisessa.

Vaikka energiatuotan-
non kehitysty6 jatkuu, ovat
tehdyt investoinnit mahdol-
listaneet jo perustason saa-
vuttamisen sidhkoistetyssa
lammontuotannossa.

Alakorkalon sahko-
verkkoihin lisaa
tehoa ja jateveden
hukkalampo kiertoon

Séhkokattilahankkeeseen
on osallistunut myds Ne-
ven tytiryhtid Rovaniemen
Verkko, joka parhaillaan
lisda sdhkonsiirtokapasi-
teettiaan rakentamalla uusia
sidhkdasemia sekd 110 kV
sdhkdlinjaa Alakorkaloon.
Sahkoverkon investointi-
en on tarkoitus valmistua
vuoden 2026 aikana. Sdh-
koverkon investoinneilla
varaudutaan myds muun
sdhkonkulutuksen kasva-
miseen niin kantakaupungin
kotitalouksien kuin yritys-
ten puolesta. Hankkeiden on
tarkoitus valmistua vuoden
2026 aikana.

1a

Sahkokattilan kayttoon-
oton lisdksi Alakorkalon
jatevedenpuhdistamolla,
jonka toiminnasta vastaa
Neven tytaryhti6 Napapii-
rin Vesi, otetaan kuluvan
vuoden aikana kayttoon
uusi lampopumppulaitos.
Pumpuilla otetaan talteen
jateveden hukkalampd ja
se hyddynnetddn kauko-
lampdverkossa. Laitok-
sen arvioidaan tuottavan
vuodessa noin 40 GWh
kaukolampdlampda kattaen
noin 2000 rovaniemeldisen
omakotitalon ldmmdontar-
peen. Limmon talteenotto
pienentdd samalla jateve-
sien lampokuormaa Kemi-
jokeen, jokeen johdettavan
puhdistetun veden ollessa
aiempaa viileampaa.

”Sdhkdkattila sekd lam-
pdpumppulaitos tukevat
keskeisesti strategiaamme
varmistaa kestdvét tuo-
tantomuodot ja toiminta-
varmat verkot myos tule-
vaisuudessa. Lisdksi ne
edistdvit tyotamme kohti
fossiilitonta kaukolampoa
vuoteen 2030 mennessi”,
kertoo Neven toimitusjoh-
taja Kristian Gullsten.
”Entistd monipuolisemmat
energiantuotannon ratkaisut
mahdollistavat myds nope-
an lisdtuotannon hiiridtilan-
teissa.” €
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Asumishairioiden kasittely

Syksyn saastokikka

Sahko joutuu
ponnistelemaan
ylamékeen ja

se lisad kulutusta

Sahko valuu alas
ilman kitkaa ja
kuluttaja sdastia!

taloyhtiossa: Miten toimia
hairitsevissa tilanteissa?

Taloyhtidissd asuu noin
puolet suomalaisista, ja
yhteiselo tuo mukanaan
omat haasteensa. Naapu-
reiden huomioiminen on
tarkedd, silld normaaliin
asumiseen liittyy vaista-
mattd dania.

Kotiin palataan myo-
hédn, pyykkid pestddn
yollé ja lasten leikit tayt-
tavét pihan ja kodit. Mutta
missi kulkee raja hiiritse-
vén asumisen ja normaalin
elaman valilla?

Héiritsevd asuminen
voi ilmetd monin tavoin.
Esimerkiksi nuori asu-
kas, joka ei ole tietoinen
siitd, ettd hdnen pelaami-
sensa tai lemmikkikoiran
haukkuminen kuuluu naa-
puriin, voi aiheuttaa on-
gelmia. Tallaisissa tilan-

teissa naapureiden vélinen
keskustelu on ensisijainen
keino ratkaista tilanne. Hen-
kilokohtainen keskustelu
voi usein johtaa rakentavaan
ratkaisuun ja parantaa yh-
teisymmarrysta.

Jos keskusteluyhteytta
ei ole tai tilanne ei ratkea
keskustelemalla, taloyh-
tiolld on kaytdssddn asun-
to-osakeyhti6lain suomat
keinot. On tarkeda huomata,
ettd ennen kuin taloyh-
tid voi antaa varoituksen
héiritseville asukkaalle,
edellytetdéan véhintdaan kah-
dessa eri asunnossa asuvan
téysi-ikdisen kirjallista ja
samansisaltoistd ilmoitusta
hairiosta. Lisaksi hairididen
taytyy olla toistuvia, mikd
tarkoittaa, ettd ilmoituksia
voi joutua tekemain useam-

man kerran.

Taloyhtion viimesijai-
set keinot, kuten hallin-
taanottouhkainen varoitus
jajopa huoneiston ottami-
nen taloyhtion hallintaan,
ovat raskaita ja pitkid pro-
sesseja. Siksi on tarkeda,
ettd asukkaat pyrkivat
ratkaisemaan ongelmat
keskustelemalla ja huo-
mioimalla toisiaan. Pienet
ystivilliset eleet ja avoin
keskusteluyhteys voivat
usein ratkaista ongelmat
ilman raskaita toimenpi-
teitd.

Aurinkoisia terveh-
dyksid porraskdytaviin
toivottaen,

Riikka Oinonen
Isdnnditsija
Retta Isdnnointi Oy



aukeama talteen...

PIILOSANATEHTAVA Asunnon kunnossapito

ja vastuu

KYTKIMET SEKA TIETOLIIKENNE- , ANTENNI-
JA SAHKOPISTORASIAT

Kytkin Tietoliikenne-, antenni-
peitelevyineen ja sahkopistorasiat

= — &

YHTIO | 8.4 Kytkin (="katkaisija”, my®s liiketunnistemella)

ja sdahkopistorasia
Kytkin ja sahkopistorasia peitelevyineen ovat osa perusjar-
jestelmaa ja valttamattomia sen kdyttamiseksi ja siten yhtion
vastuulla. Ks. my6s kohta 5.2 peilikaappi

YHTIO | 8.5. Vailaisimien kytkentipisteet (pistorasia tai
"sokeripala” peitekansineen)

Valaisimien kytkentapisteet ovat osa séahkdjarjestelmaa ja siten

yhtion kunnossapistovastuulla
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Valaisinpistorasia

KUMMNOSSAPITOTARVESUUNMNITELMA KUNTOTUTKIMUS MAALAMPO )? . / peitelevyineen
MARKATILAKARTOITUS PYORAVARASTO RAKEMMUS RAPPUSIVOLIS RIVITALOD . . it \} I e
Sokeripalaliitin ‘ M
. - ja peitelevy 1
SAUNAVUORO SOKEKELI TALKOOT TALOYHTIO TILIKAUSI TILINPAATOS ; | - e \ J,-I
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YHTIOKOKOUS Esimerkkitilanne
Valaisinpistorasia rikkoutuu

Keittion kaapiston alapuolelle kiintedsti asennetun valaisimen
osana oleva pistorasia on rikkoutunut. Osakas vaatii yhtiota kor-
jaamaan pistorasian.

RISTISANA-
TEHTAVA’ . Kiintedst valaisimet ovat huoneiston sisdpuolisia osia, jotka ovat

osakkaan vastuulla. Valaisimen ja siihen kuuluvan pistorasian

. kunnossapito kuuluu kokonaisuudessaan osakkaalle
ENEEEEEN i '
H
OSAKAS | 8.6 Lamppu, led, kuituvalo, loisteputki,
III=IIIIIIFI sytytin ja muustana
Huoneiston sisdosien kunnossapito kuuluu osakkaille. Osakas
‘=......-_ vastaa perusjarjestelmdan kuulumattomien laitteiden kun-

nossapidosta seka osakehuoneistossa olevista asennuksista
. - g ja laitteista siltd osin kuin ne eivt ole vilttamattomia yhtion

yllapitdmien perusjdrjestelmien toiminnalle tai ovat normaa-
likdytossa kuluvia osia.

‘.........- Huoneistossa olevien lamppujen, ledien, kuituvalojen, lois-
. teputkien yms. vaihtaminen kuuluu osakkaalle.

LAMPUT JA KIINTEAT VALAISIMET
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vaakasuora alas % '
1 yhtiovastikkeen osa, jolla katetaan pitkaaikaisia laissa vaadittu ohjedokumentti, joka auttaa _ﬂ/'
lainoja 1 tten_na_ltaeh kéi_s_en].'a'én onnettomuuksia ja ohjaa Kiintest v'al-aisimet, loisteputket
oimimaan niissa - i
3 kutsuu kokoon yhtickokouksen sytytt;m']_neen,_larllwpgt, lfdt]t
2 lkatonta, vapaaehtoista tyota i nagnech Ja fUituveo
4 talonmies pa s vap Y kuuluvat osakkaalle
, » . ) , 5 vie kerroksesta toiseen 0SAKAS | 8.7 Kiinted valaisin
6 hmlt?a taloyhtion ?f'?'ta hallitu k-:,'en la ) YHTIO - Parvekkeella tai terassilla oleva kiintea valaisin
yhtidkokouksen paatésten mukaisesti 7 varcittaa tulesta . . . .
Huoneiston sisdosien kunnossapito kuuluu osakkaille. Osakas
8 wvuosittain pidettadva kokous 10 asunnon omistaja vastaa perusjarjestelmdan kuulumattomien laitteiden kun-
o . ) nossapidosta sekd osakehuoneistossa olevista asennuksista
g lyhyen aikavalin taloudellinen suunnitelma, ja laitteista siltd osin kuin ne eivt ole vilttamattomia yhtion
joka kuvaa arvioituja tuloja ja menoja yllapitdmien perusjdrjestelmien toiminnalle tai ovat normaa-

oy g likdytossd kuluvia osia.
1 muuttaa valon sahkoksi - ..
Kiinteat valaisimet kuuluvat osakkaan vastuulle. Parvekkeella,

dokumentti, joka kuvaa rakennuksen terassilla tai muutoin osana julkisivua oleva valaisin kuuluu
12 energiatehokkuuden ja an pakollinen yhtion vastuulle.
uudisrakennuksissa rakennuslupaa haettaessa Ks. myds kohta 5.2 Peilikaappi

eyt wekraustiantetse Vastaukset (Gytyvat sulta 22. - |
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Yhteistyo ja yhteisollisyys
- pohdintoja taloyhtion
puheenjohtajan nakokulmasta

Riitta Honkanen
As.oy Katajaraitin
hallituksen
puheenjohtaja

Taloyhtién puheenjohtajan
tehtdvddn kuuluu vastui-
ta ja velvollisuuksia, jot-
ka saattavat pelottaa, kun
tehtdvad tarjotaan. Mutta
puheenjohtajan tehtdvista
voi myds innostua. Yhteis-
tyossd eri tahojen kanssa
voit olla kehittdiméssid omaa
elinpiirid ja pitdd huolta
omaisuudesta.

Isdnnoitsija on taloyhtion
puheenjohtajan yhteistyo-
kumppaneista tirkein. Hian
kannattelee asiantuntijan
roolissa puheenjohtajaa,
jotta maallikkona osaisi
toimia oikein ja pykilien
mukaan. Tdssd yhteistyossa
yhdistyy parhaimmillaan
isdnnditsijan asiantuntijuus
ja osakkaan kokemustieto
taloyhtiostd. Yhteistyon
onnistuminen perustuu su-
juvaan vuorovaikutukseen;
saavuttettavuuteen, avoi-
meen keskusteluun ja ennen
kaikkea toisen kuuntelemi-
seen.

Taloyhtion hallitus koor-
dinoi taloyhtidn asioita
omalla “vahtivuorollaan”.
Hallituksen jésenten toi-
minta on parhaimmillaan
jatkuvaa metaty6td, saapu-
salla olemista asukkaille

))

Hyvan ilmapiirin

rakentaminen lisaa
asumisviihtyvyytta,
mutta ennen kaikkea
helpottaa yhteistyota
vaikeissa tilanteissa.

asumiseen liittyvissi asiois-
sa. Kun puheeksi ottaminen
on helppoa ja voi yhdessi
pohtia, mitd tehdddn. Asi-
oihin on mahdollista tarttua
varhaisessa vaiheessa. Eri-
laisissa eldméntilanteissa
olevien osakkaiden asumis-
kokemusten kuunteleminen
lisdd varmuutta viedé asioita
eteenpdin. Yhteisen tiedon
ymmairryksen vélineend
asukkaiden kesken voisi toi-
mia “talonkirja”, taloyhtion
kiytannoistd ja tekniikasta
selkedsti kertova kasikirja.

Yhteisollisyys on myos
yhdessd tekemistd, mutta
siind, missd yhteistydssd
menndidn tehtiva edelld,
yhteisollisyydessd painot-
tuu yhteenkuulumisen ja
osallisuuden tunne. Hyvén
ilmapiirin rakentaminen
lisdd asumisviihtyvyytta,

mutta ennen kaikkea helpot-
taa yhteistyotd vaikeissa ti-
lanteissa. Yhteisollisyyden
rakentaminen edellyttdd pu-
heenjohtajalta ja hallituksel-
ta tasavertaisuuden lisdksi
hienovaraista tasapainoilua
ja kunnioitusta yksityisyyt-
td kohtaan. Kaikki eivit
osallistu talkooillanistujai-
siin vaan tapahtumista ajan
tasalla pysyminen voi olla
riittdva osallisuuden tapa.
Asukkaiden yhteinen
kanava esim Whatsapp,
antaa mahdollisuuden olla
mukana omalla tavallaan,
seuraamalla ajankohtaisia
asioita tai kommentoimal-
la, tekemilld aloitteita. Tai
vaikkapa ilmoittamalla jou-
tilaista marjapensaista. Yh-
teiselo on paljon enemmén
kuin taloyhtion kokous ja

poytakirja. €
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PALVELUT RAKENTAMINEN PALVELUT
Tutustu = Ota yhteytta
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vastuuremontti.fi () posti@vastuuremontti.fi

Safetum Pelastussuunnitelma -palvelu:
Aidosti asukkaita kiinnostava pelastussuunnitelma

Tarkasta kotisi
paloturvallisuus ja
kotivara testien avulla

Kysy tekoaly-nallelta
kysymyksia kodin
paloturvallisuudesta

Katso videoita ja opi
hyodyllista tietoa
turvalliseen asumiseen

Paivita vanha pelastussuunnitelma ilmaiseksi!

Tarjoamme nyt vanhan digitaalisen pelastussuunnitelman
siirron ilmaiseksi uuteen palveluumme.

Lue lisda: safetum.fi
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vaikeassa suhdanteessa

Juho Keskinen
padekonomisti

Pauli Lange
Asuntorahoitus-
pddillikkd, LKV
Suomen
Hypoteekkiyhdistys
Suomen
Asuntohypopankki Oy

Rovaniemen asuntomarkki-
noiden asento on heilunut
varsin vdhdn kriisien kes-
kelld. Asuntokauppa kiy
Pohjois-Suomessa korona-
kriisid edeltdneelld vauhdil-
la, ja tilastot kertovat asun-
tojen hintojen polkeneen
vankasti paikallaan peréti
15 vuoden ajan. Vuokra-
kehitys on sen sijaan ollut
positiivista. Kun koko maan
vapaarahoitteiset vuokrat
ovat kohonneet kymme-
nessd vuodessa reilut kym-
menen prosenttia, on Rova-
niemen nousu ollut kaksin-
kertainen ja vahvin kaikista

keskisuurista ja suurista
suomalaiskaupungeista.
Samaan aikaan inflaatio on
kuitenkin iskenyt talouteen
vastaavalla voimalla.
Koronakriisi jatti jal-
kensd matkailualalle, mutta
turismi palasi pohjoiseen
kolmessa vuodessa. Lappiin
saapuneiden matkailijoiden
madrd niiasi ensimmaisind
koronavuosina, mutta koho-
si tilastohistorian korkeim-
milleen vuosina 2023-2024.
Uusia asuntoja on rakennet-
tu asuntokantaan ndhden
vilkkaasti, vaikkeivat asun-
torakentamisen lukumaérét
toki vedd vertoja suurem-
mille kaupungeille.
Asuntomarkkinoiden
ja vakuusarvojen tulevaa
kehitystd ja riskiprofiilia
arvioidaan vuosittain pdivit-
tyvissd kymmenportaisessa
Hypon Asuntoluottoluoki-
tuksessa, jossa Rovaniemi
sijoittuu Kittilén ohella var-
sin kelvollisesti neljanneksi
ylimpédian BBB-luokkaan.

Viesto kasvaa Lapin maa-
kuntakeskuksessa kohtuul-
lisesti tulevinakin vuosina,
miké yllapitdd asuntojen
kysyntdd. Vakuusarvioitsi-
jan kysymysmerkit liittyvét
markkinan pieneen kokoon
ja sithen, miten nuorista
osaajista kyetddn pitdiméan
kiinni tulevaisuudessa. Vi-
estonterveyttd mittaavat
sairastavuus- ja tyokyvytto-
myysindeksi ovat keskiméaa-
rdistd heikommat ja kiin-
teistokantaa sijaitsee jonkin
verran tulvariskialueella.
Suurin osa asuntokannasta
on rakennettu 1980-luvulla,
mikéd on omiaan lisddméain
kysyntda korjaus- ja kun-
nossapitohankkeille nyt ja
jatkossa.

Korjaushankkeiden
ennakointi ja
rahoitus

Taloyhtididen korjausraken-
taminen on pitkdjdnteinen
prosessi, joka vaatii enna-

koivaa otetta. Kun tulevat
remontit — kuten putkisto-
jen uusiminen, julkisivujen
kunnostus tai energiate-
hokkuuden parantaminen —
kartoitetaan ajoissa, voidaan
suunnitella sekd tekninen
toteutus ettd taloudellinen
puoli hallitusti. Ennakoi-
malla voidaan vélttaa kii-
reelld tehtyjd padtoksid ja
akillisid vastikekorotuksia.
Rahoitusratkaisujen
osalta korostuvat selkeys,
joustavuus ja ajoitus. Kun
hankkeen taloudelliset reu-
naehdot ovat tiedossa jo
suunnitteluvaiheessa, voi-
daan péaitoksenteko toteut-
taa hallitusti ja osakkaiden
ndkdkulmasta ennakoita-
vasti. Hankkeiden jaksotta-
minen useammalle vuodelle
voi tasata kustannuksia ja
vihentdd yksittdisten vuo-
sien vastikerasitusta, mutta
edellyttaa realistista rahoi-
tussuunnitelmaa.
Pankkina tarjoamme
taloyhtiéille joustavia ja
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Rahoitusratkaisujen
osalta korostuvat selkeys,
joustavuus ja ajoitus. Kun

hankkeen taloudelliset
reunaehdot ovat tiedossa
jo suunnitteluvaiheessa,
voidaan paatoksenteko
toteuttaa hallitusti.

kohteeseen raitéaldityjd ra-
hoitusmalleja, joissa huo-
mioidaan muun muassa
laina-aika, maksuvili ja
lyhennystapa. Rahoituksen
suunnittelussa korostamme
yhteistyotd isdnnditsijoi-
den ja hallitusten kanssa,
ja panostamme henkilo-
kohtaiseen palveluun, joka
tukee hankkeen sujuvaa
etenemistd alusta loppuun.
Rahoituspéitokset perus-
tuvat aina tapauskohtaisiin
arvioihin, kuten muillakin
rahoittajille.

Taloyhtion rahoitus-
ratkaisut - kilpailut-
taminen kannattaa

Rahoitusvaihtoehtoja kar-
toitettaessa suositellaan
pyytdmaién lainatarjouksia
useilta eri pankeilta. Niin
voidaan vertailla ehtoja,
kustannuksia ja joustavuut-
ta, ja 10ytda juuri kyseiselle
taloyhtiolle sopivin ratkai-
su. Kilpailuttaminen voi
tuoda merkittdvid sddstoja
ja parantaa hankkeen talou-
dellista kestévyyttd pitkalla
aikavililld. ¢

Saako naapurin puusta
katkaista omalle puolelle
tulevat oksat?

Kati Ylivirta
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Lappi ry

Taloyhtion pihatalkoissa
saattaa olla tydlistalla pui-
den ja pensaiden karsimis-
ta. Toisinaan ronsyévé ja
lehtidén pudotteleva puu
saattaa sij+aita naapuriton-
tin puolella, jolloin talkoo-
laisten on hyvd huomioida
muutamia seikkoja ennen
karsimispuuhiin ryhtymista.

Jos naapuritontilla kas-
vavasta puusta tai pensaasta
on taloyhtidlle haittaa, talo-
yhtion kannattaa ensin ottaa
yhteyttd naapuritontin omis-
tajaan ja esittdé toive oksien
karsimisesta tai muusta
toimenpiteestd. Vasta sen
jélkeen taloyhtiolld on lupa
ryhtyd toimiin itse.

Kun puuta tai pensasta

ryhdytddn karsimaan, tyo
tdytyy ajoittaa sellaiseen
ajankohtaan, ettei karsimi-
nen aiheuta kasvin kuole-
maa. My0s tekotapa tiytyy
valita niin, ettei se vahin-
goita kasvia. Huolimaton
toiminta voi johtaa vahin-
gonkorvausvastuuseen.

Joskus tilanne saattaa
vaatia puun kaatamista.
Silloin on syytéd selvittaa,
vaatiiko kaataminen vi-
ranomaisen luvan. Naapu-
ritontilla kasvavaa puuta
ei luonnollisestikaan voi
ldhted kaatamaan neuvotte-
lematta asiasta ensin tontin
omistajan kanssa.

Hallitus voi pééattad hal-
litsemallaan piha-alueella
sijaitsevan huonokuntoisen
puun kaatamisesta

My®és taloyhtion hallit-
semalla piha-alueella sijait-
sevien puiden kaatamisessa

kannattaa edetd maltilla.
Koska taloyhtion hallitus
vastaa kiinteiston turval-
lisuudesta, se voi tehda
péaatdksen huonokuntoi-
sen puun kaatamisesta. Jos
puun kunnosta ei ole var-
muutta, paikalle voi pyytda
ammattilaisen arvioimaan
tilannetta.

Jos kaadettava puu ei ole
huonokuntoinen, kaatami-
sesta kannattaa péaéttia aina
yhtiokokouksen enemmis-
topéatoksend. Osakkailla
jaasukkailla voi olla puihin
liittyvid ndkemyksid ja tun-
teitakin.

Jos huonokuntoinen ja
mahdollisesti vaaraa aiheut-
tava puu sijaitsee osakkaan
hallinnassa olevalla pihalla,
taloyhti6 voi turvallisuus-
syistd velvoittaa osakkaan
kaatamaan puun. €

» Rakennuttaja-
tehtdvit

 Valvonta

 Suunnittelu

e Kustannusarviot

_Avaimet kiteen

Suomen Rakennuttamiskeskus Oy LKV
Kiviniementie 6A, 96400 Rovaniemi

Timo Bruun

DI, LKV, HTT

timo.bruun@surake.inet.fi
Puh. 0400-695 867

Meilta kaikki lasitukset

uudis- ja remonttikohteisiin!

* Saunan lasiseinat * Terassilasit, kaidelasit
e Lasi- ja peililiukuovet ...ym.

Korjauspalvelu / paivystys 24/7

Menikd lasi rikki? Me korjaamme sen kuntoon!

LASI- JA LEVYMYYNTI

HALONEN OY

HALLITIE 10, 96300 ROVANIEMI
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Rakenteiden todellinen kunto paljastuu
vasta pinnan alta - miksi tutkimus
kannattaa ennen remonttia

Mikko Strand
Lapin
Rakennustohtori Oy

Moni haluaa kohentaa ko-
tiaan uusin pinnoin — kau-
niilla lattioilla, tapeteilla
ja keittiokalusteilla. Mutta
mitd jos alapohjan, sei-
nien tai yldpohjan sisilld
on ongelmia, jotka eivét
ndy silmille? Ennen suuria
pintaremontteja kannattaa
selvittdd rakenteiden todel-
linen kunto, jotta véltetddn
kalliit yllatykset.

Mika on
riskirakenne?

Rakennusalalla puhutaan
paljon riskirakenteista. Ter-
mi voi kuulostaa pelottaval-
ta, mutta se tarkoittaa kiy-
tdnnossd rakennetta, jonka
toimivuus on epdvarmaa
tai joka on erityisen altis
kosteudelle, lahovaurioille
tai sisdilmaongelmille. Ris-
kirakenne ei siis automaatti-

sesti ole vaurioitunut, mutta
sen ominaisuudet lisdavat
vaurion mahdollisuutta.
Monet riskirakenteet
ovat perua menneiden
vuosikymmenten raken-
nustavoista. Esimerkiksi
1960-1990-luvuilla yleis-

tynyt valesokkeli néhtiin
aikanaan nerokkaana ta-
pana estdd kylmaisiltoja.
Nykyéddn tiedimme, ettd
ratkaisu altistaa ulkoseinin
alaosan kosteudelle ja lahol-
le. Samoin puurunkoinen
tiiliverhottu seind ilman tuu-

letusrakoa, mitd kéytettiin
1960-1980-luvuilla, saattaa
kerétd kosteutta eristeisiin
ja puurunkoon, kun seind
ei padse kuivumaan. Vuosi-
kymmenié kéytdssd olleessa
puukorotetussa lattiassa
maanvastaisen betonilaa-

Lemmikit ovat osa taloyhtioe

Kati Ylivirta
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Lappi ry

Lemmikkien pitiminen
kuuluu normaaliin eli-
madn myos taloyhtiossa,
mutta lemmikin omis-
tajan on tirkedd pohtia,
soveltuuko juuri tdma
eldin esimerkiksi kerros-
taloon. Kyse on eldimen
hyvinvoinnin lisiksi myos
naapureiden ja asuinym-
pariston huomioimisesta.

Pienet jyrsijat tai ma-
telijat harvemmin aihe-
uttavat taloyhtiosséd kes-
kustelua, silld naapuri ei
useinkaan edes havaitse
niiden olemassaoloa. Sen

sijaan koirien haukkuminen,
jéatokset tai vapaana olo voi
herattdd erimielisyyksia
taloyhtion asukkaiden kes-
kuudessa.

Koska lemmikit eivit
ole padsdantoisesti taloyh-

tiossd kiellettyjd, koirien
satunnainen dantely kuuluu
normaaliin elaméén. Jos
koiran dintely on jatkuvaa
ja héiritsevad, kannattaa
héiriotd kokevan olla koiran
omistajaan yhteydessi en-

nen kuin ryhtyy vaatimaan
taloyhtioltd toimenpiteitd
asian suhteen.

Koiran omistaja on jér-
jestyslainkin perusteella
velvollinen kerddamaén koi-
ran jitokset pois taloyhtion
piha-alueelta, ja jérjestys-
laki kieltdid myos koiran
pitimisen vapaana taajama-
alueella.

Vapaana kulkevan kissan
valvominen voi olla mah-
dotonta

Jérjestyslaissa ei sen si-
jaan ole vastaavaa sadnnosta
kissan pitdmisestd kytket-
tynd taajama-alueella. Kis-
san omistajan on kuitenkin
pidettdva huolta siitd, ettei
kissa paise tietyille jarjes-
tyslaissa luetelluille alueille,

tan péélle on usein jétetty
sahanpuruja, jotka ovat ajan
kuluessa vaurioituneet.

Miksi tutkimus
ennen remonttia on
tarkeaa?

Kodin pintaremontti voi
maksaa kymmenid tuhansia
euroja. Jos myShemmin pal-
jastuu, ettd rakenteen sisalla
on kosteusvaurio, joudutaan
uusia pintoja purkamaan ja
tekeméédn uudelleen — ja
kustannukset voivat monin-
kertaistua. Kun rakenteiden
kunto tutkitaan etukéteen,
viltetddn téllaiset tilanteet.

Mita tutkimuksia
kannattaa harkita?

Ennen pintaremonttia kan-
nattaa tehdé ainakin:

» Kosteusmittaus ennen
kylpyhuoneremonttia.

* Kuntotutkimus — jos
talossa on tunkkaisuutta,
hajua tai oireilua.

elamaa

kuten yleiselle uimarannalle
tai lasten leikkipaikaksi
varatulle alueelle.

Kéytinndssd vapaana
kulkevan kissan kulkua on
mahdotonta valvoa ja rajoit-
taa. Lemmikin omistajan on
hyvd muistaa, ettd hdn on
lahtokohtaisesti vastuussa
lemmikkinsé tekemistd. Jos
kytkematon kissa aiheuttaa
héirioté taloyhtidssa esimer-
kiksi tekemailld tarpeensa
lasten hiekkalaatikkoon,
kannattaa hairiosti ilmoittaa
kissan omistajalle.

Jos kissan omistaja ei
ole tiedossa, saa vapaana
olevan kissan ottaa kiinni
ja toimittaa kunnalliseen
talteenottopaikkaan tai 16y-
toeldinkotiin.

* Limpokuvaus — 10ytaa
eristepuutteet ja ilmavuoto-
kohdat.

* Asbestikartoitus — lain
mukaan pakollinen, jos
purkutdihin voi sisdltyd
asbestipurkutyota, eli kéy-
tdnndssd ennen vuotta 1994
rakennetuissa taloissa ja
sitd vanhemmissa.

Mita hyotya
tasta on sinulle?

 Sédstit rahaa: viltyt tur-
hilta lisdkustannuksilta.

e Saat mielenrauhaa:
tiedét, ettd remontti tehddén
kestévédn pohjan péille.

Riskirakenteiden tut-
kiminen ennen pintare-
monttia on sijoitus, joka
vol maksaa itsensd monin-
kertaisesti takaisin. Ennen
kuin tilaat keittion tai uuden
lattian, varmista ensin, etta
kotisi rakenteet ovat kun-
nossa. €

Voiko rivitaloyhtion
takapihalla pitdd hevosta?

Erikoisemmissa eldi-
miin liittyvissa kysymyk-
sissd tulee arvioida, kuu-
luuko kyseisen eldimen
pitdminen normaaliin ela-
madn. Taloyhtioelamédn
ei lahtokohtaisesti kuulu
hevosia, lampaita tai leh-
mid rivitalon takapihalla.
Eldinsuojelulaissa on eléi-
men pitopaikkaan liittyvia
madrdyksid, jotka tulee
ottaa huomioon.

Luonnonvaraisen eléi-
men tai linnun ottaminen
lemmikiksi on kiellettyd
jo eldinsuojeluin perus-
teella, joten ne eivit so-
vellu myo6skian taloyh-

tioon. @

Kasken ikkunat @ ovet - elamasi puitteet.
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Otis Oy

Hissit ovat kriittisid osia
rakennusten toiminnalli-
suudessa — ne vaikuttavat
suoraan kayttdjakokemuk-
seen, turvallisuuteen ja
kiinteiston arvoon. Siksi
hissien huoltoon liittyvat
paitokset eivit saa perustua
pelkéstdan huoltosopimuk-
sen hintaan, vaan huollon
laatuun, ennakoivuuteen ja
laitekohtaisen asiantunte-
muksen hyddyntdmiseen.

Laitekohtaisesti
yksildity huolto-
ohjelma - avain
kaytettavyyteen ja
luotettavuuteen

Jokainen hissi on yksilo.
Sen tekninen rakenne, kéyt-
toympéristd ja kuormitus
vaihtelevat, ja siksi myo0s
huolto-ohjelman tulee olla
radtaloity. Laitekohtaisesti
suunniteltu huolto-ohjelma
ottaa huomioon hissin eri-
tyispiirteet ja kdyttdasteen,
mikd mahdollistaa huolto-
toimenpiteiden kohdenta-
misen juuri oikeisiin koh-
tiin oikeaan aikaan. Otis
Oy:114 on vuosikymmenten
kokemus eri valmistajien
erilaisista hissityypeistd ja
Otis Oy:n huolto-ohjelma
yksildiddan aina laitekohtai-
sesti ja erilaisten hissityyp-
pien erityisvaatimukset sekd
huollon, etté tarkastusten ja
sddtdjen osalta huomioidaan
huolto-ohjelmaa laaditta-
essa.

&

Tédméa parantaa hissin
kaytettavyyttd — eli vahen-
tdd suunnittelemattomia
kayttokatkoja — ja luotetta-
vuutta, silld potentiaaliset
viat havaitaan ja korjataan
useimmiten ennen kuin ne
aiheuttavat hiiriditd hissin
kaytossé. Kéytdnnossa tima
tarkoittaa, ettd hissi toimii
turvallisesti ja ennustetta-
vasti, miké lisdd kiyttdjien
luottamusta ja vdhentdd
kiinteiston ylldpidon ris-
keja.

kuin pel
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Korkealaatuisen hissihuollon merkitys -

Ennakoiva
kunnossapito -
kustannustehokkuutta
ja toimintavarmuutta

Ennakoivassa kunnossa-
pidossa ei odoteta vian il-
menemistd, vaan pyritdin
estdmidn vian syntyminen
kokonaan. Oikea-aikaisesti
tehdyt ennakoivat toimen-
piteet, kuten kuluvien osi-
en vaihdot ennen niiden
rikkoutumista, olennaisesti
alentavat hissin ylldpito-

k'ai lhainen uoltohinta

kustannuksia. Tdmé joh-
tuu siitd, ettd suunnitellut
korjaukset ovat ldhes aina
edullisempia kuin kiireelli-
set, yllattavat vikakorjauk-
set, jotka voivat aiheuttaa
myos muita haittoja, kuten
pitkittyvidkin kayttokatkoja
tai jopa turvallisuusriskeja.
Lisédksi ennakoiva huolto
pidentdd hissin elinkaarta
javahentéa tarvetta laajoille
modernisoinneille tai uusi-
misille ennenaikaisesti.

Huoltohinta ei

kerro kaikkea -
kokonaiskustannukset
ratkaisevat

Vaikka huoltosopimuksen
hinta on helposti vertail-
tava luku, se ei yksinddn
kerro huollon todellisesta
arvosta. Ammattitaitoisesti
toteutettu huolto ja enna-
koivat korjaukset tuovat
merkittdvid sadstoja pitkal-
14 aikavalilla. Halpa huolto
voi johtaa puutteellisiin toi-
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menpiteisiin, jolloin hissin
luotettavuus heikkenee ja
korjauskustannukset kas-
vavat.

On tdrkedd ymmartda,
ettd hissi ei pysy kéyttokun-
toisena pelkilld huollolla.
Kyseessi on tekninen laite,
joka vaatii myds korjauksia
ja niiden oikea-aikaisuus
sekd ammattitaitoisuus
vaikuttavat suoraan hissin
toimintavarmuuteen ja tur-
vallisuuteen. €

REMONTTI & MAALAUS

Puh. 040 755 9802
niko.pekkala@jfremontti.fi

Koko Suomen Howden

— aidosti riippumaton
vakuutusmeklari

Howden Finland Oy | Helsinki — Tampere — Kouvola — Turku — Oulu — Jyvaskyla
09 5420 2400 | finland@howdenfinland.fi | howdenfinland.fi
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Parvekelasien huoltaminen
pieni teko, suuri vaikutus

Vesa-Matti Vehkaperd
projektivastaava
BALKONSER OY

Parvekelasituksia on
asennettu suomalaisiin
koteihin jo yli 30 vuoden
ajan. 2000-luvulla ne ovat
yleistyneet niin, ettd ldhes
kaikkiin uusiin kerros- ja
rivitaloihin lasitukset asen-
netaan jo rakennusvaihees-
sa. Parvekkeesta on tullut
kuin lisdhuone — paikka
oleskeluun, rentoutumi-
seen ja harrastamiseen.
Siksi on yllattavaa, kuin-
ka monelle parvekelasien
sdannollisten tarkastusten
ja huoltotoimenpiteiden
hyodyt ovat yhé vieraita.

Parvekelasien
kuntoa voi yllapitaa
my0os kotikonstein

Parvekelasit pysyvit kun-
nossa pitkddn, kun niille
antaa vdhdn huomiota sil-
loin téllin. Jo kerran vuo-
dessa tehty kevyt tarkistus
riittdd pitkélle — ja paras
hetki siithen on usein lasi-
en pesun yhteydessi. Kun
liikuttelet laseja, kuulet ja
tunnet nopeasti, jos kaikki
ei ole kunnossa. Lasien
pitdisi litkkkua kevyesti ja
ddnettOmasti, ilman taker-
telua tai kirskuntaa.

Arjen huolto on yksin-
kertaista, eikd se vaadi
erikoistydkaluja. Nama
pienet toimet yllapitavit
lasien kuntoa ja pidentavét
lasien kayttoikda merkit-
tavésti:

e Pese lasit vuosit-
tain. Pesun yhteydessa
kannattaa pyyhkid lasien
liséksi yla- ja alaprofiilit.
Muista turvallisuus pesun
yhteydessd! Pitkédvartiset
vélineet helpottavat pesua.

e Puhdista kiskot.
Pyyhi liukupintoja ja pyo-
rid kuluttava hiekka ja lika
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pois sddnndllisesti, niin
hyvin kuin pystyt.

e Voitele kiskot ja
mekanismit kevyesti si-
likonispraylla. Ald kiyti
0ljyjé, jotka kerddvat polya.
Kevytkin késittely riittda
pitdmédn monesti liikkeen
sulavana.

e Pida vedenpoistoreiit
avoimina. Jos vesi ei pddse
alakiskolta pois, se voi jda-
tya ja aiheuttaa ongelmia.

Jos lasien liike on poik-
keuksellisen raskasta, lasit
eivdt avaudu ja sulkeudu
sulavasti ta jokin osa tuntuu
16yséltd, kyse on yleensd
isomman huollon ja sdddon
tarpeesta. Talloin kannat-
taa kdantyd ammattilaisen
puoleen. Néiihin kannattaa
puuttua heti ettei ongelmat
ehdi kasvaa isommiksi ja
turvallisuusriskeiksi.

Nadin ammattilainen
huoltaa parvekelasit
kuntoon

Ammattilaisen tekeméssi
méidrdaikaishuollossa kiy-
daén lapi koko lasitusjarjes-
telmé. Tarkoituksena ei ole
vain korjata nakyvia vikoja,

vaan varmistaa, ettd kaikki
toimii kuten suunniteltu.
Huollon jilkeen lasit pysy-
vét turvallisina ja toimivina
my0s tulevina vuosina.

Huolto alkaa yleensa la-
sien toiminnan ja liikerato-
jen tarkistuksella: liukuvat-
ko lasit kevyesti, aukeaako
ja sulkeutuuko ne sulavasti
sekd pysyvitko ne paikoil-
laan oikein. Témaén jédlkeen
tarkistetaan yla- ja alaprofii-
lien eli kiskojen kiinnitykset
sekd lasien saranat, rullat ja
ohjaimet. Ldystyneet kiin-
nikkeet ja kiskot kiristetdén
sekd sdddetddn kohdilleen
ja rikkoontuneet tai pahoin
kuluneet osat vaihdetaan
uusiin.

Sitten tarkistetaan sei-
nilukot, avausmekanismit,
saattajat ja ala- ja yldport-
tien suojukset, jotka varmis-
tavat, ettd lasit avautuvat ja
sulkeutuvat hallitusti. Jos
ndmé ovat liian kuluneet
tai rikki, nekin vaihdetaan
uusiin. Huoltojen yhtey-
dessd myo0s liukupinnat voi-
dellaan silikonipohjaisella
aineella, jotta lasien liike
on jéilleen kevyt ja hiljainen.

Huollon yhteydessa

tarkastetaan myds kaikki
vaaka- ja pystytiivisteet,
mitkd suojaavat rakenteita
vedeltd, ilmansaasteilta ja
tuulelta. Ajan myoté ne voi-
vat kovettua, rispaantua tai
irrota kokonaan paikoiltaan.
Tarvittaessa tiivisteetkin
vaihdetaan, jotta lasitus
pysyy suunnitellun tiiviind
ja energiatehokkaana.

Jos parvekkeessa on lasi-
kaide, sen metallirakenteet
ja kiinnitykset tarkistetaan
samalla — usein ne jda-
vit helposti huomaamatta,
vaikka ne ovat tiarked osa
kokonaisuutta.

Sddnnollinen parveke-
lasien huolto on pieni teko,
jolla on suuri vaikutus asu-
misen laatuun ja turvallisuu-
teen. Kun asukkaat tekevét
omat vuosittaiset tarkistuk-
sensa ja lasit huollatetaan
ammattilaisella noin viiden
vuoden vilein, lasit pysyvit
kevyesti liikkuvina ja tur-
vallisina vuosikymmenia.
Ennakoiva huolto sédéstda
rahaa, vdhentda riskejé ja
pitdd parvekkeen ja kéytta-
jénsa valmiina nauttimaan
jokaisesta vuodenajasta. €
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Oikeustapaus:

Autopaikkojen loppuessa herasi kysymys,

kenelle etusija annetaan?

Oikeustapaukset
Julkaistu: 7.10.2025

Tapahtumien kulku

Yhtiokokous paitti autopaikkoja
koskevat sddnnot. Taloyhtiossa
ei ollut riittdvasti autopaikkoja
kaikille osakkaille, joten autopaik-
kasédantoihin otettiin kirjaus, jolla
rajattiin oikeutta autopaikkaan.
Uudessa sddnndssd maarattiin,
ettd autopaikat tulee vuokrata
kiinteiston asukkaan omassa kay-
tossd olevalle ajoneuvolle. Tdmén
lisdksi kyseisen ajoneuvon tulee
olla liikennekéytdssd. Autopaik-
koja koskevia médrdyksid ei otettu
yhtidjérjestykseen, vaan sadnnot
hyvéksyttiin erillisend asiakirjana.

Moitekanteen nostanut osakas
ei ollut antanut suostumustaan
yhtiokokouksen paitokselle eikd
sitoutunut noudattamaan sddn-
toja. Osakas katsoi autopaikka-
sddntdjen rikkovan osakkaiden
yhdenvertaisuutta. Osakas kat-
soi yhtiokokouksen pdittimien
sdantdjen vaativan taloyhtiolta
subjektiivista tarkoituksenmukai-
suusharkintaa, jota hén ei pitényt
asunto-osakeyhtidlain mukaisena.
Osakas vaati autopaikkojen ja-
koperusteen muuttamista objek-
titviseksi. Moitekanteen ohella
osakas haki taytidntdonpanokieltoa
yhtidkokouksen péatokselle muu-
toksenhaun ajaksi.

Yhti6 oli irtisanonut osakkaan
jayhtion vélisen autopaikan vuok-

rasopimuksen kyseisten autopaik-
kasdéntdjen nojalla.

Tuomio

Helsingin hovioikeus pédtyi ka-
rdjdoikeuden kanssa samaan lop-
putulokseen, ettd yhtiokokouksen
pédtdstd ei voinut mitdtoida,
silld epdilys yhdenvertaisuuden
loukkaamisesta jéi oikeudellisesti
epaselviksi. Taten yhtiokokouk-
sen padtostd ei voida pitdd sel-
visti yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaisena. Kun moitekanne ei
menestynyt muutoksenhaussa, ei
my0skéan taytdntoonpanokiellos-
ta tullut tarvetta antaa ratkaisua.

Oikeudellinen arvio

Tapauksessa arvioitiin sitd, voi-
ko yhtidkokouksen padtoksen
autopaikkojen jakoperusteista
julistaa mitdttoméaksi osakkaiden
yhdenvertaisuutta loukkaavana.
Kaérdjaoikeuden tuomion mukai-
sesti my0s hallinto-oikeus katsoi,
ettd oikeuskdytdnnossd on tulkin-
nanvaraista, tuleeko autopaikat
jakaa arpomalla tai jonotuslistalla
enemmittd rajauksitta vai voiko
autopaikan saannille asettaa lisd-
vaatimuksia, kuten auton liikenne-
kaytossd olemisen.

Huomiot isannoinnille

Osakkaiden yhdenvertaisuuden
toteuttamista voidaan arvioida eri

SAHKONERO

takuulla nopeaa palvelua

sahkonero.fi

’ ’ Oikeusoppineil-

lakaan ei ole yhtenevaa
nakemysta siita, onko
suurempi painoarvo an-
nettava asukkaana olevien
osakkaiden ja osakkaiden
vuokralaisten asumistar-
peiden tyydyttamiselle
vaiko osakkaiden taloudel-
lisille eduille.

kriteereilld. Oikeusoppineillakaan
ei ole yhtenevié nakemysta siita,
onko suurempi painoarvo annet-
tava asukkaana olevien osakkai-
den ja osakkaiden vuokralaisten
asumistarpeiden tyydyttdmiselle
vaiko osakkaiden taloudellisille
eduille. Autopaikkojen loppuessa
kesken kysymys konkretisoituu
siind, annetaanko jonossa etusija
talossa asuville, litkkennekéytdssa
olevien autojen pysakdintid varten
vai onko esimerkiksi kakkos-
asuntonaan huoneistoa pitavalla,
satunnaisesti huoneistoa ja park-
kipaikkaa kayttidvalld osakkeen-
omistajalla ensisijainen oikeus au-
topaikkaan vaikkei téllé olisikaan
konkreettista tarvetta sille.

Helsingin hovioikeus
13.12.2024 821/427

Lapin Kiinteistosanomat netissa
osoitteesta https://www.isannointiliitto.fi/
tutustu-meihin/paikallisyhdistykset/
yhteystiedot/lapin-isannoitsijat-ry/

OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET

KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa

saumaustyota.

Pyyda tarjous elementtisau-
mojen kuntokartoituksesta /
korjaustoimenpiteesta:

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high guality service

-

Huollamme kaikki
parveke- ja terassilasit

balkonser.fi

Olemme Lumonin
valtuutettu merkkihuolto

~

Pulkamontie 6, 96900 Saarenkyla

JARJOTEK

Rakennuttajapalvelut

info@jarjotek.fi
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Tarjouspyynnot ja kustannusarviot
LVI-Projektipaallikko
Veli-Pekka Paldan
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Palovaroittimia

koskeva lakiuudistus

Kati Holmstrom

Palovaroittimien vastuu
siirtyy taloyhtidille 1.1.2026
alkaen, ja taloyhtididen on
huolehdittava riittdvasti
madrdstd toimivia palova-
roittimia asunnoissa.

Lakimuutokset
ja vastuu

Vuoden 2024 alussa voi-
maan tullut pelastuslain uu-
distus tuo palovaroittimien
vastuun taloyhtioille kah-
den vuoden siirtymaéajalla.
Tama tarkoittaa, ettd talo-
yhtididen on varmistettava,
ettd asunnoissa on riittdva
maérd toimintakuntoisia
palovaroittimia viimeistdan
1.1.2026 alkaen. Yleinen
suositus on yksi palovaroi-
tin jokaista alkavaa 60 m?
kohti. Vastuu siirtyy taloyh-
ti6lle riippumatta siitd, onko
talossa paristokdyttoiset
tai sdhkdverkkoon liitetyt
palovaroittimet.
Lakimuutoksen tavoit-
teena on parantaa asukkai-
den turvallisuutta ja varmis-
taa, ettd kaikissa asunnoissa
on toimivat palovaroittimet.
Tilastot osoittavat, ettd pa-
lovaroittimia on puuttunut

. ,'““'._ &
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/
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tai ne eivit ole toimineet
monissa tulipaloissa, mika
on johtanut vakaviin seu-
rauksiin.

Asukkaat ovat edelleen
vastuussa palovaroittimien
sadnnollisestd testaamisesta
ja vioista ilmoittamisesta
taloyhtidlle. Asukkaiden
on myds varmistettava,
ettd palovaroittimet eivit
ole irrotettu tai paristoja
poistettu.

Taloyhtion kunnossapi-
tovastuu tarkoittaa palova-
roittimien sddnndllistd ja
suunnitelmallista huoltoa
ja kunnossapitoa sekd vi-
kailmoituksiin reagoimista.

Kunnossapitovastuuseen
sisédltyy yhtidoikeudellinen
valvontavelvollisuus, joka
tarkoittaa sitd, ettd palova-
roittimien asennusten, huol-
lon ja kunnossapidon seké
vikailmoituksiin reagoimi-
sen toteutumista seurataan
ja poikkeamiin puututaan
tehokkaalla tavalla.

Mikali asiaan ei ole vield
tartuttu on taloyhtididen tér-
kedi ryhtyé toimiin mahdol-
lisimman pian, jotta palotur-
vallisuus voidaan varmistaa,
asukkaiden turvallisuutta
parantaa, sekd noudattaa
taloyhtidon vastuuta laki
uudistuksen myota. €

ToKilex
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Tuotantoomme kuuluu:

* Viemareiden sukkasujutus
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* Pumppaamojen ja patoventtiilien asennus

* Viemareiden videokuvaus,
kartoitus- ja paikannuspalvelun

* Viemareiden sukitus korjaukset ja

viemareiden vaihdot sukitustyohon liittyen
* Viemarihuollot ja avaukset

* Viemareiden sadevesi-
jarjestelmien pesupalvelyn

Lisatietoja verkkosivuiltamme.
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den remontti- ja

lainatietojen ilmoittaminen

huoneistotietojarjestelm

on kaynnissa

Kukka-Maaria Korko
Viestinndn asiantuntija
Huoneisto-
tietojdrjestelmd
Maanmittauslaitos

Téand vuonna Maanmitta-
uslaitoksen huoneistotie-
tojérjestelmén tietosisiltd
laajenee merkittavisti, kun
isdnnditsijdt ja pankit il-
moittavat huoneistotieto-
jéarjestelmddn taloyhtididen
kunnossapito- ja muutos-
tyotietoja. Naité tietoja ovat
taloyhtididen ja osakkeen-
omistajien remontit, yhtio-
lainat ja -vastikkeet sekd
kunnossapitotarveselvitys.

Tietojen ilmoittaminen
kdynnistyy vaiheittain. Tie-
tojen ilmoitusvelvollisuus
riippuu taloyhtion koosta
ja siitd, onko silld taloyh-

tidlainaa.

Taloyhti6éiden kunnossa-
pito- ja muutostditd paasivét
ilmoittamaan kesdkuusta
2025 alkaen ensimmadisind
ne isdnnditsijit, jotka kayt-
tavdt huoneistotictojarjes-
telméd tukevaa isdnnointi-
jarjestelmad. Isdnnditsijét
alkavat ylldpitdd huoneis-
totietojérjestelméssd talo-
yhtidéiden kunnossapito- ja
muutostydtietoja ja joulu-
kuusta 2025 alkaen osak-
keenomistajien laina- ja
vastiketietoja. Tiedot pitdd
toimittaa huoneistotietojar-
jestelméén 30.6.2026 men-
nessd. Taman jélkeen tietoja
paivitetddn vahintdan kerran
vuodessa jarjestelmédén.
Osakkeenomistajat ilmoitta-
vat osakasremonteista edel-
leen suoraan isdnnoitsijélle.

1.9.2025 alkoi pankkien
ja luotonantajien koko talo-

yhtiotd koskevien lainojen
ilmoittaminen, joiden kéyt-
totarkoitus on uudisraken-
taminen tai perusparannus.
Aikaa lainojen ilmoittami-
seen on 30.11.2025 saakka.
Isdnnditsijd ilmoittaa, jae-
taanko pankin mydntdma
laina osakkeenomistajille.
Pankkien sddnndllinen il-
moitusvelvollisuus alkaa
1.12.2025.

Joulukuusta 2025 alkaen
ne taloyhtiét, joiden isén-
noitsijélla ei ole kaytossidin
huoneistotietojérjestelmaa
tukevaa isannodintijarjestel-
mad, voivat aloittaa tietojen
ilmoittamisen huoneistotie-
tojarjestelmididn Maanmit-
tauslaitoksen maksuttoman
kayttoliittymén kautta. Ta-
loyhti6t saavat loppuvuo-
desta viranomaiskirjeen,
jossa asiasta kerrotaan.

Maanmittauslaitos ei peri

aan

maksua taloyhtioiltd eika
isdnndintijarjestelmétoi-
mittajilta tietojen ilmoitta-
misesta eiki tietojen hake-
misesta.

Taloyhti6t vastaavat itse
tietojen oikeellisuudesta
huoneistotictojarjestelmas-
Sd.

Lisétietoa taloyhtididen
hallinnollisista tiedoista ja
tietojen ilmoittamisesta 16y-
tyy Maanmittauslaitoksen
verkkosivuilta:

* https://www.maanmit-
tauslaitos.fi/taloyhtioiden-
hallinnolliset-tiedot

* https://www.maanmit-
tauslaitos.fi’/huoneistot/am-
mattilaiskayttajille/taloyh-
tioiden-hallinnolliset-tiedot/
ammatti-isannoitsija-nain

Lisdtietoja: Maanmitta-
uslaitos €

L]

Ota yhteytta:
p. 040 668 2823
info@mstc.fi

Pelastussuunnitelmat ja
vaestonsuojan tiiveyskokeet
yli 20 vuoden kokemuksella

SALAOJAHUUHTEEUF==
JATEVESIHUUHTELUT
SADEVESIHUUHTELUT
LVI-HUOLTOPALVELUT

. 0442477799

www.lapinputkihuolto.fi (©) i

0

PUTKET PUHTAAKSI - ARKI SUJUVAKSI

LAPIN
PUTKIHUOLTO OY

/\0
FAT AN
SAROTEK

Sarotak Oy
Yiikorvantia 10 B

96300 Rovaniemi

Palvelemme kaikkialla Suomessa:

Uudet hissit
Huolto
Kunnossapito
Modernisointi
Uusinnat

Kaikkien valmistajien hisseille

Ota yhteytti!
p. 020 48 681

huoltomyynti@ otis.com J
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Taloyht

Timo Rantala
Riskienhallintapddillikko
Turvallisuuspalvelut
Lapin hyvinvointialueen
pelastuslaitos

Taloyhtididen paloturval-
lisuus ja védestonsuojat
ovat taloyhtion vastuulla.
Asuinkiinteistdjen palotur-
vallisuus ja véestonsuojien
kunto nousevat nyt entisté
tarkedmmiksi aiheiksi ta-
loyhtididen hallituksille
ja asukkaille. Asuinraken-
nukset eivit kuulu pelas-
tuslaitoksen méairdaikaisen
valvonnan piiriin. Pelastus-
laitos suorittaa valvontaa
tarvittaessa asiakirjaval-
vontana, asuinrakennusten
paloturvallisuuden itsearvi-
ointina ja valvontakdynnein.

PELASTUS-
SUUNNITELMA

Pelastussuunnitelma on
keskeinen osa asuinraken-
nuksen omatoimista va-
rautumista, jolla pyritdén
ennaltachkdisemédin onnet-
tomuuksia seké suojaamaan
ihmisid, omaisuutta ja ym-
péristod vaaratilanteissa.
Pelastussuunnitelmaa ei
laadita viranomaisia var-
ten, vaan talon asukkaiden
ja muiden sielld toimivien
henkiléiden turvallisuuden
takaamiseksi ja parantami-
seksi. Asuinrakennuksen
pelastussuunnitelman laa-
dinnasta, pdivittdmisesti ja
tiedottamisesta on vastuussa
taloyhtion hallitus. Pelas-
tussuunnitelman laadinnan
keskeinen vaihe on riskien
kartoittaminen ja arviointi.

PIIRROS
TAPIO UUSITALO

Pelastussuunnitelman
tulee sisiltiii seuraavat
asiat:

1. Vaarojen ja riskien
arvioinnin johtopaatelmat

2. Rakennuksen ja toi-
minnassa kdytettidvien ti-
lojen turvallisuusjérjestelyt

3. Asukkaille ja muille
henkildille annettavat ohjeet
onnettomuuksien ehkéise-
miseksi sekd

onnettomuus- ja vaarati-
lanteissa toimimiseksi

4. Mahdolliset muut

Asunto-osakeyhtion pitdd

hankkia palovaroitin. Asukkaan

kohteen omatoimiseen va-
rautumiseen liittyvit toi-
menpiteet

5. Omatoimisen varautu-
misen toteuttamisen poikke-
usoloissa ja véestonsuojan
kayttoonoton

suunnittelun

6. Tarpeen mukaan on
huomioitava myos kohteen
tavanomaisesta poikkeava
kaytto ja tilapdinen kaytto-
tavan muutos

Riskien arvioinnissa on
tarkeintd tunnistaa omaan

velvollisuus testata se.

taloyhtioon kohdistuvat ris-
kit esimerkiksi ulkoalueilla,
sisdtiloissa, kiinteistossi
harjoitettavassa toiminnassa
tai kokonaan kiinteiston
ulkopuolisesta toiminnasta
johtuvista syistd. Pelastus-
suunnitelman avulla talo-
yhtio osoittaa tunnistavansa
rakennukseen ja siini tapah-
tuvaan toimintaan liittyvét
vaarat. Pelastussuunnitel-
massa kuvataan, miten ky-
seisiin vaaratekijoihin on
varauduttu.

www.lapinisannoitsijat.fi

ioiden paloturvallisuus ja

’ ’ Pelastussuunnitelma
on keskeinen osa asuin-
rakennuksen omatoimista

Parhaimmillaan pelastus-
suunnitelma toimii asiakir-
jana, josta 1oytyy kaikki ra-
kennuksen ja siind toimivi-
en ihmisten turvallisuuteen
liittyvét asiat. Pelastussuun-
nitelman minimivaatimus
on, ettd siind huomioidaan
pelastuslain omatoimisen
varautumisen ja tulipalojen
ennaltachkdisyn sddnnok-
set. Suunnitelmassa tulee
kuvata rakennuksen turval-
linen kaytto ja toiminta.

Taloyhtion vastuulla ole-
vien paloturvallisuusasioi-
den liséksi pelastussuun-
nitelmassa huomioidaan
myos kiinteiston kayttijien
vastuut. Pelastussuunni-
telma laaditaan siten, ettd
jokainen kiinteistossa asu-
va, toimiva tai vieraileva
henkil6 ymmaértdd siihen
kirjattujen asioiden vaiku-
tukset turvallisuudelle ja
16yt tarvitsemansa tiedot.

PALOVAROITIN

Hankinta- ja ylldpitovas-
tuu huoneistoissa olevista
paristomallisista palova-
roittimista siirtyy asuk-
kaalta taloyhtidille vuonna
2026. Asukkaan vastuulla
on testata laitteen toimivuus
eli esimerkiksi patterit ja
ilmoittaa vioista. Taloyhti-
6illa on ollut kahden vuoden
siirtyma aika huolehtia siita,

varautumista

ettd asunhuoneistoihin on
hankittu palovaroittimet.
Vuoden 2009 jilkeen
rakennettuihin taloyhtidi-
den asuinhuoneistoihin on
pitinyt asentaa rakentami-
sen aikana sdhkoverkkoon
kytketyt palovaroittimet.
Varoittimien sijoittelu on
sisédltynyt rakennuksen sah-
kdsuunnitteluun ja niiden
asennusty6t ovat kuuluneet
sdhkdalan ammattilaisille.
Asukkaan vastuulla on tes-
tata laitteen toimivuus ja
ilmoittaa vioista.
Sisdministerion asetuk-
sen (300/2025) mukaan
palovaroittimia tulee olla
védhintddn yksi asunnon
jokaisen kerroksen tai tason
alkavaa 60:td neliometrid
kohden. Palovaroittimia
suositellaan asennettavaksi
kaikkiin makuuhuoneisiin
ja muihinkin tiloihin, joissa
yovytidn sekd eteiseen. Osa
asukkaista haluaa lisdturvaa
useammalla palovaroitti-
mella, jos taloyhtié asentaa
vain minimin. Asukas voi
itse hankkia yliméérdisia
palovaroittimia tai esim.
vartioliikkeiden hélytysjar-
jestelmiin kytkettyjd palo-
varoittimia, joidenka kun-
nossapidosta hdn vastaa
itse. Taloyhtioilld ei ole
oikeutta poistaa asukkaiden
omia palovaroittimia ilman
asukkaan hyviksyntaa.

RoOVARAKENTAJAT Oy

sten

ammattitaidolla

* Julkisivujen ja kattojen korjaukset
* Lumenpudotukset
* Vesivahinkojen korjaukset

Jani Sieppi
0400-619539
info@rovarakentajat.fi
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vaestonsuojat

Erityisryhmien
palovaroittimet ja
lisdlaitteet

Asukkaan tulee ilmoittaa
erityistarpeesta. Esimer-
kiksi kuulovammainen
ihminen tarvitsee palova-
roittimiin lisélaitteet, joilla
varmistetaan, ettd hankin
havaitsee tulipalon ajoissa
ja pystyy pelastautumaan
asunnosta. Tdméa voi tar-
koittaa esimerkiksi tdriné- ja
vilkkuhalyttimia.
Asukkaalla voi olla myo6s
fyysinen toimintaeste, kuten
pyorétuoli tai lyhytkasvui-
suus. Talloin hyva kdytanto
on asentaa matalalta hallit-
tava palovaroitin. Tdma voi
tarkoittaa esimerkiksi alas
sijoitettua palovaroittimen
testauspainiketta.
Vammainen voi saada
tdyden korvauksen hankki-
mistaan lisélaitteista hyvin-
vointialueelta, joka vastaa
vammaispalveluiden aihe-
uttamista kustannuksista.
Hyvinvointialue ei kui-
tenkaan vastaa vilineiden
asennuksesta ja huollosta.
Taloyhtid voi péatta,
haluaako se tarjota lisé-
maksullista palvelua, jolla
asukas saa tarvitsemien-
sa vélineiden asennuksen
ja kunnossapidon. Télldin
taloyhtio laskuttaa kustan-
nukset asukkaalta, joka saa
niistd korvauksen hyvin-
vointialueelta.

YHTEISET
VARASTOTILAT

Irtaimelle tavaralle on osoi-
tettava kiinteistostd eril-
linen sdilytystila tai niitd
on sdilytettdva asunnoissa.

Asuntokohtaisessa hakki-
varastossa saa taloyhtion
sddantdjen salliessa séilyttad
yhden rengaskerran auton-
renkaita. Palaessaan ren-
kaat muodostavat erittdin
sankkaa savua ja palavien
renkaiden sammutus on
usein vaikeaa. Yhteisissd
ullakkotiloissa, verkkova-
rastoissa tai kellarikopeissa
el saa sdilyttad palavia nes-
teitd, nestekaasua tai muita
palavia kaasuja.

Séhkokayttoisten liik-

jopa kokonaan tyhjéna.
Akun lataus- ja sdilytys-
tilassa on suositeltavaa olla
alkusammutuskalusto ja
palovaroitin (tarkista oman
vakuutusyhtidon suojeluoh-
jeet). Alkusammutusvéli-
neind akkupalossa parhaiten
toimivat riittivd vesimaara
tai vaahtonestesammutin.

TOIMINTA
TULIPALOSSA
Tulipalossa pitdé rakennuk-
sesta pystyd poistumaan

KIINTEISTOSANOMAT

Kun porraskiytivissi
on savua

* Ald mene savuun! Pysy
omassa asunnossa.

e Soita hdtdnumeroon
112 ja varmista, ettd hétail-
moitus on tehty.

Kerro missa asunnossa
olet.

¢ Jos huoneeseen tulee
paljon savua, litku matala-
na. Siirry parvekkeelle

tai avoimen ikkunan 44-
reen raittiiseen ilmaan.

Syttyvien nesteiden ja kaasujen sdilytys asuinrakennuksessa

Taulukossa on kuvattu sdilytettavien kemikaalien enimmaismaarat tilojen mukaan
(Valtioneuvoston asetus 685/2015 478).

Tila Palavat nesteet ja aerosolit| Nestekaasu
Asuinhuoneisto Yhteensa 25 litraa 25 kg
Ullakko ja kellari Ei Ei

Erillinen varastotila yhteensa 50 litraa 50 kg

kumisvélineiden sdilytys ja
lataus asuinrakennuksissa
Olennaisinta sdhkopyo-
rien ja sdhkokdyttdisten
liikkkumisvélineiden (esim.
sdahkopotkulaudat ja -skoot-
terit) sdilyttdmisessd, kay-
tossd ja lataamisessa on
laitteen valmistajan ohjei-
den noudattaminen.
Paloturvallisuuden né-
kokulmasta ensisijaisen
tarkeda ja suositeltavaa on,
ettd lataus suoritetaan val-
votusti, jotta vikatilanteisiin
on mahdollista reagoida.
Pydréavaraston tulisi olla
oma palo-osastonsa tai si-
jaita asuinrakennuksesta
erillisessd rakennuksessa.
Varaston osalta on syytd
pitdd palokuorman maara
mahdollisimman véhiisend
ja valiton latausympairisto

nopeasti ja turvallisesti.
Turvallisen poistumisen
ratkaisee oma osaaminen ja
ennakkosuunnittelu.

Kun huoneistossasi syt-
tyy tulipalo

e Sammuta palon alku,
jos voit tehdd sen turval-
lisesti.

* Pelasta kaikki asunnos-
sa olevat.

 Sulje ovet ja ikkunat
poistuessasi. Sulje ehdotto-
masti porraskdytdvain

johtava ovi. Niin rajoitat
palon etenemistéd ja savun
levidmista.

» Soita hdtdnumeroon
112, kun olet turvallisessa
paikassa.

* Opasta palokunta pai-
kalle.

* Mene sovitulle kokoon-
tumispaikalle.

* Huuda apua, heiluta
vaatetta tai vilkuta valoja,
jotta palokunta huomaa
sinut.

NYT ON AIKA
TARKISTAA
KIINTEISTOJEN
VAESTONSUOJAT

Nyt on oikea aika vieston-
suojien kunnon tarkasta-
miseen ja varautumiseen
liittyvien suunnitelmien
paivittdmiseen.
Rakennuksen tai sen 14-
heisyyteen rakennetut va-
estonsuojat ovat suunniteltu
ensisijaisesti rakennuksessa
asuvien, tydskentelevien
tai muutoin oleskelevien
henkildiden kéyttoon. Va-
estdnsuojaan voi suojautua
kuitenkin kuka tahansa suo-

jautumista tarvitseva henki-
16, mikéli hén ei vaaranna
muiden suojassa olijoiden
turvallisuutta.

Viestonsuojat on tarkoi-
tettu ihmisten suojaamiseen.
Lemmikkieldimet tulee suo-
jata sisédtiloihin, esimerkiksi
rakennuksen asuntoihin.
Poikkeuksena ovat opaskoi-
rat ja avustajakoirat, joiden
tulee padstd avustettavansa
mukana viestonsuojaan.

Normaalioloissa vies-
tonsuojaa voidaan hyddyn-
tad esimerkiksi varastotila-
na. Véestonsuojassa

el saa sdilyttda kemikaa-
leja, joista voisi aiheutua
hajuhaittoja suojaan. V-
estonsuojan normaaliajan
kaytossa tiytyy huomioida,
etteivit rakenteet vahingoi-
tu ja kyseisessd suojassa
tarvittava varustus pysyy
kayttokunnossa.

VAESTONSUOJAT JA
SUOJAUTUMINEN

Pelastuslain mukaan vées-
tonsuojan ja sen laitteiden
ja varusteiden kunnossapito
kuuluu taloyhtion velvol-
lisuuksiin. Varusteiden ja
laitteiden toimintakunnossa
pitiminen edellyttdd val-
mistajan kdytt ja huolto-
ohjeiden mukaista sdanndl-
listd huoltoa, joka tehddin
useimmiten vuosittain.
Asuinkiinteistdjen vieston-
suojiin suositellaan nimea-
maén kiinteiston kayttdjistd
oma viestonsuojanhoitaja.
Jos suojan kuntoon laittami-
nen on ulkoistettu huoltoyh-
tidlle, taloyhtion kannattaa
varmistaa vdestonsuojan
kunto ennakoiden ja hyvissi
ajoin.
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Taloyhtion hallituksen
vastuulla on huolehtia siit4,
ettd véestonsuoja voidaan
ottaa kéyttoon 72 tunnin
sisdlld viranomaisen kés-
kystd. Elintarvikkeista ja
ladkkeistd vastuu on asuk-
kailla itsellddn. Véeston-
suojan kayttoonotosta on
hyvé tehdd suunnitelma,
joka liitetddn kiinteistdn
pelastussuunnitelmaan.

Véestdonsuojia on ra-
kennettu eri ikékausina ja
-tekniikoilla. Hoitamat-
tomankin véestdnsuojan
massiiviset rakenteet an-
tavat suojaa réjahdyksen
aiheuttamilta sirpaleilta.
Sen sijaan taistelukaasut ja
tulipaloista syntyvét myr-
kylliset savut padsevit si-
sdlle, jos ilmanvaihto ei ole
kunnossa. Suurimmassa
osassa Lapin vdestonsuojia
on koneellinen ilmanvaihto,
jonka korjaaminen tarvit-
taessa onnistuu helposti
osia vaihtamalla tai uusi-
malla ilmanvaihtolaitteisto.
Koneellisen ilmanvaihdon
toimiessa ja vdestonsuojan
ollessa tiivis, ilma tulee
suojaan erityissuodattimen
kautta, joka puhdistaa ilman
myrkyllisistd kaasuista.

Viestonsuojan toiminta-
kunto on tarkastettava va-
hintdin kerran kymmenessa
vuodessa. Tdméa tarkas-
tus sisdltda tiiviyskokeen,
laitteiden toimintakunnon
tarkastuksen ja varustuksen
tarkastuksen. Tarkastukses-
ta tulee laatia poytikirja,
joka on esitettdvd pelas-
tusviranomaiselle pyydet-
tdessd. Tarkastuspalveluja
myyvit yritykset. €

Rakentamista ja remontointia
vuodesta 2016

Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyot

sisdlta ja ulkoa

aV

sami.saverak@gmail.com

puh: 040-9614900

RAKENNUS Oy

www.saverakennus.fi

« Pihla-ikkunoiden ja ovien jalleenmyynti
« Ikkunoiden ja ovien asennus seka huoltotyot
(kaikki merkit) 15 vuoden kokemuksella

« Nyt myds Solar-kaihdin tuotteet seka
Lametek-autotallin nosto-ovet kauttani

C

040 413 7743

juha.leinonen@juhale.fi

www.juhale.fi

JUHALE

Azannue
ja
Huolto

TILINTARKASTUS

SARANKI

HT Jaakko Saranki
Rovakatu 11 A4, 96100 Rovaniemi
p. 0440 100 881
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Osakkeenomistajan huolellisuus-
ja vahingonkorvausvelvollisuudesta

Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto
Pulkamo Oy

Osakkeenomistaja on mai-
nittu asunto-osakeyhti6lais-
sa 453 kertaa. Osakkaalle
on annettu laissa paljon
oikeuksia. Nditd ovat mm.
oikeus hallita huoneistoa,
ddni- ja osallistumisoikeus
yhtiokokouksessa sekd oi-
keus saada osakseen yhtion
suorittamia kunnossapi-
totoimia niissd kiinteiston
osissa, jotka kuuluvat yh-
tion kunnossapitovastuulle
ja siten my0s huoneistossa.

Jos osakkaalla on paljon
oikeuksia, on myos velvol-
lisuuksia runsaasti. Velvol-
lisuuksista arkipdivdisin
lienee vastikkeenmaksu-
velvollisuus. Laki mééraa
kuitenkin my®ds siitd, ettd
osakkaan on hoidettava
huoneistoaan huolellisesti
ja pidettdvd sen sisdosat
kunnossa. Huolelliseen
kunnossapitoon kuuluu se,
ettei osakkaasta johtuvasta
syystd vahingoiteta yhtion

kunnossapitovastuulle kuu-
luvia osia, kuten rakenteita
tai putkia.

Jokaisen taloyhtion
osakkaan olisi hyvé tuntea
ainakin pdédllisin puolin
asunto-osakeyhtidlain 4
luvun kunnossapitoa koske-
vat sddnnokset sekd myds 5
luvun muutostditd koskevat
sadnnokset. Laki 10ytyy esi-
merkiksi Oikeusministerion
yllapitdméastd Finlexista
(www.finlex.fi).

Erityisesti taloyhtion
rakenteille aiheutuvien va-
hinkojen korjaaminen on
kallista. Kun esimerkiksi
vettd padsee rakenteisiin,
vahingot ovat usein kymme-
nid tuhansia euroja. Osakas
valttdd vastuunsa osaltaan
toimimalla huolellisesti.

Kun osakas tekee kun-
nossapitotditd, on osakkaan
vastuulla se, ettd tyd teh-
dddn hyvaa rakennustapaa
noudattaen. Téhén vastuu-
seen ei yleensd vaikuta se,
onko taloyhtié valvonut
tyotd valvontaoikeuttaan
kéyttden vai ei. Osakas
vastaa suhteessa taloyhtioon
siitd, mitd hdn on itse tehnyt

ja siitd, mitd hanen kaytta-
mansé urakoitsija on tehnyt.

Osakkaan on lain mu-
kaan toimittava taloyhtion
silmind huoneiston sisall4.
Tama ilmenee lain 4 luvun
8 §:std, jossa todetaan, ettd
osakkaan on ilmoitetta-
va taloyhtidlle sellaisesta
osakehuoneiston viasta tai
puutteesta, jonka korjaami-
nen kuuluu yhtiélle. Tama
ilmoitus on lain mukaan
tehtdavad viivytyksettd (lue:
heti), kun osakas on huo-
mannut jonkin asian olevan
pielessa.

Osakkaan edelld kerrottu
vastuu on melko ankaraa ja
kouriintuntuvaa. Jos osakas
havaitsee, ettei kylpyhuo-
neen lattiakaivo vedd, on
siitd ilmoitettava heti yhti-
6lle. Jos osakas téllaisessa
tilanteessa jatkaisi suihkun
kayttod ja kylpyhuone olisi
enemmainkin iso amme,
vaara vedenpddsystd raken-
teisiin olisi ilmeinen.

Ilmoittamalla havain-
noistaan taloyhtiolle esi-
merkiksi tulvimistilanteissa,
on osakkeenomistaja kéy-
tdnndssd hoitanut osuuten-

sa. Taloyhtion asiaksi jaa
tilanteen korjaaminen.

Jos kévisi niin, ettd osa-
kas ei ilmoittaisi edelld
kuvattua lattiakaivon ve-
dottomuutta tai vaikkapa
wec-istuimen tulovesiputken
tihkuvuotoa taloyhtidlle ja
téstd aiheutuisi taloyhtion
rakenteiden kastumista,
vastaisi osakas tdllaisen
vahingon korjauskustan-
nuksista. Ndin siis siitdkin
huolimatta, ettd osakas on
itse osaton vaikkapa kaivon
huonoon vetoon tai vesijoh-
don vuotoon.

Osakkaan on lain mu-
kaan korvattava sellainen
vahinko, jonka hdn on my6-
tdvaikuttamalla asunto-osa-
keyhtidlain (tai yhtidjarjes-
tyksen) rikkomiseen tahal-
laan tai huolimattomuuttaan
aiheuttanut yhtiolle. Tilanne
on sama, jos vahingonkérsi-
jénd on toinen osakas.

Silloin, kun vahinko on
aiheutunut osakkaan kun-
nossapitoon tai muutostoi-
hin liittyvien mééraysten
rikkomisesta, on osakkaan
itse osoitettava toimineensa
huolellisesti. Muussa ta-

))

Osakkaalta ei

edellyteta yliluonnollisia
taitoja taloyhtiossa
elamiseen. Kun pitaa
mielessa sen, etta hoitaa
taloyhtion omaisuutta kuin

pauksessa hénen katsotaan
olleen huolimaton ja siis
korvausvastuussa. Tama
tarkoittaa esimerkiksi sitd,
ettei osakas voi aina vapau-
tua vastuusta vetoamalla
sithen, ettei hdn ymmaér-
tdnyt havaitsemansa asian
olevan sellainen, josta tulisi
ilmoittaa yhtidlle. Tilannetta
arvioidaan niin sanotun
normaalihuolellisuuden na-
kokulmasta.

Omaansa.

Osakkaalta ei edellyteté
yliluonnollisia taitoja talo-
yhtiossa elamiseen. Kun pi-
tdd mielessi sen, ettd hoitaa
taloyhtion omaisuutta kuin
omaansa, on osakas vastuun
nékokulmasta jo kohtalaisen
selvilld vesilld. Pidetdén siis
silmdt auki ja ilmoitetaan
heti, kun havaitaan jotain
poikkeavaa. €@
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Kalliotie 2, 04360 Tuusula
Kitkantie 53, 93600 Kuusamo
Hallitie 13, 96320 Rovaniemi
Temmeksentie 8, 90400 Culu
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TUTUSTU VALIKOIMAAN JA TILAA
WWW.PUUTUOTEKAUPPA.FI
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PUUTUOTE
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050 552 2826
Aittatie 10,
96100 Rovaniemi

0400 609 048
Hallitie 22,
96320 Rovaniemi
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~asiantunteva pystytyspalvelu ja
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Pohtimolammentie 49,

 anssi@hirsituotehaavikko.fi

045 870 9444
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Granlund
ratkaisun taloyhtidsi te

sitten putkiremontisto

Meillé on talotekniikka-al
pohjoisen rakennuskanna
vuosikymmenten kokemus n
vudisrakentamisestakin. Asic
kaiken kokoiset ja ikdiset ta

»granlund.fi/sijain

g Telia

Vauhdikas ja vakaa laajakaista
kotiisi Rovaniemella

Tiesitko, etta kotiisi on saatavilla jopa 1000 megan
kiintea netti Telian kaapeli-tv- tai kuituverkon kautta?
Ota uusi netti kayttéon vaikka heti, katso vaihtoehtosi:
telia.fi/laajakaista

Kotisi digitaalinen kivijalka

Kiintea netti ei patki paineen alla, oli kayttajia tai laitteita kuinka paljon tahansa. Telian asiakkaana nautit myds asiakaseduista.
Asiakasetuna voit saada mm. loistavia etuja liittymista ja saastaa rahaa laitehankinnoissa ja suoratoistopalveluissa.

Oletko taloyhtion edustaja?

Kysy edullista taloyhtidlaajakaistaa koko taloyhtidlle: jata tarjouspyyntd osoitteessa telia.fi/tarjouspyynto tai soita
Taloyhtidpalveluun, puh. 0200 32333. Myyjamme palaavat asiaan sukkelaan tarjouksen kanssa.

Ota nopeampi netti heti kayttoon: Alueen vastuumyyja Taloyhtidille
¢ Rovaniemen Telia Kauppa e Ville Tuovila

e teliafi/laajakaista e Puh: 040 3022144

e 020690400 e villetuovila@teliacompany.com
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J.VAARALA

— LVI-KONSULTOINTI —

POHJOLANKATU 4, 96100 ROVANIEMI

Toimisto 0504342190
Jukka Vaarala 0504336140
Olli Vaarala 050 434 4907
Katja Vaarala 041317 2166
Sammeli Rame 050308 5515

SAHKOPOSTI: jukka.vaarala@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi
katja.vaarala@lvi-konsultointi.fi

sammeli.rame@lvi-konsultointi.fi

* LVI-SUUNNITTELU

e RAKENNUSAUTOMATIIKAN SUUNNITTELU

* ASENNUSVALVONTA

* KIINTEISTOJEN KUNNOSSAPIDON SEURANTA

Caverion

Building Performance

Toimi.
Myos
Lapissa.

> Rakennuttaminen
javalvonta

Korjaussuunnittelu

Kuntotutkimukset
ja -arviot

LVI-tutkimukset

Haitta-ainetutkimukset

. Kysy lisda:
juha.salminen@caverion.com
puh. +358 40 769 0083

(> LAPIN

RAKENNUSTUTKIMUS OY

SISAILMATUTKIMUKSET
KUNTOTUTKIMUKSET

RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
MELUMITTAUKSET
RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
KORJAUSRAKENTAMISEN
SUUNNITTELUPALVELUT

LUOTETTAVAA JAASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

www.lapinisannoitsijat.fi

j atehuoltOpalvelua Vuodestq 1 959

PUHTAASTI PAIKALLINEN
Kysy lisda ja pyyda tarjous!

ERoteam

Rovaniemen Ekoteam Oy e Lampelankatu 30, 26320 Rovaniemi
www.roi-ekoteam.fi @ (016) 314 169 e toimisto@roi-ekoteam.fi
Toimistomme avoinna: ma-to klo 8.00-16.00, pe 8.00-13.30

Kun haluat tietda, mita rakenteiden

sisalla oi i tapahtuu
1
Uudisrakennuksiin Mtildhin
losuhteiden seuranta| « sisailman laadun selvitykset

. Kui X
o betonilaa;ag kosteusmittaus ¢ ammattimaiset mittaukset ja
n pinnoitusta tutkimukset

ilmatiiveysmittaus Koti ja tyopaikka
|"RakeRnusten terveyden ansaitsevat terveet rakenteet
asiantuntija tyé:laan t r

v/

/2

Y-tunnus 3336388-7
info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand
Rakennusterveysasiantuntija

LAPIN
RAKENNUSTOHTORI

Sisailmatutkimukset | Kosteusmittaukset | IImatiiveysmittaukset
Lampokuvaukset | Asbestikartoitukset | Kuivaimien vuokraus

K ARLLIA

VALTAKUNNALLINEN YRITTAJAPALKINTO 2024
Karelia ikkunat ja ovet nyt myos Pohjois-Suomessal!

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet

Kerrostaso-ovet | Asennettuna

I v

RIVI-, KERROS- JA OMAKOTITAO

saneeraukset - Tapaamme asiakaskaynneilld, sahkopostitse,
puhelimitse, Teamsilla - Asiakas paattaa

PITKALLA
KOKEMUKSELLA,

Luotettava
L, Kumppani®




