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Oikeustapaukset
Julkaistu: 7.10.2025

Tapahtumien kulku

Yhtiökokous päätti autopaikkoja 
koskevat säännöt. Taloyhtiössä 
ei ollut riittävästi autopaikkoja 
kaikille osakkaille, joten autopaik-
kasääntöihin otettiin kirjaus, jolla 
rajattiin oikeutta autopaikkaan. 
Uudessa säännössä määrättiin, 
että autopaikat tulee vuokrata 
kiinteistön asukkaan omassa käy-
tössä olevalle ajoneuvolle. Tämän 
lisäksi kyseisen ajoneuvon tulee 
olla liikennekäytössä. Autopaik-
koja koskevia määräyksiä ei otettu 
yhtiöjärjestykseen, vaan säännöt 
hyväksyttiin erillisenä asiakirjana.

Moitekanteen nostanut osakas 
ei ollut antanut suostumustaan 
yhtiökokouksen päätökselle eikä 
sitoutunut noudattamaan sään-
töjä. Osakas katsoi autopaikka-
sääntöjen rikkovan osakkaiden 
yhdenvertaisuutta. Osakas kat-
soi yhtiökokouksen päättämien 
sääntöjen vaativan taloyhtiöltä 
subjektiivista tarkoituksenmukai-
suusharkintaa, jota hän ei pitänyt 
asunto-osakeyhtiölain mukaisena. 
Osakas vaati autopaikkojen ja-
koperusteen muuttamista objek-
tiiviseksi. Moitekanteen ohella 
osakas haki täytäntöönpanokieltoa 
yhtiökokouksen päätökselle muu-
toksenhaun ajaksi.

Yhtiö oli irtisanonut osakkaan 
ja yhtiön välisen autopaikan vuok-

rasopimuksen kyseisten autopaik-
kasääntöjen nojalla.

Tuomio

Helsingin hovioikeus päätyi kä-
räjäoikeuden kanssa samaan lop-
putulokseen, että yhtiökokouksen 
päätöstä ei voinut mitätöidä, 
sillä epäilys yhdenvertaisuuden 
loukkaamisesta jäi oikeudellisesti 
epäselväksi. Täten yhtiökokouk-
sen päätöstä ei voida pitää sel-
västi yhdenvertaisuusperiaatteen 
vastaisena. Kun moitekanne ei 
menestynyt muutoksenhaussa, ei 
myöskään täytäntöönpanokiellos-
ta tullut tarvetta antaa ratkaisua.

Oikeudellinen arvio

Tapauksessa arvioitiin sitä, voi-
ko yhtiökokouksen päätöksen 
autopaikkojen jakoperusteista 
julistaa mitättömäksi osakkaiden 
yhdenvertaisuutta loukkaavana. 
Käräjäoikeuden tuomion mukai-
sesti myös hallinto-oikeus katsoi, 
että oikeuskäytännössä on tulkin-
nanvaraista, tuleeko autopaikat 
jakaa arpomalla tai jonotuslistalla 
enemmittä rajauksitta vai voiko 
autopaikan saannille asettaa lisä-
vaatimuksia, kuten auton liikenne-
käytössä olemisen.

Huomiot isännöinnille

Osakkaiden yhdenvertaisuuden 
toteuttamista voidaan arvioida eri 

kriteereillä. Oikeusoppineillakaan 
ei ole yhtenevää näkemystä siitä, 
onko suurempi painoarvo annet-
tava asukkaana olevien osakkai-
den ja osakkaiden vuokralaisten 
asumistarpeiden tyydyttämiselle 
vaiko osakkaiden taloudellisille 
eduille. Autopaikkojen loppuessa 
kesken kysymys konkretisoituu 
siinä, annetaanko jonossa etusija 
talossa asuville, liikennekäytössä 
olevien autojen pysäköintiä varten 
vai onko esimerkiksi kakkos-
asuntonaan huoneistoa pitävällä, 
satunnaisesti huoneistoa ja park-
kipaikkaa käyttävällä osakkeen-
omistajalla ensisijainen oikeus au-
topaikkaan vaikkei tällä olisikaan 
konkreettista tarvetta sille.

Helsingin hovioikeus 
13.12.2024 S21/427

”
Oikeustapaus: 
Autopaikkojen loppuessa heräsi kysymys, 
kenelle etusija annetaan?

Oikeusoppineil-
lakaan ei ole yhtenevää 

näkemystä siitä, onko 
suurempi painoarvo an-

nettava asukkaana olevien 
osakkaiden ja osakkaiden 
vuokralaisten asumistar-

peiden tyydyttämiselle 
vaiko osakkaiden taloudel-

lisille eduille. 
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Valtakunnallinen palveluverkosto 
ammatilaisille kattotutka.fi  

OTA YHTEYTTÄ p. 010 680 4080 tai 
rovaniemi@kattotutka.fi 

Taloyhtiöille 
selvää säästöä 

talvitöistä

Puhelut kiinteästä verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. 
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

TALVELLA
KATTOTYÖT MYÖS

Lähes kaikki katon 
korjaustyöt sekä myös 
koko katon uusimiset 
voidaan tehdä talviaikaan 
- ja usein edullisemmin 
kuin kesällä. 

PYYDÄ TARJOUS 
TALVEN KATTOTÖISTÄ!

VIEMÄRISANEERAUKSEN & HUOLLON
TÄYDEN PALVELUN KONSEPTI
Toteutamme kiinteistöjen viemärisaneerauksia
kokonaisvaltaisesti. Toimimme pääurakoitsijana
tai tarvittaessa alihankintana muille yrityksille.

Tuotantoomme kuuluu:
•  Viemäreiden sukkasujutus
•  Viemäreiden paikka sukitus-korjaukset
•  Viemäreiden vaihdot 
 ja niihin liittyvät LVI-työt
•  Pumppaamojen ja patoventtiilien asennus
• Viemäreiden videokuvaus, 
 kartoitus- ja paikannuspalvelun
• Viemäreiden sukitus korjaukset ja 
 viemäreiden vaihdot sukitustyöhön liittyen
• Viemärihuollot ja avaukset
• Viemäreiden sadevesi- 
 järjestelmien pesupalvelun
• Viemäreiden sukitus saneerauksiin liittyvät 
 projektinhallinta-, asiantuntija- ja 
 konsultointipalvelut

TokiTek Suomi Oy

Y-tunnus: 2542692-1

www.tokitek.fi

info@tokitek.fi

+358 207 121 320

Lisätietoja verkkosivuiltamme.
Kuulumme Luotettava kumppani- 
ja Tilaajavastuu.fi -järjestelmään.
Lisäksi löydymme Eurofinsin
ylläpitämästä Sertifikaattihaku.fi - 
järjestelmästä.

Kati Holmström

Palovaroittimien vastuu 
siirtyy taloyhtiöille 1.1.2026 
alkaen, ja taloyhtiöiden on 
huolehdittava riittävästä 
määrästä toimivia palova-
roittimia asunnoissa.

Lakimuutokset 
ja vastuu

Vuoden 2024 alussa voi-
maan tullut pelastuslain uu-
distus tuo palovaroittimien 
vastuun taloyhtiöille kah-
den vuoden siirtymäajalla. 
Tämä tarkoittaa, että talo-
yhtiöiden on varmistettava, 
että asunnoissa on riittävä 
määrä toimintakuntoisia 
palovaroittimia viimeistään 
1.1.2026 alkaen. Yleinen 
suositus on yksi palovaroi-
tin jokaista alkavaa 60 m² 
kohti. Vastuu siirtyy taloyh-
tiölle riippumatta siitä, onko 
talossa paristokäyttöiset 
tai sähköverkkoon liitetyt 
palovaroittimet.

Lakimuutoksen tavoit-
teena on parantaa asukkai-
den turvallisuutta ja varmis-
taa, että kaikissa asunnoissa 
on toimivat palovaroittimet. 
Tilastot osoittavat, että pa-
lovaroittimia on puuttunut 

Palovaroittimia 
koskeva lakiuudistus

tai ne eivät ole toimineet 
monissa tulipaloissa, mikä 
on johtanut vakaviin seu-
rauksiin.

Asukkaat ovat edelleen 
vastuussa palovaroittimien 
säännöllisestä testaamisesta 
ja vioista ilmoittamisesta 
taloyhtiölle. Asukkaiden 
on myös varmistettava, 
että palovaroittimet eivät 
ole irrotettu tai paristoja 
poistettu. 

Taloyhtiön kunnossapi-
tovastuu tarkoittaa palova-
roittimien säännöllistä ja 
suunnitelmallista huoltoa 
ja kunnossapitoa sekä vi-
kailmoituksiin reagoimista.

Kunnossapitovastuuseen 
sisältyy yhtiöoikeudellinen 
valvontavelvollisuus, joka 
tarkoittaa sitä, että palova-
roittimien asennusten, huol-
lon ja kunnossapidon sekä 
vikailmoituksiin reagoimi-
sen toteutumista seurataan 
ja poikkeamiin puututaan 
tehokkaalla tavalla.

Mikäli asiaan ei ole vielä 
tartuttu on taloyhtiöiden tär-
keää ryhtyä toimiin mahdol-
lisimman pian, jotta palotur-
vallisuus voidaan varmistaa, 
asukkaiden turvallisuutta 
parantaa, sekä noudattaa 
taloyhtiön vastuuta laki 
uudistuksen myötä.u

VASTAUKSET RISTISANATEHTÄVÄÄN
Vaakasuora 
1 	 Pääomavastike
3	 Hallitus
4	 Kiinteistönhuolto      
6 	 Isännöitsijä

8 	 Yhtiökokous
9 	 Talousarvio
11 	Aurinkopaneeli
12 	Energiatodistus

Pystysuora
1 	 Turvallisuussuunnitelma
2 	 Talkoot
5 	 Hissi
7 	 Palovaroitin
10  Osakas
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Kukka-Maaria Korko 
Viestinnän asiantuntija 
Huoneisto-
tietojärjestelmä 
Maanmittauslaitos

Tänä vuonna Maanmitta-
uslaitoksen huoneistotie-
tojärjestelmän tietosisältö 
laajenee merkittävästi, kun 
isännöitsijät ja pankit il-
moittavat huoneistotieto-
järjestelmään taloyhtiöiden 
kunnossapito- ja muutos-
työtietoja. Näitä tietoja ovat 
taloyhtiöiden ja osakkeen-
omistajien remontit, yhtiö-
lainat ja -vastikkeet sekä 
kunnossapitotarveselvitys. 

Tietojen ilmoittaminen 
käynnistyy vaiheittain. Tie-
tojen ilmoitusvelvollisuus 
riippuu taloyhtiön koosta 
ja siitä, onko sillä taloyh-

Taloyhtiöiden remontti- ja 
lainatietojen ilmoittaminen 
huoneistotietojärjestelmään 
on käynnissä

tiölainaa. 
Taloyhtiöiden kunnossa-

pito- ja muutostöitä pääsivät 
ilmoittamaan kesäkuusta 
2025 alkaen ensimmäisinä 
ne isännöitsijät, jotka käyt-
tävät huoneistotietojärjes-
telmää tukevaa isännöinti-
järjestelmää. Isännöitsijät 
alkavat ylläpitää huoneis-
totietojärjestelmässä talo-
yhtiöiden kunnossapito- ja 
muutostyötietoja ja joulu-
kuusta 2025 alkaen osak-
keenomistajien laina- ja 
vastiketietoja. Tiedot pitää 
toimittaa huoneistotietojär-
jestelmään 30.6.2026 men-
nessä. Tämän jälkeen tietoja 
päivitetään vähintään kerran 
vuodessa järjestelmään. 
Osakkeenomistajat ilmoitta-
vat osakasremonteista edel-
leen suoraan isännöitsijälle. 

1.9.2025 alkoi pankkien 
ja luotonantajien koko talo-

yhtiötä koskevien lainojen 
ilmoittaminen, joiden käyt-
tötarkoitus on uudisraken-
taminen tai perusparannus. 
Aikaa lainojen ilmoittami-
seen on 30.11.2025 saakka. 
Isännöitsijä ilmoittaa, jae-
taanko pankin myöntämä 
laina osakkeenomistajille. 
Pankkien säännöllinen il-
moitusvelvollisuus alkaa 
1.12.2025. 

Joulukuusta 2025 alkaen 
ne taloyhtiöt, joiden isän-
nöitsijällä ei ole käytössään 
huoneistotietojärjestelmää 
tukevaa isännöintijärjestel-
mää, voivat aloittaa tietojen 
ilmoittamisen huoneistotie-
tojärjestelmään Maanmit-
tauslaitoksen maksuttoman 
käyttöliittymän kautta. Ta-
loyhtiöt saavat loppuvuo-
desta viranomaiskirjeen, 
jossa asiasta kerrotaan. 

Maanmittauslaitos ei peri 

maksua taloyhtiöiltä eikä 
isännöintijärjestelmätoi-
mittajilta tietojen ilmoitta-
misesta eikä tietojen hake-
misesta. 

Taloyhtiöt vastaavat itse 
tietojen oikeellisuudesta 
huoneistotietojärjestelmäs-
sä. 

Lisätietoa taloyhtiöiden 
hallinnollisista tiedoista ja 
tietojen ilmoittamisesta löy-
tyy Maanmittauslaitoksen 
verkkosivuilta:

• https://www.maanmit-
tauslaitos.fi/taloyhtioiden-
hallinnolliset-tiedot

• https://www.maanmit-
tauslaitos.fi/huoneistot/am-
mattilaiskayttajille/taloyh-
tioiden-hallinnolliset-tiedot/
ammatti-isannoitsija-nain

Lisätietoja: Maanmitta-
uslaitos  u

Kuva Riku Nikkila



24 www.lapinisannoitsijat.fi

Timo Rantala
Riskienhallintapäällikkö
Turvallisuuspalvelut
Lapin hyvinvointialueen 
pelastuslaitos

Taloyhtiöiden paloturval-
lisuus ja väestönsuojat 
ovat taloyhtiön vastuulla. 
Asuinkiinteistöjen palotur-
vallisuus ja väestönsuojien 
kunto nousevat nyt entistä 
tärkeämmiksi aiheiksi ta-
loyhtiöiden hallituksille 
ja asukkaille. Asuinraken-
nukset eivät kuulu pelas-
tuslaitoksen määräaikaisen 
valvonnan piiriin. Pelastus-
laitos suorittaa valvontaa 
tarvittaessa asiakirjaval-
vontana, asuinrakennusten 
paloturvallisuuden itsearvi-
ointina ja valvontakäynnein.

PELASTUS-
SUUNNITELMA

Pelastussuunnitelma on 
keskeinen osa asuinraken-
nuksen omatoimista va-
rautumista, jolla pyritään 
ennaltaehkäisemään onnet-
tomuuksia sekä suojaamaan 
ihmisiä, omaisuutta ja ym-
päristöä vaaratilanteissa. 
Pelastussuunnitelmaa ei 
laadita viranomaisia var-
ten, vaan talon asukkaiden 
ja muiden siellä toimivien 
henkilöiden turvallisuuden 
takaamiseksi ja parantami-
seksi. Asuinrakennuksen 
pelastussuunnitelman laa-
dinnasta, päivittämisestä ja 
tiedottamisesta on vastuussa 
taloyhtiön hallitus. Pelas-
tussuunnitelman laadinnan 
keskeinen vaihe on riskien 
kartoittaminen ja arviointi.

Taloyhtiöiden paloturvallisuus ja  väestönsuojat

Parhaimmillaan pelastus-
suunnitelma toimii asiakir-
jana, josta löytyy kaikki ra-
kennuksen ja siinä toimivi-
en ihmisten turvallisuuteen 
liittyvät asiat. Pelastussuun-
nitelman minimivaatimus 
on, että siinä huomioidaan 
pelastuslain omatoimisen 
varautumisen ja tulipalojen 
ennaltaehkäisyn säännök-
set. Suunnitelmassa tulee 
kuvata rakennuksen turval-
linen käyttö ja toiminta.

Taloyhtiön vastuulla ole-
vien paloturvallisuusasioi-
den lisäksi pelastussuun-
nitelmassa huomioidaan 
myös kiinteistön käyttäjien 
vastuut. Pelastussuunni-
telma laaditaan siten, että 
jokainen kiinteistössä asu-
va, toimiva tai vieraileva 
henkilö ymmärtää siihen 
kirjattujen asioiden vaiku-
tukset turvallisuudelle ja 
löytää tarvitsemansa tiedot.

PALOVAROITIN

Hankinta- ja ylläpitovas-
tuu huoneistoissa olevista 
paristomallisista palova-
roittimista siirtyy asuk-
kaalta taloyhtiöille vuonna 
2026. Asukkaan vastuulla 
on testata laitteen toimivuus 
eli esimerkiksi patterit ja 
ilmoittaa vioista. Taloyhti-
öillä on ollut kahden vuoden 
siirtymä aika huolehtia siitä, 

että asunhuoneistoihin on 
hankittu palovaroittimet. 

Vuoden 2009 jälkeen 
rakennettuihin taloyhtiöi-
den asuinhuoneistoihin on 
pitänyt asentaa rakentami-
sen aikana sähköverkkoon 
kytketyt palovaroittimet. 
Varoittimien sijoittelu on 
sisältynyt rakennuksen säh-
kösuunnitteluun ja niiden 
asennustyöt ovat kuuluneet 
sähköalan ammattilaisille. 
Asukkaan vastuulla on tes-
tata laitteen toimivuus ja 
ilmoittaa vioista.

Sisäministeriön asetuk-
sen (300/2025) mukaan 
palovaroittimia tulee olla 
vähintään yksi asunnon 
jokaisen kerroksen tai tason 
alkavaa 60:tä neliömetriä 
kohden. Palovaroittimia 
suositellaan asennettavaksi 
kaikkiin makuuhuoneisiin 
ja muihinkin tiloihin, joissa 
yövytään sekä eteiseen. Osa 
asukkaista haluaa lisäturvaa 
useammalla palovaroitti-
mella, jos taloyhtiö asentaa 
vain minimin. Asukas voi 
itse hankkia ylimääräisiä 
palovaroittimia tai esim. 
vartioliikkeiden hälytysjär-
jestelmiin kytkettyjä palo-
varoittimia, joidenka kun-
nossapidosta hän vastaa 
itse. Taloyhtiöillä ei ole 
oikeutta poistaa asukkaiden 
omia palovaroittimia ilman 
asukkaan hyväksyntää. 

Jani Sieppi
0400-619539
info@rovarakentajat.fi

•  Taloyhtiöiden sekä yksityisten 
 kaikki rakennustyöt
•  Linjasaneeraukset

•  Julkisivujen ja kattojen korjaukset
•  Lumenpudotukset
•  Vesivahinkojen korjaukset

Suomalaisella ammattitaidolla

Pelastussuunnitelman 
tulee sisältää seuraavat 
asiat:

1. Vaarojen ja riskien 
arvioinnin johtopäätelmät

2. Rakennuksen ja toi-
minnassa käytettävien ti-
lojen turvallisuusjärjestelyt

3. Asukkaille ja muille 
henkilöille annettavat ohjeet 
onnettomuuksien ehkäise-
miseksi sekä

onnettomuus- ja vaarati-
lanteissa toimimiseksi

4. Mahdolliset muut 

kohteen omatoimiseen va-
rautumiseen liittyvät toi-
menpiteet

5. Omatoimisen varautu-
misen toteuttamisen poikke-
usoloissa ja väestönsuojan 
käyttöönoton

suunnittelun
6. Tarpeen mukaan on 

huomioitava myös kohteen 
tavanomaisesta poikkeava 
käyttö ja tilapäinen käyttö-
tavan muutos

Riskien arvioinnissa on 
tärkeintä tunnistaa omaan 

taloyhtiöön kohdistuvat ris-
kit esimerkiksi ulkoalueilla, 
sisätiloissa, kiinteistössä 
harjoitettavassa toiminnassa 
tai kokonaan kiinteistön 
ulkopuolisesta toiminnasta 
johtuvista syistä. Pelastus-
suunnitelman avulla talo-
yhtiö osoittaa tunnistavansa 
rakennukseen ja siinä tapah-
tuvaan toimintaan liittyvät 
vaarat. Pelastussuunnitel-
massa kuvataan, miten ky-
seisiin vaaratekijöihin on 
varauduttu.

Asunto-osakeyhtiön pitää 
hankkia palovaroitin. Asukkaan 

velvollisuus testata se.

Pelastussuunnitelma 
on keskeinen osa asuin-

rakennuksen omatoimista 
varautumista”

PIIRROS
TAPIO UUSITALO
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Taloyhtiöiden paloturvallisuus ja  väestönsuojat
Erityisryhmien 
palovaroittimet ja 
lisälaitteet

Asukkaan tulee ilmoittaa 
erityistarpeesta. Esimer-
kiksi kuulovammainen 
ihminen tarvitsee palova-
roittimiin lisälaitteet, joilla 
varmistetaan, että hänkin 
havaitsee tulipalon ajoissa 
ja pystyy pelastautumaan 
asunnosta. Tämä voi tar-
koittaa esimerkiksi tärinä- ja 
vilkkuhälyttimiä.

Asukkaalla voi olla myös 
fyysinen toimintaeste, kuten 
pyörätuoli tai lyhytkasvui-
suus. Tällöin hyvä käytäntö 
on asentaa matalalta hallit-
tava palovaroitin. Tämä voi 
tarkoittaa esimerkiksi alas 
sijoitettua palovaroittimen 
testauspainiketta.

Vammainen voi saada 
täyden korvauksen hankki-
mistaan lisälaitteista hyvin-
vointialueelta, joka vastaa 
vammaispalveluiden aihe-
uttamista kustannuksista. 
Hyvinvointialue ei kui-
tenkaan vastaa välineiden 
asennuksesta ja huollosta.

Taloyhtiö voi päättää, 
haluaako se tarjota lisä-
maksullista palvelua, jolla 
asukas saa tarvitsemien-
sa välineiden asennuksen 
ja kunnossapidon. Tällöin 
taloyhtiö laskuttaa kustan-
nukset asukkaalta, joka saa 
niistä korvauksen hyvin-
vointialueelta.

YHTEISET 
VARASTOTILAT

Irtaimelle tavaralle on osoi-
tettava kiinteistöstä eril-
linen säilytystila tai niitä 
on säilytettävä asunnoissa. 

Asuntokohtaisessa häkki-
varastossa saa taloyhtiön 
sääntöjen salliessa säilyttää 
yhden rengaskerran auton-
renkaita. Palaessaan ren-
kaat muodostavat erittäin 
sankkaa savua ja palavien 
renkaiden sammutus on 
usein vaikeaa. Yhteisissä 
ullakkotiloissa, verkkova-
rastoissa tai kellarikopeissa 
ei saa säilyttää palavia nes-
teitä, nestekaasua tai muita 
palavia kaasuja.

Sähkökäyttöisten liik-

jopa kokonaan tyhjänä.
Akun lataus- ja säilytys-

tilassa on suositeltavaa olla 
alkusammutuskalusto ja 
palovaroitin (tarkista oman 
vakuutusyhtiön suojeluoh-
jeet). Alkusammutusväli-
neinä akkupalossa parhaiten 
toimivat riittävä vesimäärä 
tai vaahtonestesammutin.

TOIMINTA 
TULIPALOSSA
Tulipalossa pitää rakennuk-
sesta pystyä poistumaan 

Kun porraskäytävässä 
on savua

• Alä mene savuun! Pysy 
omassa asunnossa. 

• Soita hätänumeroon 
112 ja varmista, että hätäil-
moitus on tehty.

Kerro missä asunnossa 
olet.

• Jos huoneeseen tulee 
paljon savua, liiku matala-
na. Siirry parvekkeelle

tai avoimen ikkunan ää-
reen raittiiseen ilmaan.

jautumista tarvitseva henki-
lö, mikäli hän ei vaaranna 
muiden suojassa olijoiden 
turvallisuutta.

Väestönsuojat on tarkoi-
tettu ihmisten suojaamiseen. 
Lemmikkieläimet tulee suo-
jata sisätiloihin, esimerkiksi 
rakennuksen asuntoihin. 
Poikkeuksena ovat opaskoi-
rat ja avustajakoirat, joiden 
tulee päästä avustettavansa 
mukana väestönsuojaan.

Normaalioloissa väes-
tönsuojaa voidaan hyödyn-
tää esimerkiksi varastotila-
na. Väestönsuojassa

ei saa säilyttää kemikaa-
leja, joista voisi aiheutua 
hajuhaittoja suojaan. Vä-
estönsuojan normaaliajan 
käytössä täytyy huomioida, 
etteivät rakenteet vahingoi-
tu ja kyseisessä suojassa 
tarvittava varustus pysyy 
käyttökunnossa.

VÄESTÖNSUOJAT JA 
SUOJAUTUMINEN

Pelastuslain mukaan väes-
tönsuojan ja sen laitteiden 
ja varusteiden kunnossapito 
kuuluu taloyhtiön velvol-
lisuuksiin. Varusteiden ja 
laitteiden toimintakunnossa 
pitäminen edellyttää val-
mistajan käyttö ja huolto-
ohjeiden mukaista säännöl-
listä huoltoa, joka tehdään 
useimmiten vuosittain. 
Asuinkiinteistöjen väestön-
suojiin suositellaan nimeä-
mään kiinteistön käyttäjistä 
oma väestönsuojanhoitaja. 
Jos suojan kuntoon laittami-
nen on ulkoistettu huoltoyh-
tiölle, taloyhtiön kannattaa 
varmistaa väestönsuojan 
kunto ennakoiden ja hyvissä 
ajoin.

Syttyvien nesteiden ja kaasujen säilytys asuinrakennuksessa

Taulukossa on kuvattu säilytettävien kemikaalien enimmäismäärät tilojen mukaan
(Valtioneuvoston asetus 685/2015 47§).

Tila	 Palavat nesteet ja aerosolit	 Nestekaasu
Asuinhuoneisto	 Yhteensä 25 litraa	 25 kg
Ullakko ja kellari	 Ei	 Ei
Erillinen varastotila	 yhteensä 50 litraa	 50 kg

kumisvälineiden säilytys ja 
lataus asuinrakennuksissa

Olennaisinta sähköpyö-
rien ja sähkökäyttöisten 
liikkumisvälineiden (esim. 
sähköpotkulaudat ja -skoot-
terit) säilyttämisessä, käy-
tössä ja lataamisessa on 
laitteen valmistajan ohjei-
den noudattaminen.

Paloturvallisuuden nä-
kökulmasta ensisijaisen 
tärkeää ja suositeltavaa on, 
että lataus suoritetaan val-
votusti, jotta vikatilanteisiin 
on mahdollista reagoida. 
Pyörävaraston tulisi olla 
oma palo-osastonsa tai si-
jaita asuinrakennuksesta 
erillisessä rakennuksessa. 
Varaston osalta on syytä 
pitää palokuorman määrä 
mahdollisimman vähäisenä 
ja välitön latausympäristö 

nopeasti ja turvallisesti. 
Turvallisen poistumisen 
ratkaisee oma osaaminen ja 
ennakkosuunnittelu.

Kun huoneistossasi syt-
tyy tulipalo

• Sammuta palon alku, 
jos voit tehdä sen turval-
lisesti.

• Pelasta kaikki asunnos-
sa olevat.

• Sulje ovet ja ikkunat 
poistuessasi. Sulje ehdotto-
masti porraskäytävään

johtava ovi. Näin rajoitat 
palon etenemistä ja savun 
leviämistä.

• Soita hätänumeroon 
112, kun olet turvallisessa 
paikassa.

• Opasta palokunta pai-
kalle.

• Mene sovitulle kokoon-
tumispaikalle.

• Huuda apua, heiluta 
vaatetta tai vilkuta valoja, 
jotta palokunta huomaa 
sinut.

NYT ON AIKA 
TARKISTAA 
KIINTEISTÖJEN 
VÄESTÖNSUOJAT

Nyt on oikea aika väestön-
suojien kunnon tarkasta-
miseen ja varautumiseen 
liittyvien suunnitelmien 
päivittämiseen. 

Rakennuksen tai sen lä-
heisyyteen rakennetut vä-
estönsuojat ovat suunniteltu 
ensisijaisesti rakennuksessa 
asuvien, työskentelevien 
tai muutoin oleskelevien 
henkilöiden käyttöön. Vä-
estönsuojaan voi suojautua 
kuitenkin kuka tahansa suo-

Taloyhtiön hallituksen 
vastuulla on huolehtia siitä, 
että väestönsuoja voidaan 
ottaa käyttöön 72 tunnin 
sisällä viranomaisen käs-
kystä.  Elintarvikkeista ja 
lääkkeistä vastuu on asuk-
kailla itsellään. Väestön-
suojan käyttöönotosta on 
hyvä tehdä suunnitelma, 
joka liitetään kiinteistön 
pelastussuunnitelmaan. 

Väestönsuojia on ra-
kennettu eri ikäkausina ja 
-tekniikoilla. Hoitamat-
tomankin väestönsuojan 
massiiviset rakenteet an-
tavat suojaa räjähdyksen 
aiheuttamilta sirpaleilta. 
Sen sijaan taistelukaasut ja 
tulipaloista syntyvät myr-
kylliset savut pääsevät si-
sälle, jos ilmanvaihto ei ole 
kunnossa.  Suurimmassa 
osassa Lapin väestönsuojia 
on koneellinen ilmanvaihto, 
jonka korjaaminen tarvit-
taessa onnistuu helposti 
osia vaihtamalla tai uusi-
malla ilmanvaihtolaitteisto. 
Koneellisen ilmanvaihdon 
toimiessa ja väestönsuojan 
ollessa tiivis, ilma tulee 
suojaan erityissuodattimen 
kautta, joka puhdistaa ilman 
myrkyllisistä kaasuista.    

Väestönsuojan toiminta-
kunto on tarkastettava vä-
hintään kerran kymmenessä 
vuodessa. Tämä tarkas-
tus sisältää tiiviyskokeen, 
laitteiden toimintakunnon 
tarkastuksen ja varustuksen 
tarkastuksen. Tarkastukses-
ta tulee laatia pöytäkirja, 
joka on esitettävä pelas-
tusviranomaiselle pyydet-
täessä. Tarkastuspalveluja 
myyvät yritykset. u

• Pihla-ikkunoiden ja ovien jälleenmyynti
• Ikkunoiden ja ovien asennus sekä huoltotyöt  

(kaikki merkit) 15 vuoden kokemuksella 
• Nyt myös Solar-kaihdin tuotteet sekä  
Lametek-autotallin nosto-ovet kauttani

040 413 7743
juha.leinonen@juhale.fi

www.juhale.fi

HT Jaakko Saranki
Rovakatu 11 A4, 96100 Rovaniemi

p. 0440 100 881

sami.saverak@gmail.com
puh: 040-9614900

www.saverakennus.fi

Rakentamista ja remontointia 
vuodesta 2016

Uudiskohteet ja kaikenlaiset saneeraustyöt 
sisältä ja ulkoa
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”
Osakkeenomistajan huolellisuus- 
ja vahingonkorvausvelvollisuudesta
Matti Pulkamo
asianajaja, Rovaniemi
Asianajotoimisto 
Pulkamo Oy

Osakkeenomistaja on mai-
nittu asunto-osakeyhtiölais-
sa 453 kertaa. Osakkaalle 
on annettu laissa paljon 
oikeuksia. Näitä ovat mm. 
oikeus hallita huoneistoa, 
ääni- ja osallistumisoikeus 
yhtiökokouksessa sekä oi-
keus saada osakseen yhtiön 
suorittamia kunnossapi-
totoimia niissä kiinteistön 
osissa, jotka kuuluvat yh-
tiön kunnossapitovastuulle 
ja siten myös huoneistossa. 

Jos osakkaalla on paljon 
oikeuksia, on myös velvol-
lisuuksia runsaasti. Velvol-
lisuuksista arkipäiväisin 
lienee vastikkeenmaksu-
velvollisuus. Laki määrää 
kuitenkin myös siitä, että 
osakkaan on hoidettava 
huoneistoaan huolellisesti 
ja pidettävä sen sisäosat 
kunnossa. Huolelliseen 
kunnossapitoon kuuluu se, 
ettei osakkaasta johtuvasta 
syystä vahingoiteta yhtiön 

kunnossapitovastuulle kuu-
luvia osia, kuten rakenteita 
tai putkia. 

Jokaisen ta loyht iön 
osakkaan olisi hyvä tuntea 
ainakin päällisin puolin 
asunto-osakeyhtiölain 4 
luvun kunnossapitoa koske-
vat säännökset sekä myös 5 
luvun muutostöitä koskevat 
säännökset. Laki löytyy esi-
merkiksi Oikeusministeriön 
ylläpitämästä Finlexistä 
(www.finlex.fi).  

Erityisesti taloyhtiön 
rakenteille aiheutuvien va-
hinkojen korjaaminen on 
kallista. Kun esimerkiksi 
vettä pääsee rakenteisiin, 
vahingot ovat usein kymme-
niä tuhansia euroja. Osakas 
välttää vastuunsa osaltaan 
toimimalla huolellisesti.

Kun osakas tekee kun-
nossapitotöitä, on osakkaan 
vastuulla se, että työ teh-
dään hyvää rakennustapaa 
noudattaen. Tähän vastuu-
seen ei yleensä vaikuta se, 
onko taloyhtiö valvonut 
työtä valvontaoikeuttaan 
käyttäen vai ei. Osakas 
vastaa suhteessa taloyhtiöön 
siitä, mitä hän on itse tehnyt 

ja siitä, mitä hänen käyttä-
mänsä urakoitsija on tehnyt. 

Osakkaan on lain mu-
kaan toimittava taloyhtiön 
silminä huoneiston sisällä. 
Tämä ilmenee lain 4 luvun 
8 §:stä, jossa todetaan, että 
osakkaan on ilmoitetta-
va taloyhtiölle sellaisesta 
osakehuoneiston viasta tai 
puutteesta, jonka korjaami-
nen kuuluu yhtiölle. Tämä 
ilmoitus on lain mukaan 
tehtävä viivytyksettä (lue: 
heti), kun osakas on huo-
mannut jonkin asian olevan 
pielessä. 

Osakkaan edellä kerrottu 
vastuu on melko ankaraa ja 
kouriintuntuvaa. Jos osakas 
havaitsee, ettei kylpyhuo-
neen lattiakaivo vedä, on 
siitä ilmoitettava heti yhti-
ölle. Jos osakas tällaisessa 
tilanteessa jatkaisi suihkun 
käyttöä ja kylpyhuone olisi 
enemmänkin iso amme, 
vaara vedenpääsystä raken-
teisiin olisi ilmeinen. 

Ilmoittamalla havain-
noistaan taloyhtiölle esi-
merkiksi tulvimistilanteissa, 
on osakkeenomistaja käy-
tännössä hoitanut osuuten-

sa. Taloyhtiön asiaksi jää 
tilanteen korjaaminen. 

Jos kävisi niin, että osa-
kas ei ilmoittaisi edellä 
kuvattua lattiakaivon ve-
dottomuutta tai vaikkapa 
wc-istuimen tulovesiputken 
tihkuvuotoa taloyhtiölle ja 
tästä aiheutuisi taloyhtiön 
rakenteiden kastumista, 
vastaisi osakas tällaisen 
vahingon korjauskustan-
nuksista. Näin siis siitäkin 
huolimatta, että osakas on 
itse osaton vaikkapa kaivon 
huonoon vetoon tai vesijoh-
don vuotoon. 

Osakkaan on lain mu-
kaan korvattava sellainen 
vahinko, jonka hän on myö-
tävaikuttamalla asunto-osa-
keyhtiölain (tai yhtiöjärjes-
tyksen) rikkomiseen tahal-
laan tai huolimattomuuttaan 
aiheuttanut yhtiölle. Tilanne 
on sama, jos vahingonkärsi-
jänä on toinen osakas. 

Silloin, kun vahinko on 
aiheutunut osakkaan kun-
nossapitoon tai muutostöi-
hin liittyvien määräysten 
rikkomisesta, on osakkaan 
itse osoitettava toimineensa 
huolellisesti. Muussa ta-

pauksessa hänen katsotaan 
olleen huolimaton ja siis 
korvausvastuussa. Tämä 
tarkoittaa esimerkiksi sitä, 
ettei osakas voi aina vapau-
tua vastuusta vetoamalla 
siihen, ettei hän ymmär-
tänyt havaitsemansa asian 
olevan sellainen, josta tulisi 
ilmoittaa yhtiölle. Tilannetta 
arvioidaan niin sanotun 
normaalihuolellisuuden nä-
kökulmasta.

Osakkaalta ei 
edellytetä yliluonnollisia 

taitoja taloyhtiössä 
elämiseen. Kun pitää 

mielessä sen, että hoitaa 
taloyhtiön omaisuutta kuin 

omaansa.

Osakkaalta ei edellytetä 
yliluonnollisia taitoja talo-
yhtiössä elämiseen. Kun pi-
tää mielessä sen, että hoitaa 
taloyhtiön omaisuutta kuin 
omaansa, on osakas vastuun 
näkökulmasta jo kohtalaisen 
selvillä vesillä. Pidetään siis 
silmät auki ja ilmoitetaan 
heti, kun havaitaan jotain 
poikkeavaa. u 

HAAVIKKO
HIRSITUOTE

PERINTEISTÄ PUUTA
MODERNILLA OTTEELLA!
Laadukkaat hirsirakennukset,

asiantunteva pystytyspalvelu ja
puusepäntyöt toiveidesi mukaan

HIRSITUOTEHAAVIKKO.FI

OTA YHTEYTTÄ!
045 870 9444

Pohtimolammentie 49,
97220 SINETTÄ

anssi@hirsituotehaavikko.fi

OVET  IKKUNAT  PUUTAVARA  LEVYT  LISTAT

ROVANIEMEN
PUUTUOTE 
PUUTUOTEKAUPPA.FI

OVET JA IKKUNAT
050 552 2826

Aittatie 10,
96100 Rovaniemi

RAKENNUSTARVIKKEET
0400 609 048

Hallitie 22,
96320 Rovaniemi

TUTUSTU VALIKOIMAAN JA TILAA
WWW.PUUTUOTEKAUPPA.FI
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»granlund.fi/sijainti/rovaniemi/

Me Granlund Rovaniemellä autamme
löytämään puolueettoman ja parhaan
ratkaisun taloyhtiösi tarpeisiin, olipa kyse
sitten putkiremontista tai uusista
energiaratkaisuista, kuten erilaisista
sähköautojen latausmahdollisuuksista. 

Meillä on talotekniikka-alan paras osaaminen,
pohjoisen rakennuskannan vahva tuntemus ja
vuosikymmenten kokemus niin korjaus- kuin
uudisrakentamisestakin. Asiakkaitamme ovat
kaiken kokoiset ja ikäiset taloyhtiöt.  

Tiesitkö, että kotiisi on saatavilla jopa 1000 megan 
kiinteä netti Telian kaapeli-tv- tai kuituverkon kautta? 
Ota uusi netti käyttöön vaikka heti, katso vaihtoehtosi: 
telia.fi/laajakaista

Kiinteä netti ei pätki paineen alla, oli käyttäjiä tai laitteita kuinka paljon tahansa. Telian asiakkaana nautit myös asiakaseduista. 
Asiakasetuna voit saada mm. loistavia etuja liittymistä ja säästää rahaa laitehankinnoissa ja suoratoistopalveluissa. 

Kysy edullista taloyhtiölaajakaistaa koko taloyhtiölle: jätä tarjouspyyntö osoitteessa telia.fi/tarjouspyynto tai soita 
Taloyhtiöpalveluun, puh. 0200 32333. Myyjämme palaavat asiaan sukkelaan tarjouksen kanssa.

Ota nopeampi netti heti käyttöön:

• Rovaniemen Telia Kauppa

• telia.fi/laajakaista

• 020 690 400 

Alueen vastuumyyjä Taloyhtiöille

• Ville Tuovila

• Puh: 040 3022144

• ville.tuovila@teliacompany.com 

Kotisi digitaalinen kivijalka

Oletko taloyhtiön edustaja?

Vauhdikas ja vakaa laajakaista
kotiisi Rovaniemellä
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jukka.vaarala@lvi-konsultointi.fi
olli.vaarala@lvi-konsultointi.fi
katja.vaarala@lvi-konsultointi.fi
sammeli.rame@lvi-konsultointi.fi

Toimisto  050 434 2190 
Jukka Vaarala  050 433 6140
Olli Vaarala  050 434 4907
Katja Vaarala  041 317 2166
Sammeli Räme  050 308 5515

Uudisrakennuksiin
kuivumisolosuhteiden seuranta
betonilaatan kosteusmittaus
ennen pinnoitusta
rakennuksen
ilmatiiveysmittaus

Kun haluat tietää, mitä rakenteiden
sisällä oikeasti tapahtuu

Sisäilmatutkimukset | Kosteusmittaukset | Ilmatiiveysmittaukset
Lämpökuvaukset | Asbestikartoitukset | Kuivaimien vuokraus

Y-tunnus 3336388-7
info@lapinrakennustohtori.fi
www.lapinrakennustohtori.fi

Asuntoihin ja liiketiloihin
sisäilman laadun selvitykset
ammattimaiset mittaukset ja
tutkimukset

Rakennusten terveyden 
asiantuntija työmaan tukena

Koti ja työpaikka 
ansaitsevat terveet rakenteet

Soita: 040 144 5507
Mikko Strand
Rakennusterveysasiantuntija

• SISÄILMATUTKIMUKSET
• KUNTOTUTKIMUKSET
• RAKENNUSTEN KUNTOARVIOT
• ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSET
• ASBESTI- JA HAITTA-AINEKARTOITUKSET
• MELUMITTAUKSET
• RAKENNEKOSTEUSMITTAUKSET
• KORJAUSRAKENTAMISEN

SUUNNITTELUPALVELUT

LUOTETTAVAA JA ASIANTUNTEVAA RAKENTAMISEN 
PALVELUA KOKO POHJOIS-SUOMEN ALUEELLA

www.lapinrakennustutkimus.fi

Tuomas: 040 827 4061 / Jussi: 045 7836 2832

 › Rakennuttaminen 
ja valvonta

 › Korjaussuunnittelu

 › Kuntotutkimukset 
ja -arviot

 › LVI-tutkimukset

 › Haitta-ainetutkimukset

Toimii.
Myös 
Lapissa.

Kysy lisää: 
juha.salminen@caverion.com 
puh. +358 40 769 0083

Karelia ikkunat ja ovet nyt myös Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA LAATUA KODILLESI
Puu-alumiini ikkunat  |  Ulko-ovet, parvekeovet 

Kerrostaso-ovet  |  Asennettuna

RIVI-, KERROS-  JA OMAKOTITALO 
saneeraukset - Tapaamme asiakaskäynneillä, sähköpostitse, 

                puhelimitse, Teamsillä – Asiakas päättää

Peitsa Juujärvi
Puh. 040 903 0781 
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

VAlTAkunnAllinen yriTTäJäPAlkinTo 2024


