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saastoista: kiinteistéverojen ja
energiakulutuksen optimoint
-webinaari

Isdnnaintiliitto ja Elisa Oyj

Isannointiliitto

isarnaintiliitto




Yleista
webinaarista

Voit esittda kysymyksia chatissa koko webinaarin ajan

« Kysymyksia kasitelldan webinaarin lopuksi

 Saat esitysmateriaalin s&hkopostiisi webinaarin jalkeen
*  Webinaarista tehd&an tallenne

« Saat sdhkopostitse linkin tallenteeseen viikon kuluessa

« Tallenne tulee Mappiin seka katsottavaksi myés ilman
kirjautumista

isarnaintiliitto
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Ari Myllymaki, kehitysjohtaja, Elisa Oyj

Antti Korhonen, kiinteistéveroasiantuntija, Kvero Oy

Laura Hyvénen, markkinointipaallikks, Isdnnaintiliitto
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Kotimainen Elisa tarjoaa taloyhtioasiakkailleen
markkinoiden laajimman ja laadukkaimman
palvelukokonaisuuden Elisa Valokuidun,
Kaapeli-TV:n ja nopeiden laajakaistayhteyksien
lisaksi

Lisatiedot ja tarjoukset:
elisa.fi/taloyhtiot



78 MILJOONAA SYYTA

Elisa on oman alansa edellakavija VALITA SUOMALAINEN
ja yksi
maailman vastuullisimmista yrityksista Kotimainen Elisa maksoi viime vuonna yli
78 miljoonaa euroa yhteiséveroa — jopa 68%
toimialan yhteiséveroista Suomessa. *

» Elisa on listattu yhdeksi maailman

vastuullisimmista yrityksista i€

(Time & Statista 2024 & 2025, Corporate

Knights 2024, Newsweek 2025). N
Vastuullisuutta on myos se, etté Elisa EC I @
maksaa veronsa Suomeen. e

milj. €

WORLD’S MOST

SUSTAINABLE
COMPANIES

staista® 2024 & 2025
*Yhteisdjen tuloverotus Suomessa (2024, Verohallinto).
Vertailussa Elisa, DNA, Telia ja Finnet (konserniyhtiét huomioiden).




Elisan taloyhtioasiakkaat saavat kayttoonsa
uuden, aikaisempaa laajemman
palvelukokonaisuuden

Elisan suuren hankintavolyymin ansiosta olemme onnistuneet
neuvottelemaan taloyhtioasiakkaillemme merkittavia etuja mm.
kiinteistojen yllapitoon, turvallisuuteen ja energiatehokkuuden
parantamiseen liittyvien palveluiden osalta. Palvelut ovat edullisia,
laadukkaita ja helposti otettavissa kayttoon.

Uusia palveluita julkaistaan lisda ja kehittdminen jatkuu
taloyhtidasiakkaidemme toiveita kuunnellen, asukkaita unohtamatta.

oy, , ‘ <
VM& ja tarjoukset: elisa.fi/taloyhtiot

Minimi vaatimukset jokaiselle julkaistulle palvelulle ovat!

Lisatiedot ja tarjoukset: elisa.fi/taloyhtiot




Elisan taloyhtioasiakkaat saavat kayttoonsa
uuden, aikaisempaa laajemman
palvelukokonaisuuden

-_—

. Sahkoautojen lataus jarjestelmat

. Kiinteistoveron tarkastus ja oikaisu
Alykas lammityksen ohjaus
Kiinteiston paloturvallisuuspalvelut sis 3 eri palvelua

. Kiinteiston lammityskulu vaihtoehtojen kartoitus
Maalammon leasing ratkaisu avaimet kateen palveluna
Maalampo laitteistojen huolto ja etavalvonta

Asukasportaali ja kiinteisto tilojen varauskalenteri jarjestelmat

© ® N o g A © N

Huoneistojen viilentavat ilmalampopumput
10. Kiintean sisaverkon mittaus — ja modernisointi palvelu

11.Mobiiliverkon kuuluvuuden mittaus ja modernisointi palvelu




Kiinteistoveron tarkastus ja oikaisu

Palvelun tavoitteena on kiinteistoverotukseen erikoistuneen
asiantuntijan avulla loytaa saastopotentiaalia Suomessa
sijaitseviin rakennuksiin ja maapohjiin. Palvelu ei maksa
asiakkaillemme mitaan, ellei saastojakaan loydy.

Mikali tarkistuksessa havaitaan saastomahdollisuuksia,
asiantuntiiamme hakee puolestanne verotuksen oikaisua ia

Lisatiedot ja tarjoukset: elisa.fi/taloyhtiot
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Kiinteistoveron tarkastus ja oikaisu

Palvelun tavoitteena on kiinteistoverotukseen erikoistuneen
asiantuntijan avulla lOytaa saastopotentiaalia Suomessa
sijaitseviin rakennuksiin ja maapohjiin. Palvelu ei maksa
asiakkaillemme mitaan, ellei saastojakaan loydy.

Mikali tarkistuksessa havaitaan saastomahdollisuuksia,
asiantuntijamme hakee puolestanne verotuksen oikaisua ja
palautusta lilkaa maksetusta kiinteistoverosta takautuvasti
useamman vuoden osalta. Tietysti samat hyodyt mahdollisesta
matalammasta verotuksesta jatkossa Lisatiedot ja tarjoukset: elisa.filtaloyhtiot

Lisatiedot ja tarjoukset: elisa.fi/taloyhtiot
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Miksi kiinteistoverot
kannattaa tarkastaa?

Antti Korhonen
Kiinteistoveroasiantuntija
Kvero



Kiinteistoverojen saastokartoitus
VALITUT REFERENSSI

vero Oy on 2019 perustettu 2- T i
iinteistoverokonsultointiin TR WESTAS \

erikoistunut yhtio AD Kirkkonummen .
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Laskutus 50 % verottajan o NPy,

palautuksista + ALV ARTTU LINNAN (i ;
» 2026 tehdyissa oikaisuissa verottaja

palauttaa liikaa maksetut verot v. 95 i B PEREL OY

2023 alkaen AB|SAGAX
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@ Kvero Oy



ESIMERKKI KIINTEISTOVEROPAATOS

Rakennukset

Asuinkerrostalo, nro 1
Rakennuksen numero 1
Omistus- ja hallintaoikeus 1M1

F‘ysyvéi rakennustunnus

Rakennustwpl —_— e e e e e e Y M Y Y e ﬁsumkelost_aloJ
Valmistumisvuosi _ . . . o o o e e e e e e e e e e e 2007
Kokonaisala 5483 m? |
Huoneistojen lukumaara 64 kpl |
Kerrosten lukumaara 5 kpl |
IHissi Kylla
Vkskkdarvo T T T T T T T 676,870 euroam:
Jélleenhankinta-arvo 3711 278,21 euroa
Fkantava rakenne ~ T T T T T T T T Kvitai metalli ,
I Ikaalennusten laskentavuosi 2007J
T&:aa_lenEs(TOO_“/oEocEss? yFeen_sa1_4 OF%)_ -t === _SES?B Qgeu?Ja
Verotusarvo 3191 699,26 euroa

FRakennus on padasiassa vakituisessa asuinkdytossa.



Kiinteistoverojarjestelma

» Kiinteistovero maarataan seka maapohjalle, etta rakennuksille sille taholle, joka
on omistanut nama vuoden alussa.

» Kiinteistoverotus perustuu rekistereiden valilla automaattisesti siirtyviin
tietoihin, joita ei [ahtOkohtaisesti tarkisteta Verohallinnon toimesta.

» Jarjestelma on monimutkainen pitaen sisallaan noin 30 eri rakennusluokkaa
omine arvostusperustein ja poikkeuksineen.

» Edelleen tulkinnanvaraisia yksityiskohtia, kuten pysakointitaloille sovellettava kiinteistoveroprosentti
(KHO:2026:10)



https://www.finlex.fi/fi/oikeuskaytanto/korkein-hallinto-oikeus/ennakkopaatokset/2026/10

TYYPILLISIMPIA VIRHEITA —AS OY

Pysakaintitilat

» Kerroslukumaara

» |kaalennus / Peruskorjaukset

* Yli- tai alimaaraiset rakennukset seka laajuustiedot
« Rakennustyyppi ja veroprosentti

« Maapohjat

| Verottaja ei lahtbkohtaisesti itse tarkasta verotuksen perusteena olevia
| tietoja, vaan vastuu on verovelvollisella. Verotus perustuu
| rakennushakemusilmoituksella (RH1-lomake) annettuihin tietoihin.



Paakohdat  da
_ iT— . ~ T ™

Rakennukset eivat ole samanlaisia > Kaavamaiseen jarjestelmaan laadittu useita
poikkeuksia.

n

Tiedot eivat aina siirry oikein (esim. suunnitelmien muuttuminen luvan hakemisen jalkeen).

Kiinteistoverojen tarkastuttaminen ei maksa mitaan, mikali palvelun tuloksena asiakaskohde
ei saa kiinteistoveropalautuksia. Tulipahan varmistettua kiinteistoveron oikeellisuus
ammattilaisten toimesta.

Kertaluontoinen palkkio palautuksesta ja tulevaisuuden hyoty 100 % asiakkaalle.
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Kiinteiston lammityskulujen
kannattavuuslaskelma
kannattaa tehda

Lammitys on kiinteiston suurin kuluera,
jossa saastot voivat olla kymmenia
tuhansia euroja vuodessa.

Lisatiedot :
https://elisa.fi/taloyhtiot/

Elisan energiakartoitus tarjoaa taloyhtiolle edullisen ja yksilollisen
analyysin energiankaytosta seka konkreettiset vaihtoehtoiset
ratkaisut kulujen ja paastojen vahentamiseksi.

Osana selvitysta tuotetaan selkea ja helppolukuinen
kannattavuuslaskelma, kunkin kiinteiston optimaalinen
lammitysmuoto niin eurojen kuin paastojenkin kannalta seka
euromaaraiset vaikutukset yhtiovastikkeeseen asti.

Miten saan kayttoon? Ota yhteytta elisa.fi/taloyhtiot/
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Ari Myllymaki



Lammltys nyt vs. vaihtoehtoisilla lampdpumppuratkaisuilla

. Lammitysenergia (vwn)
SUOMA[MSH 1020 977 980 gsq 980 = Kuvaaja nayttas harmailla palkeilla historiallisen
PALVELUA IAmménkulutustarpeen ostoenergian osalta, seka
vaihtoehtoiset |ammitysmuodot vuoden 2025
W Q’» o

415 415 skenaariocina
298 276 w Ostoenergian tarve vahenee vaihtoehtoisissa
I I lammitysmuodoissa, silla
lampbdpumppuratkaisuissa hyddynnetaan
hydtysuhteen mukaista, maasta, iimasta ja/tai
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Palvelun avulla taloyhtio saa edullisesti
puolueettoman arvion ja ymmarryksen
siita, mika lammitysmuoto on kyseiselle Laimmityskulut i

Kiinteistolle paras, kustannustehokkain Bl - Kuvasja néyttss historilliset I3mmityskuut
ja Suositeltavin ratkaisu_ 808 757 vuositasolla, sekd vaihtoehtoisten
lammitysmuotojen kustannukset vuoden 2025
I I 40,5 35,9 skenaarioina.
= Lampopumppuratkaisuissa kaytettava energia on
I sahkda, taten lampbdpumppujen osalta kuvaajassa
Q, @f’ o 0 3 ‘\\\, esitetadn ratkaisun vaatiman sahkon kustannukset,
n, QP c) < o - . . .
"" @\9 @‘3 sisaltéden sahkdn energian, siirron ja verot.

Lammityspaastot i kg

Kuvaaja nayttda historialliset Idmmityspaastot
nykyiselld lammitysmuodolla, seka vaihtoehtoisten
lammitysmuotojen paastdt vuoden 2025

Llsatledot . 34.5 skenaarioina.

https:/Ielisa_flltaloyhtiotl 9,96 3,95 714 6,62 Keskimaaraisen suomalaisen paastot ovat .
@ g (g‘y <o“ L F 2 @? &0 vuodessa noin 7 700 kgCO2.
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Ari Myllymaki
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Palvelun avulla taloyhtio saa edullisesti
puolueettoman arvion ja ymmarryksen

siita, mika lammitysmuoto on kyseiselle
kiinteistolle paras, kustannustehokkain

ja suositeltavin ratkaisu.

Lisatiedot :
https://elisa.fi/taloyhtiot/

Lammityskulut (x
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Kuvaaja nayttaa historialliset lammityskulut
vuositasolla, seka vaihtoehtoisten
lammitysmuotojen kustannukset vuoden 2025
skenaarioina.

= | ampopumppuratkaisuissa kaytettava energia on
sahkoa, taten lampodpumppujen osalta kuvaajassa
esitetddn ratkaisun vaatiman sahkon kustannukset,
siséltden sdhkdn energian, siirron ja verot.
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Raportista selviaa mahdollisten
uudistusten vaikutukset ja taloudellinen
kannattavuus

Lisatiedot :
https://elisa.fi/taloyhtiot/

Investoinnin taloudellinen kannattavuus

Kaukolampd LTO IVLP+nylk, IVLP MLP MLP-LT(

Lammityskustannus,
£l 118 DOO 82 300 79 500 60 400 43 200 3970
Paastdt, kgCoz2 [ v 56 600 34 600 9960 9950 7140 662
Investointihinta = 260 000 € 318000 € 340000 € 631000 € 622 000
Sadstd, €/v * - 35800 38 600 57 700 74 800 78 501
Takaisinmaksuaika - 2w B,2v 59v g84v 79
Investoinnin . . ;

) - 13,8 % 121 % 17,0 % 11,9 % 12,6 %
vuosituotto
Nettonykyarvo 0€ 513 000 € 471000 € 872 000 € 1030000 € 1120 000

= Rakennuksen optimaalisin l@mmitysmuoto on Maaldmpdjarjestelma ja lammadn talteenotto
(MLP-LTO).

= Suositus perustuu ensisijaisesti nettonykyarvo-tunnuslukuun (NPV): Investoinnin elinkaaren
sadstot ja kustannukset lasketaan yhteen, ottaen tuottovaatimus huomioon. Paras vaihtoehto
on se, jonka nettonykyarvo on suurin. Suurissa kohteissa suosimme maaldmpda
iimavesilamman sijaan, jos molemmat ovat kannattavia. IVLP edellyttaa laitteiden sijoittelua ja
saattaa aiheuttaa aanihaittaa, mitka vaikeita hallita esimerkiksi kerrostalotonteilla.

= Nettonykyarvon laskennassa kaytetty tuottovaatimus: 4,0 %, eli investoidulle rahalle
edellytetaan vahintaan tédman suuruista tuottoa.

= Takaisinmaksuaika ei ole tassé yhteydessa paras mittari, silla lyhyimman takaisimaksuajan
investointivaihtoehto johtaa tyypillisesti alimitoitettuun toimenpiteeseen, eiké silla saavuteta
suurinta mahdollista elinkaaren aikaista hystya]
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Raportista selviaa nykyiset
lammityskulut ja mahdollisten
uudistusten vaikutukset

kokonaiskuluihin ja aina
huoneistokohtaisiin yhtiovastikkeisiin
asti.

Lisatiedot :
https://elisa.fi/taloyhtiot/

Vaikutus hoitovastikkeeseen

Lammityskulut nyt vs. limpdpumpulla (¢
30

0.0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2028 2032 2036 2040 2044 2048 2052

. Nykyinen [ammitysmuoto . MLP-LTO + 25v lainanhoitokulut (korko: 3,5 %) - MLP-LTO

Kuvaajassa naytetddn kiinteilld viivoilla nykyisen lammitysmuodon historialliset Kustannukset
osana osakkaan hoitovastiketta (€/m?/kk) sekd mita vastike olisi ollut lamp&pumppupohjaisella
lammityksella.

Katkoviivat kuvaavat tulevaisuutta seuraavasti:
= Jatkaminen nykyiselld Iammitysmuodolla, vuosittainen hinnannousu 2,0 %
= Vaihtaminen optimaaliseen Iammitysmuotoon, ja sen rahoittaminen 25v lainalla (korko 3,5 %),
vuosittainen hinnannousu 2,0 %. Valitdn s&astd: 0,49 €/m?/kk.
= Optimaalisen lammitysmuodon pelkka ostoenergia ilman investointia, vuosittainen
hinnannousu 2,0 %. Valitdn séasté: 0,94 €/m?/kk.

Investointi kannattaa toteuttaa mahdollisimman pitkalla lainalla, jolloin s&astot realisoituvat
nopeiten kaikille osakkaille. Osakkaat voivat kuitenkin halutessaan maksaa oman lainaosuutensa .
pois elis>

Ari Myllymaki



Webinaariin osallistujille kiinteistovero- ja
lammityskulujen kannattavuuslaskelma luvatulla
edulla.

Tarjous on voimassa kaikille osallistujille
syyskuun loppuun 2026 asti, tunnuksella: “Syyskuun
webinaariedut”

v Kiinteistoveron tarkastus ja oikaisu

v' Palvelu ei maksa mitéaan, ellei sdastojakaan 16ydy
v Kiinteiston lammityskulujen selvitys

v 995,60 € sis alv 25,5 %

Tilaa palvelu osoitteesta:
kiinteistoliittymamyynti@elisa.fi

Kysymyksia?

78 MILJOONAA SYYTA
VALITA SUOMALAINEN

Kotimainen Elisa maksoi viime vuonna yli
78 miljoonaa euroa yhteiséveroa — jopa 68%
toimialan yhteisdveroista Suomessa. *

78,4
milj.€

COMPANIES

statista® 2024 & 2025

*Yhteisdjen tuloverotus Suomessa (2024, Verohallinto).
Vertailussa Elisa, DNA, Telia ja Finnet (konserniyhtiét huomioiden).



mailto:kiinteistoliittymamyynti@elisa.fi

Hetki aikaa
kysymyksille




Tulevia koulutuksia
ja webinaareja

« 25.9. Tekoéalyklinikka: kysy — asiantuntija vastaa -webinaari
(vain yritysjasenille)

« 29.9. Asuinhuoneenvuokralaki muuttuu — mits pité3 tietda? -
webinaari (vain yritysjasenille)

» 3.11. Isénndintialan ajankohtaiset -webinaari
(vain yritysjasenille)

isannointiliitto



https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/tekoalyklinikka-kysy-asiantuntija-vastaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/tekoalyklinikka-kysy-asiantuntija-vastaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/tekoalyklinikka-kysy-asiantuntija-vastaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/tekoalyklinikka-kysy-asiantuntija-vastaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/tekoalyklinikka-kysy-asiantuntija-vastaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/asuinhuoneenvuokralaki-muuttuu-mita-pitaa-tietaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/asuinhuoneenvuokralaki-muuttuu-mita-pitaa-tietaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/asuinhuoneenvuokralaki-muuttuu-mita-pitaa-tietaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/asuinhuoneenvuokralaki-muuttuu-mita-pitaa-tietaa-webinaari/
https://www.isannointiliitto.fi/tapahtuma/asuinhuoneenvuokralaki-muuttuu-mita-pitaa-tietaa-webinaari/
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Laura Hyvonen O

laura.hyvonen@isannointiliitto. fi

Isdnndintiliitto
PL 1370, 00101 HELSINKI

isannointiliitto.fi

Kiitos





