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MENE
webinaarista

Voit esittaa kysymyksia chatissa koko webinaarin ajan

e Kysymyksia kasitellaan webinaarin lopuksi

e Saat esitysmateriaalin sahkdpostiisi webinaarin jalkeen
* Webinaarista tehdaan tallenne

* Saat sahkopostitse linkin tallenteeseen viikon kuluessa

* Tallenne tulee Mappiin seka katsottavaksi myos ilman
kirjautumista
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Sisalto

°* Mika on ilmastoriski ja ilmastoriskiarvio?

* Mitka ilmastoriskit yleistyvat jatkossa ja
miten taloyhtididen kannattaa varautua

°* Miten varautumalla taloyhtio sailyttaa
vakuusarvonsa rahoittajien silmissa
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lImastoriskit ratkaisevat jo, saako taloyhtio
rahoitusta, mutta paatoksenteko elaa yha
menneessa.

Taloyhtididen korjaushankkeissa puhutaan
yha nopeista investoinneista ja
takaisinmaksuajoista, vaikka pitaisi puhua
siita, kestaako rakennus tulevaisuuden
ilmastossa. Samanaikaisesti pankit
tarkastelevat riskienhallinnan ammattilaisina
mMyos ilmastoriskeja osana normaalia
riskinarviointia.

Riskienhallinnan taso ja rakennuksen
pitkdaikaiskestavyys ovat osa kokonaisuutta,
jotka vaikuttavat luottopaatokseen ja
riskiluokitukseen.



A-Insinoorit — rakennetun ympariston monialainen kumppani

9 500

: projektia vuodessa

perustettu siantuntijas

< (I |
#l | F

Luomme arvoa, joka nojaa
korkeaan osaamiseen, . :
yhteistoimintaan ja Liikevaihto 2025

digitaaliseen
edellakavijyyteen. €.I 47 M

toimipaikkaa
Suomessa ja
Virossa
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A-Insinoorien tarina

KAHDEN INSINOORIN TOIMISTOSTA KUNNIANHIMOISEKSI KASVUYHTIOKSI

"Parempia asuntoja maalta kaupunkiin

° . o ” Liikevaihto 147 M€ vuonna 2025
muuttaville ihmisille!

@ 1959 1962 1973 @ 1986 1986 2021 i 2022 A
Insindéritoimisto Rakennuttamisen Infrasuunnittelun Ensimmaiset A-Insindorit laajenee : | Teollisuus- ja Arkkitehtisuunnittelun
Ahonen-Palenius palvelumme perustetaan palvelumme yritysostot paakaupunkiseudulle yritysostoja talotekniikan toimiala perustetaan
perustetaan perustetaan toimiala

perustetaan
LIIKEVAIHTO

2 HENKILOSTOMAARA 80 140 350 840 1300

V.

Tampereen filatelistiseura

VAAKA

PARTMNERS

ol "
‘ uomi finland

700, -

UOMLEINAANDI 2011 Enemmistdomistajana suomalainen padomasijoittaja

Vaaka Partners. 180 osakasta mukana omistajina ja
1971 1986 1990 2000 20m

.. s L o operatiivisessa toiminnassa.
Nasinneula Tampereen paakirjasto Metso Tampere-talo Sibeliustalo Musiikkitalo
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6 palvelualuetta - kaikkiin projektin vaiheisiin

TARVEKARTOITUS > HANKESUUNNITTELU > KONSEPTISUUNNITTELU > SUUNNITTELU > RAKENTAMINEN > KAYTTOONOTTO

PROJEKTINJOHTO JA RAKENNUTTAMINEN ARKKITEHTISUUNNITTELU - ONE Architects
Suomen johtava projektinjohto- Korkeatasoinen, laaja-alainen arkkitehtuurin
ja rakennuttamisorganisaatio. ja kaupunkiymparistojen suunnittelija.
RAKENNESUUNNITTELU KORJAUSSUUNNITTELU
Suomen suurimpia rakennetekniikan Vahva korjaussuunnittelun, rakennusfysiikan
suunnittelutoimistoja. ja rakennusterveyden erikoisasiantuntija.
TEOLLISUUS- JA TALOTEKNIIKKA YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOSUUNNITTELU
LVI-, teollisuus- ja ymparistotekniikan Monipuolinen infrasuunnittelija, huippuluokan
laaja-alainen asiantuntija. tietamys geo- ja kalliosuunnittelusta.

HANKEKEHITYS
Kokeneet, puolueettomat hankekehityksen asiantuntijat.
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Tiedatko mita ilmastoriskilla tarkoitetaan?
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A-Insinooreilla aikaisemmin tehty tutkimus- ja julkaisutyo

Ilmastoriskien arviointi EU-taksonomian nakokulmasta

Rintala, Janita (2025). RAKENNUSFYSIIKKA 2025: Uusimmat tulokset ja hyvat
kaytannon ratkaisut. Rakennusfysiikka-seminaarijulkaisu

limastoriskien arviointiopas
RATEKO (10/2024).

Puukerrostalon elinkaarisuunnittelu
RIL 277-2024 (2024).

Rakennuksen pitkdaikaiskestavyyden selvittaminen osana
elinkaariominaisuuksien tarkastelua

Rintala, Janita (2023). RAKENNUSFYSIIKKA 2023: Uusimmat tulokset ja hyvat
kaytannon ratkaisut. Rakennusfysiikka-seminaarijulkaisu

Opas rakennukseen
kohdistuvien ilmastoriskien
ja sopeutumisratkaisujen
arvioimiseksi

Rakennuksen pitkdaikaiskestavyysominaisuuksien selvittaminen osana
rakennuksen elinkaariominaisuuksia

Rintala, Janita (2023). Diplomityo

limastonmuutokseen sopeutuminen rakentamisen suunnittelussa - opas
rakennuttajille ja kiinteistonomistajille

Kinnunen, Elli ym. (2022).
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Taustaa

limastoriskien merkitys kiinteistdjen omistamisessa,
rahoituksessa ja korjaushankkeissa on viime vuosina
kasvanut merkittavasti. IlImastoriskit vaikuttavat seka
rakennusten fyysiseen kestavyyteen etta taloudellisiin
reunaehtoihin, kuten rahoituksen saatavuuteen, ehtoihin ja
vakuutettavuuteen.

Olemme koostaneet pohjamateriaalin, jossa selvitetaan
ilmastoriskikartoituksen hydtyja erityisesti taloyhtididen ja
korjaushankkeiden nakokulmasta. Selvitystydssa on oltu
yhteydessa keskeisiin suomalaisiin pankkeihin ja
vakuutusyhtioihin, seka hydédynnetty kotimaisia ja
kansainvalisia julkaisuja ilmastoriskeista, EU-taksonomiasta
ja rahoitusmarkkinoiden ESG-vaatimuksista.

Rajauksia

* Aineiston keraaminen ja johtopdadtokset keskittyvat
taloyhtiotoimintaan, mutta johtopadtokset ovat
yleistettavissad myos muihin korjaushankkeisiin

*  Materiaali on koottu Q1-2/2026, toteutus A-Insindorit
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Mita taloyhtio saa ilmastoriskiarviosta?

llmastoriskiarvio tunnistaa rakennukseen ja tonttiin kohdistuvat ilmastoriskit
nyt ja tulevaisuudessa. Taloyhtio saa perustan korjaustoimien priorisointiin
ja riskienhallinnan osoittamiseen.

Paatosten tueksi Yhteys kuntoarviointiin
« Arvio auttaa tunnistamaan « Kuntoarvioissa ja -tutkimuksissa on jo
tarkeimmat riskit ja valitsemaan niita kasitelty osia ilmastoriskeista.

vahentavat toimenpiteet. . llmastoriskiarvio kokoaa

« Tulokset tukevat hankesuunnittelua riskienhallinnan tason myos
ja rakennuksen yllapitoa. rahoittajan ymmartamaan muotoon.
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EU-taksonomia ja ilmastoriskiarvio

EU-taksonomian Kkriteerit
ohjaavat rahoitusta kestavaan
taloudelliseen toimintaan.
Myos kotimaiset pankit
toimivat tassa viitekehyksessa.

Yhteys taloyhtion arviointiin
llmastoriskiarvio tukee
sopeutumista: se tunnistaa riskit
Ja ohjaa toimenpiteita. Tulokset
tekevat riskienhallinnan
nakyvaksi rahoittajalle.
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Kuusi ymparistotavoitetta

i: O

lImastonmuutoksen Iimastonmuutokseen Vesien ja merellisten
hillinta sopeutuminen luonnonvarojen
kestava kaytto ja
suojelu
'
Siirtyma Saastumisen Biologisen
kiertotalouteen ehkaiseminen monimuotoisuuden ja

ekosysteemien suojelu



Arvioinnin kolme vaihetta ja tulosten kaytto

1

IiImastoriskiarvio

Rakennukseen ja tonttiin
kohdistuvat olennaiset
Ilmastoriskit.

Mihin tuloksia
kaytetaan?
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2 3

Haavoittuvuusarvio Sopeutumisratkaisujen
suunnittelu

Riskien todennakaoisyys, Toimenpide-ehdotukset
seuraukset ja riskien vahentamiseksi ja
tarkeysjarjestys. niiden toteutusjarjestys.

Tulokset tukevat uudis- ja korjaushankkeiden suunnittelua seka
kiinteiston yllapitoa. Niita voi hyddyntaa EU-taksonomian
Mmukaisuuden osoittamisessa. Myds muiden
rahoitusinstrumenttien ehdot voivat edellyttaa tuloksia.



EU-taksonomian mukaisesti tarkasteltavat ilmastoriskit

Maamassoihin ja maaperaan
liittyvat

Lampétilaan liittyvat Tuuleen liittyvat Veteen liittyvat

Sadeolojen ja -tyyppien
Tuuliolojen muutokset muutokset (vesisade, raekuurot, Rannikon eroosio
lumi- tai jaatava sade)

Lampétilan muutokset
(ilma, makea vesi, merivesi)

Sademaarien tai hydrologinen

Lampokuormitus . Maaperan huonontuminen
vaihtelu
Krooniset Lampdtilan vaihtelut Valtamerten happamoituminen Maaperan eroosio
Ikiroudan sulaminen Meriveden intruusio Vettyn‘een rinhemaan
valuminen
Merenpinnan kohoaminen
Vesistressi
" " Hirmumyrsky, hurrikaani, . L
Lampdaalto caifuuni Kuivuus Lumivyory
Kylmyysaalto / halla / Myrsky (myoés lumimyrskyt, Voimakas sade (vesisade, Maanwarma
. pakkanen poly- ja hiekkamyrskyt) raekuurot, lumi- tai jaatava sade) vyory
Akuutit
Maastopalo Py&rremyrsky Tulva (rannikko-, joki-, hulevesi-ja |\ o ma
pohjavesitulva)

Jaatikkdjarven purkautuminen

Parhaat ilmastoennusteet, IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change)
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Haavoittuvuusarviointi

Arvioidaan ilmastoriskin esiintymisen todennakodisyys seka seuraamusluokka.

Ilimastoriskin esiintymisen todennakoisyys

Aarimmaisen

.. vy ses Todennakodinen
epatodennakoinen

Epatodennakoéinen Mahdollinen
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Erittdin korkea mahdollinen merkittava kriittinen
L
% Korkea mahdollinen merkittava merkittava
35
E o . . . . . L]
E Kohtalainen ei riskia vahainen mahdollinen merkittava
e
% Vahainen vahainen vahainen mahdollinen
n

Erittain vahainen ei riskia vahainen vahainen



IiImastoriskien hallinta hankkeessa ja yllapidossa

Sopeutumisratkaisujen suunnittelu Dokumentointi ja yllapito

* Suunnittelijat ehdottavat toimia - Dokumentointi osoittaa, miten valitut
merkittavimpien riskien vahentamiseksi ratkaisut vastaavat riskeihin ja miten
Ja priorisoivat ne kiireellisyyden mukaan. ne on toteutettu.

° Suunnittelualat sovittavat ratkaisut « Kayton aikana seurantaa vaativat
vhteen. Hankkeen osapuolet paattavat riskit tunnistetaan. Yllapito-, huolto- ja
toteutettavista toimista. korjaustoimet kirjataan pitkan

. ) _ tahtaimen suunnitelmaan (PTS).
°* Rakentajat saavat selkeat ohjeet

valittujen ratkaisujen toteuttamiseen. « Onnistumisen arviointi auttaa
kehittamaan toteutusta ja ajoitusta.
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Yhteenveto

* |lmastoriskien hallinta muodostaa strategisen
osan rakennushankkeiden suunnittelua ja
toteutusta.

* I|lmastoriskiarviointiin on EU-taksonomian osana
maaritetty selkedsti tarkasteltavat riskit, seka
tarkastelun etenemisen prosessi.

* |lmastoriskiarvio, haavoittuvuusarviointi ja
sopeutumisratkaisujen suunnittelu mahdollistavat
teknisesti ja taloudellisesti kestavien ratkaisujen
toteuttamisen.

° Tarvitaan yhteisty6ta, ohjausta ja seurantaa. “

* EU-taksonomian mukainen kiinteistdalan ‘
toiminta ei ole pakollista, mutta markkinat Wi
suosivat sita 2 perinteisille hankkeille rahoitus- ja
kysyntariski.
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Taloyhtion ilmastoriskit

Iimastoriskien hallinta muodostaa
strategisen osan rakennushankkeiden
suunnittelua ja toteutusta.

T I' * |Imastoriskiarviointiin on EU-
Uulil . L L
taksonomian osana maaritetty selkeasti
Myrskyt . tarkasteltavat riskit, seka tarkastelun
Kattovauriot etenemisen prosessi.

* |Imastoriskiarvio, haavoittuvuusarviointi
ja sopeutumisratkaisujen suunnittelu
mahdollistavat teknisesti ja
taloudellisesti kestavien ratkaisujen
toteuttamisen.

* Tarvitaan yhteistyota, ohjausta ja
seurantaa.

* EU-taksonomian mukainen
kiinteistdalan toiminta ei ole pakollista,
mutta markkinat suosivat sita 2>
perinteisille hankkeille rahoitus- ja
kysyntariski.
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Taloyhtioita kiilnnostaa lopulta yksi kysymys: saako hanke
rahoitusta ja milla ehdoilla?

Varsinaista vihreda rahoitusta tarjoavat
Suomessa lahes kaikki rahoituslaitokset
erityisesti hankkeisiin, joissa
energiatehokkuus paranee
peruskorjaushankkeessa merkittavasti
(kiinteiston energiankulutuksen
kokonaiskulutus laskee n. -30 %).

Taloyhtioissa vihrean rahoituksen
marginaalia alentava vaikutus voi olla
suhteellisesti suurempi kuin

ammattimaisilla kiinteistdnomistajilla.
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Taloyhtioita kilnnostaa lopulta yksi kysymys: saako hanke

rahoitusta ja milla ehdoilla?

Vaikka vihrea rahoitus ei kuitenkaan kaikissa
hankkeissa nday suoraan matalampana marginaalina,
Ilmastoriskien hallinta vaikuttaa monella muulla
tavalla rahoituksen saatavuuteen, lainaehtoihin seka
rahoitustarjousten maaraan ja Kilpailutettavuuteen.

°* Rahoituksen saatavuus: Saanko
lainaehdotuksen?

* Laina-ajat ja -ehdot: Millaisilla ehdoilla lainaa on
saatavilla?

° Rahoitustarjousten maara ja kilpailutettavuus:

Tarjous useasta rahoituslaitoksesta mahdollistaa
kilpailuttamisen ja varmistaa parhaan hinnan
markkinoilla.

43 A-INSINGORIT

Pankkien nakékulmasta
pienemmat ja hallitut riskit
tarkoittavat parempaa riskiprofiilia.

Tama korostuu erityisesti pitkissa ja
suurissa peruskorjaushankkeissa
seka tilanteissa, joissa kiinteiston
kunto tai taloudellinen tilanne on jo
valmiiksi haasteellinen.




Vakuutusyhtidoiden nakéokulmasta kyse on riskienhallinnan
tasosta

Riskien tunnistaminen Dokumentointi Vakuutusehdot

Vakuutusturvan Ennakointi nopeuttaa Riskikohteiden kunto voi

korvauspaatoksia ja pienentaa vakuutuskuluja

auttaa osoittamaan ja sujuvoittaa
tehdyt yllapitotoimet. vakuutusprosessia.

laajuuden ja
varautumisen puutteet
voivat aiheuttaa yllatyksia.

Tarkeinta on tuntea riskikohteet ja niiden hallintakeinot
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Asiantuntijat toimivat tulkkina tekniikan, rahoituksen ja
sadantelyn valilla

Taloyhtiot eivat tarvitse lisaa raportteja vaan
ymmarrettavan kokonaiskuvan ja selkeat
| rahoitusmahdollisuudet.

lImastoriskien huomiointi ei ole irrallinen
vaatimus, vaan keino varmistaa, etta
kiinteistd® on rahoitettavissa, vakuutettavissa
Ja teknisesti ja taloudellisesti hallittavissa
pitkalla aikavalilla.
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IiImastoriskit taloyhtioiden
korjaushankkeissa

limastoriskit vaikuttavat jo nyt siihen, saako taloyhti6
rahoitusta, milla ehdoilla ja kuinka hyvin kiinteistén arvo
kestaa tarkastelua lainan koko elinkaaren ajan. Monessa
hankkeessa ilmastoriskit jaavat edelleen kasittelematta, ja
usein siksi, ettei niiden vaikutusta ymmarreta osana
kokonaisvaltaista kiinteiston hallintaa.

oo oo o [ ]
Lampotila Tuuli
- Lampoaallot Myrskyt
Lampokuormitus Kattovauriot

.

Vesi
Rankkkasateet
Hulevesitulvat
Vesivuodot
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Rahoituksen Laina-ajat ja - Rahoitus-
saatavuus: ehdot: Millaisilla il tarjousten maara

Saanko laina- ehdoilla lainaa ja
ehdotuksen? on saatavilla? kilpailutettavuus

Pankkien nakékulmasta pienemmat ja hallitut riskit
tarkoittavat parempaa riskiprofiilia. Hyvin tehty
ilmastoriskikartoitus:

/ Tunnistaa rakennukseen ja tonttiin liittyvat fyysiset
ilmastoriskit nyt ja tulevaisuudessa,

Tukee korjaustarpeiden priorisointia ja vahentaa
yllattavien vaurioiden ja kustannusten riskia pitkalla
aikavalilla,

/ Tarjoaa pankille ja vakuutusyhtioille johdonmukaista,
todennettavaa tietoa rahoittajien ymmartamassa
muodossa.
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Janita Rintala

Kestavan kehityksen johtaja
p. 0417313118
Janita.rintala@ains.fi

Mikko Tarri

Johtaja, digitaaliset palvelut
p. 0400 576633
Mikko.Tarri@ains.fi

Katso lisaa ains.fi




Hetki aikaa
kysymyksille

isannointiliitto




Tulevia koulutuksia
ja webinaareja

e 3.11. Isanndintialan ajankohtaiset -webinaari (vain yritysjasenille)

* 6.11. Kiinteistosihteeri lakiviidakossa — tarkeimmat muutokset ja kdytannot
-koulutus

e 10.11. Nuohous ja paloturvallisuus taloyhtidissa: mitka ovat isannoitsijan
velvollisuudet ja vastuut? -webinaari

isannointiliitto
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Aki Salo -

aki.salo@isannointiliitto.fi
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